Tolkningsbilaga fér P52-7

Forslag till stadsplan for Oppebyomradet.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av denna. De
stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestammelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 04-OBO-132
Byggnadsnéamndens diarienummer P52-7
Upprattad Mars 1951
Antagen 1952-04-08
Laga kraft 1952-12-05

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid ar satt till O ar.
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Syfte

Oppeby inkorporerades med staden i januari 1950 och staden hade strax innan
forvarvat mark i Oppeby. Syftet med planen ar att inforliva Oppebyomradet med
staden och tillskapa en mer stadsmassig karaktar.

Granser, kvalitet och anviandbarhet

Planens grénser har ritats in genom georeferering. Stora delar av planen har
ersatts av nyare planer. Fastighetsgranserna ar av hog kvalitet och
markanvéandningarna for bostader har justerats till fastighetsgrans dar det ar
lampligt. Dock avviker majoriteten av bebyggelsen fran de ytor som medger
byggratt. En stor del av byggnaderna ligger pa prickmark (mark som inte far
bebyggas). Dessa ytor har inte justerats, har har den georefererade plankartan
legat till grund. Bebyggelsen &r uppford fére APBL (Aldre PBL, innan 1987)
Awvikelsen kan ha behandlats som en dispens i bygglovet, vilket i sadant fall
innebar ett planenligt utgangsléage. Detta far studeras vidare i fall till fall om fragan
blir aktuell. Samma sak géller for till synes planstridiga komplementbyggnader.

Da detta ar den forsta stadsplanen i Oppeby finns det flera bestammelser i denna
stadsplan som dven géller i efterféljande &ndringsplaner. Dessa har kompletterats i
de digitala tolkningarna.

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har kontrollerats i samband med tolkningen,
varpa inga bestammelser utéver de som redovisas i plankartan och
planbeskrivningen, ansetts nédvandiga att komplettera i den digitalt tolkade
planen.

Da planen upprattades 1952 sa har vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och
faststélla. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som i digitalt uppréattade planer. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet men vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar

e Omrade fé6r bostadsdndamal (BS) har tolkats som Bostdder. En
egenskapsbestdmmelse (utformning) om Endast sammanbyggda hus har
kompletterats i plankartan. | 1949 ars anvisningar kan man utlasa att
markanvandningen med beteckningen BS innebér just att bostdderna ska
sammanbyggas. | anvisningarna star att anvéndningen "anges for centrala
stadskvarter dar huvudbyggnader fér bostédder och affarséandamal uppfoérs i
gatulinjerna och sammanbyggs i tomtgréns”. Markanvandningen Centrum
fanns inte da planen uppférdes. | 1949 ars anvisningar berdrs fragan om
lokaler for handel/butiker och hantverk inom bostadskvarter istallet genom
att byggnadsnéamnden "gives befogenheten att fran fall till fall prova
huruvida ur stadsplanesynpunkt sddant anvandningssatt ar lampligt med
hansyn till bostadsandamalet sdsom varande huvudandamal”. Historiskt har
fastigheten nyttjats for diverse olika kommersiella verksamheter i
bottenplan, och detta ar nagot som dven bér uppmuntras framéver.
Kommunen tolkar den gamla stadsplanen i Oppeby som att man ville
tillskapa ett centralt strak med diverse olika verksamheter i bottenplan, vilket



ocksa 6verensstammer med hur omradet byggdes ut. En
egenskapsbestammelse som lyder Centrumverksamhet tillats i bottenplan
vid sérskild bygglovsprovning har kompletterats pa samtliga ytor med
markanvandningen BS. Centrumverksamhet uppmuntras pa dessa platser,
samtidigt som tillganglighetskrav och liknande maste foljas, vilket alltsa foljs
upp i bygglovsskedet.

Bostadsdndamal, fristaende hus (BF): Markanvéandningen tolkas som
Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder Endast friliggande hus.
| markanvandningen ingar aven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och
dylikt.

Specialomradet Transformatorstation (Es) har tolkats som Teknisk
anldggning.

Gata eller torg har tolkats som Gata pa samtliga gator och Torg.
Markanvandningen Torg anges endast for Oppeby torg som har en torglik
karaktar och driftas som ett sadant.

Park eller plantering (1): Den centrala parkytan i korsningen
Linnévagen/Sveavagen har tolkats som Park da denna har en parklik
karaktar och driftas som en sadan. Fér gronomradet langs i norr ar
tolkningen desto svarare. Nar planen togs fram 1952 fanns inte
markanvandningen Natur i 1949 ars anvisningar. | stéllet planlades allt som
Park eller plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestdmmelsekatalog finns ett bredare urval i form av parkmark,
naturmark och skyddsomrade, och valet av dessa beror pa vilken karaktar
och skotselniva som omradet ska ha. Vid tolkning av detaljplaner fran denna
tidsperiod sa maste hansyn tas utifran omradets karaktar och tankt
skotselniva. Det aktuella omradet utgor ett slags mellanting mellan Park och
Natur och driftansvaret varierar inom omradet. Att tolka omradet som Park
innebar ett skotselansprak som inte ar férenligt med hur platsen brukas
idag. Da markanvandningen inte gar att tolka pa ett tillfredsstallande satt
anges formuleringen "Park - Anvdndningen &r angiven som park och
plantering. Bestimmelsen har inte tolkats da bestammelsen inte gar att
Oversétta till dagens lagstiftning utan att férsvara drift- och ansvarsfragor”.
Park eller plantering (2): Magistratsvagen och Linnévagens forlangning ar i
géllande plan planlagda som Park eller plantering. Syftet med detta var att
anldgga en gang- och cykelvag. Markanvandningen gang- och cykelvag
fanns inte heller i datidens anvisningar. Dessa tolkas déarmed som Gang- och



cykelvég istallet for Park.

A

-
"

e Vattenomrade (V) tolkas som en fritextbestammelse med formuleringen
Vattenomrade som inte far utfyllas eller Sverbyggas.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande under
perioden 1949-1986 kan man utldsa att “Mark som inte far bebyggas” ska forstas
som "Marken far inte férse med byggnad, plank och mur”. Bestdammelsen tolkas i
enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med korsprickig betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gardsbyggnader har tolkats till Marken far endast forses
med komplementbyggnader.

Hojd
Fél}ande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd i gallande plan:
e [l -Ill (romersk siffra) - Antal vaningar
o Amedl, Iv, Il llveller lll betecknat omrade fér byggnad uppféras till stérre
héjd én respektive 4,4, 5,6, 7,6, 8,0 och 10,6 meter.
e A med plus jamte siffra i romb betecknat omréde far byggnad uppféras till
hégst den héjd i meter Sver stadens nollplan som siffran angiver.

Ovanstaende bestammelse har tolkats till féljande:
e Antal vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats for att
mojliggdra analyser, men anvands inte idag.

e Antal vaningar dr angivet som 2. Bestidmmelsen har digitaliserats for att
mdjliggdra analyser, men anvéands inte idag.

e Antal vaningar &r angivet som 3. Bestimmelsen har digitaliserats fér att
mojliggdra analyser, men anvands inte idag.
Hégsta byggnadshéjd ér 5.6 meter.
Hégsta byggnadshéjd ér 7.6 meter.

e Hdogsta byggnadshdjd ar 10.6 meter.



e Hogsta byggnadshdjd ar 23.5 meter éver angivet nollplan.
Tillagg pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats fran
Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat nollplan pa 0,5
meter.

Hojderna 4,4 och 8,0 finns inte reglerade i de delar av planen som dnnu géller.
Bestammelserna som reglerar byggnadshojd ar fritextbestdmmelser och kommer
saledes inte ga att nyttja i analyser eller sokningar.

Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande bestammelser
anger mojligheterna till att inreda vind:

o A med v betecknat omrade far utéver angivet véningsantal vind inredas

e Ddrvaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppféras med det antal
vaningar som bestdmmelserna angaende byggnads héjd méjliggéra. Dock
far vindinredning icke forekomma ovan ett plan beldget pa den fér
byggnaden tillatna stérsta hojden.

Ovanstaende bestdmmelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas.
e Vind far inte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd.

Utnyttjandegrad
Foljande bestammelser anger utnyttjandegrad:

e Avtomtsom omfattar med F betecknat omrade far hégst en sjéttedel
bebyggas.

o A tomt som omfattar med F betecknat omrade fir endast en huvudbyggnad
och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppféras.

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Hdgst en sjattedel av tomten far bebyggas.

® Annan utnyttiandegrad dr angiven som “Tomt endast far bebyggas med en
huvudbyggnad och ett uthus. Bestimmelsen har inte tolkats da
bestdmmelsen inte &r férenlig med dagens planbestdmmelsekatalog.

Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:

o A med Iv betecknat omrade fér tak givas en lutning mot horisontalplanet av
hégst 50 grader.

o A medll llveller lll betecknat omrade far tak givas en lutning mot
horisontalplanet av hégst 30 grader.

Ovanstaende bestdmmelser har tolkats till féljande:
e Storsta takvinkel &r 50 grader.
e Storsta takvinkel &r 30 grader.



Antal lagenheter
Foljande bestammelse reglerar antalet bostadslagenheter:
e A med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma flera &n tva
bostadsldgenheter. | gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Bestammelsen har delats upp och tolkats till féljande:

e Huvudbyggnad far inte inrymma fler &n tva bostadslagenheter.
Bestémmelsen anges pa samtliga ytor som har bestémmelsen Endast
friliggande hus.

e Gardsbyggnad far inte inredas som bostad. Bestammelsen kopplas till alla
ytor som har bestdmmelsen Marken far endast férses med
komplementbyggnader.

Anordnande av stangsel
Foljande bestammelse anger férbud mot utfart och behov av stangsel ut mot
Eskilstunavagen:

e | kvarters- eller annan omradesgrédns som betecknas med streckad linje skall
med hénsyn till trafiksékerheten fastighet férses med sténgsel, vari ej far
anordnas 6ppning som medgiver utfart eller annan utgang mot gata eller
allmén plats. Befrielse fran hdr angiven skyldighet att anordna stdngsel ma
dock medgivas betréffande fastighet fran vilken med hénsyn till dess
hsjdlége eller andra omsténdigheter utfart ej kan vantas dga rum dvensom
fastighet vars behov av utfart icke kan pa annat sétt behdrigheten tillgodoses.

Bestammelsen har delats upp och tolkas till féljande:
e Utfartsférbud.
e Stidngsel ska uppféras ut mot Eskilstunavagen.

Bestdmmelserna kopplas till de ytor som gréansar mot Eskilstunavagen. Skrivelsen
om befrielse fran skyldighet anses inte gélla for de aktuella fastigheterna.

Strandskydd

Planomradet ligger inom dagens strandskyddszon. Da planen antogs innan
strandskyddslagsstiftningen kom till ar 1975, och inget sarskilt beslut reglerar
detta, rader inte strandskyddet inom nagon del av planomradet (galler saval
kvartersmark som allman plats).

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det ar kommunalt. Enbart enskilt

huvudmannaskap behéver anges.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller

Byggnadsstadgan 39 § galler Byggnadsstadgan 39 § géller for alla
egenskapsytor inom kvartersmark som inte
har beteckningen BS (bostadséndamal med
sammanbyggda hus) och dar regleringen ar
relevant. | den digitalt tolkade detaljplanen




kompletteras detta med en
placeringsbestémmelse i fritext som lyder
“Byggnadsstadgan 39 § galler inom
omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen eller inre
forgardslinjen. Bebyggelsen ska placeras pa
ett avstand motsvarande hélften av den
tillatna byggnadshojden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre an 4,5
meter (om hogsta byggnadshojd ar under 9,0
meter), sa ar minsta tillatna avstand
fortfarande 4,5 meter fran gréns mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan byggnader
inom samma tomt vara minst den tillatna
hojden for den hogsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag fran
bestammelserna om det finns sarskilda skal
och kan ske utan fara och utan att lampligt
bebyggande av omradet forsvaras. Kan
atgarden paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

110 §-forordnanden

Inget 110 §-férordnande beddms paverka
planen i fraga.

Fastighetsplan

Fastighetsplaner bedéms galla for i princip
samtliga bostadskvarter inom planomradet.
Informationen har kompletterats som
fastighetsindelningsbestammelser med
formuleringarna:

e Tomtindelning 04-OBO-135 géller fér

fastigheten.

o Tomtindelning 04-OBO-68 géller fér
fastigheten.

e Tomtindelning 04-OBO-103 géller foér
fastigheten”.

e Tomtindelning 04-OBO-60 géller fér
fastigheten.

e Tomtindelning 04-OBO-61gaéller fér
fastigheten.

e Tomtindelning 0480K-V:1859 géller for
fastigheten.

o Tomtindelning 0480K-V:1860 géller fér
fastigheten.

e Tomtindelning 04-OBO-8 géller fér
fastigheten.




o Tomtindelning 04-OBO-42 géller tér

fastigheten.

e Tomtindelning 04-OBO-18 gaéller fér

fastigheten.

e Tomtindelning 04-OBO-2 galler f6r

fastigheten.

e Tomtindelning 0480K-V:1784 géller fér

fastigheten.

e Tomtindelning 0480K-V:1783 géller fér

fastigheten.

04-OBO-135

A Mra N
T 526m?

b

Kopiaov
Férslag
1t tomtindelning inom

Kve Lévkojan
& Oppeby [
Wykdpings stad
ke

cpprdttat [ Jonveri 1953 av
Rucor G

vz




04-OBO-103

Ve ceh o hmsarn & e
T R ey

2 .

R

e T T t +

04-OBO-60

04-OBO-61




0480K-V:1859
| 927

TNy

CERERERRTHLTEY

e AR S

Skl EXY

41t Sttt scwrs

04-OBO-8




(LT

O4-oBo-1

T Frtag
- ki
l&l:lﬁhodal

Nttt b
o ¢




04-OBO-2

0480K-V:1783

0480K-V:1784

i = = = — — Bp—— [~

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har

kontrollerats utan anmarkningar.




Ovrig information

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljo.

| Kulturhistoriska omradesbeskrivningar fér Nyképings tétort (2019) analyseras
viktiga kulturmiljoaspekter att ta i beaktning Nykoping vaxer. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av 18
omradens kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal riktlinjer for den
fortsatta hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karkatarsdrag.

| underlaget anges att det i omradet finns valbevarade byggnader med
kulturhistoriskt varde, vilka ar kénsliga for atgarder som paverkar byggnadernas
karaktérsdrag och varde. Féljande rekommendationer anges:

e Byggnader med bevarade byggnadsdetaljer och ursprunglig karaktar bor
fortsatt behandlas med varsamhet.

e Tillvarata och utveckla centrumfunktionen och torget, bl.a. genom anpassad
skyltning och vaxtlighet.

o Mojligt att fortata pa den f.d. mjélkcentral/Arlatomten (Oppeby gard 1:8)

e Mojligen tal omradet hogre bebyggelse an Oppeby i dvrigt.

o Mojligt att fortdta i enlighet med hur omradet successivt byggts ut, nya
tillagg inordnas i helheten.



