Planhandlingar

Bild 1. Planomra-
det ligger véster
om den befintliga
bebyggelsen i
Dalkdpinge

Detaljplan for Dalkdpinge 6:15 m fl
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 148

Normalt planférfarande

PLANBESKRIVNING

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Separat behovsbedémning MKB

- Samradsredogdrelse

- Utlatande Utstallning |

- Utlatande Utstallning I1

Till detaljplanen hor &ven grundkarta och fastighetsforteckning.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggdra en utbyggnad med enbostadshus,
i anslutning till den befintliga bebyggelsen i Dalkdpinge.

PLANDATA

Planomradet ligger mellan riksvag 9 och Dalképinge Strandvag och utgors
av delar av fastigheterna Dalkdpinge 6:3 och 11:3 samt Dalkopinge 6:15.

Omradets areal uppgar till ca 13 ha.

Dalkopinge 6:3 och 11:3 &gs av Trelleborgs kommun och Dalkdpinge 6:15
ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet ar inte sarskilt utpekat i kommunens éversiktsplan (Op 2002).

Omradet ar tidigare ej detaljplanelagt da det utgjort privat mark och bruk-
ningscentrum for jordbruk. Omradet gransar till planlagt bostadsomrade i
Oster (A 148, faststalld 1978) och i soder till planlagt fritidsomrade (A
205, faststalld 1985). Detaljplanen for bostadsomradet i dster visar forbe-
redelser, gator mm, for att fortsétta bostadsutbyggnader vésterut (inom
aktuellt planomrade).

Program har ej uppréttats da planlaggningen utgor naturlig fortsattning pa
bostadsbebyggelsen.

Kommunstyrelsen har vid sammantréade 2006-09-07 beslutat godkénna
avsiktsforklaring mellan exploatér och kommunen i syfte att bebygga Dal-
kopinge 6:15 samt delar av Dalképinge 6:3 och 11:3 med smahusbebyg-
gelse. Trelleborgs kommun och en privat fastighetsagare ager i stort lika
stora delar av omradet och avsikten ar att all kvartersmark 6verfars till en
exploateringsfastighet.

Byggnadsnamnden har beslutat, 2006-09-19, att paborja detaljplanearbe-
tet.

Kommunfullmaktige beslutade, 2007-11-24, att aterremittera detalj-
planen till byggnadsnamnden fér fornyad utredning av dels tillfarten
till den sydostra bostadsgruppen pa Svartesjoomradet, dels parker-
ingssituationen vid Dalajars forskola och dels mojligheten att bibehal-
la tomten vid Bolstervagnsvégen 2 for bollspel mm och olika omra-
desgemensamma aktiviteter”.
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Stadsbyggnadskontoret bedémer att genomfoérandet av denna plan inte
innebar nagon betydande paverkan i den betydelsen som avses i PBL. Na-
gon sérskild miljokonsekvensbeskrivning anses darfor inte nddvandig.
Nollalternativet och konsekvenserna av planen finns redovisade under
rubriken ”Konsekvenser”. Se &ven separat behovsbeddémning.

Forenta Nationernas Barnkonvention och fragestallningar som ror barn
och barnens béasta ar standigt narvarande under planeringsarbetet da de ar
en forutsattning for god stads- och samhallsbyggnad. Barnkonventionens
beaktande séakerstalls ocksa genom remissforfarandet under planprocessen.
Skolndmnden, gymnasie- och vuxenutbildningsndmnden samt Barn- och
ungdomsberedningen far planhandlingar tillsanda under samrads- och ut-
stéllningstiden. Vid genomforandet &r det viktigt att FN"s barnkonvention
beaktas vid anldggande av parker, lekplatser mm.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur- och kulturlandskap

Marken utgors av akermark i trada. Omradet ar i huvudsak plant men
svagt sluttande mot soder. | anslutning till lantbruksbyggnader pa omradet,
Svartesjo gard, finns tradsamling och allétrad. Traden representerar vissa
varden och skall i mojligaste man bevaras inom ramen for foreslagen
planstruktur.

Inom planomradet finns enklare lantgard i daligt skick, Svartesjo gard,
med mangards- och ekonomibyggnader.

Oversiktlig geoteknisk undersokning samt radonmatning har utforts och
visar att omradet ar lampligt for smahusbebyggelse. | ndgot lage fanns
storre matjordsdjup (1,2 m) varfor sarskilda schakt- och fyllnadsatgarder
kravs vid byggnation hér. Marken ar normalradonmark och enklare radon-
skydd ska finnas.




Bild 2:
Planomradet

Fornlamningar

kulturvarden

Riksintressen
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Bostader

Skola
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arbetsplatser

Tillgénglighet

Arkeologisk utredning och forundersokning &r genomford.
Befintliga gardsbyggnader bedéms ej representera sérskilda bevarande-
varden.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kustzonen.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet planeras for ca 100 smahus.

Platsen i sig ger goda forutsattningar for hdg boendekvalitet genom sitt
lage. Aven om bebyggelsen ar mycket varierande inom Dalk6pingeomra-
det bor bebyggelsen inom planomradet ges tydlig karaktar for att bidra till
boendekvaliteten och stadsbilden.

Omsorg skall 1&ggas vid utformningen av gaturum och allmén platsmark,
dvs det offentliga rummet.

For att forhindra att bebyggelsen narmast riksvag 9 ej utséatts for trafikbul-
ler maste vissa atgarder vidtas. Plank, vall eller kombination av dessa
kravs. Skyddsanldggningen kommer att hindra utblickar mot norr och vi-
suellt skarma av omradet. Norr om omradet och riksvag 9 finns industri-
bebyggelse.

M h t bullerpaverkan och évrig anpassning féreslas i huvudsak 1-1,5
plansbebyggelse inom omradet. Inom begransad del foreslas majlighet att
bebygga i tva vaningar. Bebyggelsen foreslas delas upp i fyra avgransade
delar, bostadsgrupper, for battre 6verblickbarhet och trygghet.

Vid Gislovs lage finns ny f-6 skola och alldeles 6ster om planomradet
finns forskola.

En livsmedelsbutik finns i naromradet, vid korsningen Gislévs Strandvag
—vag 646. | ovrigt finns kommersiell och offentlig service, liksom arbets-
platser, att tillgd i stadskarnan, cirka 4 km fran planomradet. Arbetsplatser
finns aven pa narmare hall, i Ostra industriomradet, det s k N1O-E omré-
det.

De topografiska forutsattningarna medger full tillganglighet for rorelse-
hindrade.

Friytor och rekreation



Gronyta/lek

Rekreation fri-
tid

Tillfart

Gatusystem

Vélutformade grona strak foreslas som ett naturligt inslag inom planomra-
det liksom en samlad grényta for mer flexibel anvandning. Gronstraken
ansluter till omgivningens strukturer.

Inom bostadsgrupperna skall finnas narleksmojlighet.

Befintliga trad inom omradet skall ges forutsattning att bevaras. Allétrad i
omradets sydvastra del ska bevaras som inramning till GC-vag i detta lage.

Omedelbart séder om omradet och Dalképinge Strandvag ligger kommu-
nens mest besokta badplats, Dalabadet. Dalabadet har full service for bad-
géster och turister. Har finns badbrygga, restaurang, camping, dvernatt-
ningsstugor mm.

Sydvast om omradet finns ridanlaggning med stall, ridhus och hagar.
Gator och trafik

Bostadsgrupperna inom omradet foreslas fa tillfart fran vag i vaster, Dal-
kdpinge Strandvéag.

Planstrukturen medger att gatorna inom bostadsgrupperna kan vara lokal-
gator med trafik pa gdendes villkor. Endast gatan som ndr den inre
nordostra bostadsgruppen foreslas utgéra huvudgata. Utformingen av
denna skall géras m h t de oskyddade trafikanterna.

Gator foreslas besta av en koryta pa 6,5 meter fordelat pa en 4,4 meter
bred asfaltyta kantad av tva smalare ytor av gatsten/betongsten — 0,7
respektive 1,4 meter. Uppdelningen av ytan i olika material tillfor en
mindre och manskligare skala, samtidigt som det signalerar nagot om
granser som gor gatan till en tryggare plats att réra sig pa bade for stora
och sma manniskor. Lokalgatan i omradets sodra del foreslas utféras med
farthinder i plan.

Planférslaget omfattar aven en trafikplats, cirkulationsplats, vid
korsningen véag 9 och Dalkdpinge Strandvag.



Bild 3: Exempel pd
utformning av
lokalgata - "Glada
hdrnan”, Klag-
shamn, Malmdé
kommun. 2004.

Gang- och cy-
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Kollektivtrafik
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Energi, El

Avfall

Gang- och cykelvagstrukturen ansluts till befintligt valutbyggt GC-nat.
Genom omradet skall finnas GC-forbindelse mellan anslutande GC-vagar i
nordost och i vaster. Ny forbindelse foreslas soderut mellan omradet och
Dalabadet. Behov av strukturering av infarten till Dalabadet har patalats
och en lésning av detta har ej identifierats tillhéra detta planférslag. For-
slag om flyttning av infarten finns.

Parkering ska ske inom egen tomt. M&jlighet till viss géstparkering ska
finnas inom respektive bostadsgrupp.

Forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning ar goda. Soéder om planom-
radet trafikeras DalkOpinge Strandvag av stadsbusslinje 3 och riksvag 9,
norr om planomradet, trafikeras av regionbusslinje 183.

Teknisk forsorjning

Omradet skall anslutas till det kommunala VA-nétet.

Marken inom omradet medger ej infiltration. Fordréjningsmagasin skall
utforas pa varje tomt. Dessa foreslas ha braddavlopp kopplat till dagvat-
tensystem i gatu- och allmén platsmark.

Planomradet ingar i Trelleborg Energis natomrade. Transformatorstation
kan komma att behdévas for forsorjningen av omradet.

Omradet ska anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet.

Avfall hanteras enligt kommunal standard och anvisning.
Miljostation finns i omradets narhet.



Postutdelning

Bild 4: Exempel pd
utformning av
samlingsstéall —
Skegrie 2003.

Buller, Utslapp,
MKN

Mojlighet finns att placera brevlador i s k samlingsstall vid parkomrade
mm inom respektive bostadsgrupp. Det &r av stor vikt att samlingsstéllen
ges en samlad och enhetlig utformning, dar antingen alla postlador &r lika-
dana och/eller att de monteras mot nagon slags sammanhallande bakgrund
—t ex ett véalutformat plank, mur el liknande. Gatuhuvudmannen svarar for
tillhandahallande, placering och uppférande av samlingsstéllet, i samrad
med Posten.

Befintliga stérningar och risker

Trafikmangden pa riksvéag 9, norr om planomradet, &r ca 4600 for-
don/arsmedeldygn enligt kommunens méatningar fran 1998/2002. Lastbils-
trafiken utgor ca 5 % av denna siffra.

Bullerberakningar baserade pa ovan namnda trafikmangder visar att utan
bullerreducerande atgarder sa kommer de av riksdagen antagna riktvarde-
na for utomhusbuller, ekvivalentniva 55 dBA, att underskridas forst pa ett
avstand om 46 — 50 meter fran vagmitt. Eftersom bostadsbebyggelse ska
kunna uppforas pa ett avstand om ca 30 meter fran vagmitt, sa kravs bul-
lerreducerande atgarder for att klara riktvardet. Berdakningar visar att en tre
meter hég skarm, plank eller vall, &r tillrackligt for att komma ned under
55 dBA vid de norra kvartersgranserna. Vid planlaggningar och bostads-
utbyggnader dster om omradet anlades en tre meter hog bullervall mot vag
9. For att kunna erbjuda samma laga bullernivaer for de framtida boende
inom planomradet ska skyddsvall/plank dven har uppforas motsvarande
som i det intilliggande omradet. Forslaget i detta planforslag ar en tva me-
ter hog vall med ett en meter hogt plank pa toppen.



Ridanlaggning  Sydvast om planomradet finns ridanlaggning som drivs av Trelleborgs

Bild 5: Karta -
Ridanlédggning

Ryttarforening.
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Inom ridanléaggningen finns ca 25-45 héstar och ponnyer. Aktivitetsytan
for hela verksamheten &r ca 43 000 m? och den inkluderar: smedja, stall,
tva ridhus och ett antal hagar. I stallet finns plats for ca 40 hastar. Bada tva
ridhus anvénds for parallella ridlektioner. Darutéver finns temporért be-
sokande hastar och hasttavlingar. Hagar ar lokaliserade pa tomten mot
Dalkopinge Strandvéag och mot vdg 9. Total ytan for rasthagarna inom
fastigheten &r ca 33 000 m® Darutdver arrenderar féreningen ytterligare
lika stor yta for hagar pa fastighet om anlaggning. Antal héstar pa rastplat-
ser varierar, fran 25 till 41. Hagar anvands dagligen.
Ridklubben anvander dven cykelbana som en ridstig for att rida norrut.
Cykelbanan ligger pa 6stra sidan om Dalkdpinge Strandvag.
Godselplatta med container ar placerad vid ingangen till stallet. Godsel
samlas i container vilken toms en till tva ganger i veckan. Foreningen har
avtal med en jordbrukare som hdmtar. Container med gddsel transporteras

osterut pa Dalkopinge Strandvag till lantgard.

Mot vaster gransar ridanlaggningen till en stor privatgard och i séder mot
tva mindre bostadshus. Dalképinge Strandvag avgransar anlaggningen mot
oster och mot norr avgransas det av vag 9. Karaktaristiskt for hela omradet
ar att det ar en blandning av tva typer miljoer: lantlig och smahusbebyg-

gelse.

Uppskattningar visar att runt 5 % av befolkningen &r allergiskt mot hast.
Forskarna inom miljémedicinen pekar vidare pa att uppmatta halter av



Klimatforand-
ring

MKB

Nollalternativ

Riksintressen

Kulturmilj6/
visuell miljo

Resur-
ser/hushallning

Miljokvalitets-

hastallergen i inomhusmiljo generellt tycks bestiammas av hur manga per-
soner som har direkt eller indirekt hastkontakt, och alltsa inte i forsta hand
beroende pa bostadens placering i forhallande till hastar.

Omradet ligger pa nivaer mellan +5 till + 8 meter 6ver havet och sarskild
utredning kring havsnivahojning bedoms ej behovas.

Vad galler grundvattnet ar detta, enligt geoteknisk expertis, bundet kapil-
lart i 1agre lerlager utan kommunikation med havet. Konsekvensen av det-
ta ar obefintlig infiltration av dagvatten. Det dagvatten som idag stannar
inom omradet skall vid exploatering avledas fran omradet. Paverkan av en
havsnivahajning pa grundvattennivan ar saledes forsumbar och kommer
med hansyn till dess lage nagra meter ner i marken inte att paverka fore-
slagen bebyggelse i ett hundraarsperspektiv.

KONSEKVENSER

Konsekvenser och omgivningspaverkan bedoms inte vara av den art att en
MKB behdver upprattas. Se aven separat behovsbeddming.

Ett nollalternativ innebdr i princip att inga férandringar gors. Detta ger
referensramen att stalla mot konsekvenserna av exploateringen.
Nollalternativet innebar att ingen exploatering kommer till stand inom
omradet utan nuvarande markanvandning fortsatter. Detta far till foljd att
jordbruksmarken fortséatter brukas.

Natur- och kulturvard

Bebyggelse avses uppforas inom omrade angivet som riksintresse for kust-
zonen. Den foreslagna bebyggelsen inom planomradet ar en utvidgning av
den befintliga bebyggelsen i Dalképinge, och kommer inte pa nagot satt
att forsamra allmanhetens tillgang och tillganglighet till strandomradena.
Planforslaget bedoms ej paverka riksintresset pa sa satt att det inte ar till-
godosett.

Skyddsvallen kommer att hindra utblickar mot norr och visuellt skdrma av

omradet. Detta dr inte 6nskvért men nédvandigt m h t stérningarna fran
vagtrafiken.

Resurser/hushallning

Omradet kommer att iansprakta ca 13 ha hogklassig akermark (9). Detta
far vagas mot ett samhallsintresse av bostadsutbyggnad som till del kan ta
tillvara befintlig infrastruktur — t ex skolor, fritid, allmanna kommunika-
tionsmedel.

Halsa och sakerhet

Trots ambitionen att kollektivtrafikforsorja omradet, sa kommer den fore-
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normer

Miljo och risk-
faktorer

Trafikbuller

Bild 6: Beddmda
trafikméngder
inom planomré-
det(fordon/drsmed

slagna bebyggelsen anda att generera viss biltrafik. Biltrafikokningen och
befintliga trafikmangder beddéms inte vara av sadan omfattning att miljo-
kvalitetsnormerna for luftkvalitet skulle komma att 6verstigas. Inom
kommunen sker fortldpande kontroll av halten av kvavedioxider och sva-
veldioxider.

Utbyggnaden av bostéderna ar inte att betrakta som miljofarlig, dock kom-
mer trafik att alstras som foljd av utbyggnaden. En 6kad trafikalstring in-
nebér bl. a. paverkan pa luft, buller, markansprak och trafiksakerhet. For-
donstrafik inom omradet medfor gangse olycksrisker for oskyddade trafi-
kanter.

Trafikmangderna som alstras inom planomradet ar relativt laga — se ned-
anstaende bild. Hastigheten pa huvudgatan forutsatts vara 30 km/h vilket
gor att omfattningen av trafikalstringen beréknas ge bullerpaverkan pa
intilliggande bostader klart under géallande gransvarden. Bullervérden in-
vid fasad och maxvérden nattetid berdknas ej 6verskrida de av riksdagen
antagna riktvéardena (55 dBA ekvivalentniva / 70 dBA maximalniva utom-
hus, respektive 30 dBA ekvivalentniva / 45 dBA maximalniva (nattetid)
inomhus.

Flest fordonsrorelser kommer att upptrada vid huvudgatans anslutning till
Dalkopinge Strandvag i vaster eftersom omradets rorelser leds ut via den-
na punkt.

Genom foreslagna bullerskyddsatgarder mot vag 9 elimineras risken for
overskridande av gallande riktvarden for buller.

10
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Den konkreta slutsatsen som forskarna drar kring héstallergener ar att av-
standet till stall har en viss betydelse for uppmatta allergi nivaer utomhus,
framforallt i omraden mycket néra stall, men att transport av hastallergen
genom olika individers hastkontakt, direkt eller indirekt, har en avgtérande

betydelse for de allergennivaer som kan méatas inomhus.

I lansstyrelsens underlag foér den fysiska planeringen ”Hastar och bebyg-
gelse” refereras till studier fran Stockolm och Uppsala for att ge en bild av

héstallergeners spridning i utomhusluft.
Uppsala studien visas tydligt hur halterna av allergier i utomhusluften av-

tar relativt drastiskt med avstandet, i synnerhet mellan 50 meter och 100
meter, men ocksa att spridningen ar beroende av vindriktning, avskarman-
de vegetation m.m.
Miljomedicinska enheten i Stockholm betonar att spridningen i utomhus-
luft ar forhallandevis begransad och att den vésentliga allergenspridningen
sker via manniskor med djurkontakt. Med tanke pa risken for allergen-
spridning via manniskor borde myndigheterna dgna mer kraft att sakerstél-
la goda mojligheter till duschning och kladombyte i ridanlaggningar for att
darigenom minimera risken for spridning i offentliga miljcer, pa bussar
och dylikt. Miljémedicinska enheten framhaller att varje bedémning om
avstand mellan djurhallning och bostader bor utga fran den enskilda fallet,
men att man bor skilja pa detaljplanelagda omraden och bebyggelse utan-
for detaljplanelagt omrade. En tillampning av skyddsavstand borde inte
behdva ske lika strikt i omraden utanfor tatbebyggelsen.

I lansstyrelsens underlag for den fysiska planeringen, ”Hastar och bebyg-
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gelse”, gors indelning av hastanlaggningar med utgangspunkt i antal djur:
1-10 hastar: mindre anlaggningar

10-30 héstar: medelstora anlaggningar

30-100 héstar: storre anlaggningar

mer &n 100 héstar: C-anlaggningar

Lansstyrelsen ger for de olika anldggningsstorlekarna riktlinjer for re-
spekt/skyddsavstand till stall/godselhantering och hagar.

Forutom riktlinjerna om avstand skall hansyn tas till de faktiska forhallan-
dena, som t ex topografi, vegetation, karaktar pad omradet, vindriktning,
mm.

Planomradet och dess omgivning karaktariseras av en blandning av sma-
husbebyggelse och stor 6ppna marker. Planomradet gransar i Gster mot ett
omrade med smahusbebyggelse vilken ligger pa ett stort avstand fran rid-
anlaggningen. | soder gransar planomradet till en annan rad av smahus
utmed Dalképinge Strandvag. Vag 9 avgransar planomradet mot norr.
Vasterut skiljer Dalkdpinge Strandvag planomradet med ridanlaggningen.

Man konstaterar att fyra grupper av befintlig bebyggelse ligger pa ett sa

nara avstand till ridanlaggningen att respekt/skyddsavstand underskrids.

Foljande avstand galler har:

- Grupp 1 vaster om anlaggningen: avstand fran stall/godselplatta till
bebyggelse ar ca 220 meter och hage ligger intill deras tomter.

- Grupp 2 sydvast om anlaggningen: avstand fran stall/godselplatta till
bebyggelse ar ca 130 meter och avstand fran hage till bebyggelse &r ca
40 meter.

- Grupp 3 sydost om anlaggningen: avstand fran stall/godselplatta till
bebyggelse ar cal80 meter och hage ligger intill deras tomter.

- Grupp 4 gransar till ridanlaggningen: avstand fran stall/godselplatta
till bebyggelse ar ca 50 meter och hage ligger intill deras tomter.

Forutsattningarna for bostadsbebyggelse enligt planforslaget beror av nér-
heten till hastanlaggningen, antalet hastar samt faktorer darutéver som
paverkar skyddsavstanden.

Vid hastanlaggning av 25 hastar: avstand fran godselplatta/stall till plan-
omradet d&r 200 meter och avstand fran hage till bostadstomter inom plan-
omradet dr 55 meter. Lansstyrelsens underlag angaende re-
spekt/skyddsavstand klaras.

Vid hastanlaggning av 45 hastar: avstand fran godselplatta/stall till plan-
omradet ar 200 meter och avstand fran hage till bostadstomter inom plan-
omradet ar 55 meter. Man klarar respekt/skyddsavstand mellan
stall/godselplatta och bostadstomter inom planomradet med 200 meters
respekt/skyddsavstand. Respekt/skyddsavstand fran hage till bostadstom-
ter inom planomradet klarar inte lansstyrelsens respekt/skyddsavstand for
8-10 tomter i planomradet, eftersom skyddsavstand fran dessa ska vara
minst 100-200 meter.
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Genom-
forandetid

Ridanlaggning ar den storsta i Trelleborg och det & mest naturligt att man
utgar fran 45 hastar i den framtida planeringen.

Vid bedomning av planomradet kontra hastanlaggningen konstateras att
det ar osannolikt att familjer som har problem med héstallergier bosatter
sig i narheten av ett omrade dar en hastverksamhet pagar. Det ar mer san-
nolikt att just narheten till bl a ridanlaggning ger attraktion for omradet.

Ridanlaggningen ligger vid den nedre gransen av kategorin “’storre an-
laggning”.

Risken att upptacka och drabbas av allergi efter inflyttning i omradet &r
liten och detta &r inget generellt problem, som t ex buller, da endast en
liten del av befolkningen &r predestinerad for denna allergityp. Andra icke
generella allergityper kan uppsta till foljd av andra orsaker, t ex elallergi.

Miljoforvaltningen har inga dokumenterade olagenheter fran ridanlagg-
ningen trots att flera bostadsgrupper ligger narmare denna an aktuellt
planomrade.

Vid en sammantagen bedémning med hansyn tagit till forskningsresulta-
tens tydliga hérledning av problemen till direktkontakt med hést, de fak-
tiska forhallanden med befintlig bebyggelse i kringmiljon, det naturliga att
bebygga detta omrade, det fatal bostader som kan berdras samt att ridan-

ldggningen i Ovrigt utgor en av flera mycket attraktiva boendefaktorer for
omradet, bedoms planomradet inte behdva begransas i sin omfattning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ska vara 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Trelleborg 2008-02-26

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Arkitekt
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Genomfdrandetid

Ansvarférdelning
huvudmannaskap

Markfragor

Fastighetsbildning

Detaljplan for Dalkdpinge 6:15 m fl
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 148

Normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetiden skall vara tio ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Gemensamhetsanlaggningar bildas inom respektive
bostadsgrupp med ansvar for lokalgator och gronmark.
Kommunen ar huvudman foér gator och allméan platsmark
utanfor dessa gemensamhetsanlaggningar.

Kommunen ar huvudman for vatten och aviopp samt den
gemensamma anlaggningen, utanfér tomtmark, fér dagvatten.

Gatuhuvudmannen svarar for tillhandahallande, placering och
uppforande av samlingsstall for brevlador, i samrad med
Posten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Dalkopinge 6:3 och 11:3 ags av Trelleborgs kommun och
Dalkdpinge 6:15 &r i privat ago.

Aktuella fastigheter foreslas laggas samman och utgéra
exploateringsfastighet varifran tomter styckas. Parkmark,
annan allmanplatsmark och gator avses laggas till kommunens
fastighet for detta andamal.

Kvartersmark skall skapas for utvidgning av de bebyggda
tomterna Oster om planomradet och fastighetsreglering skall
ske.



Exploateringsavtal

Planavgift

Tekniska
undersokningar

GC-vag i sdder som korsar tomtmark och skall séakerstéllas
genom fastighetsreglering eller annat avtal dar aven rattigheter
och skyldigheter kring de jordvarmeslingor som finns har
regleras.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnads- och ansvarsfordelningen mellan exploatdren och
kommunen skall regleras i exploateringsavtal.

Kostnader for fastighetsreglering av tomtmark for GC-vag fran
omradet, via privat tomt, mot Dalabadet, samt kostnad for
markoverlatelsen ska regleras i exploateringsavtalet.

Enligt Kommunfullméktiges beslut, 2008-04-21:
Kostnaden for cirkulationsplatsen delas mellan
kommunen, Vdgverket och eventuellt exploator enligt
sdrskilda avtal.

Exploatoren bekostar detaljplanelaggningen enligt sarskilt
avtal. Planavgift ska ej utga vid bygglovsprovning.

TEKNISKA FRAGOR

Oversiktlig geoteknisk undersokning med radonmatning har

utforts. Kompletterande undersdkningar kan behovas pa
enskilda tomter och skall utféras och bekostas av byggherren.

Trelleborg 2008-02-26

Kompletterad enligt Kommunfullméktiges beslut
2008-04-21

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Delgivna myndigheter,
organisationer och
sakdagare

Inkomna yttranden

Sammanfattning av
synpunkter

Detaljplan for

Del av Dalkdpinge 6:15 m fl, Svartesjo,
Trelleborgs kommun, Skane lan

Dp 148

Normalt planforfarande

UTLATANDE 11

Detaljplanen har under tiden 2007-12-27 till 2008-02-08
varit utstalld for granskning enligt 5 kap 23 8 PBL.

Utstallningshandlingarna utsandes 2007-12-21 i enlighet med
bifogad sandlista.

Inkomna yttranden utan erinran:

Kulturndmnden
Fastighetsndmnden
Raddningsndmnden
Forsvarsmakten
Polismyndigheten

E. ON ElInét Sverige AB

Yttranden med synpunkter:

Lansstyrelsen

Kommunstyrelsen

Tekniska ndmnden

Miljonamnden

Fritidsnamnden

Skolndmnden

Vagverket

Region Skane

Skanetrafiken

Naturskyddsforeningen i Trelleborg
Dalajér Villaforening (c/o Lars Andersson, Fjadervagnsvagen
2)

Ulla och Lars Andersson (Giggen 1)
Keddie Martensson (Ponnyvagnen 1)
Ingbritt och Stefan Lundberg (Landan 1)

Lansstyrelsen:

Anmarker att planforslaget saknar redovisning av dess paverkan pa
medborgarnas halsa och sékerhet, med avseende pa
Oversvamningsrisken, darfor kan Lansstyrelsen komma att ingripa
enligt 12 kap 12 8 plan- och bygglagen.

Papekar att det bor av planhandlingarna tydligt framga vilka risker
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framtida hojningar av havsvattenniva, forandringar av
grundvattennivan samt 6versvamningar kan komma att innebara for
foreslagen bebyggelse, i ett 100-arsperspektiv. Det bor dven
redovisas vilka atgarder kommuner foreslar samt vem som har
ansvar for att dessa genomfors.

Kommentar: Av planhandlingen framgar att marknivaerna i omradet
ligger mellan 5 och 8 meter Gver havet och att detta ej foranleder
sarskilt utredningsbehov kring éversvamningar av hogvattennivaer i
100 ars perspektivet. Vad galler grundvattnet ar detta, enligt
geoteknisk expertis, bundet kapillart i lagre lerlager utan
kommunikation med havet. Konsekvensen av detta ar obefintlig
infiltration av dagvatten. Det dagvatten som idag stannar inom
omradet skall vid exploatering avledas fran omradet. Paverkan av
en havsnivahojning pa grundvattennivan ar saledes forsumbar och
kommer med hansyn till dess lage nagra meter ner i marken inte att
paverka foreslagen bebyggelse i ett hundraarsperspektiv.
Planbeskrivning foreslas kompletteras vad galler grundvattnet.

Kommunstyrelsen:

Kommunstyrelsen lamnar planforslaget utan erinran och beslutar
samtidigt att meddela tekniska ndmnden att de vid sina kontakter
med végverket understryker behovet av en cirkulationsplats i
korsningen véag 9 och Dalkdpinge Strandvég.

Tekniska namnden:

Beslutar att godkéanna forslaget till detaljplan for DalkOpinge 6:15 m.
fl.

Framhaller vikten av cirkulationsplats riksvag 9/Dalaslingan,
bullervall och tillfart till campingplatsen Dalabadet enligt tidigare
synpunkter fran tekniska namnden.

Oversénder yttrande till byggnadsndmnden som eget yttrande i
arandet.

Kommentar: Synpunkterna har diskuterats med tekniska
forvaltningen under processens gang och anses vara tillgodosedda i
planforslaget

Miljonamnden:

Papekar att de synpunkterna i samband med tidigare utstallning av
detaljplanen kvarstar.

Menar att det ar av storsta vikt att férebyggande atgérder vidtas vad
géller allergier och omgivningshygieniska problem vid planering av
nya bostadsomraden. Papekar att de i samradsyttrandet 2007-01-15
av miljonamnden patalade skyddsavstanden bor darfor iakttas.
Menar att risk finns att havsnivan hojs p g a klimatets férandring
genom vaxthuseffekten. Vill att detaljplanen skall kompletteras med
en utredning om, och pa vilket sétt, aktuellt planomrade paverkas av
en okad nederbdrd och vid en eventuell héjning av havsnivan bl a
avseende dagvattenhanteringen.

Det foreligger en tjansteskrivelse daterad 2007-12-27. Bilaga A
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Kommentar: Synpunkterna har kommenterats tidigare.

Fritidsnamnden:
Onskar en cirkulationsplats mellan vag 9 och Dalkdpinge Strandvég
for att underlétta in- och utfart till Dalabadets camping.

Kommentar: Fragan om genomforande av i planforslaget foreslagen
cirkulationsplats tas i annan ordning.

Vagverket:

Upplyser om att detaljplanen redovisar forslag till utbyggnad av
cirkulationsplatsen i korsningen vag 9/Dalkdpinge Strandvég.
Papekar att i sin ansokan infor revideringen av

plan for stadsbidrag till trafiksakerhets- och miljoatgarder har
kommunen inte prioriterat denna.

Menar att det darmed inte finns nagon finansiering av en sadan
atgard.

Upplyser att med anledning harav maste darfor kommunen och
Vagverket teckna ett genomforande- och finansieringsavtal innan det
att planen far foras till antagande.

| 6vrigt hanvisas till i &rendet tidigare avgivet yttrande.

Kommentar: Sarskilda 6verenskommelser for genomférandet av
cirkulationsplatsen skall goras i enlighet med bl a kommunstyrelsens
yttrande. Detta skall ej utgora hinder for planens antagande.

Region Skane:
Hanvisar till tidigare yttrande daterat 2006-12-15 samt 2007-08-06.
Har inget ytterligare att tillagga ur regional synvinkel.

Skanetrafiken:

Vidhaller synpunkterna fran det tidigare utstallningsskedet.

Papekar att det ar viktigt att den fysiska utformningen av
cirkulationsplatsen inte ar av sadant slag att framkomligheten av
busstrafiken forsamras, detta galler dven hastigheten.

Menar att enskild ar kanske en cirkulations plats inget problem, men
det finns fler farthinder pa gang inat Trelleborg och som har
byggts(vaggupp i Beddingestrand forra aret). Detta tillsammans blir
ett problem, da vi bl.a. diskuterar att skapa en snabb forbindelse
mellan Ystad och Trelleborg (ett jobb som Ystad, Trelleborg och
Skurups kommun initierat).

Kommentar: Skanetrafikens synpunkter skall beaktas vid
genomforandet av cirkulationsplatsen.

Naturskyddsféreningen i Trelleborg:

Hanvisar till sina yttranden fran 2006-12-12 resp. 2007-08-06.
Hanvisar dven till skrivelse till kommunstyrelsen i Trelleborg fran
2007-12-09 ang "Komplettera detaljplanerna i de skogrika omradena
med bestdmmelser om markplanering”, dar de skrev: "Flera
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planforslag har visat total okanslighet nar det galler att ta vara pa
mesta mojliga av befintliga gamla trad. For att bevara
skogskaraktaren, den biologiska mangfalden och samtidigt motverka
besvarliga 6versvamningar anser de det ndédvandigt att kommunen
tar beslut som framjar detta”.

Menar att bestammelser liknade som finns i Vellinge kommun maste
antas och att kommunen bor ta, nu aktuell, "Detaljplan for
Dalkdpinge 6:15 m.fl.”, som ett pilotfall av detta.

Kraver med hansyn till riksintresset for kustzonen att gronstrukturen
kring Svartesjo gard med park, traddunge och kastanjeallé bevaras
och att detaljplanen omarbetas efter detta.

Kommentar: Synpunkterna har tidigare varit foremal for kommentar
och avvéagning.

Dalajar Villaforening (c/o Lars Andersson, Fjadervagnsvagen
2):

Finner att byggnadsnamndens reviderade planforslag uppfyller tva
av deras krav vilket och att de &r tacksamma men papekar att lamnat
krav pa forbattring av parkeringssituationen vid Dalajars forskola
inte ar atgardad.

1. Forbattring av parkeringssituationen vid Dalajars forskolan
Kraver att detta atgardas antingen i Dp 148 eller i en separat
detaljplanéndring.

2. Kvartersmark for utvidgning av tomterna éster om
planomradet felaktig gransdragning.

Menar att den reviderade detaljplanen har tyvarr tillfort en
felaktighet jamfort med den ursprungliga. Papekar att pa den
reviderade plankartan, uppdaterad 2007-12-18, som beskriver Dp
148 har kvartersmark oster om fastigheten Landan 5 (gatuadress
Fjadervagnsvégen 1) som disponeras av denna fastighet enligt avtal
med kommunen markeras felaktigt vad avser omfattningen av
disponerad mark. Upplyser att denna mark var vid byggandet av
Dalajar villaomrade utlagd som och utférdes senare som lekplats. Pa
grund av bristande underhall togs lekplatsen i mitten av 1990-talet
bort och ca 2/3 av marken med matten ca 11 m i ungefér nordlig
riktning raknat fran Fjadervagnsvéagen och ca 9 m i riktning langs
med Fjadervagnsvagen omvandlades till en for boende pa
Fjadervagnsvagen gemensam bestksparkering.

Tillagger att norr om bestksparkeringen anlades en plantering med
buskar med matten ca 7 m i nordlig riktning och bredd lika med
parkeringen. Menar att det &r enbart denna plantering som

disponeras av fastigheten Landan 5 och som skall avstyckas och
forsaljas till berord fastighet. Kraver att detta andras pa kartan och att
den allmanna parkeringen skall finnas kvar.

3. Kvartersmark for utvidgning av tomterna éster om
planomradet-byggnation
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Papekar att enligt detaljplanen far den kvartersmark som skall skapas
for utvidgning av tomterna dster om planomradet ej bebyggas.

Avser detta oacceptabelt. Menar att eftersom kostnaderna for
fastighetsreglering skall betalas av tomtdgarna bér samma
byggnadsregler galla for utvidgningen som for den ursprungliga
tomten. Kréaver en andring av denna punkt i forslaget till detaljplan.

4. Korsningen Dalkdpinge Strandvag - Rv 9
Papekar att pa plankartan daterad 2007-12-18 har en
cirkulationsplats markerats streckad och tydligtvis som alternativ till
en konventionell fyrvéagskorsning. Anser att en cirkulationsplats &r
helt nddvandig med tanke pa den farliga trafikmiljon vid dalig sikt
och dalig vaglag samt den okade trafikméangden och forutsatter att
Trelleborgs kommun tréffar avtal med Vagverket om utférande av en
cirkulationsplats innan detaljplanen godkéannes. Vidare ber
foreningen om att byggnadsnamnden andrar den gemensamma
utfarten fran det nya bostadsomradet direkt till cirkulationsplatsen.
Menar att cirkulationsplatser med 5 in/utgangar finns pa manga
andra platser och fungerar val. Detta skulle ocksa forhindra
storningsmoment vid hasthagarna pa Brosjodals ridskola.

Kommentar: Fragan om trafiken kring forskolan behandlas i annan
ordning. Fragan om den féreslagna cirkulationsplatsens funktion
och genomférande behandlas av kommunen och Vagverket.
Fragorna kring till den féreslagna majligheten till utvidgning av
smahustomterna i 6stra delen ar manga och forutsattningarna kring
detta bor utredas vidare i samrad med berdrda fastighetsagare.

Ulla och Lars Andersson (Giggen 1):

Protesterar mot planfdrslaget och menar att felaktighet finns i
forslaget vad galler kvartersmark for utvidgning av tomterna Oster
om planomradet. Hanvisar till villaféreningens yttrande vad géller
detta och mojligheten till att bebygga utvidgningen av tomterna.

Papekar att i byggnadsnamndens kommentarer till deras yttrande
daterat 2006-12-29 att ”P4 alla fastigheter galler att byggnation ej far
ske ndra tomtgranser. Detta foreslas galla aven har: Vid bygglov kan
byggnadsnamnden medge avvikelse mot denna regel i vissa fall.”
Anser att detta ar olampligt eftersom den lamnar utrymme for
godtycke och olika behandlingar av bygglov beroende pa nér i tiden
och av vem bygglovet behandlas.

Kommentar: Fragorna kring till den féreslagna majligheten till
utvidgning av smahustomterna i dstra delen &r manga och
forutsattningarna kring detta bor utredas vidare i samrad med
berdrda fastighetsagare.

Keddie Martensson (Ponnyvagnen 1):

Ingbritt och Stefan Lundberg (Landan 1):

Protesterar mot detaljplaneférslaget enligt planbeskrivning och
genomforandebeskrivning Utstallningshandling 11 daterade 2007-12-
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Justeringar

Forslag till beslut

18 med reviderad karta daterad 2007-12-03.

Papekar att enligt detaljplanen far den kvartersmark som skall skapas
for utvidgning av tomterna Gster om planomradet ej bebyggas.
Accepterar inte detta. Menar eftersom kostnader for
fastighetsreglering skall betalas av tomtdgarna bor samma
byggnadsregler gélla for utvidgningen som for den ursprungliga
tomten.

Kommentar: Fragorna kring till den féreslagna majligheten till
utvidgning av smahustomterna i éstra delen &r manga och
forutsattningarna kring detta bor utredas vidare i samrad med
berdrda fastighetsagare.

Planbeskrivning foreslas kompletteras vad avser grundvattnet. |
ovrigt se forslag till beslut.

Byggnadsnamnden féreslas m h t oklarheterna kring
tomtutvidgningarna av smahustomterna i planomradets ostra del att
denna del av planforslaget fortsétter utredas och provas i separat
detaljplan i samrad med de berérda fastighetsagarna.
Byggnadsnamnden foreslas vidare godkanna den del av férslaget
som berdr det nya bostadsomradet samt hemstalla hos
kommunfullmaktige att anta denna del av planforslaget.

Trelleborg 2008-02-26

Stefan Ferm Zorica Radnell
Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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