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Detaljplanens syfte

Syfte

Planens syfte dr att mojliggora ett vard- och omsorgsboende med cirka 100 ligenheter och
dagverksamhet samt lokaler f6r hilso- och sjukvard. Detaljplanen ska ocksé sikerstilla en trafiksdker

infrastruktur inom allméin plats.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplanens namn

Vird- och omsorgsboende i Strand.

Plannummer

500.

Diarienummer

KSM/2023:301.

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades i stadsbyggnadsutskottet 26 april 2023 § 13.

Forfarande och lagstiftning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900, SES 2023:173) i dess lydelse fran 12
april 2023 och upprittas med standardférfarande.

Planskede och tidplan

e Planuppdrag: 2023-04-26

e Samrad: kvartal 2 2024

e  Granskning: kvartal 4 2024—1 2025
e Antagande: 2025-06-17

e Laga kraft: 2025-12-17

GRANSK-
NING

LAGA

SAMRAD KRAFT

UPPDRAG

Figur 2. Planprocessens olika skeden.



Hela detaljplanen

Behovet av vardplatser i Tyres6 har okat i takt med befolkningsékningen samt att en storre andel av
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befolkningen ir dldre. Kommunen behéver tillskapa fler platser pa vard- och omsorgsboende. 1

kommundelen Strand finns idag inga vard- och omsorgsboenden. Ett boende i Strand kompletterar
kommunens befintliga boenden i Trollbicken, Farmarstigen och i Tyreso centrum.

Vird- och omsorgboendet innebir en byggnad i tre vaningar med en fjirde takvaning pa en del av

viderskydd for cykel med mera.

byggnaden. Byggnaden inrymmer ocksa dagverksambhet, lokaler f6r hilso- och sjukvird samt tekniska

utrymmen. Detaljplanen innebir ocksa en byggritt for tillhérande komplement som férrad,

Dagverksamhet syftar till att underlitta for den enskilde att uppritthalla sociala kontakter och ge

mojlighet till att delta i aktiviteter tillsammans med andra. Kommunen ser ett behov av triffpunkter

tor dldre i alla kommundelar. En dagverksamhet beldgen i Strand skulle skapa en férdelaktig och

R
o
1

BEFINTLIG BYGGNAD

-

bredare spridning av insatsen i kommunen, med ligre transportkostnader och mindre miljépaverkan.
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Figur 3: Ilustrationsplan med byggnadens placering och omgivande markplanering. Streckad rid linje som markerar ungefirligt omrade for
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Allman plats

Detaljplanen innebir att ett omrade pa cirka 1 600 kvadratmeter regleras med allmin plats GATA.
Kommunen dr huvudman och dr ansvarig f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats. Inom
anvindningen GATA ingar komplement som beh6vs £6r vigens funktion som trafikanordningar,
trottoarer, cykelvigar, planteringar, grisytor, snéupplag med mera. Anvindningen ska géra det méjligt

att utveckla gaturummen till trygga, tillgangliga och trafiksikra miljoer.

Kvartersmark

Anvandning

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B, bostider och D, vard inom ett omrade pa cirka 11 300
kvadratmeter. Anvindningen innefattar vard- och omsorgsboende eller annan jamférlig verksamhet.
Aven komplement till verksamheten som parkering, angéring, férrad, personalutrymmen och
dagverksamhet ingar i anvindningen. Ett befintligt enbostadshus som 4dgs av kommunen planeras att
sparas, och kommer att nyttjas av vard- och omsorgsboendet for olika tillstillningar och aktiviteter.
Kommunen bedémer att riskerna med att kombinera enskild och allmin kvartersmark dr hanterbara i
detta fall. Kommunen efterstrivar en detaljplan som dr anvindbar under ling tid, och bedémer att

térdelarna med en flexibel anvindning 1 detta fall viger tyngre dn riskerna.

Placering

Placeringen av byggnaderna regleras genom att delar av planomradet planliggs med 61 (att marken
inte fir forses med byggnad). Bestimmelsen syftar till att skapa ett avstand till omgivande bebyggelse
och moijliggdra dagvattenhantering samt anpassning till omgivningens karaktir med férgardsmark.
Byggnaden planeras ha slutna innergardar. Dessa ir skyddade fran buller och far goda

ljustorhallanden och kan enkelt nyttjas av verksamheten.

Byggnadernas utbredning

Den byggbara ytan for vird- och omsorgsboendet regleras med en egenskapsbestimmelse (e1) som
tilldter en storsta byggnadsarea pa 3 450 kvadratmeter. Bestimmelsen sikerstiller byggnadsarea pa

3 260 kvadratmeter som krivs f6r huvudbyggnaden samt méjlighet att uppfora
komplementbyggnader till en byggnadsarea pa 190 kvadratmeter som férrad, vixthus, byggnad for
reservkraft samt viderskydd for cykel med mera. Utéver detta medger plankartan en byggritt pa 125
kvadratmeter fOr att kunna behilla en befintlig byggnad, vilket regleras med egenskapsbestimmelse
(e2). Begrinsningen av byggritten innebir att ytor finns f6r dagvatten- och skyfallshantering inom

kvartersmarken, samt att yta finns for att skapa en fungerande utemilj6 som kan nyttjas av de boende.

Vird- och omsorgsboendet ska forses med reservkraftanliggning, vilken inryms i separat
komplementbyggnad i planomradets nord6stra horn, intill E-omradet. E-omradet mojliggdr byggnad

for transformatorstation.
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Byggnadernas hojd

Planomradet dr en del av ett planerat fortitningsomrade dir kommunen ser potential f6r en hogre
exploateringsgrad. Byggnaden planeras 1 tre vaningar med en mindre del pa fyra vaningar. Detta f6r
att forhalla sig till de ligre parhusen men samtidigt méta det fortdtningsomrade som dr tinkt lings

Tyresovigen. Byggnaden planeras dven med killare i vissa delar, se planritning £6r killarplan i figur 4.

Figur 4. Planritning over kdllarplan. Heldragna svarta linjer visar i vilka delar av byggnaden dér kdllare planeras. Marge Arkitekter, 2024-11-18.

Byggnaden projekteras med en nagot ligre hdjd mot de befintliga par- och kedjehusen vid
Malarprinsens- och Maria Sofias vig for att ansluta till omradet. Byggnaden regleras med en
bestimmelse om en hogsta nockhdjd f6r huvudbyggnad pd 46,0 meter 6ver nollplanet (hi). Det

innebir en byggnad med en héjd pa cirka 17 meter.
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Figur 5. Sektionsritning som visar genomskdrning genom byggnad enligt linje i karta ovan (AA). Marge Arkitekter, 2025-05-02.

Det befintliga enbostadshuset regleras med hogsta nockh6jd pa +36,5 meter vilket innebir en

byggnad pa cirka 7,5 meter frin medelmarkniva.

Detaljplanen reglerar dven ett omride pa cirka 100 kvadratmeter till anvindningsomrade (E) f6r

teknisk anlagening.
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Figur 6. Situationsplan som redovisar lage for sektionslinje AA (orange linje) sider om vard- och omsorgsboendet. Sektionsritning redovisas i fignr 7.
Marge Arkitekter, 2024-10-11.
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Figur 7: Sektionsritning (AA) dver byggnaden i forhallande till befintlig bebyggelse och terring. Den nya byggnaden markeras med en orange, skrafferad
yta. Marge Arkitekter, 2024-10-11.

Byggnadernas gestaltning

Den nya bebyggelsens utformning inspireras av kulturbebyggelsen vid slottet samt samhillsfastigheter
i Strand uppforda i tegel. Vard- och omsorgsboendet foreslas fa en fasad i rédbrunt tegel, trifonster
och tak i lertegel. Byggnadens volym har utformats for att bryta ner skalan sa att byggnaden férhaller
sig till den smaskaliga bebyggelsen intill planomradet. Volymen har bland annat indrag i fasaden och

ett varierat taklandskap med bade sadeltak och terrasser som bryter upp volymen.
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Figur 8. lustration som visar planerad bebyggelse sett fran Malarprinsens vig i vastlig rikining. Gestaltningen dr ett forslag och kan komma att
arbetas om. Marge Arkitekter, 2025-04-29.

Figur 9. lustration som visar planerad bebyggelse sett fran Tyresivigen i sydlig rikining. Gestaltningen dr ett forslag och kan komma att arbetas om.
Marge Arkitekter, 2025-05-06.
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Figur 10. Utsnitt pa delar av fasaden, :ré som avvikande tége/sd’tmmg vid tak, ovan fonster MZ vid entré. Bilden visar ocksa motet med dirmparti och
Jonster i tri samt utsmetad fog i bottenvaningen som ger ett fjusare intryck. Gestaltningen dar ett forslag och kan komma att arbetas om. Marge
Arkitekter. Marge Arkitekter, 2025-04-29.

Takutformning regleras med en planbestimmelse (fi) som innebir att minst 70 % av takytorna for
huvudbyggnad ska utformas med sadeltak. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att byggnaden
anpassas till omgivande bebyggelse och dess karaktir. For att reglera byggnadens skala i férhallande
till omgivningen regleras huvudbyggnadens sadeltak med en minsta takvinkel pa 22 grader (o1) och
6vriga tak med bestimmelse om att indrag pa minst 4 meter fran fasad mot gata ska goras for vaning
6ver +41 meter 6ver nollplan (f2). Syftet ar att sdkerstilla upplevelsen av tre vaningar mot gata men

samtidigt mojliggora hiss och samlingslokal invid takterrass i mitten av byggnaden.
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Figur 11. Planritning pa tak, med text som beskriver de platta takens funktion med solceller och takterrass samt visar var den indragna fjarde vaningen
planeras. Solcellsbehovet utreds i projekteringen och solcellernas placering kan komma att dndras. Marge Arkitekter (med fext tillagd av Tyresi
kommun), 2024-11-18.

Sol- och skuggforhallanden

En sol- och skuggstudie har tagits fram for att illustrera sol- och skuggférhallanden under de manader
som utemiljon nyttjas. De tva innergardarna har utformats for att komplettera varandra. Det innebir
att en innergard har mer sol pa férmiddagen och en har mer sol pa eftermiddagen. Under
vintermanaderna finns det inte solljus pa innergardarna men en uteplats planeras pa en takterrass
mellan innergirdarna som ger de boende méjlighet att vistas i solljus dven under vinterhalvaret.
Projektet bedéms ha goda forhéllanden med méjlighet till bade sol och skugga under alla arstider.
Projektet innebir att de ndrmaste par- och kedjehusen skuggas till viss del pa eftermiddagen och
kvillen beroende pa édrstiden. Det bedéms dock inte utgora en storre skillnad fran de befintliga
solljusforhallanden da husen idag skuggas av de befintliga triden inom kvarteret. Detta presenteras i
figur 12—15 nedan.

Bostider vaster om planomradet, pa andra sidan Tyresovigen, bedéms inte paverkas. Separat sol- och
skuggstudie har tagits fram for visa hur skuggningen blir under de forsta soltimmarna som ger

skuggning i vistlig riktning, se figur 16—17 nedan.

10



Plannummer 500
Dnr KSM/2023:301
December 2025

Mars 09.00 Mars 12.00 Mars 15.00 Mars 17.00 (sista soltimman)

Figur 12. Sol- och skuggstudie. Bilden visar nuvarande situation i mars fran morgon (bild till vinster) till kvdill (bild till hoger), klockslagen 09.00,
12.00, 15.00 och 17.00. Marge Arkitekter, 2024-09-16.

L N

Mars 12.00 Mars 15.00 Mars 17.00 (sista soltimman)

Figur 13. Sol- och skuggstudie. Bilden visar framtida situation i mars fran morgon (bild till vanster) till kvdll (bild till higer), &lockslagen 09.00,
12.00, 15.00 och 17.00. Marge Arkitekter, 2024-09-16.

R,

Juni 09.00 Juni 12.00 Juni 15.00 Juni 18.00

oy

Juni 19.00 Juni 20.00 (sista soltimman)

Fignr 14. Sol- och skuggstudie. Bilden visar nuvarande situation i juni fran morgon (bild till vanster) till kvdill (bild #ill higer), klockslagen 09.00,
12.00, 15.00, 18.00, 19.00 och 20.00. Marge Arkitekter, 2024-09-16.
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Juni 09.00 Juni 12.00 Juni 15.00 Juni 18.00

Juni 19.00 Juni 20.00 (sista soltimman)

Figur 15: Sol- och skuggstudie. Bilden visar framtida situation i juni fran morgon (bild till vinster) till kvall (bild till higer), klockslagen 09.00,
12.00, 15.00, 18.00, 19.00 och 20.00. Marge Arkitekter, 2024-09-16.

Figur 17. Sol- och skuggstudie. Bilderna visar framtida situation i juni vid den forsta soltimmen, klockslagen 05.30 (till vanster) och 6.00 (2ill higer).

12
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Befintligt

Planomradet dr belaget cirka 550 meter fran Strandtorget och Strandskolan samt cirka 300 meter fran
Alby naturreservat. Fran planomradet dr det drygt 300 meter gangvig till nirmsta busshallplats. Den
omgivande bebyggelsen bestar av villor, par- och kedjehus och bostadsritter samt vardcentral och
handel/service. Vid korsningen Tyres6vigen/Strandallén finns flerbostadshus med bostider och

verksamhetslokaler som dgs av kommunen.

Totalt omfattar planomréidet en area pa cirka 1,3 hektar. Planomradet ligger 1 direkt anslutning till
Strands masshanteringsplats, Tyresovigen och Bjorkvigen. Planomradet domineras av frisk
blandskog med flera grova trid, en graismatta samt grusade ytor. Inom planomradet finns tva
byggnader som dgs av kommunen, ett tomstillt enbostadshus samt ett flerbostadshus med tillfalliga

bygglov som l6per ut i oktober 2026. Flerbostadshuset beh6ver rivas och avvecklas i samband med

exploatering. Enbostadshuset bevaras och kommer att anvindas av vard- och omsorgsboendet.

Figur 18: Fotografi till vinster dr fran infarten i norra delen av omridet. Fﬂtogr 1ill hoger dr z‘get fran Bjorkvagen i nordstlig rikining med
planomradet till vanster om vigen. Tyréns, 2024-02-06.

Vall och bullerplank

Ungefarligt planomride

o

Figur 19: Snedbild som beskriver omridet idag. Ulmgﬁén Mapspace med bearbetning av Tyreso konmmmnn.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ar (60 manader) for hela planomradet fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges. Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsdgaren ritt att f4 bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr
nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sa linge detaljplanen giller.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattades av detaljplan, nummer 370, Skola och férskola pa tidigare
Bridgirdsomradet. Inom planomradet var marken planlagd f6r park, skola, férskola, idrottsindamal
och viss service som vérdcentral, kontor och kiosk/café samt allmin plats gata, park och ging- och
cykelvig. Byggnader tillits i tre vaningar. Planférslaget ersitter berérda delar av detaljplan 370. 1
6vriga delar som omfattas av plan nummer 370 kan en férskola uppforas men omradet ar for litet for

att en skola ska kunna byggas pa platsen.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan fran 2017 (reviderat med redaktionella dndringar 2022) dr omradet
utpekat som tit bebyggelse dir bostider i flerfamiljshus och radhus dominerar, med viss service,
arbetsplatser och métesplatser 1 strategiska ligen. Det framgir ocksd av 6versiktsplanen att
framkomligheten for Tyresovigen ska forbittras och att ny bebyggelse foreslas tillkomma pa 6mse
sidor om Tyres6vigen, frin Strandallén Ssterut f6rbi Strandtorget genom pagiende och framtida
projekt. Kommunen ska ocksa arbeta for att service 1 form av bland annat skola, idrott, vard och

omsorg ska vixa 1 samma takt som antalet invanare.

Kommunens bedémning dr att den foreslagna utvecklingen idr férenlig med Sversiktsplanens
intentioner. Detaljplanen utformas sa att mark avvaras utanfér planomradet for att TyresGvigen i
framtiden ska kunna breddas. Detaljplanen innebir dven att kommunen kan erbjuda vard- och

omsorgsboende inom kommunen samt bidrar till en fortitning av bostider lings med Tyres6vigen.

Regionala

Regionplan

Omriédet 4r 1 den regionala utvecklingsplanen for stockholmsregionen, RUFS2050 utpekat som
primirt bebyggelselige. De primira bebyggelseligena har potential att utvecklas till tita och

sammanhingande miljéer med vissa urbana kvaliteter. De innehéller bade bostider, verksamheter,

14
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lokal gronstruktur, service med mera, samt i nagra fall aven naturreservat och omraden av riksintresse.
Platserna har en god regional tillginglighet och ligger inom 1 200 meter fran stationer eller cirka 700
meter fran busshallplatser pa stomnitet. Det innebér att méinniskor kan na kollektivtrafikens stomnit

med cykel eller till fots. Planforslaget f6ljer den féreslagna utvecklingen i RUFS2050.

Riksintressen

Planférslaget innebir ingen paverkan pa riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Inom planomridet finns inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i Miljobalken.
Enligt Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas fér det indamél som de dr mest limpade

for.

Kommunen gér bedémningen att markomradet planeras for ett indamél som dr limpat pa platsen.
Inga ekologiskt sirskilt kinsliga omraden paverkas av detaljplanen. Paverkan pa de naturvirden som
finns beskrivs under rubriken Konsekvenser/ Natur. Planomriadet domineras av frisk blandskog men
omrédet dr utpekat i Gversiktsplanen fOr tit bebyggelse, ligger nira kollektivtrafik och kan ansluta till
befintlig infrastruktur i omradet. Behovet av vardplatser i kommunen dr stort och ett boende i Strand
kompletterar kommunens befintliga placeringar som finns i Trollbacken, Farmarstigen och i Tyreso

centrum.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens
5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir féreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behodvs for att varaktigt skydda méinniskors halsa eller miljon

eller f6r att avhjilpa skador pi eller oligenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.

Luft

Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxidet, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. 1
Stockholms lin har grinsvirden for kvivedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) inte klarats. I Tyreso
kommun édr dock halterna av kvivedioxid samt partiklar under normvirdena och miljékvalitetsmalen

(Ostra Sveriges Luftvardsférbund) och bedéms inte paverkas av denna detaljplan.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten beskriver vilken vattenkvalitet en vattenférekomst ska ha vid en
viss tidpunkt. Fér den ytliga avrinning som sker fran planomradet ér recipienten Tyresan. Den
ckologiska statusen bedéms som ”otillfredsstillande” med hog tillforlitlighet. Utslagsgivande

miljékonsekvenstyp dr morfologiska férindringar och kontinuitet. Overgédning bedéms ha mattlig”

15



Plannummer 500
Dnr KSM/2023:301
December 2025

status. For bottenfauna finns en tidsfrist till 2033, men f6r 6vriga kvalitetsfaktorer dr malet att na god

status ar 2027.

Klassificeringen f6r den kemiska statusen dr “Uppnar ej god” pa grund av att flera prioriterade dmnen
har bedémts ej uppna god status f6r recipienten. Dessa dmnen ir polybromerade difenyletrar
(PBDE), Perfluoroktansulfon (PFOS) och kvicksilver. Kvicksilver och PBDE ir vanligt
torekommande miljéproblem f6r vatten i Sverige ddr undantag for det framtida malet finns da
enskilda detaljplaner ¢j bedéms kunna hantera dmnesrening pa egen hand. Utéver dessa dmnen med

mindre stringa krav bidrar PFOS till att god kemisk status alltjimt inte uppnas i vattenférekomsten.

Planférslaget innebir att dagvattenatgarder kommer att krivas for att inte riskera att
féroreningsbelastningen fran omradet 6kar. Hur dagvatten ska hanteras beskrivs mer under rubriken

Konsekvenser/ Miljo/ Dagvatten.

Buller

Tyres6 kommun berdrs inte av miljokvalitetsnormerna f6r buller da kommunen har mindre dn
100 000 kommuninvanare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska
dock strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmidnna hinsynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomradet beskrivs

mer under rubtiken Konsekvenser/ Halsa och sikerbet/ Berikning av omgivningsbuller.

Miljo
Masshanteringsverksamheten som delvis berérs av planomradet dr klassad som en C-verksamhet

enligt miljobalken och har omfattats av flera bygglov med olika start- och slutdatum. Verksamheten

kommer att avvecklas vid olika tidpunkter, fran 2025 till bérjan av ar 2028.

En masshanteringsplats generar bade buller och damm. Det ér olimpligt att placera bostider intill en
sadan verksamhet. Masshanteringsverksamheten har dock upphort nir byggnaden planeras att tas i

bruk och utgdr dirfoér inget hinder f6r vard- och omsorgsboendet.

Natur

Planomradet domineras av frisk blandskog med flera grova trid, en graismatta samt ruderatmark och
ligger cirka 300 meter fran Alby naturreservat. En naturvirdesinventering, tridinventering,

tagelartsinventering och fladdermusinventering har tagits fram for att utgéra underlag till detaljplanen.

Naturvirdesobjekt

Inventeringsomradet omfattas inte av nagra skyddade omraden eller andra utpekade omraden av
ekologiskt intresse. Tvé naturvirdesobjekt finns inom omradet (se figur 20), bida med
naturvirdesklasserna 3, patagligt naturvirde. Biotopvirdena utgdrs framfor allt av grova och gamla
trdd samt haltrid. De hogsta naturvirdena aterfinns i den del av inventeringsomradet som utgdrs av

blandskog med inslag av vatmark (naturvirdesobjekt 2).
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Biotopvirden inom inventeringsomrédet dr frimst knutna till férekomst av barande och blommande
trdd och buskar vilket gynnar insekts- och fagellivet. Inom inventeringsomradet noterades fyra
naturvardsarter kopplade till gamla trid och fuktiga skogsmiljer samt sju sirskilt skyddsvirda trad
och tva fridlysta arter av kirlvixter. I anslutning till inventeringsomradet finns sex fynd av de invasiva
arterna kanadensiskt gullris och parkslide. De delar av inventeringsomradet som inte ingar i

naturvirdesobjekt 1 och 2 har inte beddmts uppna en naturvirdesklass enligt inventeringen.

YT

Skogsknipprot

-

Tallticka

Storfryle, raiiticka
- A
Stoffryle

o ‘

Teckenforklaring
[ Inventeringsomride
Pétagligt naturvérde

@ Naturvardsart

Figur 20. Karta jver resultatet ﬁ’é'/fz'ﬂi/mlmnge sa z'//mfremr de tvi mzmn/iz%rlabj/éf som avgransades samt de naturvirdsarter som
identifierades inom inventeringsomradet. Naturvardesinventering, Strand, Tyreso kommun, Sweco, 2023-09-22.
Naturvirdesobjekt 1 utgdrs av blandskog. Tradskiktet inom objektet utgdrs av tall, gran och enstaka
silg. I faltskiktet vixer 6rnbraken samt grisarter och blabir. Inom objektet finns tre sirskilt
skyddsvirda trid som utgor haltrid. Flera exemplar av tallticka vixer pa tva av tallarna inom objektet.
Déd ved och storfryle finns inom objektet. Den samlade beddmningen av biotop- och artvirde

motiverar att objektet bedoms halla patagligt naturvirde.

Naturvirdesobjekt 2 utgbrs av ung blandskog, dominerad av ek. Triadskiktet bestar av ek, tall, asp,
l6nn, bjork, ask, adelgran, gullregn samt sly av alm och ask. Buskskiktet utgdrs av hassel, berberis,
rosarter, gravide och slan. Filtskiktet domineras av lundgrée, 6rnbriken, lingon, blabir, skogskléver,
stallvis allmint med stensopp. Objektet bedéms ha ett obetydligt artvirde men pa grund av faktorer
som gynnar insekter bedéms objektet hélla patagligt biotopvirde. Dessa faktorer dr bland annat
forekomst av haltrid, dod ved, fuktstrak med sockelbildningar pa al, mindre 6ppna vattensamlingar,

samt blommande och barande buskar och fis.
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Virdefulla trad

Tradinventering inkluderar redovisning av kulturtrid, skyddsvirda och sirskilt skyddsvirda trad.
Sirskilt skyddsvirda trdd ar trdd som uppfyller ett eller flera av kriterierna enligt Naturvardsverkets
definition. Skyddsvirda trid inom inventering utgdrs av héltrid mindre 4n 40 centimeter i diameter
samt grova trid 1 dimensionerna 45—60 centimeter i diameter. Klassen kulturtrdd har definierats inom
projektet och dessa trid har ett bevarandevirde frimst ur kulturell synpunkt och rekreationssynpunkt.
Inom inventeringsomridet har odlade dppeltrid och pirontrid klassats som kulturtrid. Mer
information om naturvirden i férhallande till planférslaget beskrivs under rubriken

Konsekvenser/ Natur.
ey

il i

LW

B

Teckenfdrklaring
[ tnventeringsomrade
Kulturtrad
©  Skyddsvart trad 5
©  Sarskilt skyddsvrt trid kg

" L\ 4
E y " y . W AN
' » \ y \
i '{’: o 4 L : ’ \ L]
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Figur 21: Resultat fran tradinventeringen som visar sdrskilt xyddmd‘rda trad, J@/dwd‘rdﬂ trid samt knlturtrid. Naturvardesinventering, Sweco,
2023-09-22.

Groddjur

Under naturvirdesinventeringen identifierades ett mindre fuktstrik/sdnka i naturvirdesobjekt 2.
Fuktstraket skulle kunna innehalla 6ppet vatten del av aret men bedéms pé grund av sin ringa storlek

och igenvixta och skuggade lige inte vara en limplig lekmilj6 for groddjur.

Faglar

Under fagelartsinventeringen noterades 28 fagelarter. Av dessa dr dtta rédlistade varav tre ingér i en
hotkategori pa rodlistan. I Artskyddsférordningen anges att arter som omfattas av fageldirektivets
bilaga 1, rédlistade faglar eller arter med en populationsminskning pa minst 50 % sedan 1980 ska
prioriteras i artskyddsarbetet. Inga arter som ingar i fageldirektivets bilaga 1 har patriffats. For
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kategorin faglar som minskat med 50 % eller mer noterades tre arter. Totalt noterades nio prioriterade
arter varav sex med hiackningskriterium. Inom planomradet har bjorktrast och gronfink noterats med
hickningskriterium. Utanfor planomradet i1 anslutning till projektomradet i nérliggande skog- och
villaomriden férekommer svartvit flugsnappare, kungsfagel och édrtsingare med hickningskriterium.
En individ av rédvingetrast har noterats sydvist om planomradet. Ovriga prioriterade arter har

noterats som forbiflygande. I figur 22 redovisas var observationerna av de olika arterna gjorts.

ARTOBSERVATIONER

Prioriterade arer

Teckenfarklaring

Projeklomride
Buffertzon

Gronfink

Hussvala

Grdkrika

Kungsfagel
Rodvingetrast
Swarivit flugsnappare
Tomseglare
Artsingare
Bjorktrast

PEPEBBERE 2

Figur 22. Prioriterade faglar som har observerats under filtinventering. Férgade punkter i kartan visar observationer av prioriterade fagelarter som gjorts
under inventeringen. Gul heldragen linje visar projektomradet och gul streckad linje visar buffertzonen. Fagelartsinventering, Sweco, 2024-09-19.

Av prioriterade arter som patriffades med hickningskriterium bedéms endast bjorktrast och gronfink
samt mojligen kungsfagel forekomma med revir inom projektomradet. Mojliga boplatser for gronfink
bedéms 1 forsta hand finnas 1 omkringliggande villaomraden. Kungsfigel patriffades endast utanfor

planomradet, men det bedéms kunna utgora en potentiell hickningsmilj6 for arten.

Svartvit flugsnappare bedéms inte forekomma med revir inom planomradet men patriffades med tva
revir i anslutning till det. Haltrid inom planomradet utgér moéijligen en livsmiljé med potentiella
boplatser for svartvit flugsnappare. Artsdngare kan inte knytas till planomradet. Hickningsmiljéer for
arten finns frimst inom intilliggande ruderatmarker med buskmiljéer. Brynmiljon i projektomradet ar
mojlig hickningsmiljé. God tillgang pa brynmiljoer finns i ndromradet. Rodvingetrast kan frimst
knytas till de stérre sammanhingande blandskogsmiljder som finns i niromradet i vist- och 6st.
Ovriga prioriterade arter noterades endast som forbiflygande och inventeringsomradet (planomrade

samt intilliggande inventerad mark) bedéms inte utgdra nagon livsmilj6 f6r dessa arter.
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Déd ved och haltrdd férekommer inom planomridet, men inga prioriterade arter beroende av haltrid
patraffades dir. Hal- och spar efter f6dosok pa trid och déd ved bedéms i f6rsta hand hirrdra fran

storre hackspett som patriffades som fédosokande vid flera tillfallen.

Fladdermoss

En fladdermusinventering genomférdes under fortplantningstid, mellan 13—17 juni 2024. Vid denna
tidsperiod befinner sig fladdermdssen i regel 1 sina reproduktionsomraden dir honorna lever 1
kolonier och féder upp sina ungar. Inventering skede genom ljudinspelning i autoboxar samt manuell

inventering,.

Inom planomradet registrerades lokaliseringsliten och f6dosoksljud frin nordfladdermus. Enstaka
registreringar av dvirgpipistrell gjordes ocksa under inventeringen, dir bade sociala liten och
tédosoksljud noterades. Fynd av dvirgpipistrell gjordes i planomradets norra del i den igenvuxna
traidgardsmiljé som omger befintligt bostadshus. Nordfladdermoss noterades frimst i form av
torbiflygande individer i den s6dra och centrala delen av planomradet. Under den manuella

inventeringen sigs inga tecken pa kolonier.
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TECKENFORKLARING
[ Inventeringsomrade
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@ Sarskilt skyddsvart trad
@ Vardefullt trad L
© Open Stockholm,
[l Autobox © Lantmateriet, Geodatasamverkan
Datum: 2024-10-09

Fignr 23. Karta dver inventeringsomradet som visar fidigare tradinventering och placering av antoboxarna vid fladdermusinventeringen.

Fladdermusinventering, Sweco 2024-10-04.
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TECKENFORKLARING
[ Inventeringsomrade
Fladdermdss 0 15 30 45 60 5
N S .
@ Nordfladdermus @ Open Stockholm,
© Dvargpipistrell ® Lantmateriet, Geodatasamverkan |

Datum: 2024-10-09

Fignr 24. Karta dver inventeringsomradet som visar artfynd av nordfladdermus och dvargpipistrell fran manuell inventering. Fladdermusinventering,
Sweco 2024-10-04

Dagvatten

Planomradet ligger i en sidnka fran omgivande mark. Dagvattnet rinner i en generell sydostlig riktning
genom planomradet. Detaljplaneomradet avvattnas idag via diken lings vigarna. En dagvattenledning
gar lings Bjorkvigen. Enligt en lagpunktsanalys finns en flédesvig in mot planomradet fran andra
sidan Tyres6vigen, befintliga avrinningsriktningen aterges i figur 25. De omraden som bidrar med
dagvatten till planomradet dr parkeringen i norr vid rondellen vid Tyresévigen och Strandallén samt
delar av Tyresovigen och villaomradet i vister. Dagvatten frin masshanteringsplatsen rinner i en

riktning bort frin planomradet.
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Figur 25: Flodesvigar och lagpunfkter inom och omkring planomradet. Kartering dr genomford med SMHI:s definition av skyfall pa 50 mm nederbird.
Dagpattenutredning Tyresi Strand 1 ard- och omsorgsboende, Tyréns, 2024-11-18.

Befintlig markanvindningen utgors till storsta del av naturmark, grusyta, tak och asfalterad vig. Mer
information om dagvatten i férhallande till planforslaget beskrivs under rubriken

Konsekvenser/ Milji/ dagvatten.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning

Planomradet omfattas inte av dversvimningar fran hav och vattendrag men ir paverkat av
oversvimning vid skyfall. Det finns ndgra lagpunkter inom planomradet som kan vattenfyllas vid ett
skyfall. Lagpunkter med en total volym om cirka 125 kubikmeter finns inom omradet. Figur 26 visar
skyfallssituationen med hénsyn till ledningsnitet. Skyfallet rinner frin parkeringen i norr vid rondellen
samt fran delar av Tyres6vigen och villaomradet i vister via planomradet och vidare i en sydostlig
riktning via Maria Sofias vig. Nedstroms (séderut) finns ett Gversvimningsdrabbat bostadsomride, se
figur 27. Lagpunkten som finns pa masshanteringsplatsen, norr om planomradet, riskerar vid skyfall
att fyllas upp till en nivad pa cirka +29,1 dir vattnet rinner séderut mot planomradet. Mer information
om skyfall i forhillande till planférslaget beskrivs under rubriken Konsekvenser/ Hilsa och

sdkerhet/ Oversvimning.
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Figur 26: Planomradet i forhallande till kommunens skyfallsanalys (maximalt vattendjup vid 100-drsregn med klimatfaktor 1,3 inklusive
dagvattenledningsnatet). Maxcdjup () ledningssystem. Dynamisk modellering med kopplad modell, utford 2021. Tyrens, 2024-02-06.
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Figur 27. Avrinningsomridet och utredningsomradets placering samt flidesvigar fortydligad med svarta pilar. Nuligesscenario med 100-drsregn och
klimatfaktor. Tyréns 2025-04-11.
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Omgivningsbuller

Planomradet 4r utsatt for trafikbuller. Enligt kommunens bullerkartliggning utifran trafikmingder
fran 2016 ér det 6ver 60 dBA vid Tyres6vigen, se figur 28. En bullerutredning har tagits fram. Mer
information om bullersituationen i férhallande till planférslaget beskrivs under rubriken

Konsekvenser/ Halsa och sikerbet/ Omgivningsbuller.

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

FERS
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65<
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<= 50

.
Figur 28. Bullerberdikning for nuldget, men med en framtida nthyggnad av Maria Sofias vig. Efterklang: part of AFRY, 2025-04-23.

Regeringen har beslutat om en férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férordningen
innehaller riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid bedémningar
enligt plan- och bygglagen samt enligt miljébalken, se tabell nedan.

Tabell 1 riktviirden for bostider enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader SES 2017:359.

Buller fran spartrafik och vigar

Utomhus Hogsta trafikbullerniva, frifiltsvirden dBA
Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Vid bostadsfasad 60 a) -

Vid fasad till bostad om hégst 35 m? | 5 _

Pa uteplats (om sadan ska anordnas | 5() 70 b)
i anslutning till bostaden)

2) Om den angivna ljudnivin dndé Gverskrids bor:

1. Minst hilften av bostadsrtummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasaden och

2. minst hilften av bostadsrtummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Vid en sidan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan- och bygglagen (2010:900) giller i stillet for
vad som anges i a) 1. att minst ett bostadsrum i en bostad bér vara vint mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Sverskrids vid fasaden.

b) Om 70 dBA maximal ljudnivé 4nda 6verskrids, bér nivan dock inte Gverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivéd fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Risk for olyckor

Inom planomradet planeras for reservkraft genom en dieselgenerator. Risker f6r olyckor i férhallande
till dieselgeneratorn ska utredas i kommande projektering av brandteknisk sakkunnig. Risken for
olycka bedéms inte innebara nagra konsekvenser som behover hanteras med sarskilda

planbestimmelser.

Risk for skred, ras och erosion

Marken vid planerad byggnad ir relativt plan med undantag f6r vallen runt masshanteringsplatsen
som ska schaktas bort. Marken bestar i huvudsak av fyllning pa berg, med nagra lokala lersvackor.

Det finns ingen risk for ras eller skred f6r dagens eller planerade marknivier.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk- och miljéteknisk undersékning har genomforts inom planomradet. Generellt bestar
jordarna i omradet av fyllning ovan varvig lera ovan silt eller sandig silt pa berg. Fyllningen utgors av
mullhaltigt sandigt grus med sten och block. Under fyllningen finns torv. Oversta delen av lerlagret
bestir av torrskorpelera. Stor del av undersékningsomradet utgérs av fyllning som vilar direkt pa

ytnira berg.

Inom unders6kningsomradet finns tva lersvackor dir jordlagerféljden dr fyllning ovan varvig lera
ovan silt eller sandig silt pa berg. Se ungefirlig utbredning lersvackor i figur 29. Tva borrpunkter

mellan dessa lersvackor visar ytndra berg, vilket betyder att de kan riknas som tva olika leromriden.

Berg har generellt patriffats pa djup cirka 0,1-5 meter under befintlig markyta, vilket motsvarar niva
mellan citka +22.5 och niva +29.
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Figur 29. Karta med nngefirlig lokalisering av lersvackor fran ntford geoteknisk nndersokning. V'id gnla cirklar okar jorddjupen upp il cirka Smeter.
1 mitten av cyanfrgade cirklar patrdflas berg som djupast 0,6 meter under befintlig markniva.

Grundlaggning

Den planerade héjden for firdigt golv pa huvudbyggnadens entréplan dr +28,84 vilket innebdr att
omradet behover fyllning. En grundliggning med firdigt golv pa niva +28,84 innebir att byggnad
hamnar vid befintlig markniva i norr och 0,5-2 meter Gver befintlig markniva i soder. Byggnaden
planeras att grundliggas pa packad springsten pa avspringt berg. Val av grundliggning kommer att

utredas mer i kommande projektering.

Grundvattenforhallanden

Ett grundvattenrér och tva PEH-r6r har installerats inom planomradet. Grundvattenmitningar har
genomforts vid tre tillfillen. Grundvatten mattes mellan 1,5-1,8 meter under markytan. Tva
grundvattenprov analyserades med avseende pa metaller, PAH:er, alifatiska och aromatiska kolviten
samt BTEX. Inga tecken pa nirliggande eller betydande féroreningar kan identifieras fran de

analyserade grundvattenproven.

For del av byggnaden planeras killare. Killare och drinering for killare hamnar strax under
grundvattennivan som uppmitts i jord. Killaren planeras i bergschakt med obetydlig effekt av
drinering pa grundvattennivaer i jord i omgivningen och kan utforas drinerad. Utgaende ledningsgrav

kan behova titas med strémningsavskirande fyllning.

Markféroreningar

Enligt Lansstyrelsernas nationella databas med férorenade omraden (EBH-stédet) finns fyra

identifierade objekt runt omkring utredningsomradet, se figur 30.
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Fignr 30: EBH-karta dver undersikningsomradet markerat med rod linje (Lénsstyrelsen, 2023).

Utifran information i EHB-stédet, frin kommunen och historiska underlag upprittades en
provtagningsplan for foreliggande undersékning. Totalt insamlades 24 prover fran 13 provpunkter.
Provtagningsdjupet varierade mellan 0,4 och 5,0 meter under markytan pd grund av stopp mot berg
eller block. Fyra provpunkter provtogs med hjilp av spade ned till cirka 0,4 meter under markytan.

Jord insamlades frin dessa punkter eftersom massorna ej ansags vara fran omradet.

Naturvardsverket har utarbetat generella riktvirden fér bedémning av férorenad mark
(Naturvardsverket, 2009, rev 2016). Riktvirdet for kinslig markanvindning (KM) dr dtgirdsmalet

inom fastigheten dd omradet kommer anvindas som bostadsomrade.

Genomférd oversiktlig miljéteknisk markundersékning inom fastigheterna Strand 1:388 och 1:389
har pavisat f6rhojda halter av alifater, metaller och/eller PAH-H 6verskridande riktvirdet f6r KM i 3

av 13 provpunkter. Féroreningarna patriffas i ytliga jordlager.

For att pavisa mojligheten till atervinning av massor jamfors dven analysresultaten med
Naturvirdsverkets handbok for Atervinning av avfall i anliggningsarbeten (2010:1) och dess
haltkriterier f6r mindre 4n ringa risk (MRR). Sex jordprover 6verskrider grinsvirdet f6r MRR med

avseende pa metaller.

Resultaten frin den 6versiktliga miljétekniska markundersékningen visar pa en lag féroreningsgrad
inom aktuella fastigheten. De provpunkter som uppmiitte halter av bly, kvicksilver och PAH-H
6verskridande riktvirdet f6r KM bedéms endast vara mindre del av undersékningsomradet och
bed6ms ej heller pavisa tecken pa oupptickt férorening. Inga tecken pa nirligegande eller betydande

fororeningar kan identifieras fran de analyserade grundvattenproven. Infér undersékningen
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bedémdes att det fanns féroreningsrisk fran den tidigare impregneringsverksamheten som funnits
norr om aktuellt omride. Nu genomférd undersékning indikerar att risken for att betydande
féroreningar spridits till undersékningsomradet dr lag. De mindre pavisade féroreningar saneras i

samband med uppforandet av vard- och omsorgsboendet.

For att marken ska vara limplig for ett vard- och omsorgsboende regleras plankartan med en
bestimmelse (al) som innebir att startbesked inte far ges for bygegnad forrin det sikerstallts att

marken inte 6verskrider riktvirdena for kinslig markanvindning (KM).

Fororeningar med halter 6ver atgirdsmal ska hanteras i samband med teknisk schakt. En anmilan
enligt § 28 férordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd behover goéras innan planerat
schaktarbete.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar eller byggnadsminnen. Om man vid grivning eller
annat arbete skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Cirka tva kilometer utanfér planomradet ligger Tyreso slott med omgivning som utgér en
sammanhallen historisk milj6 med slottet, den engelska parken, kyrkan, Follbrinksstrémmen, Lilla
Tyresé med Prinsvillan, tjinstebostider, flera ekonomibyggnader fran 17- och 1800-talen och den
fore detta skolbyggnaden. Omradet har varit tongivande for firgsittning och utformningen av
Tridgardsstaden med Strandtorget som centrum som byggdes under 1990-talet och 2000-talet. Vard-
och omsorgsboendet kommer att ta inspiration fran kulturmiljon i férhallande till material och

fargval.

Kommunens bedémning ar att det inte krivs nagon sirskild atgird angdende kulturmiljon for att

marken ska vara limplig f6r ett vard- och omsorgsboende.

Figur 31: Fotografier av byggnader av kulturhistorisk betydelse listade frin vinster till hoger; Tyresi Shott (foto Bengt Elmerstad), Tyresi kyrka (foto
dversiktlig kulturmiljoinventering), Aliden- skogsvaktarbostad (foto Hollger Eligaard, Wikipedia).

Figur 32: Fotografier av byggnader av kulturhistorisk betydelse listade fran vanster till higer; Tyreso Bygdegard (foto dversiktlig kulturmiljoinventering),
Minneskapell (foto tyreso.se), Attkanten (foto Iréne Hededal, Wikipedia).

29



Plannummer 500
Dnr KSM/2023:301
December 2025

Sociala

Barnperspektiv

Planomradet bedéms inte utgéra ett primirt gronomrade ddr barn vistas. Placeringen mellan
Tyresovigen och masshanteringsverksamheten hindrar anvindningen av omradet. Omradet ar
bullerutsatt fran Tyres6vigen. Vallen samt befintligt staket runt masshanteringen gér omradet
otillgingligt. Vissa delar av omradet ansluter inte till gangvigar. Barn som bor i niromradet kan
beho6va passera omradet i samband med att de tar sig till bland annat skolan, Strandtorget eller
busshallplatsen. Eftersom Bjorkvigen idag saknar trottoar eller gang- och cykelvig innebir det att

barn behéver réra sig i blandtrafik.

Teknik

Ny bebyggelse kommer att tillhdra verksamhetsomride f6r vatten, spillvatten samt dagvatten. Det
finns kapacitet i ledningsnitet f6r dricksvatten och spillvatten. Kapaciteten i ledningsnitet f6r
dagvatten dr begrinsad och dirfor krivs storre dtgirder for dagvatten inom planomradet.
Anslutningspunkt for dricks-, spill- och dagvattenledningar finns i Bjorkvigen. Befintliga ledningar
finns mellan Bj6rkvigen och ytan f6r masshantering, dessa behéver omlokaliseras i samband med

byggnation.

Fjarrvirme finns utbyggt i omradet. Vard- och omsorgsboendet planeras dock bergvirme samt en

reservkraftanliggning med dieselaggregat.

Elledningar finns inom planomradet och kan behéva flyttas i samband med byggnation. En ny
nitstation beh6vs 1 omradet och ett E-omrade pa 10 ganger 10 meter planeras darfor i anslutning till

Maria Sofias vig. Inom planomradet planeras for laddinfrastruktur.

Inom planomradet finns fiberledningar som kan behéva flyttas 1 samband med byggnation. Vard- och

omsorgsboendet ska anslutas till fiber.

Service

Planomradet dr belaget cirka 550 meter fran Strandtorget, dir finns handel, bibliotek, idrottshall,

skola, forskola med mera. Virdcentral finns pd s6dra sidan av Tyresovigen i h6jd med planomradet.

Trafik

Planomradet ligger intill Tyresovigen, Bjorkvigen och Maria Sofias vig. Tyresovigen ir en av
kommunens huvudgator och kopplar 6stra delarna av kommunen, Brevikshalvon och Tyreso strand
med 6vriga kommundelar och Tyres6é centrum. Bjorkvigen och Maria Sofias vig dr mindre

lokalgator.

Gang- och cykel

Cykelinfrastrukturen i Tyresé kommun ér indelad som regional cykelvig, huvudcykelvig och lokal

cykelvig. Befintligt vignit visas 1 figur 33. Lings TyresOvigen finns ett utpekat huvudstrak for cykel.
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Bjorkvigen saknar bade gang- och cykelbana. Lings Maria Sofias vig ir det endast gingbana och

cykel i blandtrafik. Det finns dven en gangbana lings en del av Malarprinsens vig. Denna leder vidare

till Konstnirsvigen som har gang- och cykelbana. Det saknas didrmed ett sammanlinkat gang- och

cykelnit.

\ ‘n AN S A A 2 7 = ‘

Fignr 33. Karta dver cykel- och vagndtet. Kombinerade gang- och cykelvigar dr markerade med gron linje. Planomradet ar markerat i blatt.

Kollektivtrafik

Busstrafik i linjetrafik gir pa Tyres6vigen och Strandallén. Planomradets nirmaste busshallplats dr
Strandallén, som har tre hallplatsligen 25—150 meter frin planomradet. Hallplats Strandallén
trafikeras av sju busslinjer, varav en stombusslinje (875) och en nattbusslinje (890). Under
vardagsmorgonens maxtimme (k1.07-08) har hallplats Strandallén 25 avgangar i linjetrafik. Kvillstid

och helger ir turtitheten cirka fyra avgangar per timme. Flera av linjerna aker via Tyresé centrum.
Bil
Trafikfloden for bil och andel tung trafik pa gatorna intill planomradet redovisas i figur nedan.

Motortrafikflédena pa lokalgatorna utgérs av boende i omradet. Flédena pa Mara Sofias vig och

Bjorkvigen bedéms vara laga.
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Figur 34. Trafikfloden for nulage 2024 enkelriktad kirbana pa Bjorkvigen, andel tung trafik. Trafikutredning, Cowi 2024-10-28.

Kommunen har genomfért en trafiksikerhetstgird i korsningen Tyresovigen/Bjorkvigen. Atgirden
genomfordes inte till £6ljd av detaljplanen utan syftade till att forbittra trafiksdkerheten 1 korsningen
Tyresovigen/Bjorkvigen di giende och cyklister idag vistas i blandtrafik vilket inte 4r trafiksikert.
Atgirden innebir ett férbud fér motorfordon att kora in pa Bjorkvigen frin Tyresovigen. Pa
Bjorkvigen har chikaner placerats ut for att skydda cyklister och gaende frin motortrafik. Med vigens
nuvarande skyltning och utformning kommer motorfordon endast frin en riktning samt att
hastigheten dimpas vilket innebir en hogre trafiksidkerhet. Trafikflodena som redovisas f6r nuliget

utgar fran trafikmatningar gjorda efter att atgirden genomforts.

Parkering

I ndromradet finns smahus med parkering inom egen fastighet samt gatuparkering lings med Maria
Sofias vig. Vid Strandtorget 200 meter sydost om planomradet finns kommunal parkering och vid

Videvigen 200 meter nordvist om planomradet finns en kommunal infartsparkering.

Tyresovagens utveckling

Ett arbete med att forbittra framkomligheten pa Tyresovigen har pagatt under flera ar i kommunen.
Detta skulle kunna innebira en breddning av Tyres6vigen vid planomradet. Detaljplanen anpassas
for att inte hindra den framtida utvecklingen av Tyres6vigen. I dvrigt paverkar den planerade

utvecklingen av Tyresévigen inte trafiklosningen denna detaljplan.
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Konsekvenser

Natur

Etablering av det planerade vard- och omsorgsboendet i Strand kommer att férindra naturmiljén i
omridet. Naturvirdesobjekten inom omradet paverkas och vissa av de sirskilt skyddsvirda triden

kommer att fillas och den fridlysta arten storfryle att flyttas.

Byggnaden dr placerad i ett befintligt skogsomrade dir omkringligegande befintliga trdd och natur
bevaras i den man det dr méjligt. De slutna innergardarna har i huvudsak en tridgardskaraktir medan
den stérre omgivande garden, entréytorna och forgardsmarken méter och plockar in den befintliga

naturens karaktir.

Storfryle

Enligt naturvirdesinventeringen bedéms férekomsterna av storfryle inom fastigheten vara planterade
och dven om foryngring kan férekomma ér den inte att betrakta som naturlig. Storfryle férekommer i
lundartade parker och tridgardar och foreslas dirfor flyttas till en tridgardsmiljé i anslutning till vard-
och omsorgsboendet for att bevara artens férekomst inom omradet. Detaljplanen utléser forbud
enligt 8 § AF, om inga skyddsatgirder genomfors 1 syfte att artens bevarandestatus uppritthalls i
omradet. Att griva upp vixterna och flytta dem till en annan limplig vixtplats i ndiromradet dr en
sadan skyddsatgird som kan vara limplig for att planen ska undvika att utlésa férbudet enligt 8 § AF.
Att griva upp och flytta vixterna kraver dock en beviljad dispens enligt 15 § artskyddsférordningen.

Ans6kan om detta kommer goras innan dess att detaljplanen genomfors.

Skogsknipprot

Etableringen av vard- och omsorgsboendet riskerar att paverka férekomsten av skogsknipprot i
omradet. Enligt naturvirdesinventeringen kan en eventuell f6rlust av skogsknipprot inom
inventeringsomradet fa pataglig effekt ur ett lokalt perspektiv da delpopulationen av skogsknipprot i
omrédet kring fastigheten endast bestar av ett fatal individer. Ur ett regionalt och nationellt perspektiv
ar arten ar vil spridd i ldnet och en eventuell forlust av fyndet av skogsknipprot kommer inte att
dventyra artens bevarandestatus. Det finns dirmed inget behov av dispens eller skyddsatgirder och
inget krav att flytta plantorna. Inga skyddsatgirder, sa som att flytta plantorna, planeras. Om man

inda viljer att flytta plantorna, krivs dispens enligt 15 § artskyddsférordningen.

Groddjur

Pa grund av fuktstrakets/sinkans ringa stotlek och igenvixta och skuggade lige bedoms det inte vara
en limplig lekmiljo f6r groddjur. En férdjupad artinventering av groddjur kommer dirfér inte att

genomforas.

Faglar

Risken for att projektet paverkar bevarandestatusen negativt for de patriffade fagelarterna bedoms

som lag. For bjorktrast och gronfink som patriffades med revir inom eller 1 direkt anslutning till
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planomradet finns god tillgang pa boplatser inom omkringliggande skogsmiljéer och villaomraden
med tridgardar. De patriffade arterna bedéms inte vara beroende av planomradet f6r att kunna réra
sig och forflytta sig 1 landskapet da det finns intilliggande ytor med samma funktion. Projektomradet
bedéms 1 forsta hand fylla en ekologisk funktion av viss betydelse for faglars rérelse och spridning i
landskapet. Kontinuetlig ekologisk funktion bedéms kunna uppritthillas. Kommunen har i nuldget
inga pagaende eller planerade projekt pa fastigheterna intill. Om detta skulle bli aktuellt beh6ver
kommunen vidare utreda hur det paverkar de ekologiska sambanden f&r figlar och andra arter. I
aktuell detaljplan bedémer kommunen att fagelarter med bevarandestatus inte paverkas negativt av

planerad exploatering.

Ingen vidare utredning for faglar bedéms krivas for projektets genomférande. Med hinvisning till
Artskyddstérordningen 4 § p. 1 om att déda eller skada fridlysta faglar samt 4 § p. 2 om att avsiktligt
forstora eller skada vilda faglars bon eller dgg ska hinsyn tas till avverkningsstopp under faglarnas
huvudsakliga hickningsperiod, 1 april — 30 juni. Genomférandet av detaljplanen planeras med hinsyn
till detta.

Fladdermoss

Inventeringens resultat antyder att planomradet har en liten betydelse f6r fladderméss 1 landskapet.
Aktiviteten var ldg under alla fyra inventeringsnitter och det forekommer inga indikationer pa att
omrédet nyttjas som fortplantningsmiljé f6r fladdermdss. Det finns potentiella boplatser i form av
héltrid och det tomma enbostadshuset inom planomradet. I och med den mycket laga aktiviteten
under inventeringen bedéms risken att patriffa kolonier vara liten. De fladdermdss som registrerades
ir sannolikt férbipasserande individer som nyttjar skogen for passage och till viss del for att jaga

insekter.

Den begrinsade aktiviteten kan dven bero pa att omradet ar litet och fragmenterat. Planomridet
omges av bostider, infrastruktur och belysta gator som kan utgdra barridrer f6r manga
fladdermusarter. Nordfladdermus och dvirgpipistrell som patriffades dr tva arter som ofta
féorekommer 1 urbana och titbebyggda miljder och de ir inte utpriglat kinsliga for fragmentering.
Sannolikt innehéller det omgivande landskapet naturmiljéer som ér mer attraktiva for fladderméss dn
det aktuella planomradet. Sammanfattningsvis bedoms planomradets betydelse f6r fladdermdss inte

vara av sadan vikt att det hindrar planerad bebyggelse eller utloser artskyddet.

Sarskilt skyddsvarda trad

Byggnadens placering har anpassats till naturvirden dir det dr méjligt. Naturvirdesobjekt 1 kan inte
bevaras men personalparkeringen nirmast Tyresovigen har justerats for att kunna bevara storre delen
av naturviardesobjekt 2. Byggnadens placering innebir att sirskilt skyddsvirda trid paverkas.
Avverkning och andra dtgirder som riskerar att visentligt paverka sirskilt skyddsvirda trdd kriver
samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Kommunen har i detaljplanens samrad
ansokt om dispens for att filla fyra sirskilt skyddsvirda trid inom omradet (se tabell nedan). I och
med detta beh6vs inget separat 12:6-samrdd avseende triden. De sirskilt virdefulla triden far inte

fallas under perioden 1 april — 31 juli. Detta for att minimera stérningen pa djutlivet och sirskilt
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hickande faglar. Sdrskilt skyddsvirt trid med nummer 25 i figur 35 skyddas i plankartan genom
bestimmelse na. Ovriga sirskilt skyddsvirda trid (14 och 15 i figur 35) ligger utanfor planomridet.
Tabell 2 Sérskilt skyddsvirda trid som kommunen sikt och fatt dispens for att filla.

Sérskilt skyddsvirt trid | Triadslag | Stamdiameter (cm) | Ovrigt

(se figur 32 for placering)

1 Tall 40 Haltrdd, gammalt trid, férekomst av
tallticka (NT)

2 Tall 50 Haltrdd

4 Tall 40 Haltrdd

27 Silg 40 Haltrdd

Teckenfdrklaring
[ Inventeringsomrade
Kulturtrad
©  Skyddsvart trad
©  Sarskilt skyddsvart trad

/ Qa
/..» ‘J

&

Figur 35. Resultat fran tradinventeringen som visar sdrskilt skyddsvirda trad, skyddsvirda trid samt kulturtrid. Naturvardesinventering, Strand,
Tyresi kommunn, Sweco, 2023-09-22.

Sammanvagd bedémning

Kommunens sammanvigda beddmning ar att detaljplanen kommer att innebira konsekvenser for
naturvirden inom planomradet men att dessa virden inte viger tyngre dn behovet av ett vard- och
omsorgsboende i den omfattning som planeras. Vard- och omsorgsboendet dr lokaliserat nira service
och kollektivtrafik med stombuss samt dr inom kommunalt utpekat omrade for tit bebyggelse. For
att kunna skapa en bebyggelsestruktur med bullerskyddade utemiljéer, anpassning till omgivning och
tillhérande funktioner f6r boendet beh6vs den féreslagna ytan for exploatering.
Kompensationsatgirder ska goras i form av faunadepéder med del av den déda ved som tas ner samt
nyplantering av trid, buskar och rabatter enligt illustrationsplan, se figur 3 i avsnitt Beskrivning av

detaljplanen/ Hela detaljplanen. Projektet planeras for att nd gronytefaktor 1.
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Miljo
Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap med beaktande av Miljobedomningsférordningen 2017:966. En miljobedémning
enligt Miljobalken har dirmed inte upprittas. Undersékningen samraddes med Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsférbund och Linsstyrelsen under detaljplanens samrad. Ett beslut om betydande

miljépaverkan tas 1 samband med beslut om granskning av detaljplanen.

Dagvatten

Foreslagna 16sningar f6r dagvattenhanteringen inom planomradet dr utformade fOr att rena
dagvattnet 1 sadan utstrickning att recipientens milj6kvalitetsnormer ej riskeras att forsimras.
Dagvattenlosningen gar ut pa att férdréja och rena dagvatten 1 6ppna grona dagvattenlosningar i form
av regnbdddar som ska férdr6ja och infiltrera de férsta 10 millimeter avrinning pd ytan av en

vixtbddd. Om underjordiska makadammagasin viljs behéver istillet 20 millimeter hanteras.

For att inte 6ka belastningen pa det befintliga ledningsnitet vid ett 20-arsregn beh6vs en

tordréjningsvolym pa 90 kubikmeter for kvartersmarken och 19 kubikmeter f6r allmén plats.

Dimensionerande f6r dagvattenatgirderna ér krav pa rening av dagvattnet och att belastningen i det
utbyggda dagvattennitet inte ska 6ka. Exakt lokalisering och dimensionering av
dagvattenanliggningarna kan komma att férindras pa grund av forindringar i markplaneringen och

byggnadens tekniska l9sningar.

36



Plannummer 500

Dnr KSM/2023:301
December 2025
hdr.. o N e NI
@ B\ _ Teckenférklaring
a5 Regnbadd

‘ ﬁ, Krossdike wl
"~ Torrdamm B |
~ Flédesvég for dagvatten =

i

Figur 36: Illustration av forslag pa placering av dagvattenlisningar. Observera att lokalisering blir beroende av gardsutformningen. Dagvattenutredning
Tyresi Strand Vdrd- och omsorgsboende, Tyréns, 2024-11-18.

Med de foreslagna dagvattenldsningarna 6verskrids inga féroreningshalter eller
féroreningsbelastningen i férhallande till den nuvarande situationen utom f6r fosfor, kvive, krom,
kvicksilver och olja. De dmnen som 6kar nagot ligger i nira nivd med dagsliget och bedéms inte
paverka recipienten negativt eller dess mojligheter att uppna god status enligt MKN. Med foreslagna
dagvattenatgirder 4r den samlade bedomningen att forslaget motsvarar en forbattrad eller likvirdig
féroreningssituation for recipienten jamfoért med dagsliget. Dagvattnet avleds sedan vidare till en

reningsanliggning dir ytterligare rening eventuellt kan ske.

Kommunen bedémer att med féreslagna dagvattenlésningar kan planférslaget genomféras utan att
det riskerar mojligheten for recipienten att uppna MKN och att inte 6ka belastningen pa det befintliga
ledningsnitet vid ett 20-arsregn. Plankartan regleras med planbestimmelsen ”dagvatten fran tak och
hardgjorda ytor ska avledas till fordrijningsytor” for att sikerstilla hanteringen av dagvatten pa kvartersmark.
Placeringar och dagvattenlésningar ska utredas vidare under fortsatt projektering. Det finns
tillrickliga ytor for dagvattenatgirder inom allmin plats gata bade inom och utanfér planomradet.
Investeringsbeslut for projektet inkluderar 4dven atgirder utanfér planomradet. Samtliga atgarder

projekteras och byggs ut i samband med vard- och omsorgsboendet.
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Halsa och sikerhet

Oversvamning

For att kunna avleda vatten fran skyfall utan att paverka planerad bebyggelse eller 6ka risken for
6versvimning nedstroms behéver de lagpunkter som bygegs bort kompenseras. Utifran planerad
exploatering och héjdsittning behévs f6rdrojningsytor till en volym av 294 m3. Detta uppnas genom
tordrojning av 40 m3 pa innergardarna, en lagpunkt pa 212 m3 pa parkering mellan planerad
huvudbyggnaden och Tyresovigen samt en torrdamm pa 42 m3 nordvist om huvudbyggnaden. Efter
tordréjning ska vattnet ledas till allmin plats gata. De stOrre vattenmingder som kommer norr och
vister om planomradet ska efter férdrojning avledas mot Bjorkvigen. Ytor f6r f6rdréjning samt
avrinning sakerstills 1 plankartan genom bestimmelserna mz och ms3 samt reglering av markhdéjder vid
planerade ligpunkter och viktiga strik for avrinning. Utéver de planerade lagpunkterna sikerstills
ytterligare ytor dir vattnet kan bli stiende innan det rinner vidare mot Bjorkvigen, dels genom

bestimmelsen m3 men dven genom 61 och begrinsning av byggritten (e1).

J

| Oversvamningsyta med
| tillganglig volym pa 42 m?

\f"\

\ \Ellndre oversvamnlngsyta

Befintlig lagpunkt mellan
byggnademna

Befintlig villa med b-eﬁntligﬂ -4 \.
|Gversvamningsproblematik|

Parkeringsplats med oppen t
farstarkningslager, tillganglig
volym pa 212 m? |

0 10 20m

Figur 37. Karta som visar del av planerad hijdsdttning och fordrijning inom planomradet. Fordrijning pa innergdrdarna redovisas ¢f har men dr del av

planerad lisning.
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Da det planeras for stingda innergardar beh6ver dessa vara avsiankta relativt fardigt golv som skydd
mot skyfall. Férslaget ér att sinka nivan for innegardarna for att sikerstélla att minst 40 kubikmeter
kan omhindertas ytligt pa innergarden Utéver detta behover briddledningar anliggas fran bada
innergardarna for att vattnet ska kunna tappas av vid éversvimning. Briddledningarna
rekommenderas att klara ett flode pa minst 40 1/s. Briddledningen foreslas kopplas mot en punkt

inom kvartersmarken dir skyfallet kan avledas ytligt.

Skyfallsmodelleringen visar att hogsta vattenniva vid parkeringen vid ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,4 hamnar pa +28,82 innan det flédar ut mot gata. Firdigt golv pa byggnadens entréplan regleras till
minst +28,89 vilket ger marginal for Gversvimning. For att skapa ytterligare marginal planeras en

lokal h6jning av den vistra entrén med ytterligare fem centimeter, alltsa minst +28,94.

» Yy P AR sV
- t o  Teckenférklaring

| [ Regnbéadd

B Krossdike

N B3 Torrdamm
N - Skyfallsvégar

c_;‘.

Figur 38. Ilustration av onskvérda braddningsvégar for dagvatten vid skyfall. Dagmttmﬂtrem’ﬂg T]m}z}' Strand Vard- och omisorgsboende, Tyréns,

2024-11-18.
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Figur 39. Karta som visar maximala vattendjup vid 100-arsregn for situation med planforslaget. Tyréns, 2025-04-11.

Lagpunkter pa masshanteringsplatsen som riskerar avrinna mot planomradet vid en niva av cirka
+29,1 hanteras genom att en vall placeras i norra delen av planomradet. Ligsta niva for vallens
6verkant regleras till minst +29,6 sa att skyfallsvatten avrinner i nordlig riktning istallet for in pa

planomradet (bestimmelse my).

Med planerade férdrojningsmagasin och planerad héjdsittning bedéms bostider som ligger
nedstroms inte paverkas. I genomférda berikningar 6kar flddet nedstréms vid Maria Sofias vig
nagot. Da det finns férdréjningsatgirder for dagvatten samt Sppet forstirkningslager under
parkeringsytan som inte tagits med i modelleringen bedéms 6kningen vara marginell. Med den
planerade ligpunkt och avtappning som méjligedrs bedéms detaljplanen inte medféra nagra
konsekvenser for omraden nedstréms. Nuldge och framtidsscenario for flode lings Maria Sofias vig

kan ses i figur 40.
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Figur 40. Flidet lings med Maria Sofia vig i nuldgeskirningen och i scenariot med exploatering. Tyréns 2025-04-11.

Kommunen bedémer att byggnadens placering och utformning ar limplig utifran
6versvimningsrisken. Plankartan regleras med tva planbestimmelser f6r att forhindra risken f6r
6versvimning. Planerad ligpunkt regleras genom planbestimmelse ms, ”Y7a for fordrijning och avledning
av vatten fran skyfall. Avrinning ska sikerstillas mot Bjorkvdgen”. En planbestimmelse (mo) innebdr att
slutna innegardar ska utformas nedsinkt frin nivan for firdigt golv och med briddledning ut frin
gardarna. Vall i norra delen av planomridet som angrinsar till befintlig masshanteringsplats regleras
med planbestimmelse my, 71 all ska finnas i syfte att skydda byggnad frin oversvimning. 1 allens dverkant ska
vara minst +29,6 meter dver nollplan”. Utéver detta regleras att huvudbyggnad ska utféras med en ligsta

niva pa firdigt golv for entréplan pa +28,89 meter 6ver nollplan (b1).

Oversvimningsnivin vid den befintliga villan i den nordvistra delen av planomridet minskar nigot.
Den befintliga risken for kallaréversvimningar kvarstar, vilket understryker behovet av fortsatt
forsiktighet och eventuella dtgirder f6r att sikra fastigheten mot intringande vatten. Risker kopplade
till olyckor och minniskors hilsa bedéms kunna hanteras under vidare projektering och i planeringen
av verksamheten och villans framtida anvindning. Villan ir reglerad med s1, att byggnaden fir endast
anvindas for komplement, ligenhet far ej inredas. Méjligheten att nyttja befintlig byggnad inom
planomradet ir till gagn for den planerade verksamheten och ar fordelaktigt frin ett ekonomiskt
perspektiv savil som ett hallbarhetsperspektiv. Med hiansyn till detta dr risken f6r materiella skador pa
befintlig villa 1 hindelse av skyfall godtagbar.

41



Plannummer 500
Dnr KSM/2023:301
December 2025

Berakning av omgivningsbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram. I utredningen har berikningar baserats pa att Tyresévigen
ska kunna breddas med kollektivkoérfilt mot vard- och omsorgsboendet. Utredningen visar att den
ckvivalenta ljudnivan vid den mest utsatta fasaden mot Tyresovigen dr 62 dBA. Figur 41 nedan
redovisar den ekvivalenta ljudnivan vid respektive fasad. Maximal ljudniva vid den mest utsatta

fasaden mot Tyresoévigen ir 74 dBA. Ovriga fasader har en maximal ljudnivd under 70 dBA.

EKVIVALENT LUUDNIVA

Leg i dBA

75<

70=< <= 75

65< <= 70

60< <= BS

55« <= 60

50< <= 55
£= 50

Figur 41: Planlisning dver normalplan dir den hogsta ekvivalenta [udniva i fasad dr redovisad. Fasad som dr markerad med orange och gul farg
vander sig mot Tyresoviigen. Trafikbullerutredning vard- och omsorgsboende Tyreso Strand, Efterklang: part of AFRY, 2023-12-04.

Den féreslagna planlésningen med ligenheter om hogst 35 kvadratmeter innebir att
trafikbullerférordningens riktvirden kan féljas. Med beridknade ljudnivier kan enkelsidiga ligenheter

storre dn 35 kvadratmeter inte planeras vid hela fasaden mot Tyresovigen.

De gemensamma uteplatserna pa innergardarna samt utemiljén mellan planerad byggnad och Maria

Sofias vig klarar aktuella riktvirden f6r ljudniva for uteplats.

Kommunen bedémer att byggnadens placering och utformning med ligenheter under 35
kvadratmeter i de ligen dir riktvirden inte nas r limplig utifran trafikbuller fran Tyresovigen.
Plankartan regleras med en planbestimmelse (mi) som sikerstiller att ligenheter mot Tyresovigen

dir den ekvivalenta ljudnivan 6verstiger 60 dBA ska utformas mindre dn 35 kvadratmeter eller ha
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minst hilften av bostadsrummen placerade mot girden. Bestimmelsen sakerstiller att kraven i
trafikbullerférordningen féljs. Val av fonster och yttervige ska utredas vidare under fortsatt

projektering for att uppfylla kraven pa en god ljudmiljé inomhus.

Detaljplanen bedéms inte leda till att ridande riktvirden f6r trafikbuller vid befintlig bebyggelse
6verskrids. Trafikbullret beridknas 6ka cirka 1,5 dB mellan nuldge och prognosar 2040. Vird- och
omsorgsboendet star endast for cirka 1 % av trafikmingderna prognosar 2040 och har dirfor en

torsumbar paverkan pa den férindrade bullersituationen.

Sociala

Barnperspektiv

Vird- och omsorgsboendets placering bedéms inte paverka barn i omradet, dock innebir
verksamheten fler trafikrérelser. Trafiklosningarna har studerats utifran att skapa en trafiksiker miljo.
Pa Bjorkvigens och Malarprinsens vigs norra sida planeras en gang- och cykelvidg som binds samman
med befintlig ging- och cykelvig pa Konstnirsvigen. Ett antal passager planeras for att skapa sikra
kopplingar. Med de trafikatgirder som planeras paverkas barn i omradet positivt av detaljplanen som
bidrar till kommunens arbete med sikra skolvidgar. Se karta med planerade dtgirder under avsnittet

Konsekvenser/ Trafik.

Trafik

Tillkommande trafik frin vard- och omsorgsboendet och dagverksamhet har beriknats genom
trafikalstringar. Berdkningen har baserats pa antalet boende, personal, varutransporter,
avfallshaimtning och besokare. Sammanlagt beridknas den tillkommande trafiken fran vard- och
omsorgsboendet och dagverksamheten uppga till ungefir 150 trafikrorelser pa ett dygn
(arsdygnstrafik).

Under framtagandet av detaljplanen har olika trafiklosningar studerats. Utifran trafikférhillandena
bed6ms att en dubbelriktad kérbana pa Bjorkvigen dr mest fordelaktig. Trafikflodesmissigt innebar
det att tillkommande trafikrorelser koncentreras pa Bjorkvigen vilket innebir att trafiken pa gatorna
intill paverkas marginellt. For det framtida gang- och cykelstriket utmed Tyresovigen dr det simre att
passera en dubbelriktad kérbana dn en enkelriktad. Framtida passage for oskyddade trafikanter

bedéms dock vara acceptabel. Foreslagen 16sning beskrivs nedan.

Planerad trafiklosning

Maria Sofias vig forlings norr om Bjorkvigen och Malarprinsens vig. Syftet med forlingningen ér att
tillgidngligg6ra huvudentrén till vard- och omsorgsboendet samt angoring till teknisk anligening.
Maria Sofias vig avslutas i h6jd med E-omradet, ddr plats for T-vindning méjliggors. Forlingningen
av Maria Sofias vig ger ocksa forutsittningar for att i framtiden bygga vidare pa gatustrukturen och
ansluta Maria Sofias vig till Strandallén. Planerad utbyggnad av gata ryms delvis inom gillande

detaljplan, men kriver att en bredare stricka planliggs for gata.
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Bjorkvigen breddas och forses med gang- och cykelbana samt dubbelriktad kérbana. Nir Bjorkvigen
ar utbyged kommer korsningen att Sppnas upp f6r in- och utfart till Tyres6évigen. En angdringsficka
for sophimtning och varuleveranser planeras inom gatuomradet, cirka 10 meter fran planerat

avfallsrum.

Gang- och cykelbana planeras dven norr om Malarprinsens vig (utanfor planomradet) och kopplas
samman med befintlig gaing- och cykelbana vid Konstnirsvigen. Syftet dr att skapa ett
sammankopplat gang-och cykelnit, en siker skolvig samt forbittra trafiksituationen f6r oskyddade

trafikanter.

Lings med vard- och omsorgsboendets fasad mot Tyres6vigen planeras en riddningsvag for att den
norra entrén ska nds inom 50 meter. I Svrigt nas alla entréer inom 50 meter fran allmén plats.

Ambulans och firdtjinst kan kora hela vigen fram till byggnadens huvudentré.

Kommunen bedémer att foreslagna trafikatgirder forbittrar trafiksikerheten i omradet. Den 6kade
trafik som vird- och omsorgboendet samt dagverksamheten kommer att generera med ér av
begrinsad omfattning och bedéms inte utgdra nagra konsekvenser for det befintliga trafiknitet. For
att kunna genomfoéra foreslagna atgarder behover en del av planomradet planliggas med en ny
anvandning (GATA). Gang- och cykelbana lings Malarprinsens vig kan anliggas utan ny detaljplan.

y _ * i g
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Figur 42: Ilustrationsplan pa vird- och omsorgsboendet som visar dtgdrder inom allmén plats. Utkast frin projektering, PE Teknik och Arkitektur
samt 1ektus, 2024-11-19.
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Antal parkeringar inom planomradet dr beridknade utifran verksamhetens behov. Totalt planeras cirka

40 cykelparkeringar. Av dessa parkeringsplatser ska 5-7 platser vara for specialcyklar, varav 75% av

platserna ska vara viderskyddade. Totalt planeras 28 parkeringsplatser fOr bil, varav 10 platser f6r

bescksparkering. Av dessa forlaggs 25 bilparkeringar inom kvartsmark. Av dessa ar 18 platser till f6r

personal och verksamhet och Gvriga sju platser ar till f6r besokare. I gata planeras for ytterligare tre

platser som tidsregleras for att fungera som besSksparkering. Av det totala antalet bilparkeringar ska

tre vara for rorelsehindrade. Langs Maria Sofias vigs forlingning méjliggors dven for angéring, bland

annat for ang6ring med fardtjinstbuss till dagverksamheten.

Tyresoévagens utveckling

Detaljplanen har tagit hinsyn till de framtida planerna f6r TyresOvigen genom att kvartersmarken

placerats med ett avstind fran Tyres6évigen som gor en framtida breddning méijlig.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar £6r att uppna detaljplanens syfte. Nedan f6ljer en lista pa

bestaimmelser och deras motiv.

Bestimmelse Motiv

GATA Motivet ir att sikerstilla att en breddning av vigar
kan genomfdras. Detta med syfte att bygga ut gang-
och cykelbana samt kérbana.

B — Bostider Motivet dr att mojliggora olika former av boende av
stadigvarande karaktir, sa som planerat vard- och
omsorgsboende.

D - Vard Motivet dr att moéjliggora de vardinslag som krivs for

att driva ett vard- och omsorgboende och en

dagverksamhet.

E - Tekniska anliaggningar

Motivet ér att sikerstilla elforsérjningen inom
planomradet.

61— Marken fér inte forses med byggnad

Motivet ir att sakerstilla tillrickliga ytor for
dagvatten- och skyfallshantering samt att anpassa
placering av byggnad efter omradets karaktir med
forgardsmark.

62— Marken far endast férses med
komplementbyggnad och andra
anligeningar dn byggnader

Motivet ir att mojliggdra bevarande av befintlig villa
eller motsvarande byggnad f6r komplement. Detta
kan exempelvis innefatta forvaring, personalrum for
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hemtjinsten, triffpunkt for idldre eller lokal for
tillstallningar.

h; - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ir
46,0 meter fran nollplanet

Motivet dr att moéjliggéra bostider 1 form av ett vard-
och omsorgboende i tre — fyra vaningar.
Bestimmelsen mojliggdr en byggnad pa cirka 17
meter.

hz - Hogsta nockhdjd dr 36,5 meter fran
nollplanet

Motivet ir att tillata befintlig byggnad att vara kvar.
Bestimmelsen mojliggdr en byggnad pa cirka 7,5
meter.

+28,7 — Markens h6jd dver angivet
nollplan

Motivet ir att sakerstilla att vatten fran skyfall kan
avrinna mot Bjorkvigen. Bestimmelsen reglerar
mark inom allmin plats.

+28.7 — Markens héjd dver angivet
nollplan

Motivet ir att sikerstilla ligpunkter for fordréjning
samt avledning av vatten vid skyfall. Bestimmelsen
reglerar mark inom kvartersmark.

+28.3 — Markens héjd 6ver angivet
nollplan

Motivet ir att sikerstilla ligpunkter for f6rdréjning
samt avledning av vatten vid skyfall.

+28.2 — Markens héjd 6ver angivet
nollplan

Motivet dr att sikerstilla ligpunkter for f6rdréjning
samt avledning av vatten vid skyfall.

+28.4 — Markens h6jd 6ver angivet
nollplan

Motivet ir att sikerstilla ligpunkter for f6rdréjning
samt avledning av vatten vid skyfall.

+28.6 — Markens h6jd 6ver angivet
nollplan

Motivet dr att sikerstilla ligpunkter for f6rdréjning
samt avledning av vatten vid skyfall.

nz-Tridet far endast fillas om det ar sjukt
eller utgdr en sikerhetsrisk

Motivet dr att skydda en sérskilt skyddsvird tall.

m; - Ligenheter mot Tyresovigen ska dir
den ekvivalenta ljudnivan verstiger 60
dBA utformas mindre dn 35 kvm eller ha
minst hilften av bostadsrummen
orienterade mot en sida med hégst 55 dBA

Motivet dr att sakerstilla att kraven i
trafikbullerférordningen foljs.

m; - Slutna innegardar ska utformas
nedsdnkt fran nivan for firdiga golv pa
entréplan och med briddledning ut frin
gardarna.

Motivet ir att sdkerstilla att innergardarna kan
hantera en tillfillig 6versvimning sé att byggnaden
inte skadas vid ett skyfall samt att en del skyfall kan
tordréjas pa innergardarna.

m3 - Yta for fordrojning och avledning av
vatten fran skyfall. Avrinning ska
sikerstillas mot Bjorkvigen

Motivet dr att sikerstilla att yta for skyfallshantering
tor att planerade byggnader inte Gversvimmas och
att situationen for befintlig bebyggelse inte
forsimras.
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my - Vall ska finnas med en 6verkant om
minst 29.6 meter 6ver nollplan

Motivet ir att sikerstilla att planerad byggnad inte
Oversvimmas med vatten fran skyfall vid
masshanteringsplatsen.

o1-Minsta takvinkel for sadeltak pa
huvudbyggnad dr 22 grader.

Motivet ir att delar med sadeltak ska vara hogst tre
vaningar.

fi - Minst 70 % av takytorna for
huvudbyggnad ska utformas med sadeltak.

Motivet ér att sikerstilla att byggnaden anpassas till
omgivande bebyggelse.

f> - Pa del av byggnad som inte utformas
med sadeltak ska vaning 6ver 41 meter
6ver nollplan vara indragen minst 4 meter
fran fasad mot gata

Motivet dr att delar utan sadeltak ska upplevas som
hégst tre vaningar mot gata.

b1 — Huvudbyggnad ska utféras med en
ligsta niva pa firdigt golv pa 28,89 meter
over nollplanet

Motivet ér att sikerstilla att byggnaden inte
6versvimmas vid skyfall.

e1-Storsta byggnadsarea dr 3450 m?2

Motivet ér att sikerstilla byggnadsarea pa 3 200
kvadratmeter f6r huvudbyggnaden samt méjlighet att
uppféra komplementbyggnader till en byggnadsarea
péa 250 kvadratmeter, sa som forrad, vixthus,
byggnad for reservkraft samt viderskydd for cykel
med mera.

ez — StOrsta byggnadsarea dr 125 m?2

Motivet dr att tillata befintlig byggnad att vara kvar
for att fungera som komplementbyggnad till vard-
och omsorgsboendet.

a1 — Startbesked far inte ges f6r byggnad
torrin det sikerstillts att marken inte
overskrider riktvirdena f6r kinslig
markanvindning (KM)

Syftet dr att sdkerstilla att de foéroreningar som finns
inom planomradet ska hanteras innan marken ar
limplig f6r anvindning for bostider.

az — Startbesked far inte ges for byggnad
torran vall uppforts

Motivet dr skydda byggnaden fran éversvimning vid
skyfall.

n1 — Naturmarkens karaktar ska bevaras
forutsatt att marken inte behover saneras

Motivet ér att sikerstilla en zon med gronska med
flera av uppvuxna trid mellan bebyggelsen och
Tyresovigen. Gangvig till Tyresovigen samt tilligg
som exempelvis sittplatser, staket och belysning far
anordnas savida det inte far betydande varaktig skada
péa naturmarkens karaktir.

Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ska
avledas till f6rdr6jningsytor

Motivet dr att sikerstilla infiltration f6r dagvatten
inom planomradet i syfte att klara
miljokvalitetsnormerna for vatten samt belastningen
pé det befintliga ledningsnitet vid 20-drsregn.
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Genomfdrandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Marken inom planomradet dgs av Tyres6 kommun. I samband med genomférandet av detaljplanen
planeras vissa fastighetsbildningsatgirder. Planomradet omfattar fastigheterna Strand 1:388, Strand
1:389, Strand 1:391 och del av fastigheterna Strand 1:390, Strand 1:109, Strand 1:110 och Strand 1:2.

Fastigheten Strand 1:388 planeras att utokas med hela eller delar av de angrinsande fastigheterna
Strand 1:389, 1:390, 1:391, 1:109, 1:110 och 1:2 som i detaljplanen omfattas av kvartersmark.

De delar av fastigheten Strand 1:388, 1:390 och 1:391 som planlidggs som allmin plats planeras att
regleras till gatufastigheten Strand 1:2. Fastigheten Strand 1:400 dgs av Tyreso Bostider och ligger
utanfor planomradet. Det kan bli aktuellt att iansprakta ndgra fa kvadratmeter av fastigheten f6r

vigslint, vilket 1 s fall regleras med servitut.

Tyres6 kommun anséker om och bekostar nédvindig fastighetsbildning f6r genomférandet av

detaljplanen.

Rittigheter

Foljande rittigheter dr inskrivna i fastigheterna inom planomradet.
Tyreso Strand 1:2

Fastigheten belastas av officialnyttjanderitt fr tele 01-IM8-42/1929.2, villaservitut akt 01-IM8-
33/25A.1 samt avtalsservitut akt 56/1341 for transformatorstation. Inom planomradet finns dock
ingen transformatorstation. Fastigheten belastas dven av ett antal servitut avseende kraftledning och

elledning till f6rman f6r Bollmora 1:61, som dgs av Vattenfall Eldistribution AB.
Tyres6 Strand 1:109

Fastigheten belastas av avtalsnyttjanderitt Akt 04/6014 for kontroll 10 ar efter en utférd sanering.
Saneringen genomférdes 2004, vilket innebir att nyttjanderitten, som innehas av SPI

Miljésaneringsfond AB, dr inaktuell och kan upphivas.

Officialservitut Vig Akt 01-TYE-295. Servitutet avser nyttjande av vigmark som idag utgors av
allmin plats for gata eller ej planlagd mark som dgs av kommunen. Servitutet fyller saledes ingen

funktion och bér upphivas inom planomradet.
Tyres6 Strand 1:110

Officialservitut Vig Akt 01-TYE-295. Servitutet avser nyttjande av vigmark som idag utgérs av
allmin plats for gata eller ej planlagd mark som dgs av kommunen. Servitutet fyller saledes ingen

funktion och bér upphivas inom planomradet.
Tyreso Strand 1:388
Avtalsservitut Villa Akt 01-IM8-43/2457.1 Servitutet bor upphivas inom planomridet.
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Officialservitut Vig Akt 01-TYE-1014.1 Servitutet avser nyttjande av vigmark som idag utgbrs av
allmin plats for gata eller ej planlagd mark som dgs av kommunen. Servitutet fyller saledes ingen

funktion och bér upphivas inom planomradet.
Tyreso Strand 1:389
Avtalsservitut Villa Akt 01-IM8-43/2457.1 Setvitutet bor upphivas inom planomradet.

Officialservitut Vig Akt 01-TYE-1014.1 Servitutet avser nyttjande av vigmark som idag utgors av
allmin plats for gata eller ej planlagd mark som dgs av kommunen. Servitutet fyller saledes ingen

funktion och bér upphivas inom planomradet.
Tyres6 Strand 1:390
Avtalsservitut villa 01-IM8-46/8485.1 Setvitutet bor upphivas inom planomradet.

Officialservitut Vig Akt 01-TYE-1014.1 Servitutet avser nyttjande av vigmark som idag utgbrs av
allmin plats for gata eller ej planlagd mark som dgs av kommunen. Servitutet fyller saledes ingen

funktion och bér upphivas inom planomradet.
Tyres6 Strand 1:391

Avtalsservitut Villa och Arlig avgild akt 01-IM8-44/3023.1 Servitutet bor upphivas inom

planomradet.

Officialservitut Vig Akt 01-TYE-1014.1 Servitutet avser nyttjande av vigmark som idag utgbrs av
allmin plats for gata eller ej planlagd mark som dgs av kommunen. Servitutet fyller saledes ingen

funktion och bér upphivas inom planomradet.
Ovriga rittigheter

Inom planomradets kvartersmark finns elledningar som dgs av Vattenfall. Det dr dock endast
servisledningar till de fastigheter som berérs av planomridet. Ledningarna kommer att tas bort i

samband med genomférandet av detaljplanen och eventuella rittigheter blir da inaktuella.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats och kvartersmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats, det vill siga gator samt gang- och cykelvigar.
Byggaktoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark. Befintliga byggnader inom planomradet
med tillhérande anliggningar kan behova rivas i samband med detaljplanens genomférande. Delar av

planomradet beh6ver dven saneras for att uppfylla riktvirden f6r kinslig markanvindning.

Utbyggnad vatten och avilopp

Fastigheten behdver ansluta till det allmédnna vatten-, avlopps- och dagvattennitet. Anslutningspunkt
ar utpekad i Bjorkvigen. Byggaktoren ansvarar for servisledningar inom planomradet i egenskap av

fastighetsigare. Kommunen ombesoérjer eventuella anpassningar av ledningsnitet i samband med
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detaljplanens genomférande. En befintlig VA-ledning finns mellan Bjorkvigen och ytan fér

masshantering och beh6ver omlokaliseras i samband med byggnation.

Brandvattenforsorjning finns inom omradet. Den narmaste brandvattenposten ar placerad 1

korsningen Bjorkvigen/Matia Sofias vig.

Avfall

Avfallshantering planeras att 16sas genom soprum med plats £6r sopkitl. Soprum planeras i
byggnadsdelen mot Bjorkvigen. En angoringsficka f6r sop- och varuleveranser planeras inom
gatuomradet, cirka 10 meter frin soprummet. Miljérum dimensioneras enligt riktlinjer i Avfall

Sveriges handbok f6r avfallsutrymmen.

Fjarrvarme

Fjarrvirme dr utbyggt i anslutning till planomradet. Virmeforsorjningen till vard- och

omsorgsboendet planeras dock att ske med bergvirme.

El

Elledningar finns inom planomridet och kan behéva flyttas i samband med byggnation. Aktuella
ledningar kommer att tas ur bruk. Uppticks ledningar som ska fortsitta vara i bruk ska ansvar och

kostnader f6r en eventuell flyttning férdelas enligt det samarbetsavtal som finns mellan parterna.

Det ska planeras for laddinfrastruktur och tillricklig eleffekt vid tillkommande parkering. Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin plats och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad. Det planerade vard- och omsorgsboendet innebir ett behov av ny nitstation. Placering
planeras 1 planomradets norra del och regleras i plankartan med en planbestimmelse (E) som
mojliggdr anvandning for tekniska anliggningar. Gestaltning av nitstation utover standardutférande

bekostas av kommunen.

Planerade solceller pa vardbyggnadens tak kommer ocksa att bidra till elf6rsorjningen.

Tele och fiber

Tele- och fiberledningar finns i anslutning till planomradet. Kommunen planerar att ansluta till

ledningsnitet och ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen ansvarar f6r och bekostar all byggnation och framtida drift och underhall inom
planomradet. Om vardfastigheten Gverlats till ny dgare 6vergar ansvaret for investering, drift och

underhall inom kvartersmark till den nya dgaren.
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Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning. Planarbetet bekostas av Tyresé kommun i samband

med planarbete.

Bygglov

Bygglovavgift for beviljad byggritt enligt detaljplan erliggs enligt kommunens vid varje tillfille
gillande bygglovtaxa. Kommunen bekostar bygglovsavgiften.

Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskrdvande ett drende dr. Fastighetsbildning beh6vs £6r att
tillskapa en fastighet som 4r limpa f6r sitt iandamal samt att reglera mark fran kvartersmark till allmin

plats for gata. Kommunen bekostar fastighetsbildning inom planomrédet.

Ersattningsansprak

Tyres6 kommun dger all mark inom planomradet.

Drift allman plats och kvartersmark

Kommunen ska ansvara for gatudriften i omradet. Eftersom trottoarer och giang- och cykelbana
anliggs kommer det att krivas en 6kad drift i omradet. I samband med projekteringen utreds hur
mycket utbyggnaden kriver i 6kade anslag for driften. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren

for driften av byggnaden och dess utemiljo.

Drift, vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna vatten-, avlopps- och dagvattennitet ska avgift erliggas enligt

kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Det avser bade periodisk avgift och anslutningsavgift.

Drift, Avfall

Periodisk brukningsavgift erliggs enligt kommunens vid varje tillfille gillande avfallstaxa.

Drift, el och fiber
Anslutningsavgift for el erliggs till Vattenfall Eldistribution AB.

Anslutningsavgift for tele och fiber erldggs till Telia Sonera AB.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférandet

e Bygglov kvartal 4, 2025
*  Produktion kvartal 1, 2026 — kvartal 2, 2028
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Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under arbetets ging som en 6ljd av oférutsedda

hindelser. Tidplanen forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att Gverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Kommunen har genom plansamradet samratt fillning av sirskilt skyddsvirda trid. Detta ersitter ett
12:6 samrad. Kommunen far filla de sérskilt skyddsvirda trid som samratts, men behover ta hinsyn

till avverkningsstopp mellan 1 april — 31 juli.

For Storfryle utloser detaljplanen férbud enligt 8 § AF om inga skyddsatgirder genomfors i syfte att
uppritthalla artens bevarandestatus i omradet. Planerad skyddsatgird ér att flytta bestandet vilket
kriver dispens enligt 15 § artskyddsférordningen. Kommunen behéver anséka om och fa en beviljad

dispens innan dess att detaljplanen genomfors.

Fororeningar med halter 6ver atgirdsmal ska hanteras i samband med teknisk schakt. En anmilan
enligt § 28 férordningen om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd behover géras innan planerat
schaktarbete.

Upplysningar

Under genomférandet kommer planomradet ber6ras av buller fran byggplats och byggtrafik.
Byggtrafiken hanteras i samband med ans6kan om trafikanordningsplan. Byggtrafiken planeras utifran
att 6vriga trafikslag ska kunna anvinda befintliga vigar i omradet. Buller fran byggarbetsplatser ska
torhalla sig till naturvirdsverkets riktvirden £6r buller fran byggplatser. Det planerade planomradet
bed6ms vara tillricklig yta for etablering. Om ytterligare yta behovs for etablering dger kommunen

mer mark i anslutning till planomradet alternativt kan kommunen hyra mark.

I anslutning till inventeringsomradet finns sex fynd av de invasiva arterna kanadensiskt gullris och
parkslide. Massor dir arterna forekommer ska hanteras enligt gillande riktlinjer s att arterna inte

sprids. I figur 43 finns omraden f6r invasiva arter markerade.
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Figur 43: Karta dver naturvirdesobjekt 1 och 2 markerade i gult samt ytor med forekomst av invasiva arter markerade i rott. Naturvirdesinventering,
Strand, Tyresi kommnn, Sweco, 2023-09-22.

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan nummer 370, Skola och férskola pa f.d. Bridgardsomradet.
Detaljplanen vann laga kraft 23 mars 2009.

Grundkarta

For omradet har en grundkarta tagits fram, daterad 2025-04-30. Grundkartan dr inmitt och upprittad
1 enlighet med Lantmiteriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Oversiktsplan Tyres6 2035” fran 2017 (reviderad med redaktionella indringar 2022). Beskriver

kommunens utveckling fram till 2035 med sikte pa 2050.
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Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En unders6kning om betydande miljépaverkan har tagits fram, daterad 2024-02-19. Finns i e-arkiv

och pia kommunens hemsida.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljépaverkan tas av stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om

granskning.

Utredningar

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning Tyreso Strand vard- och omsorgsboende, Tyréns, 2025-05-05.

Naturinventering

Naturvirdesinventering Strand, Tyresé kommun, Sweco, 2023-09-22.

Fagelartsinventering

Fagelartsinventering Strand, Tyres6 kommun, Sweco, 2024-09-19.

Fladdermusinventering

Fladdermusinventering Strand, Tyresé kommun, Sweco, 2024-10-04.

Geoteknisk- och markmiljéutredning

PM geoteknik, Iterio, 2023-12-19, reviderad 2024-05-24.
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Iterio, 2023-12-19.
PM Markmiljo, Iterio, 2023-12-19.

Bullerutredning

Trafikbullerutredning vard- och omsorgsboende Tyres6 Strand, Efterklang: part of AFRY, 2025-04-
23.

Trafikutredning
Trafikutredning vard- och omsorgsboende i Strand, COWI, 2024-11-18.

Regionala

Regionplan

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS2050.
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