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Planprocessen standardférfarande enligt PBL 2010:900

Planprogram Detaljplan
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Denna plan beddms inte strida mot Sversiktsplanen, bedéms inte vara av
betydande intresse fOr allminheten och bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan. Den kan dérfr upprittas med standardférfarande enligt PBL

2010:900 (SES 2014:900) 5 kap 6 §, och kan ocksa antas av
stadsbyggnadsnimnden.

Planprocessen bestir av flera olika skeden, i denna planprocess ingar féljande
skeden:

Samrad: Under samridsskedet ges moijlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges yttetligare en mojlighet att paverka
planférslaget som finns tillgingligt pa kommunens hemsida, stadshuset och
biblioteket. Granskningstiden 4r minst tvd veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker 1 kommunfullmiktige. Planer
som inte dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda samt beddms vara berdrd av férslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet,
om den inte dr 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det 4r plankartan som ér juridiskt

bindande.

Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r del av Rud 2:1, Bj6rnparken ir uppdelad 1 fyra
delar:

® Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

® TDorutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pd plankartan (stir med fet stil inom parentes).

® Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska dtgirder som beh6vs £6r att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
har ingen rittsverkan.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och
redovisar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar f6ljande handlingar:

¢ DPlankarta med bestimmelser

® Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning
Ovriga handlingar av intresse for planen:

® Behovsbedémning

¢ Bullerberikning utférd av Trivector 2015-10-02
Planens syfte & huvuddrag

Planen innefattar del av fastigheten Rud 2:1 inom Rud, Katlstads kommun. Planen
syftar till att skapa byggritt for ett nytt bostadshus i anslutning till allminna
kommunikationer och service.

Planomradet avgrinsas sd att hela Bjérnparken med omgivande gator samt del av
Blondousgatan tas med. Dirigenom kan hela vistra delen av gillande detaljplan
slickas ut.

Genomforandetid
Genomforandetiden ér tio (10) ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlichet med
planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad
byggritt).
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Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av planeringsarkitekt KKarin Manner och Jonas Zetterberg
stadsbyggndsarkitekt.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med tjinstemin fran
Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastighetsférvaltningen, Milj6férvaltningen
samt Karlstad bostads AB (KBAB).

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen

Planomrddet och dess nirhet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddsférordnande.

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan (OP) utpekas inte planomradet sirskilt. Generellt talar
oversiktsplanen om fyra stadsbyggnadsprinciper som ska sikerstilla Karlstads bebyg-
gelseutveckling. Dessa fyra principer at:

* Okad Viner- och vattenkontakt

* Planera med Sversvimningshinsyn

* Planering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa

* Foridla och fortita staden utan att férsimra tillgingen till grénomraden
For det aktuella detaljplaneomradet dr de tvi sistndimnda principerna aktuella.

I 6versiktsplanens utbyggnadsinriktning ligger detaljplanen inom omrade for fortat-
ningsomride. Med fortitning menas att bygga pa lucktomter, parkeringsplatser, vig-
omriden och si vidare. I OP framgir bl a att “Fértitning bidrar till en hallbar utveckl-
ing om det sker pa ritt sitt. Fértitning och omvandling av graytor dr efterstravansvirt
sa linge inte viktiga gronomraden tas i ansprak ....” Vidare star att lisa i OP att 1
Karlstad férordas fortitning i ligen som Okar férutsittningarna f6r héallbart resande
och energiutnyttjande”.

Planen ir férenlig med kommunens 6versiktsplan.
Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
t6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjirnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad fOr alla, den goda gréna staden och en kommun 1 gott skick.

I Karlstad kommuns Strategiska plan (frain 2014) som ocksa ir en integrerad del av
kommunens budgetprocess och syftar till arbeta i visionens riktning finns ett antal
malomriden. Féljande malomriden berér kommunens samhillsplanering:

o Tillvaxt
®  Attraktiv stad
® En stad for alla

® Den goda grona staden

De 6vergripande malen i den strategiska planen dr férdelade pa tre hallbarhets-
strategier, som ska hjilpa till att styra och prioritera for att Karlstad ska kunna vixa
lingsiktigt hillbart.

e tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera for att kunna vixa
och utvecklas lingsiktigt hallbart.
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* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam
samhillsplanering. Dir framgar f6ljande: Insatsomréidet hilsosam samhillsplanering
handlar om vér ndrmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pd var hilsa.
Hur vi med hjilp av stddjande nirmiljéer kan uppmuntra minniskor till rorelse
(promenader, att gi eller cykla mm) och stirka forutsittningarna fér goda sociala
relationer och integration i vara bostadsomraden. Nirhet, tillginglighet och
anvindbarhet dr nyckelord f6r miljéer som mojliggdr och stimulerar till aktiva
transporter och fysisk aktivitet. Av de tre faktorerna dr det framférallt anvindbarheten
som dr viktigt f&r att stimulera till fysisk aktivitet.

* miljo- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljdomradet. 1
strategin finns fem insatsomrdden dir de nationella miljémal som har frimsta
paverkan ingédr och dér miljépéaverkan édr som storst.

Denna detaljplan bedéms vara forenlig med ovanstiende vision, milomraden och
strategier.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns inte med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram f6r
2015-2016 6ver prioriterade planer och projekt. Detta da denna planidé framkom efter
programmets firdigstillande och antagande. I planarbetsprogrammet diskuteras
sadana planer;

"I det lipande arbetet inom stadsbyggnadsninmmden tillkommer successivt nya planuppdrag. For att
mdjliggdra och underlitta angeligna projet under lopande verksambetsdr maste det finnas
mdjligheter till omprovningar vid behov. Den lopande prioriteringen inom planarbetet gors av
stadsbyggnadsnénmnden och redovisas dérefter for kommunstyrelsens tillvixtutskott.”.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan ér frin 1988 och upprittades for att méjliggéra byggande av
virdcentralen vid Ruds centrum. Det aktuella omradet f6r ny byggnad utgdrs av
parkmark i planen.

24694 2469
Ovan: Gdllande detaljplan dver omradet.
Beslut om planlaggning

Beslut om planliggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2015-02-18 § 9, och uppdrag
till stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan f6r del av Rud 2:1, Bjérnparken.



Detaljplan fér del av Rud 2:1, Bjérnparken Planbeskrivning 7

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

KBAB har pabérjat en 6versyn av méjliga byggprojekt i syfte att minska
bostadsbristen, och har fért samtal med kommunen kring flera tinkbara projekt.
Bjornparken 1 Rud ir ett projekt som kan innebiéra uppférande av ytterligare bostider
inom Rud och KBAB har till kommunen inkommit med en férfridgan om att dndra
detaljplanen for att mojliggdra detta. KBAB har tidigare uppfort ett 8 vaningar hogt
punkthus inom fastigheten Lysen 1, norr om Bjérnparken, pa motsatta sidan av
Horsensgatan.

Plandata
Planomrade och markagofoérhallanden

Bjornparken (del av fastigheten Rud 2:1 som 4gs av Karlstad kommun) ligger inom
Rud, omedelbart vister om Ruds centrum, ca 3 kilometer nort om Katlstads centrum.
Planomraddet avgrinsas sd att hela Bjérnparken med omgivande gator samt del av
Blondousgatan tas med. Dirigenom kan hela vistra delen av gillande detaljplan
slickas ut.

Ovan: Planomradets ntbredning.

Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan 4r parkmark. Planomradet bestar av en
skogbevuxen kulle med bade bart- och 16vtrid samt plats f6r statyn Bjornen.

Nivaskillnaden mellan Fadderortsgatan i sdder och kullens hogsta punkt édr ca 3 meter.

= - i3 =

. Bidhdousgatan

=
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Planforslag

Planen anger markanvindning for bostadsindamal (B) och centrumindamal ej handel
(Cy) lokalgata (LOKALGATA), huvudgata (HUVUDGATA) samt naturmark
(NATUR) och parkmark (PARK).

Bebyggelse

Placering och utformning

Planomradet dr beldget nira Ruds centrum, ett omride med bostadsbebyggelse samt
service. Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse.

Omgivande bebyggelse bestar av ett antal punkthus i atta vaningar, varav punkthuset
norr om planomrade byggdes under 2014. De éldre punkthusen ar uppférda med
fasad av vitt mexitegel och det nyare punkthuset dr uppfort med fasad av rtt tegel.
Ovrig bebyggelse utgérs av lamellhus i tre vaningar, dven de i tegel. Ruds centrum
utgdrs av lidgre tegelbebyggelse.

Ve

Ovan: Punkthuset fran 2014 samt den dldre bebyggelsen fran 60-70-talet.
Planforslag

Planen ger méjlighet att bebygga marken med ett bostadshus i dtta vaningar (VIII).
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Ovan: Planillustration. Visar en mdjlig exploatering av kvarteret.
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Marken fir bebyggas med maximalt 600 m? byggnadsarea (BYA) (er). Detta ger med
viss marginal mojlighet att uppfora ett punkthus med byggnadsarean 450 m2.
Komplementbyggnader, skirmtak och annat (till exempel f6r cykelparkering,
gemensamma ytor) ska inrymmas inom de ovan angivna ytorna enligt
planbestimmelse (e1).

Marken mellan byggritten och apoteket 1 6ster kan bebyggas med carport, cykelférrad
eller garage till en maximal nockhdjd om 4,0 meter (kryssmark samt 4,0 i romb med
ovanliggande streck).

I utkanten av kvartersmarken forliges prickmark (: : :), inom vilken ingen byggnad far
uppforas. Genom att infora prickmark mot parken skapas en buffert mellan huset och
parken samt att det finns méjlighet utrymme f6r en riddningsvig.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet inrymmer ingen service, men det ligger intill Ruds centrum dér det finns
dagligvaruhandel, resturanger mm samt virdcentral, apotek och skolor.

Planforslag

Planen medger centrumanvindning (Cy), exempelvis féreningslokaler kan férliggas i
entréplan. Dock ingen handel, detta for att inte inverka negativt pd Ruds centrum
genom att sprida ut det.

Stadsbild och gronstruktur
Stadsbild

Omradet utgér en del av Ruds centrala delar. Stadsdelen, med ligenheter och
butikscentrum, uppfordes till storre delen under aren 1965-72, vilket tydligt marks i
arkitekturen. S6der om planomradet finns fyra punkthus i mexitegel vilka stir pa rad
och i norr finns ett nybyggt punkthus (frain 2014) som utgér en del i entrén till Ruds
centrum, se bild pé sidan 7 och nedanstiende bild.

Ovan: Bilden visar hur huset fran 2014 utgor en del i entrén till Rud. Tillsammans med det nya
punkthuset bildar de en markerad portal till Rud.

Planforslag

Det nya huset hamnar mellan de dldre punkthusen och det nya punkthuset, vilka alla
star pd linje. Detta upplevs dock inte pa marken, dirfér anses behovet av att placera
det nya huset i samma linje som omkringligeande punkthus vara underordnat att skapa
en god boendemiljé.

Det planerade bostadshuset avses att bli av samma karaktir som det fran 2014, dvs
fasad i r6tt tegel. Tillsammans bildar det nya huset och det inom Lysen 1 en port till
Rud och markerar omradet som entré. Husets h6jd kommer inte att avvika fran de
befintliga punkthus som finns i nirheten.
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Ovan: Perspektivet visar det nya huset och hur dess placering samspelar med évriga punkthus, bade
de dldre vita samt huset fran 2014, Lingst till viinster.

Grénstruktur och parkmiljé

Omradet utgdrs av en plan klippt grisyta som i sydvist vergar till en dunge
bestidende av blandskog (r6nn, ask, bjork, tall och gran) samt berghillar.
Undervegetationen utgérs av blabarsris, ormbunkar och 16vsly. Det finns ett flertal
hégresta tallar inom Bjornparken, vilka ger karaktir at omradet.

I brynet star en staty av en bjorn, dirav namnet Bjérnparken. Upplevelsen av statyn
har en tydlig koppling till omgivande naturmiljé och omradet ér starkt férknippat med
statyn. Statyn, gjord av Arvid Knoppel, dr skinkt av HSB Karlstad och Anders Di6s
AB i samband med att Rud byggdes under 1970-talet.

Ytan utgdr en begrinsad del av Ruds gronstruktur. Anvindningen av omréidet dr
troligen begrinsat déd ytan dr liten och avgrinsas av gatumiljer som utsitter omréadet
tor buller, men viss spontanlek kan férekomma. Liangs apotekets vistra fasad syns att
folk genar da det bildats en stig, ytterligare en stig finns tvirs genom dungen dock inte
lika tydlig. Det finns bittre rekreationsmojligheter i det storre skogsomradet i norr dir
det finns elljusspar. Omradet utgér dock ett trevligt inslag och skapar en lummig entré
till Rud.

Ytan mellan Bléndousgatan och Fadderortsgatan innehéller samma typ av
blandskogsvegetation.

Ruds kyrkogard

Yta
f\ Feomaplokguify

=

Ovan: Kartan visar gronstrukturen i omradet.
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Ovan: Bild 1 visar statyn av Bjirnen som stdr i brynet, bild 2 iir omradet sett fran Horsensgatan i
oster. Bilden visar dven en av de hogresta tallarna, just denna utgor ett landmdirke och dr viktig for
stadsbilden.

Ovan: Visar omradet sett fran vdster.

Planforslag

Det planerade bostadshuset med tillhérande parkering féreslds placeras i inom
Bjornparkens sodra delar, vilket innebir att en del av de hégresta tallarna behéver tas

ned. I évrigt (norr och vister) utgdrs omridet av park (PARK) sa att den gréna entrén
till Rud kan bibehallas.

Det féreslagna punkthuset innebir troligen att statyn skulle upplevas som en del av
byggnadens girdsmiljé och behéver darfor flyttas till en ny plats inom Rud.

Den resterande delen av parkmilj6 hojs kvalitetsmassigt som kompensation for
intranget i parken.

Lek och rekreation

Det finns goda rekreationsméjligheter i niromréadet Firjestads IP, elljusspar mm i
Tyrskogen ca 500 meter norrut samt gronstraket Rudsdalen. Det finns dven lekplatser
i ndrheten, dels skolgdrdarna, dels Rudsleken inom grénstraket Rudsdalen. Se karta
sidan 10. Bjérnparken utgor ett omrade dir det kan férekomma viss spontanlek, vilket
ar viktigt att virna om. Troligast 4r att det dr barn boende i de nirmaste
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flerbostadshusen séder om omridet som idkar viss spontanlek i omridet. Omradet édr
dock omgirdat av vigar. Samma typ av natur och lekmdjligheter finns norr om
Horsensgatan, nackdelen hir 4r att barnen maste korsa Horsensgatan. Det finns dock
ett liknande omrade for spontanlek ca 300 meter sdderut, fOr att ta sig hit behéver
barnen inte korsa nigon bilvig.

Planforslag

De norra och vistra delarna av Bjérnparken sparas som parkomride, men ytan ir inte
den limpligaste platsen f6r barn att leka vid med hénsyn till trafiken. Darfér ska
kvalitativa ytor for lek och utevistelse ska anordnas inom kvartersmarken.

Gator och trafik
Nt SO0
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. ! |
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A W4 N
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o 1 \2
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B aer e S SONEEUREOINY)
¢

Ovan: Visar gc-vigar (bld linje), stigen genom omrddet (prickad linje), busshallplatser (gul) och
parkeringar.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet dr vl f6rsorjt med gang- och cykeltrafikldsningar och det dr mojligt att ta sig
sikert fran planomradet till bide Ruds centrum och Katlstads centrum.

Planforslag

Planen innebir inga betydande forindringar fran dagsliget. Mojlighet att ansluta
planerad bostadstomt till gdng- och cykelvignitet finns.

Den smitvig (gangvig) lings apoteket som finns sikerstills i och med den remsa
parkmark som forldggs i Oster.

Parkering

Det finns gott om parkeringsplatser, totalt sett inom naromradet i form av

arbetsplatsparkering, handelsparkering och boendeparkering. Det férekommer ingen
gatuparkering.

Gillande patrkeringsnorm anger att £6r markanvindning bostider utanfor
Tingvallastaden ska det anordnas 8-10 parkeringsplatser per 1000 m? BTA bostadsyta.
Ingen urskiljning gérs pa exempelvis studentbostider, vardboende och ordinira
ligenheter eller nirheten till kollektivtrafik. Ndgon cykelparkeringsnorm finns inte
antagen.

Stadsbyggnadsférvaltningen har i uppdrag att se 6ver parkeringsnormen som dr ver
10 ar gammal. Utvecklingen inom transportsektorn och hallbart resande har varit
mycket stor under de senaste 10-15 aren. Detta arbete dr pigiende. I arbetsmaterialet
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foreslas att en differentiering gérs mellan olika sorters boende med olika behov. Ett
arbetsforslag dr for nirvarande flerbostadshus, smahus med gemensam parkering,
smahus med tomtparkering, studentbostidder och vardbostider.

Forslag till ny p-norm innebir f6r denna plan inga férdndringar mot dagens avseende
bilparkering, men innebir att cykelparkering krivs.

Planforslag

Behovet av parkering enligt gillande norm 4r mellan 38 och 48 stycken om planen
nyttjas maximalt (dvs 600 kv BTA i 8 vaningar). Det tinkta punkthuset har en
byggnadsarea om 450 kvm per vaning (8 st) vilket ger totalt 3600 kv BTA och ett
behov om 28-36 platser (3,68 och 3,6%10).

Planomrddet bedéms inrymma ca 28 stycken p-platser och 2 handikapplatser, vilket
fyller normen om 8 st platser per 1000 kvm BTA 61 det tinkta punkthuset. Beh6vs
fler parkeringsplatser kan det finnas mojligheter till samnyttjande f6r
bestksparkeringen med intilliggande bostadsrittstérening. For att sdkerstilla
samnyttjandet behover ett parkeringsavtal upprittas mellan bostadsrittsféreningen
och exploatéren.

For tillfilliga behov finns méjlighet att nyttja parkeringen intill Ruds centrum. Detta
blir troligen frimst aktuellt om exempel bottenplan anvinds f6r féreningslokal eller
liknande vilket kridver mer bes6ksparkeringar.

For att cykeln ska fungera som ett bra alternativ till bilen maste det erbjudas goda
méjligheter £6r cykelparkering. I friga om lige ska cykelparkering prioriteras framfor
bilparkeringar. Cykelparkeringplatser ska placeras i direkt nérhet till
bostadsbebyggelsen och bor ha en komfort vilket uppmuntrar till ett aktivt cyklande
dret runt. Didrav ska en del av cykelparkeringarna vara i férradsutrymmen med
belysning, f6r den upplevda trygghetskinslans skull.

Enligt det remissforslaget f6r ny parkeringsnorm skulle for flerfamiljshus ett limpligt
antal parkeringsplatser for cykel kunna vara 2 platser/ligenhet utomhus i nira
anslutning till bostadens entré och 2 platser/ligenhet inomhus i cykelgarage/- forrad i
anslutning till bostaden. Det ska dven vara enkelt och smidigt att parkera cykeln fér
bestkande i omradet pa allmidn mark i nira anslutning till bostdders och
serviceinrittningars entréer. Cykelplatser utomhus bor ha tak och belysning.

Kollektivtrafik

Omrédet dr mycket vil forsett med kollektivtrafik, det finns tva héllplatser i direkt
anslutning. Vid hallplatserna stannar linje 3 med 5 och 10 minuters turtdthet. Linje 3
trafikerar strickan Stockfallet/universitet — Stora Torget — Jakobsberg.

Planomradet dr beldget drygt tre kilometer fran Karlstads centralstation och Karlstads
busstation som forbinder stadsdelen med det regionala tig- och vigtrafiknitet lings
Virmlandsbanan och E18 m fl.

Planforslag
Planen innebir inga férindringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumiljo

Inom omradet finns i norr Horsensgatan samt Bléndousgatan 1 vist. Omradet delas av
Fadderortsgatan.

Trafiken pa Horsensgatan uppgir till ca 3000 fordon/dmd och motsvarande siffror
for Blondousgatan (séder) har ca 3 400 fordon/amd (mitpunkt fore avtagsvig mot
Horsensgatan). Fadderortsgatans primira funktion dr som infart till angrdnsande
bostadshus och inte nagon genomfart, hastigheten dr dirav lag.

Det finns kapacitet 1 gatunitet inom omradet for fler bostider och den trafik dessa
bed6éms generera, vilket totalt sett beddéms paverka situationen pa gatorna i
niromradet mycket marginellt.
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Det finns inga kinda trafiksikerhetsproblem inom omradet.

Planforslag

Planférslaget innebir inte nigon férindring mot idag. Infart till planerat bostadshus
ska ske via Fadderortsgatan. Utfartstérbud inférs i detaljplanen mot del av
Fadderortsgatan for att inte utfart ska ske 1 kurvan (streckad linje med cirklar),
vilket giller dven ufart for cykel.

Mark

Nivierna inom omréadet varierar mellan +48,5 och +55,5 méh (RH2000). Hogsta
héjden i omradet dr markerat med bjérnstatyn, i mitten av omradet. Omradet sluttar i
huvudsak mot vister, dir omradet ocksa dr som mest kuperat.

Planforslag

Mark kommer att tas i ansprak fér bostadsindamal, och andelen hdrdgjord mark
kommer att 6ka. Byggnationen av parkering och punkthus kommer innebdra viss
schaktning och springning. Friytorna (gemensamma gards-/vistelseytor) kommer i
samband med byggnation av nya bostider att anliggas.

Geotekniska forhallanden

Enligt den Gversiktliga jordartskartan bestir omradet av berggrund med ett tunt
jordlager. I samband med att stadsplanen f6r Rud togs fram gjordes dven geoteknisk
utredning (frin 1964) som visar att marken bestar 6verst av en tjock, fast torrskorpa
underlagrad av lera. Inom delar av planomradet finns synliga berghillar.
Grundliggningsforhallandena bedéms som goda.

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms inga allvarliga hinder f6r planens
genomforande foreligga, och grundliggningsférhallandena bedéms som goda.

Radon

Radon dr en gas som kan innebira risker f6r méinniskors hilsa och sikerhet och kan
férekomma i luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r laingvarig exponering
i inomhusmilj6 finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allméinna rad) f6r
bostadshus pd 200 Bq/m3. For Lysen 1 gjordes en markradonmitning som visar pa att
radonhalten inom Lysen varierade mellan lag och normalriskomrade. Det ér troligt att
det samma giller f6r det aktuella planomraden, men det gér inte att utesluta att det dr
ndgot hogre pd andra platser.

Planforslag

F6r mark inom ”normalriskomraden” giller generellt att man inte kan utesluta f6rhéjd
risk f6r markradon lokalt. Dirfor férordas att grundligening ska utféras
radonskyddande. Kravet innebir att byggnadsdelar som stir i kontakt med jorden
utformas sa att luft frin marken férhindras frin att tringa in i byggnaden, sirskilt vid
haltagningar i golv f6r genomféringar och dylikt. Om radonmitning/utredning kan
uppvisas i bygglovansékan som visar pa ligre radonhalter kan traditionell
grundldgening accepteras. I annat fall ska byggnad uppforas radonskyddande.
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Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens (teknik- och fastighetsférvaltningens) verksam-
hetsomride f6r VA (vatten och avlopp). Oster om planomradet i anslutning till
Rudscentrum finns VA-ledningar. Norr om Lysen 1 finns dven spillvattenledningar
som leder vidate visterut in 1 Firjestad.

Karlstads Energi AB:s ledningsnit for fjarrvirme finns i Horsensgatan.

Karlstads Elnidt AB har ett kabelskap stiende i anslutning till Pekas, en
hégspanningskabel finns inom Fadderortsgatan. De har dven en optokabel som ligger
1 Horsensgatan.

Telia Sonera Skanova Acess AB har ledningsnit inom planomridet (Fadderortsgatan
och Horsensgatan).

Planforslag

Det nya huset ska anslutas till kommunens vatten-, spill- och dagvattenledningar som
finns i korsningen Fadderortsgatan/Rudstorget, Oster om planomridet. Kommunens
VA-enhet bedémmer att det kan vara méjligt med sjilvfall till befintligt ledningsnat.

Ovrig teknisk forsorining si som fjirrvirme, el och fiber finns tillgingliga inom och
intill planomradet. Befintligt ledningsnit aterfinns 1 den allmidnna platsmarken och
inga u-omraden krivs for att sikerstilla dem. Planens genomférande bedéms inte
kriva en flytt av ledningarna.

Dricksvattenférsérjning

Pa grund av bebyggelsens h6jd kan det bli aktuellt med tryckférhéjande utrustning i
huset sd att 6versta vaningarna far erfordligt vattentryck.

Dagvattenhantering

Omrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten.
Forutsittningarna fOr infiltration av dagvatten dr déliga 1 omradet vilket gér det n6d-
vindigt att anordna f6rdréjning av dagvattenflodet fOr att inte 6ka flédet nedstréms
dagvattenleding och Svinbicken och dess utlopp i Kroppkirrsjon..

Planforslag
Dagvatten foreslas ledas 6ster ut mot Fadderortsgatan/Rudstorget.

En 50% foérdréjning av dagvattenflddet fran de hardgjorda ytorna ska ske inom
kvatersmarken innan det avleds till den allmdnna dagvattenanligeningen (generell
planbestimmelse).

Med hérdgjord yta avses takyta och asfaltyta inom fastigheten. Den exakta
magasinsvolymen fir beriknas med utgingspunkt frin hur manga m2 hérdgjord yta
som kommer att finnas inom fastigheten. Krav pd minst 70 m3 effektiv
magasinsvolym per hektar hardgjord yta f6r f6rdréjning av dagvatten inom fastig-
het/kvartersmark bor gilla. Magasinet kan utformas som ett 6ppet eller undetjordiskt
magasin under parkerinsytan. Om andra dtgirder vidtas inom fastigheten, till exempel
anldggande av "gréna tak", stuprorsutkastare med tit vattenavledare och avledning till
grisyta fOr f6rdréjning etc. kan magasinsvolymen minskas med motsvarande volym.

For kraftigare regn 4n regn med 10 4rs aterkomsttid finns inte kapacitet i dagvattensy-
stemet. Dagvatten fran dessa regn maste avledas via markytan, s kallade flédesstrik.
Planomrddet ska hojdsittas sa marken lutar mot fastighetens gronomréiden lings
Fadderortsgatan. Eftersom gatan saknar vigdiken bor sa mycket som mojligt av
vegetationen mot gatan sparas.
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Storningar, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga indikationer pa att omradet har anvints f6r nagon verksamhet som
skulle kunna orsaka markfororeningar eller att det skett utfyllningar.

Ovanstaende kartor visar pd att omradet inte har varit annat dr naturmark.
Planforslag

Mot bakgrund av ovanstidende bedéms inga allvarliga hinder f6r planens
genomférande foreligga.

Trafikbuller

Planomradet dr omgivet av vigar vilket innebir trafikbuller. Frimst 4r det
Horsensgatan som utgdr den primira killan till buller.

Trafiken pa Horsensgatan uppgar till ca 3200 fordon/dmd och trafiken fran
Blondousgatan (notr) omfattar 3400 fordon/dmd (mitningar fran 2014). For aktuellt
omride dr det framfdrallt bussen som orsakar det mesta trafikbullret. Fran och med
juli 2013 kor stadstrafikens bussar pd biogas vilket innebédr mindre buller fran bussar.

Den 1 juni 2015 bérjade en ny férordning om buller fran trafik att gilla f6r bostider
dir detaljplancarbetet paboérijats efter den 2 januari 2015. Avseende ekvivalenta
ljudnivéerna framgar att riktvirdet hojs till 60 dBA om det giller sma bostdder pa
hogst 35 kvadratmeter. Vidare anges att om riktvirdet pa 55 dBA vid fasad som giller
tor stérre bostider 6verskrids 1 riktning mot vigen maste man klara 55 dBA pa
motsatt sida och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
i maximal ljudnivé inte 6verskrids nattetid (kI 22-06). En skidrpning av kraven sker
ocksa avseende uteplatser dir 50 dBA i ekvivalent ljudniva ska klaras. De maximala
ljudnivaerna pa uteplatsen ska liksom tidigare helst klara 70 dBA och boér i vilket fall
som helst inte 6verskrida 80 dBA mer dn 5 ginger per timme under dag/kvill.

Bullerberikningar f6r omradet har genomférts!. Ljudnivaerna har beriknats vid fyra
punkter, en i varje viderstreck, pa fyra vaningsplan pd ett tinkt byggnad inom
planomradet. Enligt gjord berdkning klaras bade de ekvivalenta och de maximala
ljudnivaerna vid fasad. Vid eventuella uteplats/balkong 6verskrids dock riktvirdet 50
dBA vid den norra och vistra fasaden.

I Trivector rapport Buller vid Bj6rnparken fran 2015-10-02
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Kurvor f6r 55 dBA ekvivalentnivé (fasad norr och fasad vister) har tagits fram och
redovisas pa bilden nedan. S6der om dessa dr ljunivan ldgre dn 55 dBA.
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e - — 4

Figur 4.1 55 dBA-linjer fér fasad norrut (heldragen linje) och fasad vésterut (punktlinje), vid + 2 m
ovan mark.

Planforslag

Enligt gjord berdkning klarar den nya bebyggelsen gillande f6rordnings krav om max
55 dBA ekvivalentnivi vid fasad.

Eftersom berikningen visade pé att inte samtliga balkonger/uteplatser klarar gillande
férordning kan det behdva anliggas en uteplats dir ekvivalent niva inte dverstiger 50
dBA. Férlaggs uteplatsen soder eller 6ster om byggnaden kan kravet om 50 dBA
klaras och en uteplats/balkong pa den bullriga sidan utgér di ett komplement.

For att ytterligare minska bullerstérningarna dr det viktigt att ytor mellan vigar och
bostidder bér mjukgéras genom vegetation. Avskdrmande vegetation, sd som buskar
och trid, bidrar dven till att d6lja bullerkillan vilket bidrar till att bullret upplevs som
mindre besvirande.

1 6vrigt ska fasader utforas sé att ljudnivderna inomhus klarar kraven i Boverkets
Byggregler, BBR avseende bullerskydd. Exakt utformning prévas i samband med
bygglovet.

Raddningstjanstfragor

1 BBR finns tre krav pa utformningen av trapphus. De betecknas trapphus Ttr1 och
trapphus Tr2 och vanliga normala trapphus Ttn. Bostider och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt skall ha minst tvd av varandra oberoende utrymningsvigar. Om
bostaden eller lokalen har fler 4n ett vaningsplan, skall det finnas minst en
utrymningsvig fran varje plan. Fonster godtas endast som utrymningsvig fr bostider
upp till 8 vaningsplan med hjalp av riddningstjinsten. Om det bara kan tillskapas en
enda utrymningsvig dr kravet trapphus Tr2 f6r bostdder med hégst 8 vaningsplan.

1 6vrigt dr det viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose
tillgidngligheten f6r riddningstjdnsten vid till exempel slickningsarbete.
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Planforslag

50 meter slang fran bil kan klaras frin Fadderortsgatan samt parkeringsplatsen till alla
sidor av den planerade byggnaden.

Tillgingligheten gar att I6sa via Fadderortsgatan samt via ny parkeringsplats. Da huset
kommer att bli upp till 8 viningar bér marken runt byggnaden utformas sa att
riddningstjdnstens héjdfordon kan na samtliga ligenheter och dirmed erbjuda en
andra utrymningsvig utdver det vanliga 6ppna trapphuset. Det bor sikerstillas att
héjden mellan den ldgsta nivan pd uppstillningsplatsen pa Fadderortsgatan och den
hégsta hojden pd underkant av balkong eller fonster inte Gverstiger 24 meter.

Det dr troligt att det krdvs en raiddningsvig norr om huset mot parken, se tidigare
situationsplan f6r omradet. Denna riddningsvig bor forliggas sa nira byggnaden som
méjligt och bredden bér inte Gverskrida minimikraven, detta f6r att minska paverkan
pa terringen. For att ytterligare minska intranget mellan riddningsvigen och
parkmiljén bér det kompletteras med ytterligare buskar och trad. Det dr viktigt att
denna riddningsvig utformas sa att den utgor ett estetiskt trevligt inslag i gardsmiljon
samtidigt som den uppfyller kvalitetskraven som stills avseende birighet och
vinterhdllning mm.

Ett annat alternativ dr att utforma byggnaden med sidant trapphus att behovet av
riddningsvig undantjs.

Farligt gods

Det har tidigare funnits en obemannad bensinstation inom fastigheten Lysen 2 med
leveranser av bensin/diesel pd 26 m3, 2 ginger per manad. Bensinstationen ar nu
borttagen.

Planforslag

D3 bensinstationen som tidigare orsakade leveranser av bensin/disel 4r riven dr ocksa
riskkillan borttagen, ddrav inga atgirder.

Folkhalsa
Trygghet

Omrédet upplevs som ett relativt tryggt omride idag da det passerar mycket folk och
det finns bostider 1 nirheten. Det skedde dock ett mord i parken for nigra ar sedan,
vilket motséger kidnslan av trygghet. Vegetationen mellan Fadderortsgatan och
Blondousgatan kan upplevas otrygg att réra sig igenom, men det finns en alternativ
ge-vig lings Horsensgatan. Den nya bebyggelsen kommer att innebdra att fler ror sig i
omradet.

Det dr viktigt att integrera ny bebyggelse till allmdnna ytor f6r gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik och planering av tomten (entrémiljGer, belysning etc).

Barnperspektivet

Viss spontanlek tros forekomma inom skogspartiet i omradet samt att statyn beséks
av skolbarn. Det finns méjlighet £6r barnen att idka spontanlek en bit séder om
planomradet. I Gvrigt anvinds inte platsen f6r rekreation utan mer som en passage.
Den smitvig lings apoteket som finns sikerstills i planen.

Nirheten till skolor, Firjestads IP, storre skogsomraden kring Tyr och nérheten till
det bilfria gronstriket Rudsdalen skapar goda forutsittningar for rekreation och lek.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadstérvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta,
nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsforteckning och
fastighetsbildning

Teknik- och fastighetsfrvaltningen Uppritta anslutningspunkter f6r

vatten, spillvatten och dagvatten.
Upprittande av genomférandeavtal.

Upprittande av tomtrittsavtal inkl
ev foravtal.

Initiera flytt av statyn

Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt
milj6balken betriffande buller samt
ev markférorening

Exploatéren, KBAB Exploatering inom kvartersmark

Exploateringsbidrag avseende
kompensationsdtgirder inom
parkmark, flytt av statyn m m

Avtal avseende nyttjande av
parkering inom Gapern 3

Kultur- och fritidsférvaltningen Deltar som radgérande i utredning
avseende flytt av statyn

Huvudmannaskap for allman plats
Karlstads kommun dr huvudman f6r allmin platsmark.
Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och Teknik- och
fastighetsférvaltningen, biada Karlstads kommun, reglerande kostnader och ansvar
rérande upprittande av detaljplan f6r del av Rud 2:1.

Samarbetsavtal har upprittas mellan Karlstads kommun, Teknik- och
fastighetsnimnden och exploatér, KBAB reglerande markanvisning, kostnader och
ansvar rorande exploateringen inom del av Rud 2:1.

Tomtrittsavtal inklusive ett eventuellt féravtal ska upprittas mellan Karlstads
kommun, Teknik- och fastighetsnimnden och exploatér, KBAB reglerande nyttjande
av den del av Rud 2:1, planlagd som kvartersmark och som avses styckas av.

Avtal som reglerar samnyttjande av parkeringsplatser inom Gapern 3 upprittas, om
behov finns, mellan KBAB och HSB Brf Rud i Karlstad.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Planens genomférande innebir att del av Rud 2:1 kan styckas av och bilda en egen
fastighet.
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Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Den del av fastigheten Rud 2:1 som finns inom planomradet ir inte belastad med
ndgra ledningsritter, gemensamhetsanliggningar eller servitut.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Detaljplanen medfér inte nagra kostnader f6r kommunen. Alla kostnader som
uppkommer f6r planens upprittande och genomférande ska belasta exploator.

Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid prévning av bygglovirenden. Detta da planavgift har erlagts
enligt Avtal om detaljplanearbete upprittat mellan Stadsbyggnadsforvaltningen och
Teknik- och fastighetsf6rvaltningen.

Tekniska fragor
VSD-ledningar

Ledningsnit for vatten och avlopp finns i korsningen Faddersortsgatan/Rudstorget
och en ny servisledning tillskapas for att ansluta den planerade byggnaden i
fastighetsgrins.

Hilften av dagvattenflédet frin den hirdgjorda ytan ska f6rdréjas inom fastigheten.
Exploatéren ansvarar och bekostar detta. Anslutningarna till det kommunala VA-
ledningsnitet kriver interna ledningsdragningar samt tryckstegring f6r dricksvatten
inom fastigheten, som exploatér star for. Anslutningsavgifter ska erlidggas enligt
gillande taxa.

Uppvarmning

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjirrvirmeledningsnitet for
ny bebyggelse.

Teleledningar

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till teleledningar £6r ny bebyggelse.
Detsamma giller om ledningar maste flyttas pa grund av exploateringen.

Elnat och stadsnat

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse.
Detsamma giller om ledningar maste flyttas pa grund av exploateringen.
Sophantering

Renhillningsabonnemang saknas f6r Rud 2:1. Exploatdren ansvarar f6r och bekostar

eventuell utdkning av befintligt renhallningsabonnemang eller nytt Karlstads Energi
AB.

Ovriga fragor
Flytt av statyn

Om statyn Bjornen behéver flyttas ska exploatoren stir f6r samtliga kostnader 1
samband med flytten.

En utredning om nytt lige for statyn gérs MEX 1 samarbete med Kultur- och
fritidsférvaltningen. Den nya placeringen ska samrids med HSB Virmland AB som ir
donatorn till statyn samt de tidigare stadsdgor (34406, 3447, 3449, 3450, 3487 och 2774)
som nu dgs av Karlstad kommun, dock med tomtrittsinnehavaren HSB Rud i
Karlstad. Bdda har blivit tillfrigade gett sitt godkdnnande att statyn flyttas. Anders
Digs AB finns inte lingtre kvar som bolag.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes i 2015-06-05. Samrad med linsstyrelsen avseende
behovsbedémningen dgde rum den 10 juni, 2015.

Kommunens bedémning ir att ett genomforande av planen inte bedoms medféra
betydande miljépaverkan pa miljén, hilsan och hushéllning med matk, vatten och
andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras e;.
Beddmningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan ingé i planbeskrivningen och
att foljande aspekter sirskilt ska behandlas: utreda bullersituationen.

Under rubriken miljikonsekvenser dterfinns konsekvenser f6r omradets struktur,
kulturmilj samt konsekvenser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre
strategierna som foljer av statens miljémal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ix
inriktat pa tillginglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna fraimst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimforelse mellan ridande omstidndigheter och
de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Genom att bebygga kvarteret blir det en mindre andel friytor kvar inom omradet.
Omrédets (Ruds) tillgang till friytor f6r bland annat lek och rekreation dr dock gott.
Ingreppet i parken har begrinsats sa mycket som moijligt, detta for att omradet fortsatt
ska utgéra en tillgdng bade visuellt och som andrum. Det ér positivt att méjligetra
uppforande av ytterligare bostider inom Rud. Genom att utnyttja befintlig
infrastruktur, och med omedelbar nirhet till lokal service och kollektivtrafik bedoms
omradet limpligt f6r fértdtning och bidra till en langsiktigt hallbar utveckling,

Trafiken bedoms inte paverkas nimnvirt av de planerade bostiderna och
parkeringsplatser (cykel- och bilparkering) f6r nya bostidder kan i huvudsak inrymmas
inom fastigheten.

Sociala konsekvenser

Genom att 6ka utbudet av bostadsalternativ i staden kan fler minniskors behov av en
god boendemil;6 tillgodoses. Att omridet bebyggs kan innebdra en méjlighet f6r
kvarboende inom omradet, exempelvis vid omflyttning eller f6rsiljning av sméahus,
vilket ur en social synvinkel 4r positivt f6r den enskilda manniskan och hennes
mojlighet till sociala skyddsnit m m.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator,
ledningar och 6vriga tekniska system via fortitningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhalls- och projektekonomin.



