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Detaljplan for Antagen 2012-06-13
del av fastigheten Hagalund 1:4 (del av = raft 20120707
EnkoOpings foretagspark)

Enkopings kommun

- enkelt planférfarande

e L

Aktuellt planomrade &r inringat. Copyright Lantmaéteriet.

HANDLINGAR

Till planen hor féljande handlingar:

¢ Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000, 2012-04-20
e Plan- och genomférandebeskrivning, 2012-05-09

o Fastighetsagareforteckning, 2012-02-27

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Aktuellt omrade utgor en del av Enkopings foretagspark, som
planlades i bérjan av 1990-talet. Fér att anpassa tomt och vag efter
dagens efterfragan vill fastighetsagaren andra utformnings-
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bestammelsen géllande fasadmaterial samt ta bort en féreslagen
rondell for att pa sa satt fa en rakare vagstrackning i omradet.

Detaljplanen syftar till att andra vagstrackningen samt se 6ver gallande
planbestammelser kring utformning. Nuvarande markanvandning
kommer i huvudsak att kvarsta.

Detaljplanen syftar ocksa till att ta bort ett vagomrade 6ver E18, som i
en tidigare detaljplan ar utlagt for allman kortrafik samt for gang- och
cykeltrafik. Eftersom planerna inte ar aktuella att genomféra upphéavs
denna del.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken (MB).
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i ndgot av
de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att
nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ligger i nordostra Enk&ping, i direkt anslutning till E18
strax vaster om riksvag 55.

Areal Planomradet &r ca 3,3 hektar stort.

Markagoforhallanden  Hagalund 1:4 ags av PEAB Bostad AB. Ca 22 000 kvm mark inom
aktuellt planomrade har forvarvats av Lindstroms husvagnar AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade Oversiktsplanen for Enkopings tatort, antagen 2009,
pekas omradet ut som verksamhetsomrade. | éversiktsplanen anges
bl.a. féljande riktlinjer for omradet:

e Omradet ar val lampat for verksamheter med stora transporter
genom narheten till riksvag 55 och E18.

e Omradet ar lampat for verksamheter av stérande karaktar med
tanke pa narheten till motorvagen, stenkross och skyttebana m.m.

e P4 fastigheter med marknadsforingslage mot E18, ska hoga krav
stallas pa utformningen av bebyggelse och tomtmark mot vagen.

Detaljplaner Aktuellt omrade berdrs av tva detaljplaner med liknande innehall och
planbestammelser.

Dpl 192 togs fram 1991 for att etablera en féretagspark i Enképing med
flera tusen anstéallda. Tanken var att foretagsparken skulle innehalla en
blandning av kontor, industri och handel. Till detta skulle finnas
servicefunktioner for féretagsparkens behov, exempelvis bokféring,
revisionsbolag, kopiering, tryckeri, restaurang, samlingssal, bank,
friskvardscenter etc.
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Behovsbeddmning

Kommunala beslut i
ovrigt

Riksintressen och
ovriga forordnanden
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Servicefunktionerna var tankta att samlas kring en rondell i omradet,
som skulle fa funktion som knutpunkt i omradet. Parkstrak ligger utlagt
langs gatan mot rondellen, for att forstéarka centrumkanslan. |
detaljplanen finns ocksa en hel del naturmark sparad mellan de tankta
verksamhetsytorna. Utformningsbestdmmelserna i gallande detaljplan
anger att fasadmaterialet till 80 % skall utgéras av tegel, puts eller
natursten i ljus fargton. Dessa bestammelser galler inte i hela omradet
utan framst intill E18.

Dpl 262 var en andring tva ar senare for en del av dpl 192 och syftade
bl.a. till att justera laget for en underjordisk ledning. Detaljplanen
innefattar a&ven omradet sdder om E18, som da planlades for ett
framtida Eurostop m.m. Detaljplanen &ndrades sedan 1998 och
ersattes av en ny detaljplan fér utdkad industri- och kontorsverksamhet
(dpl 333), men fortfarande ar ett omrade 6ver E18 planlagt som bro for
allman kortrafik, gang och cykel. Det &r inte langre mojligt att anlagga
en bro 6ver motorvagen pa grund av befintliga byggnaders placering.
Av denna anledning bér man ta med och upphéva detta omrade i den
detaljplan som nu &r aktuell. P& sa satt utslacks hela dpl 262.

Planens genomforande bedoms inte ge en sadan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljcbalken. En miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréattats
enligt kraven i plan- och bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 8. Vid
behovsbeddmningen har beaktats den totala effekten av planens
genomfdérande. Planforslaget paverkar inte naturomrade med
skyddsstatus och bedéms inte paverka nagra speciella sardrag i
naturen eller pa kulturarvet. Planens genomfoérande innebar inte att risk
for manniskors hélsa eller for miljon foreligger, eller till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning om att detaljplanen inte bedéms innebéra betydande
miljdpaverkan.

Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade vid sammantradet, 2012-01-
24 8§ 1, att ge kommunstyrelsekontorets planenhet i uppdrag att ta fram
en detaljplan for omradet och att arendet ska hanteras med ett enkelt
planférfarande.

Planomradet gransar till riksintresse for totalforsvaret. Enligt
miljdbalken ska omraden som behovs for totalforsvarets intressen
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningarna. Aktuell planandring bedéms inte paverka
riksintresset fOr totalforsvaret.

Planomradet ligger ocksa i direkt anslutning till E 18 som &r av
riksintresse fér kommunikationer. Aktuell plandndring beddms inte
paverka riksintresset.

Lansstyrelsen har i enligt med § 47 Vaglagen beslutat om ett
byggnadsfritt avstand om 50 meter fran E18. Vad galler avstand mellan
bebyggelse och E 18 har kommunen tillampat ett avstand om 40
meter i samtliga detaljplaner invid E 18. Detta galler i nuvarande plan
och foreslas ocksa i denna plan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Bilden visar planomradet
med utsikt mot E18.
Byggnaderna som skymtar
ligger p& andra sidan E18.

Fororenad mark
Fornlamningar
Bebyggelseomraden

Industri, kontor och 6vrig
bebyggelse

Planomradet bestar i Oster av en 6ppen markyta och i vaster av skog.
Ett parti strax norr om E18 utgors av tatare barrskog med visst inslag
av lovtrad. Langst i nordvast finns glesare bevuxen mark. Marken
bestar framst av lera med inslag av moréan i vaster (skogsmark). Inom
planomradet finns inga sarskilda naturvarden. Marken i planomradet ar
relativt flack med undantag for ett hojdparti i vastra delen av omradet.

Planforslaget medfor troligen att stor andel av befintliga trad i omradet
kommer att behdva tas ned for att en exploatering av tomten ska kunna
genomforas.

Planomradet innehaller inga kanda markféroreningar.

Planomradet innehaller inte nagra kanda fornlamningar.

Planomradet ar i dagslaget obebyggt.

Inom hela planomradet medger planen att byggnader far uppforas for
smaindustri av icke stérande karaktar samt lager och kontorsandamal.
Byggnadsarean inom omradet begransas och relateras till fastighetens
storlek.

Lindstroms husvagnar AB planerar att uppféra en byggnad om ca 3500
kvm for kontor, verkstad och utstallningshall. | anslutning till detta
kommer uppstallningsytor for husvagnar och husbilar att finnas, vilket
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medfor stor andel hardgjord yta.

Offentlig och Inom omradet finns varken offentlig eller kommersiell service. In till
kommersiell service Enkopings centrum ar det ca 4 km fagelvagen.

Byggnadskultur och Eftersom planomradet ligger intill E18 och néara en av entréerna till
gestaltning Enkoping, kravs omsorg om utformning av bebyggelse, skyltar,

belysning, mark och vegetation.

Lastzon ska inte exponeras mot E18 utan placeras i annan riktning.
Upplag ska avskarmas fran insyn.

Tidigare utformningsbestammelse om att fasadmaterialet till 80 % skall
utgdras av tegel, puts eller natursten i ljus fargton tas bort da den
anses onddigt detaljerad. Byggnaderna langs E18 kan med fordel
uppféras med varierad utformning, men ska ha hog kvalitet. For att
bryta ned storskaliga byggnader kan man dela upp fasaden pa olika
satt, till exempel genom inslag av glasade partier.

Byggnadernas hojd regleras genom bestdmmelse om hogsta
byggnadshojd som &r satt till 8 m.

Man bor i sa stor utstrackning som mgjligt spara befintligt hojdparti i
vaster och aven befintlig vegetation i den man det ar mojligt. Ny
vegetation, i form av trad och planteringar, skall tillféras omradet for att
skapa en varierad miljo. En planbestdammelse har inforts for att
sakerstalla att plantering av trad/buskar kommer till stand inom den
byggnadsfria zonen narmast E 18. Vaxtvolymer (trad och stérre
buskar) i grupper om cal00 kvm skall planteras enligt nedanstaende
principer. | vaster finns mojlighet att ta tillvara befintlig vegetation men
om denna skog tas ned skall ny plantering ske enligt denna princip.
Slutlig placering av planteringen bor goras forst efter att ledningar
gravts ned i omradet och planteringarna skall utféras sa att de inte
kommer i konflikt med ledningar inom omradet.

-

N W
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Skyltning

Gator och trafik

| detaljplanen finns ett par bestammelser om skyltning inom
planomradet. Ett generellt forbud mot bildvaxlande skyltar som riktar
sig mot E 18 infors. Vad galler skyltar pa byggnader skall dessa
placeras pa fasad. For fristaende skyltar galler att de far uppforas till en
hdjd om max 12 meter.

Infart till planomradet sker via Gustav Dahléns gata. Den rondell som
finns i anslutning till omradet har i nulaget funktion som vandslinga, se
bild nedan.

Rondellen i sig fyller ingen funktion i omradet eftersom trafikrorelser
endast kommer att ske fran tva hall. Tidigare tankar och idéer om att
samla centrumfunktioner i anslutning till rondellen k&nns avlagsna och
ar inget som efterfragas idag. Genom att ta bort rondellen ur planen
och istallet f4 en rakare strackning frigérs mark som kan 6verga till
kvartersmark och nyttjas pa ett battre och effektivare satt.

Det framtida trafikflodet i aktuellt planomrade &r svart att forutsaga
eftersom ett stérre omrade (hela foretagsparken) ar under 6versyn och
sedan kommer att byggas ut i etapper. Trafikflodet beror ockséa pa vilka
verksamheter som etablerar sig i omradet.

| gallande detaljplan har industrigatan en bredd av 20 m, vilket féreslas
minskas ned till 18 meter, dar kdrbanan utgor 9 m. Befintlig kdrbana pa
Gustav Dahlens gata ar 9 m. Dike for avvattning av gatan foreslas pa
bada sidor om vagbanan. En separat gang- och cykelvag (3 meter
bred) foreslas ligga inom vagomradet, se avsnittet om "gang- och
cykeltrafik” nedan.

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten.
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Gang- och cykeltrafik Aktuellt planomrade, samt foretagsparken i évrigt, saknar idag gang-
och cykelférbindelse till/fran omradet. E18 utgor en stor barriar som
man maste ta sig 6ver och det ar inte trafiksakert att anvanda riksvag
55, som saknar separerad gang- och cykelvag.

Enkopings kommun arbetar med att ta fram en strategi/plan for gang-
och cykelvagnatet, bade for tatorterna och for landsbygden. Strategin
ska bland annat ge forslag till utveckling av gang- och cykelvagnatet
och innehalla ett atgardsprogram. Ett val utbyggt och samman-
hangande gang- och cykelvagnat ar bra ur bade miljo- och
halsosynpunkt.

Vaster om aktuellt planomrade finns en befintlig gangtunnel under E18
och i den kommande strategin/planen foreslas att tunneln iordningstéalls
aven for cykeltrafik och att lanken mellan Stockholmsvagen och
tunneln rustas upp. Gang- och cykelvagar foreslas byggas ut i det
framtida industriomradet, men omfattningen ar i nulaget oklar. | aktuellt
planomrade kommer en separerad gang- och cykelvag att byggas
langs gatan.

Kollektivtrafik Regionbussar trafikerar riksvag 55 6ster om planomradet. Fran aktuellt
planomrade ar det ca 700 m till narmaste hallplats.

Halsa och séakerhet

Farligt gods Planomradet ligger intill E18, som ar en rekommenderad led for farligt
gods. Enligt Lansstyrelsens rekommendationer fér den fysiska
utformningen langs vagar for farligt gods bor tat kontorsbebyggelse
narmare an 40 meter fran vagkant undvikas. Detaljplaneforslaget ar
utformat sa att bebyggelse inte far uppféras inom 40 meter fran
vagkant E18.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp Planomradet ansluts till det kommunala nétet for vatten och aviopp.

Dagvatten Planomradet kommer att hardgoras till stora delar med asfalts- och
takytor och far darmed héga och snabba dagvattenfloden. Dagvatten
inom kvartersmark ska férdrojas och renas lokalt inom varje fastighet
innan vattnet leds vidare. Minst 15 % av fastighetens area ska vara
gronytor. De gronytor som sparas inom varje fastighet bor ligga i
lagpunkter for att kunna nyttjas for den lokala dagvattenhanteringen.
De bor vara utformade sa att de kan fanga upp de stora vattenfloden
som uppkommer vid sndsmaltning och kraftiga regn.

| dagslaget gar ett dike pa diagonalen genom planomradet, vilket
forsvarar framtida placering av byggnader. Darfor bor diket flyttas och
laggas parallellt med motorvagen, vilket redan har gjorts langre
vasterut utanfor planomradet. Precis som idag kan diket sedan kopplas
pa det kommunala dagvattennatet.

Oster om planomradet finns dagvattendammar som ocksa till viss del
fungerar som branddammar.
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Fjarrvarme Det ar for narvarande inte aktuellt att ansluta planomradet till
fiarrvarme. Pa langre sikt kommer fjarrvarmen eventuellt att byggas ut i
omradet. ENA Energi har forberett med rérdragning under E18 for en
eventuell framtida utbyggnad inom omradet.

El och tele Omradet ansluts till E.ON:s befintligt elnat.

| planomradets ostra del ligger idag teleledningar (TeliaSonera
Skanova Access AB) placerade pa ett sddant satt att de far stor
paverkan pa framtida placering av byggnader inom planomradet. De
bor darfor flyttas till ledningsstraket i 6stra kanten av planomradet for
att tomten ska kunna anvandas pa basta mojliga satt.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for Enko-
pings kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen hanteras som ett enkelt planférfarande enligt Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Nedanstaende tidplan (med enkelt planforfarande) ar preliminar:
- Beslut om samrad 2012-02-28

- Samrad mars 2012

- Granskning april 2012

- Beslut om antagande 29 maj 2012 (i kommunstyrelsen)

Planen vinner laga kraft 3 veckor efter att det justerade
sammantradesprotokollet anslagits pA kommunens anslagstavla.

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning Byggherren/exploatoren ansvarar for planens genomférande inom
kvartersmark.

Enkdpings kommun ansvarar for utbyggnad av kommunalt vatten- och
avloppsnéat samt industrigata.

Huvudmannaskap Enkdpings kommun &r huvudman fér allman platsmark, i detta fall
industrigatan.

Avtal Exploateringsavtal har tidigare tecknats mellan Enképings kommun
och exploatéren, PEAB Bostad AB, gallande detta omrade.

Ett nytt exploateringsavtal skall uppréttas mellan
kommunen/Teknikforvaltningen och PEAB Bostad AB innan
detaljplanen antas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering Detaljplanen ger mdijlighet till avstyckning av stamfastigheten Hagalund
1:4. Till den avstyckade industrifastigheten fors &ven en mindre del av
gatufastigheten Hagalund 1:1. Till ndAmnda gatufastighet fors aven en
del av stamfastigheten Hagalund 1:4.

et

Ry

T

Avstyckning av ny fastighet fran Hagalund 1:4
. Fastighetsreglering fran Hagalund 1:1 till ny fastighet

“H‘ | Fastighetsreglering fran Hagalund 1:4 till Hagalund 1:1

Langs E18 finns ett ledningsstrak for el, tele och fiberoptik. Dessa
sakerstalls i detaljplanen med ett u-omrade, vilket innebar att man inte
far bebygga marken.

| 6stra delen av planomradet ligger ett omrade markerat med u
(underjordiska ledningar) for vatten- och avloppsledningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for upprattande av detaljplan regleras i ett detaljplane-
avtal som tecknas mellan Enkdpings kommun och exploatdren.

Ovrigt Kostnader for flytt av befintligt dike bekostas av exploatdren.

Kostnader for flytt av teleledningar, eller andra ledningar, bekostas av
exploatdren.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Asa Rudhage i samrad
med planchef Patrik Holm och tjansteman fran teknikforvaltningen,
Enkdpings kommun.

Patrik Holm Asa Rudhage
Planchef Planarkitekt



