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PLANBESKRIVNING

Planeskrivningen syftar till att underlatta forstaelsen av planférslagets innebérd samt redovisa de
syften och forutsattningar detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan utan det ar
plankartan som faststalls. Planbeskrivningen redogér for planomradets befintliga forhallanden, vilka
forandringar som foreslas och effekter som kan vantas vid genomférande av detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) &r ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och
vattenomraden far eller ska anvandas inom ett avgransat omrade, kallat planomrdde. En detaljplan
medfor bade rattigheter och skyldigheter som till exempel byggratt eller skyldigheter att utforma
mark eller byggnader pa ndgot speciellt satt. En detaljplan tas fram genom en demokratisk process,
planprocess, som kan féras med olika planférfaranden, metoder, som valjs bland annat beroende pa
hur omfattande och betydande detaljplanens syften ar for allmanheten och miljén. Planférslaget
som foljer handlaggs med standardforfarande (se nedan).

Plan-
uppdrag

Laga kraf

Planforslaget utgors av:
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Miljoundersokning
e Samrédsredogorelse
e Granskningsredogorelse
e Fastighetsagarforteckning

DETALJPLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Nar en kommun eller myndighet upprattar eller &ndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11§
Miljobalken (SFS 1998:808) en miljobeddmning géras om genomférandet av planen kan antas fa
en betydande miljiopaverkan (Plan- och bygglagen 4 kap. 34 §, SFS 2010:900). En behovsbeddémning
som anger de huvudsakliga forutsattningar for planarbetet gors i tidigt skede for att avgéra om en
detaljplan ska miljdbed®mas. Enligt behovsbedémningen bedéms planférslaget inte medféra ndgon
betydande  miljépaverkan, eller  overskridande av  miljokvalitetsnormer, och  en
miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Detaljplanen mot- verkar inte kommunens, lanets
eller de nationella miljdkvalitetsmalen och beddms i évrigt vara

forenlig med MB 3, 4 och 5 kap.

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med standardférfarande i enlighet med PBL 5 kap. 6 §. Planforfarandet

innebar att kommunen tar fram ett planférslag som séands ut p& samréd under 3 veckors tid. Den

som vill lamna synpunkter pd forslaget kan goéra det under samrddsskedet. Synpunkter

dokumenteras i en samrddsredogdrelse som ligger till grund for en revidering av planforslaget.

Darefter inleds ett minst 2 veckor ldngt granskningsskede som syftar till att visa det bearbetade
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planférslaget som kommunen har for avsikt att anta, och samtidigt ge berérda en sista mojlighet att
lamna synpunkter. Slutligen prévas detaljplanen for antagande av Samhéllsbyggnadsnamnden och
vinner laga kraft tidigast 3 veckor efter att beslutet offentliggjorts, under férutsattning att beslutet
inte overklagats/provats.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet &r att skapa mojligheter till bostdder samt for att gora detaljplanen flexibel skapas
forutsattningar for centrumverksamheter och vard. Planforslaget avser att anpassa markens
forutsattningar med flexiblare bestammelser angaende prickmark och utformning.

LAGE

Planomradet ligger i de centrala delarna av Karlskoga kommun ldngs med Badstugatan och
Kyrkogardsgatan strax sydost om Skogskyrkogarden.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar idag obebyggt och har i gallande detaljplan en nagot foraldrad utformning
angaende bostader ndgot som forsvarar forutsattningar att  mojliggéra  det som
planbeskedsanstkaren onskar gora inom fastigheterna. Den lilla del i 6st som omgardas av
fastigheten Rapphonan 12 ar i nuldget planlagt med prickmark och delvis korsmark. Norr om
planomradet ligger Kyrkogardsgatan som foljs av villakvarter. | 6st finns tva hyreshus i direkt
anslutning och séder om planomradet finns en enklare parkering som ansluter vidare till en byggnad
for vard och kontor. Vaster om planomradet ansluts Badstugatan foljt till en kyrka som ligger i direkt
anslutning till skogskyrkogarden i nordvastligt lage.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

BESLUT OM UPPDRAG ATT UPPRATTA NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnadsnéamnden beslutade den 10 november 2020 att ge
Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till detaljplan Rapphénan 6 m. fl, del
av Badstugatan med huvudsyftet att prova markens lamplighet for bostader.

OVERSIKTSPLAN (2011)

Enligt Karlskoga kommuns &versiktsplan ska centrumnara boende prioriteras. Fortatning av
stadskarnan gor att befintlig infrastruktur kan anvandas. Centrumnéra bebyggelse 6kar underlag for
handel, service och motesplatser vilket kan locka invénare och besdkare. Arendet bedéms vara
forenligt med kommunens éversiktsplan.

GALLANDE RATTIGHETER/SERVITUT ETC.
Inom planomradet finns inga ledningsrditter eller servitut.

GALLANDE STADSPLAN/DETALJPLAN
Foljande detaljplan och stadsplaner galler inom planomradet och kommer upphéra delvis genom
att forslag till detaljplan far laga kraft

®  Forslag till andring av stadsplan for Kv PAFAGELN, RAPPHONAN och RIPAN mfl i Karlskoga.
Akt 1883K-3944 (Internt nr. 152) 1964-04-20
Planforslaget tacker vad som i stadsplanen &r planlagt som bostader.

e Detaljplan for KYRKOTORP Karlskoga kommun, Orebro lan.
Akt 1883 — P88/4 (Internt nr. 310) 1988-05-26
Planforslaget tacker endast en liten del av gata i detaljplanen.

® Detaljplan: Kv Rapph&nan Akt 1883-P02/27 (Internt nr. 477) 2002-11-20.
Detaljplanen mojliggor for parkering, vard, kontor och bostader i delar av Kv rapphdnan. Den del
som ingar i befintligt planférslag berdr prickmark och kommer prévas for bostadsmark.

e Detaljplan: Rapphdnan 12 mfl Akt 1883-P14/09 (Internt nr. 604) 2014-04-10.
Detaljplanen mojliggor for bostader. Den del som ingar i befintligt planférslag berér prickmark och
korsmark inom kvartersmark avsedd for bostader.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

RIKSINTRESSE, KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrdde sérskilt behov av
hinderfrihet. Den planerade markanvandningen bedéms inte innebara nagon konflikt med namnt
riksintresse. Inom eller angransande planomrédet finns idag inga kanda fornlamningar. Detaljplanen
ar forenlig med 3, 4 och 5 kap i miljébalken.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet utgors av delar av de kommunalagda fastigheterna Rapphénan 5, 6, 26 samt en liten
del av Rapphonan 12 som &gs av Karlskogahem AB. Planomradet &r idag oexploaterad och star helt
tomt. Planomradets yta uppgar till cirka 2500 kvm. Den sédra delen av planomradet &r idag en
grusad parkering. Norra delen av planomradet ar idag planlagd for flerbostadshus och ar véaldigt
styrd i placering och utférande.

OMGIVNING OCH BEBYGGELSE

Planomradet tar vid i de nordvastra delarna av Kv Rapphonan, i &st stracker sig tva befintliga
punkthus med inkluderande utomhusmiljo samt garage. Direkt norr om planomradet ansluter
Kyrkogéardsgatan som i sin tur ansluter till villaomradet Kyrktorp som bestér av villatomter i olika
utformningar. | vast finns Badstugatan som ansluter direkt till planomradet och f6ljs darefter av
Ravasens missionskyrka vilket &r en del av Equmeniakyrkan, som bildades 2011 nar Svenska
Missionskyrkan, Baptistsamfundet och Metodistkyrkan gick samman och bildade ett nytt samfund.
Soéder om planomradet inom Kv Rapphonan finns lokaler for vard och handel.

TIDIGARE BEBYGGELSE

Inom Rapphonan 5, 6 och 26 har 1,5-plans byggnader i tré rivits 1998-2002. Férekomsten av asbest
har sanerats och omhandertagits enligt gallande bestammelser. Allt material som kan ateranvandas
har tagits tillvara, sorterats och transporterats till kommunens forrad for framtida anvandning. Ovrigt
material har sorterats och omhandertagits for kallsortering (BISP 98/64, MBN 2000.0831, MBN
2002.0487).
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NATURMILJO
Inom planomradet finns ingen naturmiljo.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

Storre delar av markomradet ar flackt. | Ostra delar av
planomradet slutar marken ndgot ner mot férrad pa
grannfastigheten. | de mer flacka delarna &r marken
cirka 124,5 m.6.h och i 6stra delarna vid lagpunkt ar
det cirka 123,5 m.6.h. L&gpunkten &r cirka 350 m? i
anslutning till grannfastigheten. | resterande
delar av planomrddet ar hojdskillnaden
marginell. Enligt SGU (Statens geotekniska
institut) bestdr stora delar av planomradet av
isalvssediment och det finns en mindre
registrerad del inom nordéstra delarna av

planomrédet som bestar av lera och silt. SGU (Sveriges geologiska undersoknin). lllustrerad

planomrédesgréns inom rédcstreckad linje.

Enligt SGI (Statens geotekniska institut) finns en mindre
registrerad del inom planomrddet dar det finns
forutsattningar for att skred, se bild. Kartlaggningen ar
schematisk och baserad pé lutning och hojdférhallanden.
Risken utgors av att all mark som lutar mer &n 10%
beradknas vara en risk for ras och skred. Riskomradet
omfattar sddra delarna av planomradet i anslutning till
grannfastigheten. Planomradet bestdr av mark som
tidigare bedomts i aldre detaljplan (internnr 152) varit
lamplig for bostadsandamal. Utdver det foreligger ingen
risk inom planomradet for ras och skred. Vidare bedoms
att det inte finns ndgon risk for jordskred och raviner vid
forslagen exploatering.
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SKYFALLSKARTERING

En skyfallskartering for Karlskoga tatort har tagits fram under 2019. Inom planomradet
finns en risk att delar av dversvammas vid ett 100 ars regn. Skyfallskarteringen visar inga
anmarkningsvarda lagpunkter inom planomradet. Resterande delar I6per ingen storre risk
att dversvammas. De flodesriktningar som presenteras i skyfallskarteringen visar att delar
av dagvattnet kan ta sig genom planomradets centrala delar. Vid en potentiell
exploatering kan dagvattnet ledas vidare i befintlig gata istallet for genom planomradet.
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Utdrag ur skyfallskartering. lllustrerad planomrddesgrans inom
svart streckad linje.

TEKNISK FORSORJNING

Teknisk forsorjning, el, vatten, bredband och kommunikation, ar fullt utbyggt inom eller i anslutning
till planomradet. Planomrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
avlopp. Huvudledningar for el och vatten I6per i anslutande gator norr och vast om planomradet.
Det finns ett flertal dagvattenbrunnar langs med gatorna i anslutning till planomradet.

AVFALL

Atervinningsstation finns i naromradet. Avfallshantering inom planomradet ska ske sé att fordon som
omhéandertar avfall kan ta sig till och frén omrédet pa ett sakert satt. Avfallshantering l6ses inom
kvartersmarken av respektive fastighetsagare i samrad med berérd verksamhet for avfall. Avfallet
ska forslagsvis tas om hand pé anvisad plats for att underlatta avfallshanteringen for berérda parter.
For ovrigt ska hantering av avfall inom planomradet ske i enlighet med gallande riktlinjer for
avfallshantering.



TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

GANG- OCH CYKELVAG

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i anslutning till planomradet. Vaster om planomradet
passerar Badstugatan fran norr till séder och har finns &en en gang- och cykelvag. Via
Kyrkogardsgatan norr om planomrédet finns en gang- och cykelvag som ansluter till Badstugatan.
Gang- och cykellederna ar separerade genom en traditionell férhojning for att avgransa fran den
trafikerade vagen.

TRAFIK

Anslutning till planomrédet sker via tva vagar, i vast fran Badstugatan dar hastigheten ar 30 km/h
och i norr via Kyrkogdrdsgatan dar hastigheten &r 50 km/h som sammansluter till Badstugatan i
direkt anslutning till planomradets nordvastliga del.

KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafikforsdrjining med stadsbussar finns i anslutning till Alfred Nobels torg cirka 200 meter
fran planomraddet. Darifrén gér alla tatortens busslinjer och har finns stadens centrala
omstigningsplats for samtliga kollektivtrafikriktningar for tatortens trafikforsorjning. Pastigningsplats
for regionaltrafik sker narmast pa Centrumleden som ligger mellan Karlskoga Centrum och E18 cirka
400 meter soder om planomradet. Drygt 600 meter sydvast fran planomradet nés aven Karlskoga
Busstation med rikstackandebussférbindelser till ett flertal angransande kommuner.

TRAFIKBULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tilldmpas vid planldggning av bostadsbebyggelse. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse och darfor har bullerberakning genomforts.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler foljande:

+ 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad bér inte éverskridas.

« 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats bor inte Overskridas, om en
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

* Om 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad overskrids - bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid
fasaden, och minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden(sa kallad skyddad sida).

+ Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats éverskrids - bor nivan dock inte éverskridas med mer an
10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

De vagar som framst pdverkar planomrddet ar Badstugatan och Kyrkogédrdsgatan, darfér har
bullerberakning gjorts fran dessa kallor. D& planforslaget mojliggor for bostader i forhallande till
Badstugatan och Kyrkogérdsgatan har bullerberdkningar gjorts utifrdn punkter fran véagarnas
trafikmangd. Berakningen ar berdknad i rak linje utan topografiska hinder samt med en mjuk
marktyp.

BULLERBERAKNING

Nedan foljer en bullerberakning fran de kallor for trafikbuller till planomradet fran Badstugatan
samt Kyrkogardsgatan. Berakningarna nedan har utforts enligt den nordiska berakningsmodellen
for vagtrafik (Naturvardsverkets rapport 4653) med berdkningsprogrammet Trivector Buller Vag |l
ver. 1.3.1. Berakningarna ar beraknad i rak linje utan topografiska hinder samt med en mjuk
marktyp.



Badstugatan — 2019

Antal fordon/dygn: 1471

Andel tung trafik: 10 %

Medelhastighet (skyltad hastighet): 30 km/h
Végbredd koryta: 6 meter
Mottagaravstand: 7 meter

Kyrkogardsgatan - 2021

Antal fordon/dygn: 550

Andel tung trafik: 4,5%

Medelhastighet (skyltad hastighet): 50 km/h
Végbredd koryta: 6 meter
Mottagaravstand: 6,2 meter

Berakningen fran Badstugatans mitt visar varden pa 57 dBA
ekvivalent ljudnivd och 85 dBA maximal ljudnivd for det
omrade som narmst provas for bostadsandamal, 7 meter
fran vagomradets mitt. Bullerberdkningen visar att
riktlinjerna for bostadsbyggnadens nédrmsta fasad inte
overskrids.

Berakningen fran Kyrkogérdsgatans mitt visar varden
pa 54 dBA ekvivalent ljudnivd och 86 dBA

maximal ljudniva for det omréde som narmst provas for
bostadsandamal, 6 meter frdn vagomradets mitt.
Bullerberakningen visar att riktlinjerna for
bostadsbyggnadens narmsta fasad inte Gverskrids.

PROGNOSTISERAD BULLERBERAKNING

Enligt berakningen, som gjorts med hjélp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg, anses trafikmangden
dka med ca 18 ADT pé Badstugatan och ca 13 ADT pé Kyrkogérdsgatan, om planomradet bebyggs
maximalt med det antalet bostader som planforslaget foreslar, d.v.s. ca 4 bostadsenheter. Detta ar
dock en uppskattad siffra men en bullerberdkning for ar 2040 har &nda tagits fram, se kommande

sida.

Badstugatan - 2040

Antal fordon/dygn: 1489
Andel tung trafik: 10 %
Vagbredd koryta: 6 meter
Mottagaravstand: 7 meter
(fagelvagen rakt soderut)

Medelhastighet 30 km/h
(Skyltat hastighet)

Vagtyp: Asfalt

Kyrkogardsgatan - 2040

Antal fordon/dygn: 563
Andel tung trafik: 4,5 %
Vagbredd koryta: 6 meter
Mottagaravstand: 6,2 meter
(fagelvagen rakt soderut)

Medelhastighet 50 km/h
(Skyltat hastighet)

Vagtyp: Asfalt

BEDOMNING BULLER

Berakningen for prognostiserad trafikmangd
2040 langst med Badstugatan visar varden
pa 56 dBA ekvivalent ljudnivd och 86 dBA
maximal ljudnivé for det omrade som narmst
prévas for bostadsandamal, 10 meter fran
vagomradets mitt.

Berakningen for prognostiserad trafikmangd
2040 langst med Badstugatan visar varden
pa 56 dBA ekvivalent ljudnivd och 85 dBA
maximal ljudniva for det omréde som narmst
prévas for bostadsandamal, 10 meter frén
vagomradets mitt.

Sammantaget beddms planomrédet vara lamplig for bostadsandamal med hansyn till trafikbuller da
den ekvivalenta ljudnivén inte Gverskrids for det omrdde som narmst provas for bostadsandamal, i
riktning mot Badstugatan och Kyrkogardsgatan. Den prognostiserade berdkningen visar aven den
att riktlinjerna for hogst tilldtna bullerniva for bostader inte Gverskrids.

Daremot uppfylls inte kraven for hogsta tilldtna ekvivalenta ljudniva fér uteplats inom kvartersmarken
soder om Kyrkogérdsgatan och 6ster om Badstugatan. Detta regleras med planbestdmmelse pa

plankartan.




PLANFORSLAG OCH FORANDRINGAR

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse inom Rapphdnan 6 m.fl. Omradet har markanvisats
och planférslaget har delvis utformats utefter exploatérens skisser. Planférslaget medger byggnation
for bostadsandamal, centruméandamal samt vardverksamhet. Nockhojden medger 12 meter med en
sammanlagd byggnadsarea om cirka 1600 m?, inom anvandningsomradet.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATSMARK

Gata—-4 kap. 5§ 3,118 2 och 30 § PBL
Gata - Anvandningen GATA anges for sddana lokalgator som rymmer trafik inom en tatort eller
trafik som har sitt mal vid gatan.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader (B) —4 KAP.5§ 3,11 § 2 OCH 30 § PBL

B — (Bostader) Planomrédet medger anvandning for bostader. Anvandningen rymmer alla typer av
boendeformer av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i anvandningen, som betecknas
B och anges med gul farg pd plankartan. Till markanvandningen ingar sadant som
biluppstallningsplats, omraden for uteplatser eller utemiljoer tillhérande bostadsomradet.

Centrum (C) -4 kap.5§ 3,11 § 2 och 30 § PBL

C — (Centrum) Planomradet utgdrs av anvandningsbestdmmelsen centrumandamal. Anvandningen
centrumandamal bor tilldmpas for omréden fér kombinationer av handel, hotell, kontor,
restauranger, service, samlingslokaler och andra verksamheter som normalt ligger centralt eller pa
annat satt ska vara latta att na.

Vard (D) — 4 kap. 5 § 3, 11§ 2 och 30 § PBL
D — (Vard) Planomradet utgors av anvandningsbestammelsen vard (D). Anvandningen bor tillampas
for omraden for vardverksamhet som avses for manniskor och bedrivs i sarskilda lokaler.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad — 4 kap. 11 § 1 och 30 § PBL

Byggnadsarea - Bestammelsen e; anger storsta byggnadsarea i kvadratmeter inom
anvandningsomradet. Utnyttjandegraden har begransats utifran den maximala tathet som
anvandningsomradet beraknats kunna na, och samtidigt kunna rymma vistelsemiljoer, uteplatser
eller motsvarande i anslutning till bebyggelsen. Bestammelsen betecknas (e).

Begransning av markens utnyttjande — 4 kap. 11 § 1, 16 § 1 och 30 § PBL

Prickmark - Prickmark anger markomraden som inte far férses med byggnad. Bestémmelsen anger
byggnadsfria avstand samt placering av byggnader av lamplighetsskal samt med hansyn till
trafiksékerhet, tillganglighet och bullerstérningar. | anslutning till Kyrkogérdsgatan gors tilldgg i
prickmark, att stédmur far uppforas.

Hojd pa byggnader — 4 kap. 11§81, 16 § 1 och 30 § PBL

Nockhdjd - Hojd for huvudbyggnader och komplementbyggnader anges med enheten nockhdjd.
Tekniska anlaggningar s& som solcellspaneler, ventilationsschakt, skorstenar, antenner eller
motsvarande far oGverstiga nockhdjden for huvudbyggnader. Totalt medges en nockhojd om 12
meter for huvudbyggnader och 4,5 meter fér komplementbyggnader inom anvandningsomradet.
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Stangsel och utfart — 4 kap. 5§ 2 85 2 och 30 §§ PBL

Utfartsforbud — 4 kap. 5§ 2, 88 2 och 30 §$ PBL

Bestammelsens anger ut- och infartsforbud. Bestdmmelsen betecknas med ofyllda cirklar éver
anvandningsgrans.

Utférande - 4 kap. 16 § 1 PBL
b1 — Minst 20 % av fastighetsytan ska vara genomslapplig. Dagvatten fran tak och andra
hardgjorda ytor ska avledas till det allm&nna dagvattensystemet. Bestammelsen betecknas (by).

Utformning — 4 kap. 16 § PBL

fi — Om balkong/uteplats ska uppféras ska minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till bostaderna utféras eller placeras sa att de utsatts for hogst 50
dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid - Genomférandetiden &r 5 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomférandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att kunna genomféras.
Under genomférandetiden far som huvudregel planen inte &ndras, ersattas eller upphévas mot
berorda fastighetsagares vilja.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

NOLLALTERNATIV

Ett nollalternativ innebar att delar av planomradet i fortsattningen kommer besta av obebyggda ytor
som inte brukas for annat an avlastningsplats. Det stora och angelagna behovet av bostader som
radder i Karlskoga kommun kommer med ett nollalternativ inte att forbattras. Om detaljplanen inte
upprattas kommer maojligheten till bostader inte forbattras.

BEBYGGELSE OCH OMGIVNING

Planforslaget mojliggor for bostadsbebyggelse i ett omrade inom centrala delar av Karlskoga
kommun. Omradet har dock goda fértatningsmojligheter vilket i sammanhanget far anses vara
bidragande faktorer for ekonomisk, social och till viss del aven ekologisk utveckling. | det avseendet
nar det géller att nyttja befintliga resurser &r omradet mycket gynnsamt dé det &r fullt anslutet bade
vad géller gata, gang- och cykelvag, kollektivtrafikférbindelser, el-, vatten och avloppsnat.
Fortatningen i det enskilda fallet innebar dessutom att mojligheter skapas till att bebygga omradet
med attraktiva bostader med narhet till service samtidigt som naturliga, grona utomhuskvalitéer finns
i narheten av fastigheterna.

MILJO- OCH KLIMATKONSEKVENSER

Detaljplanen anses ha en god placering da det planeras att bebyggas i anslutning till redan befintliga
flerbostadshus. Enligt behovsbedémningen (2021-04-16) bedéms detaljplanen inte medféra négon
betydande miljdpéaverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Karlskoga
kommun beddmer detaljplanen inte innebéar en betydande paverkan pa miljon.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av 5 kap Miljobalken. Idag
finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft, for ytvatten, grundvattenforekomster samt for omgivningsbuller.

VATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket aven omfattar
dagvattenhantering. Majoriteten av de néarliggande fastigheterna tar hand om dagvattnet genom
det kommunala ledningsnatet men ocksa genom naturlig infiltration via grénytor, d v s deras egen
tradgard/naturomraden. Utover detta finns inga kanda kallaréversvamningar inom eller i narheten
av planomradet.

Planforslagets lokalisering och foreslagna markanvandning bedéms inte ha negativ paverkan pé
vattenkvaliteten i kommunen vattentdkt. Planomradet angransar till grundvattenférekomsten
Lokaasen, Karlskoga-Hallsjionomradet, som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN), vilket bland
annat innebér att grundvattnets status inte far forsamras. Planforslagets andel hardgjord yta anses
bli relativt konstant med nuvarande detaljplan dar utrymme finns fér att mojliggéra for en andel som
inte far hardgoras. Detaljplanen medger inte inom dess granser industri eller annan markanvandning
som innebar miljéfarlig verksamhet och dérmed bedéms ej heller detaljplanen innebéra att MKN fér
vatten pdaverkas negativt efter antagande av detaljplanen. Dagvattnet avleds naturligt till befintliga
dagvattensystemet i anslutning till gatorna. Inga stora vattensamlingar beddms uppsta inom
planomradet vid ett 100-arsregn. Ett genomférande av detaljplanen med foreslagen
dagvattenhantering, innebar darfor inte nagon férsamring av varken kvantitativ och kvalitativ status
for berord grund- och dricksvattenférekomst Lokadsen, Karlskoga-Hallsjonomradet.

BULLER

Buller beaktas inom sadana omraden, i narhet till vagar/spartrafik och flygplatser, dar
bostadsbebyggelse riskerar utsattas for trafikbuller. Férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader tilldmpas vid planldggning av bostadsbebyggelse. Detaljplanen medger
bostadsbebyggelse och darfor har en bullerberakning genomforts. Bullerberakningen redovisar att
riktlinjerna inte riskerar att 6verskridas for bostadsbebyggelse dock dverskrids det for uteplats, vilket
regleras med hjalp av egenskapsbestdmmelse pa den yta som riktlinjerna dverskrids. Enligt boverket
racker det med att en (1) uteplats klarar riktvardena, till exempel en gemensam gard eller uteplats,
darutéver kan privata balkonger eller uteplatser vara mer bullerutsatta. Egenskapsbestammelsen far
betydelse endast nar en uteplats anldggs i det bullerutsatta laget.

LUFTFORORENINGAR

Statusen pa luftkvaliten i Karlskoga &r oséker eftersom oOvergripande luftmatningar och/eller
berakningar inte har utforts sedan 2006. Enligt behovsbeddmningen (20190816) bedéms aktuellt
planférslag inte medféra ndgon betydande miljépaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i
sin tur inte gjorts. Karlskoga kommun beddmer att MKN for luft inte kommer paverkas negativt efter
antagande av detaljplanen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En  genomfdérandebeskrivning  redovisar de  organisatoriska,  tekniska, ekonomiska  och
fastighetsrdttsliga dtgdrder som behévs for att dstadkomma ett dndamdlsenligt genomférande av
detaljplanen. Beskrivningen dr vigledande for genomférandet och har ingen réttsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
5 kap. 6 8. Forslag till detaljplan ar férenligt med kommunens 6versiktsplan och bedéms inte vara
av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse eller kunna medféra en
betydande miljopaverkan. Tidplanen for detaljplanen ar att sanda ut planforslaget pa samrad under
sommaren 2021 och déarefter ut pa granskning under hosten 2021. Ett antagande kan
forhoppningsvis tas under senare delar av 2021 eller i borjan av 2022.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. Lantmaterimyndigheten verkstaller de
fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansdkan. Det tekniska genomférandet av allmanna
anlaggningar ombesorjes av Karlskoga Energi och Miljo AB. Exploatéren svarar fér och bekostar
iordningsstallande av kvartersmark och dérmed sammanhdngande utredningar, undersokningar
samt eventuella atgarder och tillstdnd m.m. Exploatdren ansvarar for arbete, skotsel och 6vrig
forvaltning inom kvartersmark. Exploatdren ansvarar for dtgarder inom kvartersmark pa den egna
fastigheten, forvarv av fastighetsmark samt fastighetsbildning, anslutningsavgifter for VA, el, tele etc.
och andra avgifter sdsom bygglovsansotkan, nybyggnadskarta etc.

Lagen pa underjordiska ledningar ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation paborjas
av den som avser inleda atgarden. Ovriga skyldigheter eller &taganden framgar av
markdverlatelseavtal-/markanvisningsavtal.

FASTIGHETSBILDNING/-REGLERING

Detaljplanens kvartersmark beror fyra fastigheter Rapphénan 5, 6, 12 & 26. Fastigheterna &gs av
Karlskoga kommun samt bestéllaren av detaljplanen Karlskogahem AB. Detaljplanen medger
fastighetsreglering och upprattande av avtal for ledningar samt gemensamhetsanlaggningar, de
atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om inget annat
avtalas. Osakra granser bor rattas upp i kommande forrattning och reglering kan ske mellan allmén
platsmark och kvartersmark.

Samtliga fastighetsindelningsbestdmmelser inom planomradet upphavs i samband med
att detaljplanen vinner laga kraft.

PLANEKONOMI

Karlskogahem AB bekostar detaljplanearbetet. Planavgift ska inte tas ut i samband
med bygglovsprovning.
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Rapphonan 6 m. fl, del av Badstugatan

LAGA HANDLING



