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INLEDNING

Planens syfte Detaljplanen mojliggor skolverksamhet inom fastigheten
Romberga 23:53. Fastigheten ar tidigare planlagd for bostader
(med mojlig handel och kontor i bottenplan) enligt detaljplan
2013/74. Denna markanvandning ersatts med skolverksamhet.

Tidigare detaljplan har visat markens lamplighet for bostader
bland annat utifran fragor som buller och dagvatten. Den nya
detaljplanen kan darfor Iasas med den gamla som bakgrund och
fokuserar primart pa att visa fastighetens lamplighet for
skolverksamhet med de krav pa transporter, trafik och utemiljo
som sadan markanvandning genererar.

Ba kgrund Kunskapsskolan har funnits som fristaende skola i Enkdping sedan
2001 och har sedan dess varit lokaliserad pa Ostra Jarnvagsgatan
10 (Romberga 25:4) tillsammans med bland annat gym, kontor
och en vvs-butik pd samma fastighet. Skolan énskar utoka
verksamsamheten och hitta en ny lokalisering i ndromradet.
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Kunskapsskolans nuvarande ldge (réd ring) och fores/agez‘ nytt ldge (b/a fast/ghetsgrans}

Kommunens Géllande detaljplan har genomférandetid till 2030-05-13 men
. . samtliga fastighetsdgare inom detaljplanen ar positiva till en
bedomning planandring som medger skolverksamhet p& aktuell fastighet.

Kommunen har kraftig befolkningstillvaxt sedan ndgra ar tillbaka
och ari stort behov av utdkat antal platser i grundskolan. En
utdkning av Kunskapsskolans verksamhet ar darfér valkommen.
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Aven en omlokalisering av verksamheten bedéms som positiv d&
nuvarande lage i direkt anslutning till jarnvag pa en fastighet med
blandade verksamheter innebar risker vad galler trafik och
transporter. Samtidigt ar det bra om skolan kan vara kvar i

naromradet.

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de d@ndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Tidplan Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.
Beslut om planuppdrag 2018-05-31
Samrad 2018-11-30 - 2018-12-21
Beslut om granskning 2019-01-31
Granskning 2019-02-05 - 2019-02-19
Beslut om antagande PLEX-utskott 2019-03-07
Beslut om antagande KS 2019-03-26

Plandata

Lagesbestimning Planomradet &r identiskt med fastigheten Romberga 23:53.

Areal Planomradets areal ar 7467 kvadratmeter.
Markéigo- Fastigheten dgs av Enkdpings kommun men ar markanvisad till
forhallanden fastighetsbolag som avser uppfora skola pa fastigheten.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer  Omrédet &r i Plan for Enképings stad (FOP2018) utpekat som
befintlig bebyggelse.

Gallande Gallande detaljplan 2013/74 anger markanvandning B2 - Bostader.

detaljplaner Handel och kontor tillats i bottenplan. Inom bostadsomradet tillats
aven forskola, dock ej utpekat pa nu aktuell fastighet. Gallande plan
har visat att fastigheten ar lamplig for bostader och fokus i nu aktuell
plandndring blir darfor att visa att fastigheten aven fungerar for
skolverksamhet.
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Planmosaik med gdllande stads- och detaljplaner intill Kunskapss
féreslagna nya placering (blatt).

Program for Beddms som overflodigt.

planomradet

Miljokonsekvens- En undersdkning av betydande miljopaverkan har genomforts och
beskrivning visar att planandringen som foreslas vid ett genomférande av

planen inte bedoms innebara risk for betydande miljopaverkan.
Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen som delar
kommunens bedémning.

Kommunala besluti Detaljplanen halls flexibel vad galler krav pd utformning och

ovrigt placering. Parallellt med planprocessen pagar framtagande av
bygglovshandlingar for att sakerstalla att en skola byggs som passar
in i bostadsomradets Ovriga gestaltning, utan att detaljreglera
skolans utformning i detaljplanen. | praktiken behdver byggnader
placeras langs Mdstergatan i soder for att avskdarma garden fran
trafikbuller. Kommunen saljer inte fastigheten forran beslut om
bygglov for skola finns.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
Mark och vegetation Fastigheten bestar av 1aglant 6ppen mark.
Geotekniska Geotekniska undersokningar visar pa djupa lerlager inom

forhallanden fastigheten.



Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Bostader

Arbetsplatser, dvrig
bebyggelse

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek, rekreation och
naturmilfo

Vattenomraden

Skvalbacken

Vattenskyddsomrdde
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Inga uppgifter om férorenad mark inom omradet finns i MIFO-
databasen. Dock fick dokumenterat halter med klorerade
I6sningsmedel fran Enkdpingstvatten i grundvattnet.

Hoga vattenstand kan uppsta vid skyfall och varsmaltning men att
dessa kan hanteras visar genomford dagvattenutredning.

Inga fornlamningar har registrerats inom planomradet.

Stadsdelen Alvdansen bebyggs nu med bostider, omvardnads-
boende och forskola. Tomterna narmast planomradet ar redan
bebyggda eller i bygglovsskedet. Totalt kommer stadsdelen att
innehdlla 600-700 bostader.

Alvdansen ligger mellan Férsvarsmaktens omrade och
verksamhetsomradet Myran.

Service finns redan utbyggd i ndromradet inklusive Resecentrum.
Viss utbyggnad av service inom bostadsomradet Alvdansen finns det
stod fér inom bostadsomradet Alvdansen. En skoletablering bidrar
till detta. Myrans verksamhetsomrade har pdbdrjat en omdaning
fran dagens blandade verksamheter till mer renodling av kontor,
handel och pa sikt dven bostader.

Inom detaljplan 2013/74 har ytor avsatts for kommunal lekplats i
anden av Frejas allé i omrddets 6stra del mot dsen. Frejas allé har
annu inte gestaltats men ska fa karaktar av moétesplats och torg som
gradvis 6vergar i gronare gatumiljé mot lekplatsen. Naturomrade
finns direkt vaster om fastigheten Romberga 23:53 med planerat
strak mot norr. Skogbevuxna delar av asen finns inom gangavstand.

Skvalbacken l6per vaster om planomradet men ingar inte i det. Se
vidare detaljplan 2013/73.

Fastigheten ligger inom yttre skyddszon fér Enképings
vattenskyddsomrade. Det innebadr att dispens kravs for bland annat
palning.
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Gator och trafik
Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Dagvatten

£/

Fjarrvarme

Avrall

Kompletterande utbyggnad av gang- och cykelvagnatet till och fran
Resecentrum samt inom Myran och Alvdansen &r under
uppbyggnad. Se vidare nedan.

Hallplats for tatortstrafiken finns i direkt anslutning pa Mastergatan.
Denna hallplats trafikeras inte idag men en linjenatsutredning pagar
for Enkoping.

| gdllande detaljplan dr angoring och parkering till fastigheten tankt
att ske fran Friggavagen via Frejas allé, norr och 6ster om
fastigheten. Detta modifieras i nu aktuell detaljplan for att minimera
trafikrorelser fran skolan inom bostadsomradet. Se vidare nedan.

Mastergatan genererar trafikbuller som staller krav pa disposition av
byggnader inom fastigheten och byggnadssatt. Idag har gatan en
ADT pa knappt 5500. Med avskidrmande bebyggelse i séder
understiger dock bullervardena 50 dBA ekvivalent niva pa garden
vid hastigheten 50 km/h. Vid byggande av en skola pa fastigheten
kommer tillaten hastighet utanfor skolan att sankas till 30 km/h.

Visst verksamhetsbuller forekommer fran verksamhetsomradet
Myran. Detta har dock i detaljplan 2013/74 beddmts understiga de

nivaer som kravs for att kunna bebygga omradet med bostader,
varfor frdgan inte utretts vidare inom denna detaljplan.

Fastigheten har anslutning till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten ska fordréjas inom fastighet enligt anvisning fran
kommunen, jamfor detaljplan 2013/74.

Kapacitet for att forsorja fastigheten finns inom utbyggd
infrastruktur i omradet.

Fjarrvarmeledningar finns idag framdragna till alla fastigheter inom
Alvdansen och kan ansluta den planerade bebyggelsen.

Idag ar fastigheten obebyggd och har alltsa ingen avfallshantering.

7(13)
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Skola

Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation

Naturmiljo

Kunskapsskolan avser att flytta till nya lokaler som ska uppféras pa
Romberga 23:53. Projekterade byggnader omfattar tre vaningar for
utbildningslokaler samt en idrottshall med matten 32,5 x 18,5
meter. Idrottshallen kommer darmed att uppfylla kraven for
seriespel for inomhusidrotter forutom handboll och innebandy.

Kunskapsskolan har funnits i Enképing sedan 2001 och hade
ursprungligen drskurs 6-9 men har sedan utokat med arskurs 4-5.
Idag inrymmer skolan 450 elever. Ambitionen ar att utdka
verksamheten ytterligare och hésten 2020 kunna ta emot 630
elever.

Detaljplanen medger en byggnadsarea pa 40 % av fastighetsarean
och en hogsta totalh6jd pa 18 meter.

Detaljplanen reglerar inte utformning och gestaltning. Kommunen
ager marken och har markanvisat den till privat fastighetsbolag
som kommer att ta fram bygglovshandlingar parallellt med
planprocessen i samrad med kommunens stadsarkitekt och
tjansteman pa miljé- och bygglovsavdelningen.

Fastighetens storlek ar 7467 kvadratmeter. Om 40 % f6érses med
byggnad aterstar 4500 kvadratmeter for skolgard samt angoring,
parkering och dvriga kringytor. De delar av gdrden som &ar avsedda
for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska utgéra minst 3000
sammanhdngande kvadratmeter. Dartill kommer angransande
allman platsyta direkt dster om skoltomten att gestaltas som
torg/motesplats och fungera som vistelseyta for dldre skolbarn
under skoltid. Direkt vaster om fastigheten ligger ett gronstrak som
kan nyttjas av dldre elever fér promenader och enklare
uteaktiviteter.

Stadsdelen Alvdansen kommer att omgérdas av gang- /cykelvagar
och grona strak samt enklare motionsspar och Upplandsleden.

8(13)
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Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel-och  Bilvdgar inom och i anslutning till omradet ar utbyggda. Gdng- och

mopedtrafik cykelvagar haller pa att projekteras for att 6ka tillganglighet och
trafiksakerhet inom Myran och Alvdansen samt till och fran
Resecentrum. Hastigheten forbi skoltomten pa Mastergatan avses
sankas till 30 km/h.

Kollektivtrafik Befintlig busshallplats pa Mastergatan direkt intill planomradet
kommer att vara kvar.

Parkering, utfarter, Sarskild infart for varumottagning och avlamning av elever anlaggs

varumottagning langs Mastergatan. Inom fastigheten anldggs parkering for
personal langs lokalgatan i norr.
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Skiss med sitilat/'onsp/an som visar b ygéhademas trollgg_b/acering trafiklosning och angrénsande ytofs
anslutning till skolgarden dster och véster om fastigheten. (Niras Arkitekter 2079-01-07 och kommunen)

Storningar

Trafikbuller Naturvardsverket anger féljande riktvarden for buller fran vdag- och
spartrafik pa ny skolgard:
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. Ekvivalent ljudniva for . L
Del av skolgard dygn (dBA) Maximal ljudniva (dBA, Fast)
De delar av garden som ar avsedda for 50 70
lek, vila och pedagogisk verksamhet
Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Fjarrvarme

Aviall

For att klara dessa nivaer kravs att skolbyggnaderna placeras langs
sOdra sidan av fastigheten och darigenom skarmar av garden fran
trafikbuller fran Mastergatan. Bullerutredning fran 2014 visar att
sadan utformning dven vid 50 km/h pa Mastergatan ger en gard
ekvivalenta ljudnivaer pa max 50 dBa. Mastergatans hastighet
kommer att sankas till 30 km/h om skolan byggs pa fastigheten.

Verksamhetsbuller bedéms inte finnas i den omfattning att
markanvandningen S - Skola kan ses som olamplig.

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i omradet och skolan
kommer att anslutas till detta.

Inom fastigheten ska férdroéjning anordnas och dimensioneras for
att kunna hantera 280 liter per sekund och hektar under 10 minuter
(20-arsregn) sd att minst 50 % av det berdknade dagvattenflodet
vid skyfall kan fordréjas. Med en lagsta golvniva for huvud-
byggnader ungefdr 3 decimeter over utanférvarande gatas och
innergards markniva, klaras enligt de berakningar som gjorts daven
tillfalligt hogre nivaer motsvarande 100- och 1000-arsregn.

Fjarrvarmeledningar finns idag framdragna till alla fastigheter inom
Alvdansen och kan ansluta den planerade bebyggelsen.

Avfallshanteringen ska folja Enkopings kommuns foreskrifter om
renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges
"Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. | rekommendationen
anges bland annat att hamtningsplats for avfall ska utformas efter
arbetsmiljolagstiftningens krav pd kérvagar, vandplatser och
angoringsplatser. Vidare anges att avfallshanteringen ska folja
kommunens féreskrifter om kallsortering. Verksamheter ska forses
med mojlighet till kdllsortering motsvarande de fraktioner som
finns tillgangligt for insamling.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebara en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfér inte att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller

Trafik

Markféroreningar

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenforekomster

Planandringen beddms inte mojliggora mer trafik- eller
verksamhetsbuller jamfort med detaljplan 2013/74.

Planidndringen bedéms avlasta trafiksituationen inom Alvdansen
nagot men 6ka den pa Mastergatan vid skoldagens bérjan och slut.

For att sakerstalla en god inomhusmiljo kommer provtagning kravas
i nya byggnader. Halterna av klorerade I16sningsmedel i grundvattnet
som spridits hit fran Enkdpingstvatten ar [ldga men ska visas inte
kunna tranga in i nya byggnader.

Genomfoérandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvdaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmgijlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Genomforandetid Detaljplanens genomférandetid ar fem ar.

Huvudmannaskap/ Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. For atgarder inom
ansvarsfordelning kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Avtal

Exploateringsavtal Exploateringsavtal kommer inte att tas fram infér antagande av
detaljplanen eftersom kommunen ar fastighetsagare. Kostnader
for omgestaltning och angéring fran Mastergatan samt
utformning av angransande allman plats 6ster och vaster om
fastigheten, kommer att hanteras som gatukostnadsersattning i
samband med att fastigheten saljs.

Markanvisningsavtal Fastigheten ar markanvisad till ett fastighetsbolag som avser
uppfora skola pa fastigheten. Kommunen séljer inte fastigheten
forran beslut om bygglov for skola finns.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Planen innebér inget behov av férandring i fastighets-

gemensamhets- indelningen.

anlaggning m.m. | sodra delen av planomradet ligger ett u-omrade for VA-

ledningar som bor fa ledningsratt. VA-huvudmannen ska ansoka
om detta hos Lantmateriet.

Den ledningsratt till forman for Telia AB som |oper rakt over
fastigheten nyttjas inte langre och bor justeras. Fastighetsdgaren
ansoker hos Lantmateriet om upphavande av den ledningsratten.

Ekonomiska fragor
Planekonomi Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglov.
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Tekniska fragor

Tekniska
utredningar

De tekniska undersékningar och utredningar som genomforts i
samband med detaljplan 2013/74 och visat att fastigheten ar
[amplig for bostader och i nu aktuellt sammanhang for skola, ar:

- Bullerutredning (Acoustic Consulting and Design, 2014)

- Geoteknisk undersékning och PM (Bjerking, 2009)

- PM, Bedomning av luftféroreningshalter fér del av Romberga
23:14 med flera, Kyrkoherdens fiskevatten, Enkopings kommun
(SLB analys, 2014)

- Dagvattenutredning och vagprojektering (Vag- och VA-
ingenjorerna 2014-15)

Det ar upp till fastighetsagaren att ta fram ytterligare geotekniska
undersokningar om det visar sig vara nodvandigt infor
bygglovskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Patrik Holm

Plan- och exploateringschef

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Tobias Viberg i
samrdad med plan- och exploateringschef Patrik Holm.

Tobias Viberg
Planarkitekt
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