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LAGA KRAFTBEVIS

Kommunstyrelsen beslutade 2009-06-10 att anta upprattad detaljplan for del av
Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1, daterad 2009-03-30 och justerad 2009-05-25.

Lénsstyrelsens beslut enligt 12 kap. 2 § PBL féreligger fran 2009-06-30.

Vid dverklagande tidens utgdng har ingen éverklagan inldmnats till
kommunstyrelsen.

I och med detta vinner detaljplanen laga kraft 2009-07-10.

Kopia till

Lansstyrelsens samhallsbyggnadsenhet
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Eastighetsregistermyndigheten

Agaren till Bergs Gard
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Ronny Larsson
Fysisk planerare
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Detaljplan for del av Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1, Munkedal,
- Munkedals kommun, Vistra Gtalands liin.

Upprittad av CIM&BIM Arkitekter AB

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestdr av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomfbrandebeskrivning

- Geoteknisk utredning utférd av Rambéll Sverige AB, daterad 2008-01-22
- Utstillningsutlitande

- Fastighetsforteckning

INLEDNING/BAKGRUND

Inom den aktuella delen av fastigheterna Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1 finns ingen befintlig
bebyggelse men direkt norr om planomradet ligger flerbostadsomradet Brudas och vister om
planomradet ligger ett fjirrvirmeverk. Agaren till fastigheten Foss-Berg 3:1 har inkommit
med 6nskemal om att detaljplanelidgga for 22 nya bostadshus for 4retruntboende inom
omrédet. Fér att kunna ta stillning till den 6nskade utbyggnaden har kommunstyrelsen stillt
krav pd att detaljplan skall upprittas fér omrédet. Kommunen har beviljat plantillstind.

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplaner grundas pa ett program som anger utgingspunkter
och mél for planen, om det inte &r onddigt. Ett planprogram har dérfér upprittats och detta har
dven varit foremal for samrid. Detta planprogram har varit utgingspunkt for det nu aktuella
planforslaget.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfie 4r att tillskapa byggrétter for 22 stycken nya enbostadshus som en
fortséittning pa befintlig bostadsbebyggelse nordviist om planomradet. For att planomradet
skall bli utformat p ett bra sitt har det i detaljplanen inforts olika planbestimmelser som
kommer att ligga till grund f5r detaljutformningen av byggnationen.

Det aktuella omrédet omfattas inte av ndgot riksintresse enligt 3 o 4 kap MB och inte heller av
strandskydd.
PLANDATA

AREAL
Planomrédet &r ca 4,2 ha stort.
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Det aktuella planomridet &r
beldget knappt en kilometer
soder om Munkedals centrum.

MARKAGARE

Fastigheten Foss-Berg 3:1 ér i
privat dgo och fastigheten Foss
5:1 4gs av kommunen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

GALLANDE DETALJPLAN

Fér omradet finns ingen giillande detaljplan och omradet grinsar ej heller tiil detaljplanelagt
omrade férrutom i norr dér en mindre del grinsar mot det planlagda bostadsomridet Brudas.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen har beslutat, enligt delegationsordning 2003-12-16, punkt 90, att ge
plantillstind for att upprétta en detaljplan for det aktuella omradet.

KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN, OP 2001

I kommunens fordjupningsplan frén 2001 redovisas detl aktuella omradet som reservomride
for bostéder.
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FORORDNANDEN

S Planomridet
omfattas ej av
strandskydd.

" Séder om

£ planomradet

~. finns dock ett
vattendrag som
omfattas av

. strandskydd (50
meter p& bada
sidor).

MILIOBALKEN

Enligt miljébalken (MB) giller generellt, att turismens och frilufislivets intressen sirskilt skall
beaktas vid exploateringsforetag inom kustomrédet och skérgirden i Bohuslédn frin riksgrinsen
i norr till Lysekil 1 sdder. Detta utgér dock inte nigot hinder f6r utveckling av befintliga tétorter
eller det lokala néringslivet.

Planomradet utgdrs av mark som i kommunens férdjupningsplan frén 2001 redovisas som
reservomréde for bostdder och utgdr ingen sadan tillgang for turismen eller det rérliga
friluftslivet som avses skyddas med bestimmelserna i miljébalken. -

I
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FORUTSATTNINGAR

BEFINTLIG BYGGNATION INOM / I ANSLUTNING TILL UTREDNINGSOMRADET

Inom planomréddet finns ingen
bebyggelse men direkt norr om
planomradet ligger fjirrvirme-
verket som &gs av Uddevalla
Energi (se bilden till viinster).

Bl Direkt norr om planomradet
ligger flerbostadshusomrédet
Brudas.

Sydvist om planomrédet ligger
villaomriadet Vistergard och
Oster om planomradet finns lite
stddbebyggelse i form av villor.

PLANERINGSMAL

Enligt PBL 5 kap 18 § skall detaljplaner grundas pa ett program som anger utgéngspunkter och
mal for planen, om det inte 4r onddigt. Nedanstiende mdl &r vigledande for den aktuella
planldggningen:

Ge mdjlighet att kunna uppftra 22 stycken nya bostadshus inom planomradet.

2 Sikerstilla att de nya bostadshusen placeras och utformas pa ett sitt som &r
lampligt med hinsyn till natur, kulturvéirden och landskapsbild.

3 Sikerstilla att trafik-, vatten och avliopp for den nya fastigheterna 16ses pa
tillfredsstallande sétt.

4 Sékerstilla att det anvénds sikra tekniska 16sningar (tex radonskyddet) och

material i det nya bostadshuset for att undvika risk for ohilsa. Stor miljshinsyn
skall dven tas betrdffande drift och underhdll samt framtida ateranvéndning,
atervinning eller deponi. Miljoriktiga och dteranviandbara matenial skall
anvindas.

MARK OCH VEGETATION

Enligt Adelskogsinventering Munkedal utford 1994 utgérs delar av omradet (1,7 ha) av
bestand nr 43 med klassifiering 3. Det aktuella lilla skogspartiet ligger inom Léngedal i den
sydviistra delen av Munkedals titort. Omrédet avgrinsas i norr av Lingedalsvigen och ir
starkt kulturpaverkat med ganska breda gangstigar igenom skogen men &dven av en befintlig
kraftledning i den norra delen av omrédet.




Trédskiktet dr ungt med en
smérre ekskog i den norra
delen och en aspskog i den
stdra. I mitten finns ett
parti klena bokar. Over
hela bestindet vixer klena
till medelgrova bjorkar.
TradfSryngringen ar
ganska stark med bla
bjork, ronn, asp och ek.

Buskskiktet 4r diremot
mycket glest. Letar man
kan man hitta lite vildkaprifol och druvflader. Markvegetationen bestér mest av blibirstyp
med lite harsyratyp pa de friskare partierna. Man finner dven enstaka bjérktorrakor, bide
klena och grova.

Under hosten 2008 har &
markdgaren  gjort en |
gallring av vegetationen
inom omridet. Innan denna
gallring gjordes genom-
fordes en inmitning av den
vegetation som beddmdes
virdefull och mdgjlig att
spara efter ett genom-
forande av detaljplanen. P4
illustrationskartan har
denna vegetation redovisats
och pé plankartan har det
dven inforts bestimmelser
for att skydda den vegeta-
tion som sparats.

Bilden Sverst pa sidan visar hur siédra delen av omrddet sig ut innan gallringen och bilden ovan
visar den vegetation som sparats utmed Langedalsviigen efter gallringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

For omridet har det genomf6rts en geoteknisk utredning av Rambéll Sverige AB, daterad 2009-
01-22.

Sdttningsberdkning

Séttningsberdkningar har utforts med dataprogrammet Embankco version 1.02. Kryp-
sdttningar har beaktats vid berikningarna. Séttningsberdkningar har utforts for planerad
lokalvidg i s6dra delen av omradet ddr maximal bankh&jd uppgér till dryga 2 m. Vid beréknin-
garna har ett djup pd 16 m antagits, vilket 4r storsta djupet lings lokalviigen enligt utférda
undersdkningar. Beriiknad sittning efter 40 ar uppgér till 0,15 m i vigmitt, dir 0,1 m utbildas
under de fSrsta 3 dren. D4 marken sluttar séderut blir lasten for viigbanken mindre 1 viinster-
kanten. Séttningen i vinsterkant viig blir dirmed nigot mindre (0,12 m), men kravet pd en
tvirfallsavvikelse pa max 1,2 % (enligt ATB-vig) uppfylls.




L1}

Bostadshusen kommer till storsta del ligga pa fastmark eller berg i dagen. Hiir beddms det inte
vara nigra problem med sittningar. En beriikning har gjorts for ett hus p4 15 m djup lermark
med séttningsegenskaper enligt CRS-forsoket i bh 10. Den beriknade sittningen efter 40 ar
uppgdr till knappt 0,15 m. Fér berikningsresultat se bilaga 6 i den geotekniska utredningen.

Stabilitetsberdkning
Stabilitetsberdkningar har utférts med dataprogrammet Geostudio 2004, version 6.22.

Stabilitetsberikningarna r utférda som odrénerad och kombinerad analys. D3 kvicklera ej
aterfunnits i jordprofilen enligt utforda undersdkningar har sikerhetsklass 2 (SK2) tillimpats.
Enligt viigverkets anvisningar i ATB VAG 2004 ir stabiliteten tillfredstillande om virdet pa
sdkerhetsfaktorn F¢ > 1.5 och Fgomp = 1,35.

Stabilitetsberdkningar har utforts i en sektion frin fastmarkspartiet séderut ned mot
leromradet. I berdkningen kontrollerades dels totalstabiliteten for omriadet men ocksé
lokaltabiliteten for lokalgatan ddr banken 4r som hdgst. Berikningen ger fir lokalt brott en
sikerhetsfaktorn F¢=2.63 och Fiomb=2,62, vilket &r tillfredstillande sikerhet mot
stabilitetsbrott. For totalstabilitet 4r sikerhetsfaktorn ndgot hégre, F.=2,90 och Fyomb=2,75,
se bilaga 7 i den geotekniska utredningen,

Slutsats och rekommendationer

Stabilitets- och sdttmingsberikningama visar pd gynnsamma fbrhillanden fSr planerad
byggnation. Fortsatt utredning rekommenderas dock for enskilda hus som ligger pd griinsen
mellan fastmark och lermark. I sydvistra delen av omrédet har sand och silt uppméirksammats i
dvre jordlagren, vilket gor att jorden kan vara flytbeniigen. Detta bor beaktas vid 8ppna schakter
dér slinterna kan rasa, speciellt vid riklig nederbérd eller higa grundvattennivder och portryck.

BERGRAS /BLOCKNEDFALL




En inventering/besiktning av berget har gjorts, och ovan samt nedan, redovisas foton tagna
inom omrédet dir berg i dagen &r synligt. Denna Sversiktliga inventering visar att berget inte ir
sondervittrat och det har inte heller kunnat observeras négra lésa block varfor slutsatsen #r att
det inte foreligger nigon risk for bergras eller blocknedfall inom omrédet.

S

FORNLAMNINGAR

Inom, eller i direkt anslutning till planomrédet finns inga kdnda fornldmningar.

VAGTRAFIKBULLER

Féljande riktvirden far ej dverskridas vid nybyggnation av bostéider vad avser trafikbuller frén
vigtrafik:

55 dB(A), ekvivalentnivi, utomhus vid fasad.

30 dB(A), ekvivalentnivd, inomhus.

70 dB(A), maximalniva, utomhus pi uteplats.

Ekvivalentnivén &r ett sammanvigt virde dver en lingre tid (oftast ett dygn) och maximalnivan
redovisar forhdllandena vid en enstaka fordonspassage.

De nya lokalgatorna inom planomrddet kommer endast att betjina fastigheterma inom
planomradet och trafikméingderna blir dirfor sma. De ekvivalenta ljudnivéerna for biltrafiken pa
lokalgatorna beddms inte komma att Gverskrida riktvédrdena varken inomhus eller utomhus.

Betriffande trafikbuller fran Lingedalsvigen har det 2008-09-08 gjorts berdkningar av
Rambéll Sverige AB, Samhillsplanering, Goteborg. Denna utredningar visar nedanstiende:
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Férutsittningar

Trafikméngder pa Langedaisvdgen &r uppmétta av Vagverket under en vecka (tors-tors) i
augusti 2008. Méatningarna gav ca 700 fordon per dygn, varav ca 7 % tunga fordon dvs ca 50
fordon.

Man kan anta att trafikflédesmatningarna under just denna period innehéfler en stor del
arbetstrafik pa grund av byggnationer i omradet, vilket ger en stor andel tunga trafik.
Berakningarna av végtrafikbuller ar relativt okénsliga fér férandringar av trafikflédet, en
férdubbling ger en motsvarande bullerbkning med 3 dBA pé de ekvivalenta bullervédrden som
redovisas nedan. )

Trafikbuliret har beréknats for 50 km/h, pa ett avstand av 5, 10, 25 och 50 meter fran
bullerkéllan (vagmitt) da den planerade bebyggelsen ligger pé olika avstand frén végen.

For berékningarna har anvénts den nordiska ber&kningsmodellen, som tilldmpas av
dataprogrammet Buller Vég 8.6 fran Trivector AB.

Berdkningsresultat

F6r olika avstand fran vagmitt till mottagare fas nedanstaende beréknade bullernivaer.

Trafikflode: 700 fordon per dygn Ekvivalent/maximal
Hastighet: 50 km/h bullerniva i dBA

5 meter fran vigmitt 57/89

10 meter fran viagmitt 54/82

25 meter fran vagmitt 47/73

50 meter fran vigmitt 40/63

Berakningarna dr genomférda med antagandet att marken mellan v&g och bebyggelse &r
mjuk, dvs gras eller plantering. Med hard mark blir bullernivan pa langre avstand fran viagen
hégre &n ovan redovisad. Pa eft avstand av 25 meter héjs bullernivan 1-2 dBA.

Kommentarer

Géllande riktvérd 55 db(A} bverskrids da avstandet &r mindre én ca 10 meter fran vagmitt.
De maximala bullernivéerna éverskrider dock géllande riktvérde 70db(A), vid uteplats i
anslutning till bostad. Dock bedéms sannolikheten som mycket liten aft fler &n enstaka tunga
fordon passerar nattefid.

I detaljplanen har byggritten for de 6 stycken husen utmed Langedalsvigen som ndrmst lagts
15 meter frdn vigmitt varfor 55 dB(A), ekvivalentnivi, utomhus vid fasad ej kommer att
Overskridas.

Bostadshusen kommer 4ven att utforas s& att 30 dB(A), ekvivalentnivd, inomhus e¢j kommer att
dverskridas. '

Eftersom tomterna inom omradet &r stora finns det dven mycket goda méjligheter att placera
uteplatserna i “skydd” av bostadshusen s att 70 dB(A), maximalnivd, utomhus p4 uteplats ej
kommer att Gverskridas. [ utredningen har det dven gjorts bedémningen att sannolikheten 4r
mycket liten att fler &n enstaka tunga fordon passerar nattetid.




PLANFORSLAG

Ovan har det dnskemal beskrivits som finns av att ge méjlighet att kunna uppftra 22 stycken
nya bostadshus inom det aktuella omradet.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas p ett sitt som dr l&mpligt med
hiinsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena p platsen. Enligt PBL 3 kap 1 §
skall byggnader dven ha en yttre form och firg, som &r ldmpligt for byggnaderna som sidana
och ger en god helhetsverkan.

BEBYGGELSEOMRADEN

For att den nya bebyggelsen skall bli utformad pa ett tillfredsstillande sétt har det i
detaljplanen inforts olika bestdimmelser som skall ligga till grund f5r detaljutformning. De
framsta regleringarna beskrivs nedan.

Markan\fandninfz

) ) ’

3
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Typkoo for Contral
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Merparten av marken inom planomrAidet har avsatts for bostadséindamali. Planforslaget
redovisar totalt 22 tomter f6r enbostadshus.
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De foreslagna tomterna har en storlek som varierar mellan drygt 1200- ill 1700 m2. I
detaljplanen har det inforts bestimmelser om storsta antalet tomter inom varje bostadskvarter
samt minsta tomtstorlek.

Eftersom tomterna blir stora kan dven bostadshusen goras tdmligen stora. Forslaget ir en
byggnadsarea pa 200 m2 + 60 m?2 biarea. I de delar av omradet dar souterrdngldsningar tillats
har byggnadsarean minskas till 180 m? + 60 m2 biarea.

Utmed lokalgatan soder om lekplatsen har ett omrade avsatts for transformatorstation.

Ovrig mark inom planomrédet redovisas som lokalgata och naturmark. En lekplats (inom
NATUR-mark) kommer att anldggas i den norra delen av omradet. Lekplatsen kommer att
skyddas med ett staket runt hela lekplatsen och en grind kommer att anordnas vid ingdngen
till lekplatsen. Naturomrédena inom planen innebir i Svrigt inget underhll eller skotsel.

Byggnadsplacering

Byggnader skall placeras pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till landskapsbilden och till
naturvirdena pd platsen. I detaljplanen har det inte beddmts nédvindigt att géra en helt exakt
reglering av placeringen av byggnaderna och med tanke p4 tomternas storlek, bestimmelser
om minsta avstind till granntomt samt den prickmark som utlagts blir det tilirickligt stora °
begrinsningar. Den frihet som ldmnats kan bli positivt for helhetsintrycket av omréadet.

Det 4r dven viktigt att téinka pd att byggnader bor placeras med tanke pa utnyttjande av passiv
solenergi samt rddande sol- och vindforhéllanden pa respektive tomt.

Byvggnadsutformning

Stor omsorg bér nedliggas p& utformningen av nytillkommande byggnation s att -
byggnationen blir indamélsenlig och anpassad till miljén, natur och landskap. Detta har |
reglerats genom olika planbestimmelser sisom minsta och stdrsta taklutning, hdgsta tillitna
byggnadshdjd, byggnaders hogsta tillitna nockhdjd etc. Det kan vara upplevelsemissigt bra
om varje hus kan ges en individuell prigel samtidigt som hela omridet upplevs som en
sammanhadllen enhet.

Takvinklarna bér héllas nere pa de hogre ldgena samt pd souterrdnghusen, forslaget dr 14-27
grader. | 6vrigt foreslas takvinklar mellan 14-33 grader.

Aven byggnadshdjderna bor hallas 13ga men anpassas till de olika tomterna s4 att det blir
mdjligt att géra souterriinghus ddr s& 4r limpligt.

Firgsittning

Inom planomrédet finns ingen befintlig byggnadsmiljé att anpassa ny byggnation till. ] PBL
anges att byggnader skall ha en farg som ar limplig fSr byggnaderna som sddana och som ger
en god helhetsverkan. Med tanke pa planomradets ldge har beddmningen gjorts att det inte
behdvs nigra ytterligare bestimmelser utdver vad som regleras i PBL.
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Radon

Sérskild bestdimmelse har inforts i detaljplanen att huvudbyggnad skall utféras radonsikert
savida inte gillande grinsvérde kan erhallas med lagre radonskydd.

VAGAR, TRAFIK OCH PARKERING

Tillfart till planomradet sker
frin Langedalsvdagen i ett
avsnitt (vdgens ligpunkt)
dér sikten bedéms vara god
och trafiksékerhetsmissigt
torde det inte vara nigot
problem med den trafik-
gkning som den nya
bebyggelsen medfor.

Eftersom bostadstomterna
inom planomrédet 4r relativt
stora foreslds parkeringen
16sas inom den egna tomten.

GANG- OCH CYKELVAGAR

I den norra delen av omridet kommer det att anliggas en ny gingviig som kommer att
anslutas till den befintliga gngvigen fran Brudasomradet till centrum. Frin centrum kan man
sedan pa ett trafiksikert sitt ta sig vidare till virdcentralen, kyrkan och sedan skolan. Detta
blir den sdkraste skolvigen med minst konfliktpunkter.

Vister om planomradet, ca 250 meter lingst med Lingedalsvigen mot trafikplatsen, borjar en
separat vig till de befintliga villatomterna. Denna vég #dr ocksd en bra gc-vig som efter
villatomterna blir en ge-vig vidare ut mot trafikplatsen och runt till skolan och samhillet. Den
stora konflikten dr strickan utmed Langedalsvésgen (ca 250 meter) som saknar gc-vig, men
kommunen planerar dock for en utbyggnad av en grusad gingvig, norr om Laingedalsviigen, i
det aktuella avsnittet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Néirmsta viltrafikerade busshéllplats (dven tig) finns vid Munkedal station drygt % km notr om
planomradet. Det finns mycket goda mojligheter att resa kollektivt frén denna hillplats mot
Uddevalla (Torp/Kampenhof) och Strémstad.

SERVICE

I Munkedals centrum finns ett stort utbud av serv1ce och géngavstandet till centrum #r ca 600-
700 meter.

12




UPPVARMNING

Uppvirmningen av bostadshusen inom planomradet skall ej utféras med direktverkande el utan
nybyggda bostidder bor uppvdrmas med ett vattenburet system. Med tanke p4 omradets nérhet
till fjarrvirmeverket 4r fjarrvirme ett sjélvklart alternativ. Ett annat alternativ kan vara att
utnyttja bergvdrme i kombination med andra fornybara energikéllor (tex solfangare). Vid all
byggnation bdr byggherren tinka pd utnyttjandet av passiv solenergi.

EL OCH TELE
El- och teleforsorjning till omréidet sker 6ver det befintliga nitet.

En befintlig kraftledning i planomréadets norra del kommer att flyttas och markforliggas I
kabel i samband med den foreslagna utbyggnaden inom omrédet.

Ett omrade for teknisk anldggning har avsittas pa plankartan i enlighet med Fortums
onskemal. Erforderliga u-omraden har dven inforts p& plankartan.

AVFALL

Det finns inget krav frdn kommunen pad gemensam sophantering men om detta dndock skulle
visa sig vara ldimpligt kommer omrade fdr detta andamél att avsittas inom planomradet.

MILJOSKYDD
fﬁ_@‘%g'_g—'ﬁf-g}s@%} - [ Ole-peRaatnt +| Fastbransles, .| | tabellen till vénster redovisas olika
tiliford effekt ﬁ'..‘.l‘.‘- ..-laniaggningar . |antaggningar,,. ;| riktvirden  for  skyddsavstdnd  till

1013250 MW, . . l300m . .. |700m . .| forbrénningsanldggningar enligt Boverkets

S1Z100MW__, ... . |200m, “|socom. . _ . _| Allmdnna rdd 1995:5, "Bittre plats for
1:s0MwW” .~ _ [100m - la0m | arbete”. Av tabellen framgar att skydds-
210MWE T " Tsom - [200m. avstdndet dr avhdngigt av anldggnings-
pptmiMW - - - |som- - | -~  -.| storlek och val av brinsle.

Den nu aktuella forbranningsanldggningens storlek (tillford effekt) &r 3 MW vid fastbrinsle-
eldning och 4 MW vid oljeeldning. Idag &r det mest eldning med fastbréinsle déar det under
vinterhalvéret eldas med briketter och sommaren med torrflis. Transporter av eldningsmaterial
sker max 2 ggr/vecka och lagringen sker i en betongbehdllare som 4r nedgrivd i marken.

Uddevalla Energi anvinder inga fossila oljor vid eldning utan bara rapsoljor. Om det kommer
att bli en 6kad efterfrigan p& fjarrvirme kommer produktionsdkningen att ske genom att
oljeeldningen okar.

Forbranningsanlédggningen har en rening som gor att utsldppen till omgivningen 4r forsumbar
och rekommendationerna betrédffande buller ar dven foljda. Enligt Uddevalla Energi AB foljer
alltsd det befintliga fjarrvdirmeverket pd Foss S5:1, norr om planomradet, de krav och tillstind
som har legat till grund for tillstindsprocessen. Inldmnat till Munkedals kommun finns
Miljskonsekvensbeskrivning 2006-03-14 samt erhallet tillstdnd 2006-09-27.
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I samband med att miljd- och byggnimnden prévade anmilan om milj6farlig verksamhet
beaktgdes dven eventuell tillkomst av bebyggelse i det nu aktuella omradet.

Sammanfattningsvis kan konstateras att 4ven om Boverkets rekommenderade skydds-avstind
inte uppnis for fastbriinsleeldning i det nu aktuella fallet sé torde dndock forhillandena for den
nya bebyggelsen bli acceptabla mot bakgrund av det som redovisats ovan. Den aktuella
anlidggningens storlek pd 3 MW ligger ju dven i det nedre intervallet av 2-10 MW dir det
rekommenderade skyddsavstandet ér 200 meter.

VATTEN OCH AVLOPP
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Anslutning av planomradet kommer att ske till det kommunala ledningsnitet i enlighet med
vad som redovisas i figuren ovan. )
14




A3

Kommunen uppriittar denna anslutningspunkt och exploatren svarar for utbyggnad av det
lokala nitet inom planomréidet.

Dagvattnet fran vigar ca 40 I/s leds via dagvattenbrunnar och dagvattnet frin byggnader ca
120 s leds via dagvattenservis som ansluts till dagvattenledningar. Dagvattenledningar
mynnar ut i vigdike pd sydviistra sidan pa vigen in till omradet. Diket skall byggas med en
bredd av minst 0.5 m. Diket blir ca 200 m 1angt. Dikesvattnet rinner 4t norr och mynnar i ett
nytt fordrojningsmagasin (area=300 kvm) utmed Lingedalsvigen.

MILIOKVALITETSNORMER

Enligt miljobalken 5 kap skall gillande miljékvalitetsnormer iakttas vid planering och
planléggning. Gillande miljokvalitetsnormer avseende halter av kvivedioxid, svaveldioxid och
bly i luften bedéms inte komma att péverkas av denna &ndring av detaljplanen.

UPPLATELSEFORM

Tomterna avses forsiljas som enskilda fastigheter. Hela omridet ér avsett att byggas ut med
- &retruntstandard.

FORFARANDE

Den nu aktuella detaljplanen har upprittats enligt plan- och bygglagens regler fér normalt
planftrfarande.

GENOMFORANDE

Genomforandetiden foreslds bli 10 r efter det att den nu aktuella detaljplanen vunnit laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Kommunen har genomftrt en behovsbedémning och kommit fram till att ett genomftrande av
detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. I samridsyttrande fran 2008-
04-28 delar linsstyrelsen denna uppfattning och forslaget behdver ddrmed inte miljébeddmas.

PLANFORSLAGETS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN (MB)

Turism och friluftsliv

* Planomrédet omfattas inte av sérskilda hushallningsbestimmelser enligt MB 4 kap 1,2 §§ och
planomradet ingdr inte heller 1 omrade av riksintresse for friluftslivet enligt MB 3 kap 6 §.
Den foreslagna exploateringen utgér en utveckling/utvidgning av ett bostadsomride i stort
sett i enlighet med OP 2001.
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Det omride som foreslds tas i ansprak bed6ms i stort inte ha nigra stora virden for det rérliga
friluftslivet. Den freslagna exploateringen tar inte heller i ansprik mark i sddan omfattning
att det kan anses ha nigon betydande paverkan pa tillgangen till mark for det rorliga
friluftslivet och runt planomrédet finns stora ordrda naturomréden.

Kulturmiljévirden

Inom omrédet finns inga kinda fornlimningar eller fornlimningsmiljéer och planomradet
ingdr inte i omrdde av riksintresse for kulturmiljévard.

Naturvarden

Planomréadet ingér inte i omrade av riksintresse for naturvérd men enligt ddelskogsinventering
Munkedal 1994 utgérs delar av planomradet (1,7 ha) av bestind nr 43 med klassifiering 3.
Omrédet och 4r dock starkt kulturpdverkat med bla ganska breda géngstigar igenom skogen. -

Under hosten 2008 har markdgaren gjort en gallring av vegetationen inom omridet. Innan
denna gallring gjordes genomfdrdes en inmitning av den vegetation som beddmdes vardefull
och mdjlig att spara efter ett genomfGrande av detaljplanen. P2 illustrationskartan har denna
vegetation redovisats och pa plankartan har det &ven infSrts bestimmelser for att skydda den
vegetation som sparats. Den fdreslagna exploateringen bedéms med foreslagen utformning
kunna bli acceptabel med tanke pa landskapsbilden.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av detaljplanen medfor bla att trafiken till/frén och inom omrédet kommer
att 6ka vilket innebir 6kade halter av kvivedioxid och bly. Den foreslagna exploateringen
innebir dock inte ndgon stor forindring jimfort med situationen idag och ingen av de idag
beslutade miljékvalitetsnormerna kommer att verskridas.

Férordnanden

Omrédet omfattas inte av strandskyddsforordnanden enligt miljébalken.

PLANFORSLAGETS FORENLIGHET MED PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)

Den aktuella exploateringen har stéd i kommunens &versiktsplan frin 2001 dir omridet
avsatts som ett reservomrade for bostdder. Den nu foreslagna exploateringen bedéms medfdra
en frdn allmin synpunkt god hushéllning med naturresurserna. Foreslagen exploatering
beddms dirfor inte strida mot bestimmelserna i PBL 2 kap 1 § (mark- och vattenomrdden
anvindas for det eller de dndamédl for vilka omridena 4r mest lampade med hinsyn till
beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov).

Inom omridet finns goda méjligheter att losa trafik, vattenfSrsorjning och avlopp pa ett
tillfredsstillande sétt samtidigt som det finns en vilfungerande samhaillsservice i Munkedal.
Planforslaget beddms dérfor inte heller strida mot bestimmelserna i PBL 2 kap 3 §.
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UPPRATTANDE AV PLANFORSLAGET

Planftrslaget har uppréttats av Lars-Erik Andersson, CIM&BIM Arkitekter AB i samrad med
Ronny Larsson, Utvecklingsavdelningen i Munkedals kommun.

Kungshamn 2009-03-30

D«ész

Lars-Erik Andersson Ronny Larsson
Planarkitekt ' Fysisk planerare
CIM&BIM Arkitekter AB Munkedals kommun

JUSTERING AV PLANFORSLAGET

Plan- och genomfSrandebeskrivningen har justerats betréffande anslutmngspunkten till det
kommunala VA-nitet.

Kungshamn 2009-05-25

Xz
Lars-Erik Andersson

Planarkitekt
CIM&BIM Arkitekter AB Munkedals ommun

Antagen av KS:  2009-06-10
Laga kraft; 2009-07-10




Antagandehandling

Detaljplan for del av Foss-Berg 3:1 och Foss 5:1, Munkedal,
Munkedals kommun, Vistra Gitalands lin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1
\

GENOMFORANDEBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN

Genomftrandebeskrivningen har ingen sjédlvstindig réttsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r, att den skall vara vigledande vid genomfrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen &r 10 ar frin den dag detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter det att genomfdrandetiden har gatt ut fortsétter planen att gélla och ge
byggritt som tidigare. Kommunen kan efter genomfbrandetidens utgang fndra eller
upphiéva planen, utan att ¢j utnyttjade rittigheter behdver beaktas.

Huvudmannaskap

Munkedals kommun ir inte huvudman for allmédn platsmark inom planomradet.
Fastighetsigarna #r genom gemensamhetsanldggningar huvudman for allméin
platsmark. Detta innebdr, att planens allménna platser (gator och naturmark) forvaltas
av fastighetsdgarna.

Kommunen kommer dock att ansvara for driften av VA-anldggningarna inom

"+ planomridet.

Ansvarsfordelning

Exploattren ansvarar for att vigar, gdngstigar (dven géngvigen i norr utanfor plan-
omradet), nirlekplats och erforderliga VA-anldggningar inom planomrédet byggs ut.
For underhall och drift av planomradets allménna platser och gemensamma anldgg-
ningar (végar, gronomraden och lekplats) kommer en samfillighetsforening att bildas.
Ansvarsfordelningen kan sammanfattas enligt nedanstaende:

Anldggning Genomftrande Drift

B, bostéader Fastighetsigarna Fastighetséigarna
LOKALGATA Exploatdren Fastighetsigama
NATUR Exploattren Fastighetsigarna

VA-anldggningar Exploattren : Kommunen
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Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses alla @ndringar av fastigheters grénser, inrdttande av
gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och ledningsritter. Fastighets-
bildning prévas i en lantméteriforrittning av Lantmiteriet. Lantmiteriforrattning kan
normalt sokas av fastighetsdgare som &r berdrd av den aktuella atgérden.

Vatten och avlepp

Kommunen upprittar forbindelsepunkt i anslutning till planomréadet. Exploatéren
svarar for utbyggnad av vatten och avlopp inom planomrédet fram till anvisad
anslutningspunkt. Utbyggnad skall ske enligt kommunal standard. VA-verket skall
godkdnna projekteringshandlingar, materialval mm innan byggstart sker. Efter
godkand slutbesiktning 6vertar kommunen dgandet, drift- och skétselansvaret av
vatten- och spillvattenledningar.

Dagvattnet frén végar ca 40 I/s leds via dagvattenbrunnar och dagvattnet frdn byggna-
der ca 120 I/s leds via dagvattenservis som ansluts till dagvattenledningar. Dagvatten-
ledningar mynnar ut i végdike pa sydvastra sidan pa végen in till omradet. Diket skall
byggas med en bredd av minst 0.5 m. Diket blir ca 200 m ldngt. Dikesvattnet rinner &t
norr och mynnar t ett nytt fordrojningsmagasin utmed Langedalsvigen. Exploatoren
svarar for utbyggnad av aktuella anldggningar.

Grionomraden (NATUR och PARK) och viigar (LOKALGATA)

Naturmark inom planen behover ej iordningstéllas. Den redovisade nérlekplatsen skall
dock iordningsstéllas av exploatdren. Forvaltningen av NATUR-omrédena ligger pa
fastighetsdgama genom samfillighetsforeningen.

Tillfart till planomradet sker frdn Langedalsvégen i ett avsnitt (vigens 1dgpunkt) dar
sikten bedoms vara god och trafiksékerhetsmissigt torde det inte vara ngot problem
med den trafik6kning som den nya bebyggelsen medfor. Exploatoren anlégger till-
farten fran Langedalsvigen med lokalgatorna inom planomradet som dérefter forvaltas
av fastighetsdgarna genom samfillighetsforening.

Exploatoren skall dven anlﬁgga de gangviagar som redovisats pa illustrationskartan.

El

For omréadets elforsorjning svarar lokalt eldistributionsforetag. P4 bestillning dras
ledning fram till méatarskép innanfor tomtplatsgréns.

Ett omrade for teknisk anldggning har avsittas pa plankartan i enlighet med Fortums
Onskemal.

Erfordefliga u-omraden har dven inforts pa plankartan.

For att planen skall kunna genomfGras maste Fortum Distribution AB flytta eller kabla
befintlig luftledning och eventuellt flytta befintlig jordkabel. Detta sker efter
bestilining, dir bestéllare debiteras kostnaden for flyttning.

Exploator skall begara kabelvisning i god tid fore markarbeten skall utforas.
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Avtal

Mellan kommunen och exploatdren har ett ramavtal upprittats for att klargora vissa
forutsittningar for planlidggning och exploatering av fastigheterna Foss-Berg 3:1 och
Foss 5:1.

De slutgiltiga forutsattningarna for exploateringen kommer att regleras i ett exploa-
teringsavtal, med utgdngspunkt i det ovan nimnda ramavtalet. Innan detaljplanen
antas av kommunen skall detta exploateringsavtal godkénnas av kommunstyrelsen 1
Munkedals kommun.

Bygglov

Bygglov prévas enligt Plan- och Bygglagen (PBL). Om den s6kta atgéirden inte strider
mot detaljplanen limnas bygglov under forutsittning att genomfrandetiden borjat
16pa och att de allménna villkoren i 3 kap PBL &r uppfyllda.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhillande/markatkomst

Fastigheten Foss-Berg 3:1 dr 1 privat dgo och fastigheten Foss 5:1 dgs av kommunen.

Fastighetsbildning

_ Nya bostadstomter

Genom detaljplanen skapas nya byggritter och planen medger avstyckning av 22
stycken nya tomter for bostadsdndamal.

Nya gemensamhetsanlisgningar

Nya gemensamhetsanlidggningar (ga) ska inréttas for gator/végar och grénomraden
(med lekplats) inom planomradet. Utgéngspunkten ir att fastighetsdgarna sjilva ska
forvalta dessa anldggningar. Forutsittningarna for denna forvaltning tillskapas genom
att en samfillighetsforening bildas for underhall och drift av planomrédets allménna
platser och gemensamma anldggningar (végar, gronomraden och lekplats).

Anslutning till Foss ga:6 (Langedals vigsamfillighet) skall ske. Exploatéren kommer
att ansoka om fOrriittning.

Gemensamhetsanldggningar inréttas i en lantmaéteriforréittning, som stks och bekostas
av fastighetsdgarna. [ fGrritiningen sékerstills utrymme f6r anliggningarna samt
beslutas om deltagande fastigheternas delaktighet och kostnadsansvar. Genomftrandet
underlittas om forrittningen paborjas senast i samband med att tomterna avstyckas.




EKONOMISKA FRAGOR

Fordelningen av kostnaderna for detaljplanearbetet mellan exploatoren och
kommunen har reglerats i det ovan nimnda ramavtalet

Fordelningen av kostnaderna for genomforandet av detaljplanen kommer att regleras 1
ett exploateringsavtal.

I samband med springningsarbeten inom planomradet skall besiktning ske enligt
gillande regler och exploatéren ansvarar for alla eventuella skador i samband med
dessa springningsarbeten.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning av ny byggnad och utformning med hinsyn till radonrisk redovisas i
samband med bygglovsansokan.

UPPRATTANDE AV GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Genomfbrandebeskrivningen har upprittats av Lars-Erik Andersson, CIM&BIM
Arkitekter AB i samrdd med Ronny Larsson, Utvecklingsavdelningen i Munkedals
kommun. '

Kungshamn 2009-03-30
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Lars-Erik Andersson Ronny {Larssbn
Planarkitekt Fysisk p i
CIM&BIM Arkitekter AB Munkedals kommun

Justerad: . 2009-05-25
Antagen av KS: 2009-06-10
Laga kraft: 2009-07-10
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