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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser..

" Till planen hdr dessutom

Denna beskrivning

Genomforandebeskrivning

lllustrationskarta

Arkeologisk undersckning

Myrstugans vattenskyddsomrade med bestammelser
Fastighetsfdrteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mdjliggéra avstyckning och be-
byggande av cirka 50 tomter for enbostadshus.

Plandata

Planomradets norra grans ligger cirka 600 meter sdder
om corps de logi p& Kallfors gard och omrédet stracker
sig sedan narmare 500 meter séderut meilan |lansvig
515 och Kallforsan.

Omréadets areal uppgar till cirka 15 hektar.

Markigoforhallanden Hela planomradet r i privat 4go.
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Oversiktliga planer

Férordnanden

Detaljplan

Natur
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Tidigare stillningstaganden

Kommunens oversikisplan, som antogs 1990, anger for
den sydostligaste delen riktlinjer for det tatortsnara
friluftslivet. Inga motionsspar finns dock inom denna
omradesdel. | det pdgaende arbetet med dversyn av
dversiktsplanen finns intentioner att utveckla nya
bostadsomraden i ndromréadet till garden Kallfors”
brukningscentrum. Planomradet ingar héri.

Strandskyddsférodnande enligt miljobalken géller intill
100 meter vaster om Kallforsan. Omradet ligger helt
inom det yttre skyddsomradet for Myrstugans
vattenverk.

Omradet saknar detaljplan.
Forutsattningar och férandringar

Omradets topografi ar varierad. | den sbdra
omradesbegransningen finns den ganska branta
norrsluttningen till det héjdparti, som stracker sig ner
mot Myrstugans vattenverk. Vegetation domineras har
av hogstammig barrskog, foretradesvis tall. inom
omradets nordvéastra del finns en hojd med brant
ostersida. Aven har dominerar tallvegetation. Omradets
centrala och ostra delar ar férhallandevis plana med
vegetion i form av barrskog inom den centrala delen.
Langre 6sterut och narmare Kallforsan blir inslaget av
risig barrskog och Iovsly allt stérre. Langst i norr ingar
en mindre del f d akermark i planomradet. Norr om
bebyggelseomradet gors har kompletteringsplantering
med grupper av trdd och buskar for att avsluta mot det |
norr fortsatiningsvis dppna landskapet. | grdnszonen
mellan aker och skog finns ett dst-vastligt ganska djupt
dike, vars ytavvattnande funktion 16ses pa annat sétt
inom planomradet. All mark, som inte ingar i
bebyggelse- och vagomraden, skall skdtas som
naturmark inom ramen f6r en gemensamhetsaniagg-
ning.
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Markforhallanden

/

Bebyggelseomraden

Formminnen
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Markforhallandena inom den dstra omradeshalvan
underséktes 1999 (AC-Konsult AB).
Sammanfattningsvis rekommenderas att bebyggelse
undviks inom en zon narmast Kallforsan. Marken bestar
hér av torrskorpelera med underliggande losare lerlager
(sandblandade och/eller siltiga). Den bebyggelsefria
zonens bredd varierar och ar som stérst - cirka 100
meter - inom den mellersta delen. Fastmarken véster
om zonen utgdrs av sandigt-grusigt material med
stallvis moran och berg i dagen. Narmast vaster om
gransen mot den bebyggelsefria zonen kan grund-
ldggning sannolikt utfdras utan férstarkning inom den
norra delen, medan langre séderut viss grundfér-
starkning eventuellt kan behdvas. Kompletterande
undersdkning kravs alltsa har infér husprojekteringen.
Den bebyggelsefria zonen kan anvéndas 6r fritids-
andamal, om eventuella uppfylinader gérs med
varsamhet. Sadana bor inte alls férekomma narmare
astranden an 20-25 meter.

Planomradet ar hittiils obebyggt. | omradet grupperas
drygt 50 byggrétter {6r enbostadshus (villor) pa émse
sidor om en nord-sydlig uppsamlingsvag.
Tomtstorleken ar i alimanhet cirka 1000 kvm. | nagra av
de perifera lagena ar dock tomtytorna stérre. For att

~ undvika stora ingrepp, dar terrdngen ar som brantast,

skall sluttningshus anvandas. Den nya bebyggelsen
ges enkel planform, fasad av tra och orienteras i
mdjligaste man sa att passiv solvdrme tas till vara. Tva
sekundérbyggnader medges pa varje tomt.
Uppvarmning far inte ske med vare sig direktverkande
el eller fossila brénslen. Se "Skyddsfdreskrifter-
Myrstugans vattenverk”! All vattenarmatur skall vara
snaispolande. Bestammelser om sluttningshus i vissa
lagen, trafasad, snalspolande amatur samt forbud mot
uppvarmning med direktverkande el eller fossita
branslen infbrs i planen.

Planomréadet innehdller inga registrerade fornminnen.
De topografiska férhallandena skiljer sig dock inte
namnvan fran de, som férekommer inom tidigare
utredda omraden véster om lansvagen (Parlangsberget
mm). Lansstyrelsen beslutade darfér om en arkeologisk
utredning f6r omradet, som genomiérdes under varen
2002. Forutom flera kolbottnar och férmodade
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kolningsgropar patraffades tva boplatser dels pa
sydsluttningen av det centrala hojdpartiet och dels pa
en flack sandplata éster harom. Fynden av keramik,
slagen kvarts och spridd skarvsten inom slutt-
ningsdelen harror troligen fran perioden 2500-1800 ar
fére Kr, méjligen aven tidigare. Fynden inom det &stra

. delomradet utgtrs av keramik och flinta med datering

- inom perioden 5000-3500 ar fore Kr. Dessa tva

delomraden .undantas fran exploatering. Bland fynden
av kolningsgropar ges den grop, som ar belagen vid
planomradets nordvastra hém, status av fast

i fornlamning pa grund av sin storlek och den omgivande

valien. Detta delomrade berdrs inte av exploateringen.

Vagar och trafik Omradet far sin tillfart fran lAnsvég 515 i en punkt, som

b sammanfaller med laget for infarten till

' parlangsbergsomradets norra del (Kallforsvagen).
Korset utformas med refuger, déar den norra gors sa
bred att trafikhastigheten minskar samtidigt som den

- korsande gang- och cykelvagens trafikanter far ett

“vilplan” mellan kérfalten. Minskning av hégsta tillatna
hastighet pa lansvagen titl 50 km/tim évervags.
Stommen i omradets trafiksystem &r en
uppsamiingsvag, till vilken ansluts ett antal korta
atervandsvégar. Dessas hojdldge anpassas sa néra
som méjligt till radande terrangférhallanden och

: ‘ lutningarna éverstiger inte 100 promille. Erforderliga

£ vilplan i ansiutning till uppsamlingsvagen ges mindre

E lutning. Uppsamlingsvagen har en total langd av

b narmare 500 meter, varfér hastighetsdadmpande

atgarder behover komma till. Salunda utformas dels det

sydligaste fyrvagskorset och dels den punkt, dar en 6st-

vastlig gangstig korsar vagen, med korfalten sarade av

mittrefug och med en nagot férhojd belaggning i

avvikande material. Alla omradets vagar skall anlaggas

och skdtas inom ramen fér en

gemensamhetsanlaggning.
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Gang- och cykelvagar Léngs ldnsvagens 6stra sida finns en gang- och
cykelvag. Den férbinds med GC-systemet inom
parlangsbergsomradet, som i sin tur har kontakt med
Jarna, Till namnda gang- och cykelstrak ansluts
omradet i tva punkter. Den sddra sammanfaller med
omradets biltilifart. Den norra utgdrs av anslutningen av
en befintlig skogsvag, som férbattras i lamplig




Kollektivtrafik

Vatten och avlopp

Dagvatten
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omfattning. Utmed bebyggelsens éstra begransning
laggs en gang- och cykelvdg, som i norr kan ges
kontakt med golfbanan och bebyggelsen vid

Svalsétter. | sdder ansluts den till befintlig vag forbi
vattenverket och vidare mot Jarna. Kompletterande
anslutningar av bebyggelsen inom planomradet

till de bada GC-stréken finns i form av gangstigar.

Befintlig busshallptats for sddertéljerikiad trafik strax
norr om omrédet nas via den parallellt med lansvagen
[bpande g&ng- och cykelvagen. Vaster om
omradestillfartens kors med lansvagen ligger
andhalliplatsen for den lokala busslinjen till Jarma.
Avstandet till respektive busshaliplats fran
planomradets centrala delar ar 600 respektive 300
meter. :

Tvars genom planomradets centrala del [Oper en
vatten- och avloppsledning, som forbinder

" bebyggelseomradet vid Svalsétter med kommunens

ledningsnat i parlangsbergsomradet. Kapacitet finns {or
att ocksé ansluta har aktuell bebyggelse. Detta sker
med sjaivfalisledningar till pumpstationen i planomra-
dets centrala, dstra del. Pumpstationen skall byggas in
och forses med mekanisk ventilation. Alla
avloppsledningar skall vara tata samt regelbundet
underhallas och kontrolleras.

Planomradet ligger inom Kallforsans och Moraans
avrinningsomrade. Kallforsan har redan idag mattligt
hdga halter av kvave och fosfor, varfor det ar viktigt att
begransa ytterligare narsaltsbelastning till an. | Moraan
finns en av [anets storre produktionslokaler for
havsdring, vilket gor att Moraan har klassats som
ekologiskt sarskilt kanslig. Dagvatten fran vagar,
garageinfarter etc, som inte far infiltreras i omradet,
fors via gatubrunnar (med sandfilter om vagarna
grusbelagges) och ledningar tilt befintligt
vatmarksomrade, beldaget ca 150 meter dster om
planomradet. | syfte att inte tilliféra ytterligare néarsalter
frn det planerade bostadsomradet till Kallforsén och
Moradn, anvands vatmarken for férdréjning och rening
av dagvattnet. Dagvatten fran tak och vissa hardgjorda
ytor tas om hand pa tomtmark. Fére inloppet till
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Transformatorstation

Miljokonsekvenser
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vatmarksomradet kommer att placeras ett fiiter for

avskiljning av bl a olja.

Transformatorstationens lage i planomradets sédra del

ar lampligt aven med tanke pa en framtida

sammankoppling med befintlig station vid vattenverket.

Riskerna for den befintliga miljén inom

planomradet och dess narmaste omgivning liksom

behévliga atgarder for att minimera eventuella
skador kan sammanfattas pa foljande satt:

» Anlaggnings- och markarbeten med hjélp av

entreprenadmaskiner far inte ske utan anmalan
till tillsynsmyndighet. Se "Skyddsforeskrifter -
Myrstugans vattenverk”™

Dagvattnet fran den nya bebyggelsens takytor
tas primart omhand pa tomtmark. Dagvatten
fran vagar, garageinfarter etc leds i slutet
system till vatmarksomradet beldget ca 200
meter dster om planomradet. Rening av
dagvattnet sker alltsa innan det slapps ut

i &n.

For att minimera riskerna i samband med
transporterna av farligt gods pa lansvéag 515
laggs den nya bostadsbebyggelsen pa ett
avstand av minst 75 meter fran lansvagen.
Enligt gjorda bullerberdkningar ger ett minsta
avstand mellan vdg och bebyggelse inom
omradets sddra del om 50 meter en ekvivalent
bullerniva pa 50 dBA, nagot som klarar
godtagbar ljudniva inomhus. Da den maximala
trafikbullernivan samtidigt uppgar till 67 dBA,
blir dock uteplatsmiljon mot vaster mindre god.
Genom att avstandet mellan vag och
bebyggelse dkas till 75 meter av andra skl (se
ovan), minskar ljudnivan till nagot under 50
respektive strax dver 60 dBA, vilket far anses
vara godtagbart. En sénkning av hogsta tillatna
hastighet till 50 km/tim pa lansvéagen dvervags
dessutom.

Omradet utgdr visserligen tatortsnéra
rekreationsskog men berbrs endast till mindre
del av stigar fér det rorliga friluftslivet. Stérre
delen av planomradet ar svartiligangligt
beroende pa att terrang och vegetation ar svar-

6
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Huvudman

Genomfdrande

Skyddsforeskrifter

forcerad. Befintliga stigar och strak i
omgivningen ansluts, dar s& ar lampligt, till det
nya vag- och stigsystemet i omradet. Pa sa vis
forbattras omradets tillganglighet for
allmanheten. Strandskyddsférordnande enligt
miljébalken rader intill 100 meter vaster om
Kallforsan. Detta upphavs for
byggrattomradena pa cirka tio av planom-
radets tomter.

» Avstandet till nArmaste atervinningsstation vid
Vadsbrovagen/Nykvarnsvdgen ar ndrmare tva
kilometer. Lage fér en ny atervinningsstation,
som betjanar Kallfors-Parlangsberget, bér
6vervagas i anslutning till infartspunkten pa
lansvagen.

« De nya bostaderna far inte uppvdarmas med
direktverkande el. Pa grund av sitt lage inom
det yttre skyddsomradet for vattenverket vid
Myrstugan far inte heller eldning med fossila
branslen férekomma. Av samma skél far vidare
inte vdrme hamtas fran mark eller grundvatten
utan tillsynsmyndighetens tillstand i det
enskilda fallet. Se "Skyddsféreskrifter -
Myrstugans vattenverk”!

Administrativa fragor

Kommunen &r inte huvudman fér allmanplatsmark
(vagar och naturomraden) inom planomradet.

Genomférandet redovisas i en till planen hérande,
sérskild genomférandebeskrivning.
Genomforandetiden ar femton (15) &r raknat fran och
med dagen efter det att planen vunnit laga kraft.

| tillamplig omfattning beaktas "Skyddsféreskrifter —
Myrstugans vattenverk”, som bifogas planen.
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Medverkande
- kommunen Ann-Charlotte Gjéthlén, miljéfragor
Benny Karisson, exploateringsfragor
- konsult Erik Bengtsson arkitekt SAR/MSA, planutredning

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan-och byggenheten .

4 /I N / L/ ]

k“--'ﬁ..__,_“.l( \ L {J\
Lotta Lindstam | iBengt Lmdskog/ \
stadsarkitekt | arkitekt ‘\\\‘

ANDRING EFTER UTSTALLNING

PLANKARTAN

Omradet for "vatmark/dagvatten” intill Kallforsan har utgatt.
Planbestdmmelsen om "Andrad lovplikt” har utgatt (marklov och fargséttning
regleras i annan ordning).

BESKRIVNINGEN har &ndrats under rubrikerna

Dagvatten och Miljdkonsekvenser.

All text i beskrivningen som behandlar den inom planomradet borttagna
vatmarken, har utgétt, och ersatts med ny text om annat vatmarksomrade.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
har andrats | de delar som behandlar vatmarksomradet,

Sédertilje 2003-02-11

Hdi.,

Lotta Lmdstam
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi och exploatering
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Tidplan

Genomfsrandetid

Mark

Huvudmannaskap

Ansvarsfc'jrdelning

GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 99056

Detaljpian for

NORRA MYRSTUGAN
(del av Kallfors 1:4)
inom JARNA | SODERTALJE

Upprattad 2002-08-27
_ Reviderad 2003-02-11

Orientering

Planomradet ar belaget cirka 2 kilometer norr om de
centrala delarna av Jarna samhalle. Omradets norra
plangréns ligger cirka 600 meter sdder om Kallfors gard
och omradet strécker sig cirka 500 meter séderut mellan
lansvag 515 och Kallforsan. Totalt omfattar planomradet
cirka 15 hektar mark.,

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa cirka 50 nya
villatomter for enbostadshus med tomtytor om minst 1000
m2. | vissa delar ar det lampligt att de nya villorna utformas
som sluttningshus for att undvika allt fér stora
terrangingrepp.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses foras fram till antagande under borjan
av ar 2003.

Genomférandetiden for planen ska vara 15 ar fran dagen
efter planen vunnit laga kraft. Genomforandet av planen ar
av markagaren tankt att genomféras snarast efter det att
detaljplanen har vunnit laga kraft, men med hansyn till
omradets omfattning har genomférandetiden satts till 15 ar.

Marken inom planomradet dgs av samme enskilde
fastighetsdgare.

Planen utgérs av en detaljplan utan kommunalt
huvudmannaskap och &r belagen utanfér kommunens va-
verksamhetsomradet.

Da detaljplanen ar utan kommunalt huvudmannaskap och
utanfér kommunens va-verksamhetsomrade ska
densamma genomféras pa privat initiativ. Utbyggnad av
lokatvagar, gang- och cykelvagar, vatten- och
avloppsanlaggningar. iordningstallande av naturmark etc

1(4)
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Avtal

‘Qéfn‘ensamhets-
a"'aggmng mm

utférs genom den private markagarens férsorg och pa
dennes bekostnad. Blivande markagare / tomtképare
svarar for den framtida driften av anlaggningarna.

Omradet ligger inom Jarnas tatortsnéra skogar. Enligt
forslag till ny éversiktsplan for Jarna ligger dock
planomradet inom ett omrade som foreslas utveckias for
nya bostadsomraden.

Planomradet har anpassats till kanda fornminnen.
Eventuellt ytterligare undersékningar eller utgravningar
bekostas av exploatdren/fastighetsagaren.

| vrigt hanvisas till avsnittet miljiskonsekvenser |
planbeskrivningen.

Da detaljplanen har enskilt huvudmannaskap och endast
berdr enskild markagare kravs inget exploateringsavtal
med Sédertalje kommun.

F&r att reglera omradets anslutningen tifl det kommunala
va-natet vid Parlangsberget skall en sarskild
overenskommelse mellan markagaren/exploatéren och
Sédertalie kommuns VA-enhet upprattas.
Overenskommelsen skall uppréttas innan byggiov inom
planomradet beviljas, dvs fare det att vatten- och
avloppslednlngarna tas i bruk,

Darutdver kravs aven ett avtal med Vagverket avseende
planomradets ansiutning till vag 515 / Tvetavagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet avstyckas fran stamfastigheten Kallfors 1:4
och de blivande tomtplatserna inom planomradet avstyckas
som enskilda fastigheter.

Fér inom planomradet belagen naturmark, vagomraden,
gc-vagar, va-anlaggningar och eventuellt andra
gemensamma anlaggningar bildas en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Dessa ska narmare reglera
de enskilda fastigheternas andelstal och ansvar i de
blivande anlaggningarna. Fastighetsdgaren bér i ett tidigt
skede under planeringsprocessen inleda en dialog med
Sdédertalie kommuns lantmaterienhet om bildande,
omfattning etc av erforderliga gemensamhetsanlaggningar.

Initiativ till och bekostande av de fastighetsrattsliga
atgarderna ska tas av markéagaren.
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Vid framtida férsaljning av tomtplatser inom omradet skall
framga de enskilda fastigheternas andel och ansvar i
gemensamhetsanldggningarna.

Ekonomiska fragor

Markagaren/exploatéren svarar for samtliga kostnader
férantedda av planlaggningen och exploateringens
genomforande vad galler gemensamma anlaggningar
(vdgar, va, anslutning till lansvéagen, iordningstétlande av
naturmark m m} och erhaller intakter vid férséljning av
tomtmarken inom omradet. Blivande tomtképare inom
omradet svarar fér och bekostar genomférandet pa
tomtmark.

Da omradets genomférande ska ske helt i privat regi
férvantas genomfdérandet ur exploateringssynpunkt inte
medfdra nagra kostnader eller intdkter fér kommunen.

Tekniska fragor

Utbyggnad av lokalvagar, gang- och cykelvégar, vatten-
och avioppsanldggningar, iordningstillande av naturmark
etc utférs genom den private markagarens férsorg.

Vatten- och avioppsfragan léses genom enskilda ledningar
som ansluts till det kommunala fedningsnatet vid
Parlangsberget. Dagvattnet omhéandertas lokalt, forslagsvis
genom interna ledningar och rening i en lokal anlaggning
{vatmark) innan utslapp i Kallforsan.

Efter utbyggnad av anldggningarna avilar framtida drift,
underhall och férnyelse av dessa anlaggningar blivande
fastighetsdgare / tomtkdpare.

Vid vagansiutningen till {ansvag 515 foreslas lansvéagen
utformas med refuger for att minska trafikhastigheten och
samtidigt underlatta fér korsande gang- och
cykeltrafikanter.

Bebyggelsen inom planomradet ansluts med gang- och
cykelvagar till det 6vergripande gc-nétet i tva punkter
utmed lansvagen. Utmed uppsamlingsgatan inom omradet
lamnas utrymme for en separat gang- och cykelvig. |
Ovrigt ansluts omradet till omgivande system av
skogsvagar och stigar.

Fastighetsagaren &r 4ven ansvarig for och bekostar
projektering av for exploateringen erforderliga anldggningar
samt att | forkommande fall godkannande inhamtas fran
kommunen eller andra berérda myndigheter.
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Gemensamhetsanldggningar bildas fér ovanstaende
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Byggande pa tomtmark

Vattenskydd

Energiforsérjning

Buller, geoteknik,
radon m m

anlaggningar som narmare reglerar de enskilda tomternas
andelstal och ansvar i de blivande anlaggningarna.

Genomfdrandet av bostadsbyggande pa tomtmark
genomférs av markagaren eller blivande tomtkdpare inom

omradet.

Planomradet ligger idag inom dét inre skyddsomradet f6r
Myrstugans vattentakt. Enligt ett férslag till justering av
omradesavgransningen hamnar omradet inom det yttre
skyddsomradet for vattentakten. Vid genomférandet av
detaljplanen och framtida drift av vagar, va-ledningar m m
maste detta ske i enlighet med de skyddsféreskrifter som
kommer att faststallas fér omradet.

Direktverkande el far inte installeras i byggnaderna och ej
heller far uppvarmning ske med fossila bransten. Med
hansyn till omradets belagenhet inom skyddsomrade for
vattentakt far inte heller utvinning av energi ur mark eller
grundvatten ske utan tillsynsmyndighetens tillstand.

Dessa fragor ska beaktas av byggherren vid bebyggelsens
genomférande. Erforderliga kompletterande utredningar
genomférs och bekostas av fastighetsagaren/exploatéren
eller blivande tomtképare inom omradet. Vid uppférande av
ny bebyggelse kan kompletterande geotekniska
undersokning kravas for enskilda fastigheter, som ska
ligga till grund fér kommande bygglovprévning.

. .. SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
‘ Strateg: och exploateringsenheten
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Benny Karlsson
, Exploatermgsmgenjor




