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Forslag ti11 &@ndring av stadsplan
BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestdr av stadsplanekarta, skala 1:1000, stadsplanebeskriv-
ning och stadsplanebestdammelser,

Ti1l planforslaget hor fdljande bilagor:

A, I1lustrationsplan, skala 1:1000.

B. Utdrag ur forslag till omré&despian for Skdvdes centrum.
€. Geoteknisk undersokning, pi construction ab 1985-10-28.

D. Prelimindra byggnadsritningar i skala 1:100, planer, fasader och sek-
tioner.

E. Grundkarta.
F. Fastighetsdagarforteckning,
G. Agokarta.

H. VA-plan.

PLANDATA

lL.dgeshestamning

Planomrédet utgors av vdstra delen av kvarteret Hoder och Gstra delen av
kvarteret Frej, del av St Sigfridsgatan, och Torggatan norr dirom.
Planomrddet dr beldget metlan Sandtorget och Linggatan.

Areal

Planomrddets area 3r ca 0,4 ha.



PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Befintliga planer

For kvarteret Hoder gdller:
Andring 1 stadsplan for del av inre staden norr om Kyrkoparken i Skovde,
faststdlld 1948-03-12.

ror kvarteret Frej gdaller:
Andring av stadsplanen for kvarteret Frej i inre staden i Skovde, fast-
stalld 1964-05-22.

FOr angransande omré&den gdller:

Andring av stadsplanen for kvarteren Heimdal och Brage m m, faststilld
1973-08-08.

Andring av stadsplanen for kvarteret Frej och Heimdal i Skovde stad,
faststdalld 1959-08-20.

Andring i stadsplan for del av inre staden norr om Kyrkoparken i Skovde,
faststdlld 1948-03-12.

Kommunala stdliningstaganden

Projektet 1 kv Hoder ingdr i bostadsfdrsorjningsprogrammet for 1986-1990
med byggstart 1986.

Onr &desplan_for_centrum

I koncept ti11 omrddesplan fdgr centrum som remissbehandlats fores]is
gstra delen av kvarteret Hoder anvindas for handel och kontor mot
Sandtorget och bostdder och handel mot L&nggatan. Ostra delen av kvar-
teret, utanfdr planen dr avsedd fior bostdder. Kvarteret Frej avses
anvandas for kontor och handel.

Planberedningen har informerats om planirendet 1985-04-02 §15 och beslu-
tat tillstyrka fortsatt bearbetning.

Byggnadsndmnden informerades om planirendet 1985-11-14 § 516 och beslut-
ade tillstyrka att planférslaget fardigstalls,

Befintliga forhd1landen, markens anvindbarhet

Vdstra delen av kv Hoder utgdrs av en rivningstomt som anvinds for parke-



rina av personbilar. Den beqridnsas i &ster av tre brandgavlar till bo-
stadshus sammanbundna med murar, Marken 1 kv Hoder dr i det ndrmaste
ptan. Utmed St Sigfridsgatan finns sex trdd som har viss betydelse for
gatubilden.

Geotekniska forhéllanden

De geotekniska forh&llandena i kv Hoder framgdr av geoteknisk undersgk-
ning som utfdrts av "pi construction ab" Skidvde. Enligt redovisning
1985-10-28 har tre provgropar gjorts 1,7, 2,1 och 0,6 m djupa. Material i
gropbotten var friktionsmaterial huvudsakligen inneh&ilanden sand och
grus. I provgroparna forekom inget grundvatten. Se bilaga C.

Den medeltida staden hade sin nordligaste begrdnsning vid de sodra
delarna av planomrddet. Darfor har arkeologisk provunderstkning utforts
inom fastigheterna Hoder 1 och 2. Arbetet utfdrdes den 1 juli 1985 och
riksantikvariets undersdkningsverksamhet har i skrivelse den 2 juli 1985
redovisat resultatet till lansstyrelsen. Vid provundersokningen framkom
inga lager eller fynd av sddant slag att de motiverar fortsatta undersdk-
ningar varfor marken kan disponeras utan hinder av antikvariska skil.

Bebyggelse

P4 vdstra sidan av kv Hoder finns ingen bebyggelse. Ustra delen av kv
Frej dr bebyggd med kontorshus i fyra vdningar samt Sverbyggd gard.

Gator och trafik

Gatundtet runt kvarteret Hoder dr enkelriktat. S:t Sigfridsgatan har
relativt hog belastning i och med att dern fungerar som faorbindelseled
mellan Hertig Johans gata och parkeringen p& Sandtorget. Detta gir att
dven Torggatan har mycket trafik. Planeringsforutsdttningarna dr att
infart till fastigheten i kv HOder bor ordnas s& att trafikbelastningen
inne p& smagatorna blir sd liten som mgjligt. Kvarteret Frej har infart
frén S:t Sigfridsgatan.

Ledningssystem

Ledningar for vatten, avlopp och fjdrrvdrme finns i gatorna inom plan-
omradet.

Kvartersmarken inom planomrddet &r privatdgd.



PLANFORSLAG
Allmént

Bostdderna i kvarteret Hoder ing&r i bostadsforsorjningsprogrammet med
byggstart 1986.

Kvarteret Hoder dr ett av de sista som &terstdr att bebygga i enlighet
med omrddesplanens intentioner for denna del av centrum. P& grund av att
det bedomdes som onskvdrt att bevara karaktdren och smlskaligheten fore-
slog omréddesplanen att omrddet skulle bebyggas huvudsakligen med bo-
stdder. Bostdder har ocksd byggts 1 Kv Balder, Skade och Sigyn och
bryggeriet Nordstjernan har bevarats och byggts om till bostdder. Kvar-
teret Hoder beddmdes vid centrumplanearbetet inte vara s& lampligt for
renodlad bostadsbebyggelse pad grund av det n&got storda liget i anslut-
ning till Sandtorget. Handelsutveduingen &y Skovdes centrum gav en an-
tydan om att handelsldget vid Sandtorget kunde forbattras genom komplet-
tering med butiker 1 kv Hoder. Darfor avsattes den védstra delen av kvar-
teret for handel och kontor mot Sandtorget och handel och bostdder mot
Langgatan. Vid detaljplanearbetet med kvarteren Skade, Sigyn och Tyr har
det visat sig att trafikbullerproblemen kan bemédsiras s& att dven bo-
stdader mot trafiklederna far acceptabla Tjudnivder. Ddrfgr har planfor-
slaget utformats s& att handel, kontor och bostader dr tilldtet over hela
den del av kvarteret som ingdr i planomrédet.

Kvarteret frej ar utbyggt enligt en stadsplan frén 1966, Denna fire-
skriver ett Oppnare byggnadssdtt dn vad som nu betraktas som onskvart i
innerstaden. Gavlar i fyra véningar och mellanliggande dick i en vdning,
som tecknar sig mot S:t Sigfridsgatan bryter mot den stil som har ut-
bildats i denna del av centrum. Fastighetsdgarna till kv Frej onskar
bygga igen dppningen for att ddrigenom vinna mer kontorsyta. Ur stads-
bildssynpunkt skulle en sddan komplettering vara positiv. Man har dock
bedomt att en fortsdattning med fyra fulla véningar utefter S:t Sigfrids-
gatan dr for hdrd exploatering med hdnsyn till de tillkommande bostaderna
i kvarteret Hoder., Darfor foreslds i planen att den tillkommande delen
begrdnsas ti11 tre vdningar. Detaljutformningen kommer att ske i samrad
med stadsbyggnadskontoret.

Bebyggelseomraden

Bostdder

Enligt de prelimindra skisserna kommer plan 3, 4 och § 1 kv Hoder att upp-
tas av ldgenheter.

Lagenhetsfdrdelning:

8st2rok, 9st3rok, 4stdrokoch3stsrok,



Arbetsplatser

Den nya bebyggelsen i kv Hgder kommer att inrymma ca 1200 mZ butiksytor i
bottenvdningen. P& plan 2 kan man rikna med ca 1050 m2 kontor. I kv Frej
finns méjlighet £i11 utckning med ca 520 m? kontor.

Skyddsrum

Enligt den reviderade skyddsrumsplanen for Skiovde centralort skall
180-240 skyddsrumsplatser byggas i kv Hoder. Skyddsrumsbesked har
ldmnats.

Friytor

Exploateringsgraden i centrum dr avsevdrt higre &n i nya perifert beligna
bostadsomrdden s& ytorna for lek och utevistelse tenderar att bli mini-
mala. Utmed S:t Sigfridsgatan stdr en trddrad som har viss betydelse fir
gatubilden. Den dr i sig sjdlv vard att bevara . Girden i Hoder skulle
dock fd mycket pressade m&tt om den bevarades. For att en god boendemiljs
ska kunna ordnas behver gdrden vara s& stor som mojligt. Vid valet
meTlan att spara trdden eller fa& en rymligare gdrd har det bedomts att
gdrden dr sd viktig att trdden far offras. Garden kommer att b1i under-
byggd med parkeringsdack. Ovanp& didcket kommer man att ordna uppehdlls-
ytor med sittplatser och eventuellt en mindre damm. For att mojliggora
plantering av trdd och buskar foresl&s att man anvinder samma metod som 1
kv Skade, d v s en yta pd ca 30 m¢ f&r inte bebyggas. Det betyder att tva
parkeringsplatser ersidtts med en stor planteringsldda som gdr genom
parkeringsddcket ner i jorden. Kvarteret Frej anvdnds huvudsakligen

for kontor sd den Overbyggda gérden kommer att anvindas som tidigare.

Vidgar och Trafik

Gatunat
Det befintliga gatundtet behd11s och justeras endast betriffande detaljer
som gangbanebredder och radier,

Gatuparkering kommer att finnas p& Lénggatan. Angiring kan ske pd Léng-
gatan och S:t Sigfridsgatan. Parkeringsgaraget i Hoder nds via en ramp
fran Torggatan. Infart frdn Torggatan har valts eftersom det ger den
minsta belastningen pd de reglerade smégatorna. Enligt de preliminira
skisserna rymmer det 35 platser. Resterande platsbehov tdcks genom av-
Tosen. Det exakta parkeringsbehovet kommer att faststdllas vid byggnads-
Tovsprovningen. Eftersom Torggatan belastas av trafiken till parkeringen
vid Sandtorget erfordras speciel) omsorg vid utformningen av rampen fré&n
kvarteret Hoder. For att forbattra sikten behGvs en hdrnavskdrning som ar
ca 2,5x2,5 m. Detta kommer att beaktas vid byggnadslovet.



Immissioner och klimat

Trafikbuller

Mi1jd- och hdlsoskvddskontoret har utfort berdkningar som visar att
bullernivderna inomhus mot Sandtorget kommer atf ligga mellan 36 dB(A)
och 39 dB(A) med normalfinster som ger 27 dB(A} fasadreduktion. Detta
innebdr att fonster som har betydiigt bdttre reduktion bor vdaljas for att
gransvardet 30 dB(A) inomhus inte ska gverskridas. Uteplatser bgr for-
ldggas mot gdrden. Om sovrum fdrldaggs mot gatan bor speciell omsorg
ldggas vid att gransvardet inte Gverskrids. Erforderliga dtgdarder kommer
att kontrolleras vid byggnadslovsprdvningen 1 samrdd med miljg- och
hdalsoskyddskontoret.

Klimat

Gardarnas uppehdllsvtor Tokaliseras till de ldgen som har bdst solbelys-
ning.

Ovrigt

Konstruktion och ventilation méste utformas s& att gdllande gréansvidrden
for radondotterhalt inte Gverskrids.

Teknisk forsdrjning

Anslutning till kommunens ndt i enlighet med VA-plan, bilaga H.
Virme. el och tele

Bebvaaoelsen ansluts till kommunens fiarrvarmenat.

Avfall

Soprum anordnas inom fastigheten. Langsta tilldtna dragavstdnd kommer
inte att overskridas.

PLANGENOMF GRANDE

BPA dger kv Hoder 1 och 2 och kommer att vara byggherre. Kv Frej 6 dqs av
Lansforsakringar som sjdlva svarar for genomforandet. Kommunen kommer att
ta ut avgift for tillkommande byggratter pd fastigheterna.

Inga gemensamhetsanlaggningar erfordras.



Idag begréansas gdrden till bostadshusen pd Hoder 3 mot vaster av murar

och gdrdshus. Det skulle vara positivt for den samlade gérdsmiljon om de
bdda gdrdarna kunde samordnas eller atminstone det kunde ordnas en passage
mellan dem. Diskussionen har tagits upp med dgaren till Hoder 3.

Huset utmed Hoder 3 slutar med en gavel ca 60 cm oster om fastighets-
gransen till Hoder 2. Diskussioner pdgdr mellan fastighetsagarna.
Troligen kommer fastighetsgransen att bibehdllas men mellanrummet kommer
att byggas igen.

SAMRAD
Planforslaget har utformats efter samrdd med lansstyrelsen.

Under planarbetets gdng har samrdd och samarbete skett med berdrda for-
valtningar framst gatukontoret, planeringskontoret, stadsingenjorskont-
oret samt miljo- och hdlsoskyddskontoret.

Samrdd har dven skett med dgarna till Brage 1 och 9, Gerd 4, Frej 6,
Heimdal 17 och Hoder 3. Fastighetsdgaren till Hoder 3 har pédtalat risken
for snofickor pd ldsidan av det tillkommande huset. Takstolarnas dimen-
sionering kommer att utredas i samband med projekteringen och bevakas vid
byggnadslovsgivningen.

Agaren till Gerd 4 anser att infarten till parkeringen kommer att stora
butiken i bottenvdningen och onskar f& den flyttad till ndgon av smégat-
orna. Ldget har valts i samrdd med gatukontoret for att inte de reglerade
smdgatorna ska fd okad trafikbelastning. Se Planeringsforutsattningar /
Gator och trafik. Onskemdlet kan darfor inte tillmotesgads.

Fran samrdden foreligger inga andra erinringar mot planutformningen.
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Kv HGDER OCH FREJ m m
Skdvde centralort, Skovde kommun, Skaraborgs ldn

Forslag till dndring av stadsplan

BESTAMMEL SER

1§ PLANOMRADETS ANVEANDNING

1 mom Byggnadskvarter
Med HB betecknat omréade fé&r anvindas endast for handeis- och
bostadsdandamal.

2 mom Med H betecknat omrdde fé&r anvindas endast for handelsdandaméd?i.

2§ MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom Med ringprickning betecknad mark far Gverbyggas och anvdndas
endast pé& sdtt som for varje sdarskilt fall provas lampligt.

3 mom Med punkt- och ringprickning betecknad mark fé&r underbyggas och
anvandas endast pd sdatt som for varje sdrskilt fall provas
Tampligt.

38 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK
Med x betecknat kvartershorn far icke bebyggas pd satt som
hindrar att omradet i jamnhojd med angrdnsande gator och till en
hdjd av minst 3.0 m anvands for allman gdngtrafik. Omrddets inre
begrdnsningslinje skall ha en Tangd av minst 3.0 m och bilda
Tika vinklar med vardera gatulinjen.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppfiras med

hogst det antal vdningar som siffran anger,



2 mom P& med n betecknat omrdde fér vind icke inredas utdver angivet
vdningsantal.

3 mom P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad
uppforas till hogst den hojd i meter Over grundkartans nollplan
som siffran anger.

4 mom P& med siffra i triangel betecknat omrdde far tak ges en

Tutning mot horisontalplanet av hogst det gradtal som siffran
anger.
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