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3 Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen av planforslaget. Det ér
beskrivning av nulédget, forandringar som foreslas samt konsekvenserna.
Planbeskrivningen ska redovisa planens syften, forutséttningar och
eventuella avsteg fran kommunens Gversiktsplan eller planprogram.

BAKGRUND

Kommunala beslut

17 januari 2010 utbryter en brand i fd Centralpalatset. Efter omfattande
utredningar for att ta stdllning till om det brandskadade huset gar att bevara
beviljar miljo- och samhéllsndmnden rivningslov den 29 februari 2012,

§ 62. Byggnaden hade fatt omfattande rok- och vattenskador och var till
visentlig del skadad till foljd av eldsvadan. Kravet pa ett bevarande av
byggnaden bedomdes som orimligt pa grund de ekonomiska konsekvenser
det skulle medfora for fastigheten i forhallande till att bygga nytt.

Samhillsbyggnad fick den 29 februari 2012, § 71, i uppdrag av miljo- och
samhillsndamnden att ta fram en ny detaljplan for fastigheten och ett antal
utgangspunkter for en ny detaljplan antogs. 17 december 2012 far
fastighetsdgaren planbesked om att planldggning far paborjas enligt tidigare
antagna utgangspunkter.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for att kunna bygga en
ny byggnad pa samma plats som det brandskadade huset som nu rivits.
Byggnaden ska innehalla handel i tre vaningsplan och bostider ovanfor.
Gillande detaljplan tillater handel endast i plan 1 mot Biblioteksgatan, och i
plan 2, bottenvaningen mot Pristgatan, samt kontor i vaningen ovanfor.

Sarskilda fragor for bygglovet

Hela planbeskrivningen giller som underlag for bygglovprovning men
foljande fragor poédngteras sirskilt, se vidare under respektive rubrik.

Kulturmiljo och Gestaltning
Tillgdnglighet
Utemiljo

PLANDATA

Planomradet ligger beliget mitt i centrala Ostersund i hornet vid korsningen
Préstgatan / Biblioteksgatan. Detaljplanen omfattar endast berord fastighet
Barberaren 7. Fastigheten dgs av DIOS Fastigheter AB.
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4 Antagandehandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Omrddesplan Centrum

For Ostersunds centrala delar giller "Omradesplan Centrum”, antagen av
kommunfullméktige den 29 augusti 1985. I oversiktsplanen anges att
bostader och handel ska vara den huvudsakliga markanviandningen i
centrum. Fordelningen mellan bostdder och handel inom varje kvarter far
avgoras i detaljplaner.

Handelspolicy

En handelspolicy for Ostersund har antagits av kommunfullmiktige hosten
2004. En dversyn av handelspolicyn godkindes den 28 juni 2007. I den
pekas Ostersunds centrum ut som den mest betydande platsen for
sdllankdpshandel. I den reviderade handelspolicyn foreslas att primért
Centrum och Lilldnge ska utvecklas for handel med sidllankopsvaror.

Nagra 6vergripande mal i Handelspolicyn ér att:

e Utveckla och virna om en livskraftig stadskdrna, att stirka centrums
mangfald i utbud av handel, kultur och n6jen; att fortsitta utveckla
en funktionell och vacker stadsmiljo.

o  Oka siillanképshandeln i kommunen: en varierad och littillgéinglig
sédllankopshandel dr bra for besoksniringen, sysselsittningen och
stadens attraktivitet

e God tillgdnglighet och ldg miljobelastning: handel ska kunna nas
enkelt och sikert av alla invanare

Detaljplanen uppnar de 6vergripande malen i handelspolicyn och bidrar till
att centrum stirks som handelsplats.

Tillvdxtorogram for Ostersund

Ostersunds kommun har ett tillvixtprogram for perioden 2009-2013.
Programmet pekar ut nagra utvecklingsomraden som ska skapa tillvixt de
ndarmaste aren. Befolkningen ska dka. Antalet arbetstillfiillen ska dka. Vi ska
ta Fler besokare. For att uppna malen redovisar tillvixtprogrammet nagra
utvecklingsomraden. Den nya detaljplanen bidrar till en positiv
samhillsutveckling ur ett tillvaxtperspektiv.
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5 Antagandehandling

Detaljplaner, férordnanden

Detaljplan nr 430

For Barberaren 7 giller detaljplan faststdlld den 25 maj 2004. Enligt
gillande detaljplan medges handel i plan 1 mot Biblioteksgatan, och 1
plan 2, bottenvaningen mot Pristgatan, samt kontor, tandvardsklinik och
lakarmottagning i vaningsplan 3. I 6vrigt bostéder.

Forordnande dnr 404-7207-10

Linsstyrelsen beslutade den 14 december 2010 enligt plan- och bygglagen
om ett forordnande som innebér att ldnsstyrelsen kan overprova alla beslut
om lov och forhandsbesked inom Ostersunds centrala delar. Frigan
aktualiserades av branden i fd Centralpalatset. Lansstyrelsen menar att insyn
1 lovhanteringen behdvs for att tillgodose riksintresset. Enligt miljobalken
ska omraden som &r av riksintresse for kulturmiljovarden skyddas mot
atgédrder som patagligt kan skada kulturmiljon. Lansstyrelsen ska upphiva
kommunens beslut om riksintresset Ostersunds stad inte tillgodoses.
Vanligtvis handlar det om konsekvenserna av tillkomsten av nya
byggnadsverk, men dven det tomrum som uppstar vid t ex brand och
rivning. Forordnandet géller tills lansstyrelsen beslutar annorlunda.

Behov av miljébedémning

Samhillsbyggnad har gjort en bedomning av planen for att se om dess
genomforande kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan.
Slutsatsen dr att det inte finns nagon risk for betydande miljopaverkan.
Miljo- och samhéllsndmnden beslutade den 20 februari 2013, § 68, att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover upprittas. Detta eftersom
detaljplanens genomforande inte bedoms medfora betydande miljopaverkan.
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning. Behovsbedomningen bifogas
under samradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i miljobalken, MB

Hir beskrivs detaljplanens forenlighet med kapitlen i miljobalken.
Kapitel 3 och 4 innehaller riksintressen. Ett riksintresse &r ett geografiskt
omrade som #r av nationell betydelse. Kapitel 5 innehaller miljokvalitets-
normer och handlar om kvaliteten pa utomhusluft, fisk- och musselvatten,
vattenforekomster samt omgivningsbuller (beror i dagsldget endast
kommuner med mer dn 250 000 invanare).
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6 Antagandehandling

Riksintressen enligt 3 kap MB
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
(Z 27 Ostersunds stad):

Motivering av riksintresset: Residensstad som speglar svenskt
stadsbyggande sedan 1700-talets slut och en striavan att utveckla handel och
forvaltning samt jarnvigens betydelse for stadsutvecklingen vid 1800-talets
slut.

Uttryck: Stadsplanen och dess olika utvecklingsskeden med den dldsta
planen fran 1788, nya kvartersrader i norr, 6ster och séder under 1800-talet
samt den s.k. Nystan efter en plan fran 1881 - gatuniit, platsbildningar och
tomtindelning. Den forindustriella stadens bebyggelsekaraktir med lag
trahusbebyggelse, hus i gatuliv, borgargardar i centrala lagen och glesare
bebyggelse mot stadens utkanter. Uttryck for byggandet under det sena
1800-talet och tidiga 1900-talet, med stenhus 1 mer storstadsméssig skala
och rikt utsmyckade villor. Offentliga och i stadsbilden framtradande
byggnader och bebyggelse som hér samman med funktionen som residens-
och regementsstad. Jarnvidgen, som ir ett uttryck for drivkraften bakom den
kraftiga expansionen decennierna kring sekelskiftet 1900, med intilliggande
industrikvarter. Arbetarforstaden Odenslund. Parker med inslag av gronska
och stadens anblick och silhuett samt utblickarna mot Storsjon och det
omgivande landskapet.

Utgangspunkterna i den nya detaljplanen &r att den nya byggnad som ska
uppforas pa platsen ska vara ett tillskott till riksintresset.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som
ménniskan och/eller miljon kan anses tala.

Utomhusluft

Bostidder och handel i centralt 14ge med tillgang till god kollektivtrafik
skapar mojligheter till minskad bilanvédndning vilket &r positivt for
utomhusluften eftersom det kan bidra till att emissionerna minskar.

Mot bakgrund av detta bedoms inte miljokvalitetsnormen for utomhusluft
att overskridas vid ett genomforande av detaljplanen.

Fisk- och musselvatten samt Vattenférekomster

Planens genomforande kommer inte att paverka Storsjons vatten pa ett
negativt sitt. Dagvattnet avleds till befintligt dagvattensystem och
maingderna bedoms inte 6ka eller utgora nagot problem.
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7 Antagandehandling

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning dr utford pa innergarden ar 1991. Den visar att
grunden bestar av lermorén. Berget utgors av lerskiffer som bedoms vara av
den typ som sviiller i kontakt med syre. Berget ligger djupare in 3,5 meter.
I de fall grundliggningen kommer i kontakt med skifferberget maste
atgérder vidtas som skydd mot skiffersvillning.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer

Huset som brandskadades 17 januari 2010 uppfordes 1917 och var klassat
som en byggnad med stort kulturhistoriskt virde. Byggnaden var ett utmérkt
exempel pé den stenhusbebyggelse som priiglade byggandet i Ostersund pa
1910-talet och hade en stor betydelse for gatubilden. Miljo- och samhaélls-
namnden beslutade dérfor pa sammantradet den 29 februari 2012, § 71, att
anta ett antal utgangspunkter som ska gilla som forutsittningar for den nya
detaljplanens utformning och som @ven ska beaktas under bygglovskedet
(utgangspunkterna sammanfattas under respektive rubrik i
planbeskrivningen).

Gestaltning

Utgangspunkterna ir att den nya byggnaden som ska uppféras pa platsen
ska vara ett tillskott till riksintresset. Det sarskilt viktigt att gestaltningen
och byggnadens volym anpassas till omgivningen. Stadens siluett och
skalan pa 6vrig skyddsvird bebyggelse utgoér den ram inom vilken nya
tillskott ska inrymmas. Det innebir inte att en ny byggnad behover se ut
som en kopia av den gamla men utseendemaissigt ska den harmonisera med
Ovriga tidsepoken. Pa grund av byggnadens centrala ldge dr det dven viktigt
att byggnaden haller hog kvalitet gestaltningsmaissigt och att god omsorg
laggs pa utformningen av exteridren.

Den nya byggnaden ska hojdmaéssigt anpassas till omgivande bebyggelse:
Takfoten ska anpassas till intilliggande byggnader mot Pristgatan. Avsikten
ar att byggnaden far innehalla max fyra vaningar 6ver Préstgatans niva och
dédrutover tva takvaningar av vindskaraktir. Taket ska vara av rod falsad
plat. Takkupor far anordnas.

Fasaden ska ha en ljus firg och far vara av natursten och/eller puts. Det ska
vara god omsorg om fasaden och dess byggnadsdetaljer — d&ven mot garden.
Det ér viktigt med omsorgen om de sma detaljerna. Fonsterpartiernas
utformning dr viktiga. Hornet mot Préstgatan / Biblioteksgatan ska
accentueras och dven den ha god utformning pa uppstickande torn och
byggnadsdelar. Fasad mot vister ska utféras med fonster. Balkonger far
anordnas mot garden. Entré ska finnas mot bade Préastgatan och
Biblioteksgatan.
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8 Antagandehandling

Mojligheter att hitta samverkanslosningar med angrinsande fastigheter i
kvarteret bor undersokas och beaktas i bygglovskedet. Detta for att i
framtiden eventuellt kunna ansluta angrinsande fastigheter 1 kvarteret till
Barberaren 7 som ett led i att forddla hela kvarteret (se forslag till skiss fran
fastighetsdgaren nedan)
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9 Antagandehandling

Vy fran Filmstaden (forslag frdn exploatoren)
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Illustration sl
SWECO

Vy fran Filmstaden inkl forslag till framtida tillbyggnad av kv Likaren
(forslag fran exploatoren)
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Vy fran Wedemarks (forslag frdn exploatoren)
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Fotomontage fran Wedemarks (Sweco Architects)
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14 Antagandehandling

Bebyggelse

Fastigheten ligger mitt i Ostersunds stadskirna, mitt pa den del av
Pristgatan som #r gagata och som ir stadens viktigaste handelsgata.
Utgangspunkten &r att den nya byggnaden ska innehalla handelslokaler i de
nedre vaningsplanen och bostédder i de 6vre vaningsplanen. Ur handels-
synpunkt &r platsen central och det #r viktigt att ny bebyggelse innehaller
attraktiva lokaler for handel bade mot Prastgatan och mot Biblioteksgatan.

Befintlig byggnad pa Barberaren 7 innehaller handel, restaurang, kontor,
tandvardsklinik och bostédder. Pa innergarden finns ett cykelférrad och
soprum. Delar av fd Lindex butiksyta som vetter mot garden &r kvar och
kommer inte att rivas (den delen ir i bra skick) utan kommer att utgora
soprum, lager och personalrum till de nya lokalerna.

Den nya detaljplanen far en hogre exploatering. Hogsta byggnadshdjd enligt
gillande detaljplan fordndras dock inte. Den nya byggnaden kommer att
inrymma sammanlagt sex vaningar ovan jord + sluttningsvaning.
Byggnaden trappas av ned mot Storgatan for att forbéttra ljusinfallet pa
garden. For att anpassa huset till angriansande fastighet, Barberaren 5,
sa att det inte sticker upp en stor tom fasad bakom det lilla trdhuset, sa ska
gavelfasaden utforas med fonster 1 bostadsplanen. Halva gaveln blir dven
nagot indragen mot garden vilket forminskar intrycket av dess storlek.
I detaljplanen for Barberaren 5 har trihuset skyddsbestammelser vilket
betyder att hinsyn ska tas till omgivningens egenart vid uppforande av ny
bebyggelse.
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BEF. BRANDMUR /,)\
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B« A <

Forslag till utformning av gavelfasaden mot vdster
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Befintlig brandmur
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Arbetsplatser, verksamheter

Antagandehandling

Detaljplanen tillater handel i vaningsplan 1 mot Biblioteksgatan och i
vaningsplan 2, mot Prastgatan. Den nya byggnaden far dven innehalla
handel i vaningsplan 3. Tillkommande yta for handel uppgar till ca 1000
kvm. Kontor tillats ej. Pagaende verksamheter i befintlig byggnad medges i

vaningsplan 3. I 6vrigt ska det vara bostéder.

Handel omfattar alla slags kop och forsdljning av varor och tjinster for
allménheten. Till handel riknas dven service och hantverk av olika slag, till
exempel skomakeri, bank, resebyra, fastighetsformedling och restaurang.
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16 Antagandehandling

Bostéder

I de fyra 6versta vaningsplanen i den nya byggnaden kan ca 20 st nya
bostéder tillkomma (tidigare fanns endast tva ligenheter i den gamla
byggnaden). Forslag fran exploatoren dr 6verviagande mindre ldgenheter pa
2 rum och ko6k men dven nagra storre ligenheter pa 3-4 rum och kok.

Offentlig service

Flera kommunala och fristdende forskolor finns inom gangavstand till
planomradet. Ndrmaste hilsocentral ligger i kvarteret bredvid. Flera andra
funktioner och métesplatser sasom bibliotek och kommunhus ligger inom
gangavstand till planomradet.

Nirmaste anvisad skola dr Norra skolan som omfattar arskurserna F-5. Dir
finns ocksa fritidshem och fritidsklubb. Skolan ligger inom gangavstand till
planomradet. Det &r sidkert och tryggt for barnen att ta sig till skolan om de
anvinder de passager som har 6vergangsstillen och trafikljus, det vill sidga
via Traktorenhuset (6vergangsstille), forbi gamla tingshuset och vidare 6ver
Radhusgatan (trafikljus) forbi Lernia.

Senareskola dr Parkskolan 6-9 som dven tar hand om elever som kommer
fran tidigareskolorna Fagervallskolan, Korfiltsskolan och Odenslunds-
skolan. For att ta sig till Parkskolan gor barnen det pa biésta sétt med buss
for att slippa konflikt med biltrafiken med manga gator att korsa. Bussen
avgar fran Kyrkgatan och stannar precis utanfor skolan dér trafikljus finns.
Annars &r sidkraste viagen att forflytta sig via Campusomradet efter att ha
passerat Radhusgatan i h6jd med busstorget. Avstandet &dr ca 2 km.

Kommersiell service

Planomradet har mycket god tillgénglighet till dagligvarubutiker enligt
nyckeltal i 6versiktsplan Ostersund 2040. Planomradets behov av service
tillgodoses genom flera bostadsnira livsmedelsaffirer och annan
kommersiell service inom gangavstand.

Tillgdnglighet

Utgangspunkterna ir att bebyggelsen ska uppfylla samhillskraven enligt
gillande lagstiftning. Det innebir att byggnader ska vara tillgidngliga och
anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
enligt plan- och bygglagen 8 kap 1 §. Bostadsutformning, tillginglighet och
anvidndbarhet beaktas i samband med bygglov. Tekniska egenskapskrav
hanteras vid det tekniska samradet.

Det man bland annat ska titta pa enligt Boverkets byggregler ir:

- om byggnaden har tillgingliga och anvédndbara entréer

- om arbetslokaler, publika lokaler, bostdder och avfallsutrymmen dr
tillgédngliga och anvéndbara.

Niva pa fardigt golv ska ligga i niva med Prastgatan. Ur tillgéinglighets-
synpunkt ska framkomligheten mot Biblioteksgatan beaktas, det vill sdga
inga trappor eller andra hinder for bland annat rdddningstjdansten. Ramper
etcetera far inte placeras pa gatumark.

Detaljplan 531



17 Antagandehandling

Utemiljo

Utgangspunkterna dr det att inom fastigheten ska finnas tillgang till utemiljo
i form av gard, terrasser mm for de boende. Hansyn till ljusinfall till
angrinsande fastigheter ska beaktas. Taket pa innergarden foreslas byggas
med ett planterbart bjdlklag for att kunna erbjuda en attraktiv och trevlig
utemiljo med vixter och uteplatser for de boende och anstillda med
mojlighet till vila. Gardarna ska kunna nas fran trapphusen mot Pristgatan
for personer med nedsatt rorelseformaga.

Eventuell samverkan mellan Barberaren 2 och 7 for bdttre gardsmiljo

I samband med framtagandet av den forra detaljplanen fick Eva Agdler
Suneson i uppdrag av Ostersunds kommun, Samhillsbyggnad, att skissa pa
ett forslag till en gemensam gardslosning med Barberaren 2.

Garden pa Barberaren 2 bestar i huvudsak av asfalt och en liten grisplatt

i mitten med buskar planterade i lador. Eftersom fastigheten har ett
underjordiskt garage och bjilklaget inte #r planterbart sa skulle en
gemensam gardslosning vara en mojlighet att fa tillgang till gronska och en
trevlig utemiljo, vilket okar kvaliteten pa utemiljon for de boende och
verksamma pa Barberaren 2. Det forutsitter att hela eller delar av befintlig
mur mellan fastigheterna tas bort.

Om garden #dr gemensam kan man komma till och fran innergarden (férutom
via trapphusen) via portalen mot Tornstensgriand. For att inte obehoriga
skall kunna na garden nattetid foreslas att porten mot Tornstensgrind i sa
fall ersitts/kompletteras med en grind med kodlas.

En gemensam gardsldsning forbittrar dven for raddningstjdnsten att gora
insatser inom kvarteret vid en eventuell brand. Det dr idag krangligt att gora
rdaddningsinsatser fran garden pa grund av att befintlig mur utgor ett hinder.

Forslaget om en gemensam gard ska ses som ett idéforslag som tillfér nya

kvalitéer. Det forutsitter att fastighetsdgarna traffar uppgorelse om ett
genomforande. Planbestimmelserna berors inte.
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Forslag till gemensam innergard for Barberaren 2 och 7
Ritat av Eva Agdler Suneson
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19 Antagandehandling

Rekreation och Idrott

Det dr néra till omgivande parker och nira till Storsjon. Storre gronomraden
finns tillgidngliga inom 10 minuters promenad, for mgjlighet till rekreation,
idrott och lek.

Trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ska vara attraktiv och littillgéanglig for att locka resenirer.
Mal antaget av miljo- och samhéllsnamnden om att langsta avstand till
busshallplats ska vara max 300 meter for att omradet ska anses ha god
tillgéinglighet till kollektivtrafik uppnas med god marginal. Narmaste
busshallplats ligger vid Kyrkgatan som trafikeras av de flesta bussar med
god turtdthet. Inom gangavstand nas ocksa busstorget som trafikeras av
langfirdsbussar. Planomradet uppnar dven stéllningstagande i 6versiktsplan
Ostersund 2040 att det ska vara max 1 km till tigstation for att det ska vara
god tillgdnglighet och ett attraktivt alternativ.

Parkering

Utgangspunkterna dr att kommunens riktlinjer for bil- och cykelplatser ska
foljas. Parkeringar for kunder och boende foreslas 16sas inom annan
fastighet inom rimligt avstand. Cykelparkering ska anordnas inom
fastigheten.

Krav pa bilplatser enligt kommunens riktlinjer

Bostider 8 platser / 1000 kvimm BTA

Handel 19 platser / 1000 kvm BTA'

Handel 27 platser / 1000 kvm BTA”

Kontor 10 platser / 1000 kvm BTA'

Kontor 14 platser / 1000 kvm BTA”

Krav pa cykelplatser enligt kommunens riktlinjer

Bostider Boende 25 platser / 1000 kvm BTA Besokande: 3 st
Handel Anstillda 5 platser / 1000 kvm BTA Besokande: 20 st°
Kontor Anstéllda 10 platser / 1000 kvm BTA | Besokande: 2 st

! Antal parkeringsplatser som krivs om parkeringsplatserna finns i en allmin
parkeringsanliggning och kan samnyttjas, vilket betyder att platserna inte &r reserverade
utan kan anvindas av alla

* Antal parkeringsplatser som kriivs om parkeringsplatserna finns i en av fastighetsigarens
egna parkeringsanldggningar, vilket betyder att platserna &r reserverade och inte kan

anvindas av alla

3 I centrala staden anordnas platserna for besokande i huvudsak pa gatumark
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20 Antagandehandling

Under samradet har exploatdren och kommunen tagit fram en
parkeringsutredning som redovisar hur parkeringsbehovet ska losas for
fastigheten.

Enligt en forsta berdkning kommer verksamheterna i bada byggnaderna att
tillsammans kriava narmare 80 parkeringsplatser. En noggrannare berdkning
far goras i bygglovskedet. Antalet kan eventuellt minska nagot.

Behov av parkeringsplatser

Befintlig byggnad | Bruttoarea | Antal
Bostider 978 BTA 8 platser
Kontor 326 BTA 3 platser
Handel 326 BTA 6 platser
Ny byggnad

Bostédder 2110 BTA 16 platser
Handel 2500 BTA | 47 platser

Idag finns 31 frikopta parkeringsplatser genom avtal med kommunen.
Det innebir att kommunen anordnar parkering i anldggningar dit
centrumbesokare har tilltrdde. Eftersom det nya huset kommer att fa en
hogre exploatering stiller det krav pa ytterligare parkeringar. Mark- och
exploateringskontoret har tillstyrkt att det utokade parkeringsbehovet kan
l6sas genom ytterligare frikop.

Behov av cykeplatser — ny byggnad
Bostider 2110 BTA 52 platser for boende
Handel 2500 BTA 12 platser for anstéllda

Totalt krivs saledes 64 cykelparkeringar for den nya byggnaden. Hur det
ska 16sas far diskuteras vidare i bygglovskedet, men utrymme ska finnas
inom fastigheten. For det befintliga huset finns redan ett cykelforrad pa
innergarden.

Varumottag

Varumottagning kommer att ske liksom tidigare via en entré mot
Biblioteksgatan.
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21 Antagandehandling

Halsa och Sakerhet

Réaddningstjanst

Omradet klassas som Grupp-1 bebyggelse, det vill siga rekommenderad
insatstid ska normalt vara under 10 minuter. Till gruppen hor bland annat
koncentrerad centrumbebyggelse eller sluten kvartersbebyggelse med
bostéder, butiker, varuhus, kontor, samlingslokaler och bostadsbebyggelse i
fyra vaningar eller hogre. Planomradet ligger inom omrade som klarar en
insatstid pa mindre dn 10 minuter. Insatstiden motsvarar den tid som
forflyter fran dess att raddningsstyrkan larmats till dess att riddningsarbete
har paborjats. Brandpost finns i gatan vid hornet Biblioteksgatan /
Pristgatan.

Radonfdrekomst

Radonmatningar fran 1991 visar virden i storleksordningen 10-20 kBgq/ m’
Radonvirden mellan 10-50 kBg/m”® klassas som normalradonmark vilket
innebdr att byggnader ska uppforas med radonskyddad konstruktion, det vill
sdga skérpta krav géller pa tidthet mot undergrunden. En ny radonmitning
ska goras under byggskedet for att faststélla radonhalten pa platsen.

Trygghet

Aspekter att tdnka pa som kan 6ka tryggheten ér till exempel god belysning
1 trapphus, genomsiktliga hissar, synliga gemensamma ytor, inga morka
horn.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Avloppsvattnet fran fastigheten pumpas idag upp mot Pristgatan, eftersom
avloppet ligger under Préstgatans niva. Fastighetsdgaren har uppmanats att
kontakta Vatten Ostersund for att ansoka om att leda ut avloppsvattnet via
Biblioteksgatan istillet eftersom dagens 16sning inte dr helt problemfri.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att avledas till befintligt dagvattensystem. Midngderna
bedoms inte 6ka mot tidigare sa att det blir problem for dagvattensystemet.

Vdrme och kyla
Uppvéarmning ska i forsta hand ske med fjarrvarme.

Avfall
Sophémtning kommer att ske liksom tidigare via en entré mot
Biblioteksgatan.
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22 Antagandehandling

GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarderna som behovs for att
detaljplanen ska kunna bli verklighet. Beskrivningen ska dven redovisa vem
som vidtar atgidrden och nir de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har
ingen egen rittsverkan. Det dr bra om fragor som roér genomforandet
regleras ndrmare mellan kopare och siljare, till exempel i kpeavtal.

Tidplan

Detaljplanen har samradsbehandlats under mars 2013. Darefter
sammanstilldes alla inkomna yttranden och redovisades pa miljo- och
samhillsndmnden sammantrdade den 23 april for beslut om vissa dndringar
och beslut om granskning. Detaljplanen har hallits tillgdnglig for granskning
under maj 2013. Aterigen sammanstilldes sedan inkomna yttranden.

Miljo- och samhéllsndmnden har antagit detaljplanen den 18 juni 2013.
Detaljplanen kan vinna laga kraft tidigast i mitten av juli.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ér fem dr fran den dag planen vunnit laga kraft.
Andring av detaljplanen far ske under genomforandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Teknisk forvaltning / Vatten Ostersund dr huvudman for allméiinna vatten-
och avloppsledningar samt dagvattenledningar.

Jamtkraft AB ansvarar for el- och fjarrvirmeledningar.

Efter bygget ansvarar exploatoren for aterstidllande av gatumarken till
ursprungligt skick.

Gestaltningsprogram innehallande tydligare riktlinjer infor byggskedet for
att beskriva vikten av olika byggnadsdetaljer ska tas fram och bekostas av
exploatoren.

Avtal

Om ytterligare frikdp av parkeringsplatser behover goras édr det en
forhandlingsfraga mellan fastighetsigaren och kommunens mark- och
exploateringskontor som exploatdren ansdker om.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga fastighetsrittsliga atgiarder foreslas pa fastigheten. Syftet med
detaljplanen dr endast att ersitta en gammal byggritt.
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23 Antagandehandling

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar detaljplanen, aterstdllandet av gatumarken och
framtagandet av ett gestaltningsprogram, ev frikop av parkeringsplatser
samt anslutningen till vatten- och avloppsledningsnitet mot Biblioteksgatan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Svante Freij, Samhéllsbyggnad, Plan & Bygg, har varit i delaktig i avsnittet
om Kulturmiljo. Hans Aldefeldt, Sweco Architects AB, har tagit fram
fasader, sektioner, planlosningar och gatuvyer.

Ostersund den 23 april 2013

Siv Reuterswird Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor
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