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Denna detaljplan bestar av:

« Plankarta med forslag till planbestammelser, skala 1:1 000, i A3-format
* Plan- och genomférandebeskrivning

» Undersokning av betydande miljépaverkan

» Fastighetsforteckning

Plankarta med bestimmelser ar rattsligt bindande. Plan- och
genomforandebeskrivning har ingen rattsverkan. Den ska underlatta forstaelsen av
planforslagets inneb6rd samt redovisa planens syfte, forutsattningar, genomférande
och konsekvenser. Avsikten ar att den ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Bilder och kartor ar framtagna av tekniska enheten i Bromdlla kommun om inget
annan anges.

Kartor/ortofoton ar godkdnda fran sekretessynpunkt for spridning, tekniska enheten
i Bromolla kommun.

BROMOLLA KOMMUN
295 21 BROMOLLA
Telefon 0456-82 20 00 (vx) « Fax 0456-82 22 00
E-post: kommunstyrelsen@bromolla.se
Webbplats: www.bromolla.se
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Vad ir en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur mark och vatten far anvandas och
bebyggas. Detaljplanen talar om vad som far och inte far goras inom planomradet,
vilken typ av verksamhet, bebyggelse och till viss del hur det ska se ut. Detaljplanen
(plankartan) ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen
(PBL). Det ar bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en detaljplan,
detta kallas for det kommunala planmonopolet. En gillande detaljplan ligger till
grund for beslut om till exempel bygglov. Las mer om detaljplaner pa Boverket.

Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Den har planen tas fram med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 78.

Planprocessen bestar av flera olika skeden och i denna planprocess ingar foljande
skeden:
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Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av forslaget.
Planhandlingarna skickas ut for samrad till berérda grannar, myndigheter, och till
andra som berors av forslaget.

Granskning: Nar samradet ar klart ska kommunen i en underrattelse informera om
sitt planforslag och lata det granskas under en viss tid (granskningstid).
Granskningstiden ar minst tva veckor. Berérda grannar myndigheter och andra som
har intresse av forslaget remitteras och kan under utstéallningstiden lamna in sina
synpunkter till kommunen.

Antagande: Detaljplanen antas darefter av kommunfullmaktige.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den
inte ar overklagad.
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Inledning

Allmént
Marken inom planomradet ar anlagd som kvartersmark.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader (B). Beteckningen dr en
generell anvandningsbestdmmelse for olika former av boende och innebar att
kvartersmarken inte specificeras till en typ av husform och istallet mojliggor
bostadsdandamal i olika former. Detaljplaneforslaget ar mer flexibel da den inte
begransar fastigheterna till en specifik husform.

Uppdrag och bakgrund
Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-07, § 165, att ge férvaltningen i uppdrag att ta
fram ny detaljplan for fastigheten Gualév 61:151.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning

Lige
Planomradet ar beldget i centrala Gualov och gransar i norr till Byvagen, i dster till
Gualdvs skola, i soder till Gualov 61: 113 och i vaster till Mansavagen.

Areal
Planomradets areal ar ca 13 000 kvm.

Markforhallanden
Marken ags av MVL Fastigheter AB.

Planomradet

Pnomré'rdets ungeférliga omfattning markerat med gul linje.
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Tidigare stiallningstaganden

Gallande detaljplaner

For planomradet géller detaljplan for del av Gualov 61:113, utmed Byvagen i Gualov i
Bromolla kommun, LK 2007-04-20. Planens genomférandetid har gatt ut och planen
anger omrade for bostader (B) med friliggande byggnadssatt.

Oversiktsplan

Bromolla kommuns Oversiktsplan 2014 - med sikte pd 2030, antagen 25 augusti 2014,
ar kommunens langsiktiga vision om anvandning av mark och vattenomraden samt
hur den byggda miljén skall utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen omfattar hela
kommunens yta och planforslaget bedoms folja 6versiktsplanens intentioner da det
finns utpekat i 6versiktsplanen (omrade 11 och 12) som nya omraden for bostader.

Avvagning enligt miljobalken

Markens lamplighet

Enligt miljobalkens 3 kap. 1 § ska mark- och vattenomraden anvéndas, for det eller de
andamal for vilka omradena dr mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan anvandning som medfor en fran
allméan synpunkt god hushallning. Detaljplaneforslaget behdller den befintliga
detaljplanens syfte och darmed bedoms vara forenligt med intentionernai 3 kap. 1 §
miljobalken.

Virdefulla naturomraden

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kdnsliga
omraden, dker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig
skada. Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av
deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska, enligt 3 kap. 6 §
miljobalken, sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan medféra pataglig skada.
Behovet av gronomraden i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas.
Detaljplaneforslaget behaller gillande detaljplans bestimmelse och forandrar inte
markanvandningen.

Riksintressen

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljobalken kan omraden av sarskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riksintresse ska skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara, skada eller motverka dem. Staten kan ingripa
mot exploateringsforetag eller andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.
Planomradet omfattas inte av ndgra omraden av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om
miljokvalitetfor mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Normerna reglerar vanligtvis den simsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.
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Atgirder inom planomradet bedoms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for
vatten, luft eller partiklar 6verskrids.

Forutsattningar

Mark, bebyggelse, vegetation
Marken inom omradet dr anlagd som kvartersmark och har i den aktuella
detaljplanen anvandning bostdder (B) med friliggande byggnadssatt.

Marken inom omradet ar i det narmaste helt plan. En lokalgata (Broderna Olssons
vag) loper genom planomradet. Den sodra delen av fastigheten ar bebyggd med
marklagenheter medan den norra delen dr obebyggd och bestar av betesmark.

Vy éver planomrddet och Bréderna Olssons vdg, sett fran Mdnsavdgen i vdst.

Oster om planomradet ligger Gualovs skola. Planomradet avgrinsas i soder av den
kommunala fastigheten Gualév 61:113 medan i vast och norr om planomradet utgors
av bebyggelse i form av en plan och en och en halv plansvillor.
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Vy éver planmrddet med ldgenheterna i bakgrunden, sett frn Byvdgen i Ost.

Vy Gver pInomrdde

t med bl. annat Gualévs skola och ldgenheterna i bkgrnden, sett frdn Mdnsavdigen vaist.
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Geotekniska forhallanden

[ en for omradet utford oversiktlig geoteknisk undersokning 1989 redovisas jorden
overst bestd av sandig mulljord som f6ljs av halvfast till mycket fast lagrad mellan-
och finsand. I ett par av borrpunkterna forekommer skikt av lera i sanden.

Fransett mulljorden utgér omradets jordlager relativt god byggnadsgrund ur
barighetssynpunkt. Grundlaggning bedéms kunna ske frostfritt med utbredda
plattor/sulor eller helkantférstyvad bottenplatta. For narmare klargérande av
omradets forutsattningar for val av grundlaggningsutférande mm hénvisas till
grundundersoékningsutldtandet. D4 &ven omrddets markradonférhallanden kan
paverka grundlaggningens utférande bor dessa ocksa klargoras innan
byggnadsprojekteringen sker.

Fornlamningar

Inom planomradet finns tidiga registrerade fornlamningar och en arkeologisk
undersokning har utforts. [ Lansstyrelsens bedomning (2011-11-17) framgar att
fornldmningarna inom aktuellt omrdde ar undersokta och ur fornlamningssynpunkt
finns inga hinder att exploatera omradet.

Om fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap.
10 § kulturmiljolagen omedelbart avbrytas och forhallandet anmalas till
Lansstyrelsen.

Markféroreningar
Inga dokumenterade markfororeningar finns inom planomradet.

Risk for héga vattenstand
Det bedoms inte finnas nagon sarskild risk for skred eller hoga vattenstand inom
planomradet.

[ samband med arbetet med att ta fram en dagvattenstrategi for Bromoélla kommun
har en kartering av vattenvagar vid héga floden gjorts. Man kan av denna kartering
utldsa dagvattnets vag ovan mark samt var vattensamlingar kan komma att bildas.
Vid ett 100-ars regn kan en liten vattensamling komma att bildas i planomradets
ostra del dar vandplanen finns. Pa denna plats ligger redan ett underjordiskt
fordrojningsmagasin i form av dagvattenkasseter. Fordrojningsmagasinet antas
utgora en tillracklig atgard for omhandertagande och fordrojning av det dagvatten
vandplanen generar.

Trafik, gator, parkering.
Tillfart till omradet avses ske fran Mansavagen. Med hansyn till trafiksdkerheten i
omradet foreslas utfartsforbud over kvartersgrans mot Byvagen.
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Vy éver Byvdgen och Gualévs busshdllplats, sett fran Byvdgen i Gst.

Varme, el, tele, data

Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt i
anslutning till planomradet. For el- och vattenforsorjningen i Bromolla svarar
Bromolla Energi & Vatten AB.

Uppvarmning av befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet sker enskKilt.

Kollektivtrafik
Busshallplatser med tat trafik till Bromolla finns i anslutning till planomradet samt i
Stiftelsevagen.

Sophantering
For hanteringen av hushallsavfall svarar Bromolla kommuns renhallning. Vid fragor
som ror sophantering skall samrad ske med tekniska enheten.
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Planforslag/Konsekvenser

Planens huvuddrag och avgransning
For att 16sa situationen inom omradet foreslas gallande plans markanvandning for
kvartersmark bibehalls oférandrad och anges till bostader (B).

Bebyggelsens omfattning och placering

Bebyggelse regleras med en bestimmelse om placering. Huvudbyggnad skall placeras
minst 4 meter och komplementbyggnader minst 2 meter fran fastighetsgrans.
Planbestdmmelserna medger att bostdder (B) far uppféras inom omradet. For
tillkommande bebyggelse galler sarskilda bestimmelser om utformning med bl. annat
4,5 meter byggnadshdjd for huvudbyggnad och 3,0 meter for komplementbyggnader.
Endast kéllarlosa hus far uppforas. I 6vrigt anger detaljplanen inte ndgra sarskilda
bestammelser for byggnaders utseende, material eller fargsattning utan hanvisar till
plan- och bygglagens generella krav pa att byggnader ska ha en god form-, farg- och
materialverkan.

Trafik, gator och parkering

Enligt Trafikverkets trafikflodeskartor ar trafikmangden pa Byvagen med skyltad
hastighet 50 km/h 880 fordon/dygn och 70 tunga fordon/dygn. P4 Mansavagen
passerar 70 fordon/dygn pa aktuell plats. Tillfart till planomradet sker fran
Mansavagen.

Utrymmer for erforderligt bilplatsbehov ska tillgodoses helt inom egen tomtplats.

Erforderlig bil och cykelparkering tillgodoses antingen samlat inom planomradet
eller enskilt i anslutning till respektive fastighet/lagenhet.

Tillganglighet

Tillgdngligheten ar god da omradet ar relativt plant, vilket erbjuder goda mojligheter
for personer med nedsatt rorlighet att na service och kollektivtrafiknoder i
naromradet.

Planforslaget bedoms kunna medféra 6kad social och fysisk tillganglighet.
Stallningstagandet gors da planforslaget mojliggor ett omrade, med befintligt goda
kommunikationer. Narmsta busshallplats ligger i anslutning till planomradet till
Bromolla samt ca 400 meter i Stiftelsevagen i motsatt riktning.

Trygghet och siakerhet

En forstarkt karaktar av det aktuella omradet bedéms som positivt ur ett
trygghetsperspektiv. Planforslaget bidrar till att befolka platsen 6ver hela aret genom
planering av permanenta bostader. Aspekter sa som forbattrad belysning nar
omradet blir mer befolkat nir nya bostadshus tillkommer bedéms som positivt for
trygghetsupplevelsen.

Buller
Planbestdmmelse (m1) angdende buller har inforts pa plankartan om att riktvarden
inte far overstigas.
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Teknisk forsorjning

VA

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till planomradet och
bebyggelsen i foreliggande detaljplan kommer att anslutas till befintliga VA-
ledningar.

Dagvatten

Kommunens dagvattensystem i omradet ar av idag av god dimension, men en
fordrojning och rening av dagvattnet bor ske lokalt pa tomtmark innan det gar vidare
till det kommunala dagvattennatet. Principen for dagvattenhanteringen i
planomradet ar att dagvattnet i forsta hand ska omhédndertas lokalt i 6ppna system
eller andra fordrojande 16sningar. Avrinningen kan exempelvis ske via enklare rening
i form av t ex raingardens, 6versvamningsytor eller diken. Takvatten och vatten fran
gron- och gangytor har laga fororeningshalter och ska i mojligaste man tas om hand
lokalt med 6ppna l6sningar med mdjlighet till infiltration vilket ocksa innebar att
enklare rening uppnas.

Inom planomradet finns det utrymme fér omhandertagande av dagvatten. Endast 35
% av hela fastigheten far bebyggas och exploatoren far l6sa det pa lamplig plats.
Befintliga byggnader ha egen dagvattenhantering fran stupror med dagvattenkasse
vid varje utkastare.

El
Tillkommande bebyggelse ansluts till det befintliga ledningsnatet.

Avfall

Planférslaget mojliggor for en 6kad exploatering med fler bostader an idag vilket
leder till en 6kning av avfall inom planomradet. Avfall ska tillvaratas i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering. Foreskrifterna lyfter fram vikten av en
okad materialdtervinning och ateranvandning. Matavfall ska sorteras ut separat.

Genomforande

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
En preliminar tidplan kan se ut pa foljande satt:

Samrad, november/december 2020
Granskning, februari 2020
Antagande, maj 2021

Laga kraft, juni 2021
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*Den prelimindra tidplanen anger tider utifran forutsattningen att
kommunfullméaktige beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett
overklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner laga kraft forskjutas framat i
tiden, vilket medfér motsvarande forskjutning av genomférandet*.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Genomforandetid ar den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen
under denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan
da dndras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas. Efter att detaljplanens genomfoérandetid har gatt ut finns det
utokade mojligheter att vid bygglovsprovningen medge avvikelser fran planen. Dock
maste avvikelse alltid vara férenliga med detaljplanens syfte och utgora ett lampligt
komplement till den anvandning som bestamts i detaljplanen.

Agoférhallanden

Fastigheten inom planomradet ir i privat 4go. Ovriga till planomradet angriansade
fastigheter och berorda fastighetsagare framgar av till detaljplanen horande
fastighetsforteckning.

Ansvarsfordelning

Kommunalt huvudmanskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark (GATA) inom planomradet med
ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall. Kommunen dr huvudman for den
allmdnna VA-anlaggningen och ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Bromoélla Energi & Vatten AB ar huvudman for ledningsnatet for
eldistribution och ingdr i dess omradeskoncession.

Enskilt huvudmannaskap

[ detaljplanen planlaggs en naturremsa naturomrdde som allman plats med enskilt
huvudmannaskap. Skélet till detta ar att planomradet ligger perifert i samhallet och
fortsatt forvantas vara av landsbygdskaraktar. Dessutom fastigheten ar i privat ago
och naturremsan bedéms framst vara till anvandning for fastighetsagarna och
boendena inom planomradet. Omradet har en begransad allmén funktion och
allmdnhetens nyttjande av naturremsan har bedémts vara 1ag vilket ocksa motiverar
valet av enskilt huvudmannaskap. Kommunen har i samband med utformningen av
planen overvagt omfattningen av planlagt naturomrdde med enskilt
huvudmannaskap och kommit fram till att det ar en lamplig omfattning.

For byggnader och andra anldggningar inom kvartersmark med férutvarande
parkmark svarar exploatoren. Fastighetsdgaren ansvarar aven for det dagvatten som
uppstar pa den egna fastigheten.

Exploatoren ansvar for genomforandet av planen.
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Planavtal/Kostnader for planlidggning
Ndgot planavtal har inte upprattats da detaljplanen upprattas genom kommunens
forsorg.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Inga nya fastigheter bildas inom planomradet vid detaljplanens genomférande.
Eventuella lantmateriférrattning inom fastigheten Gualév 61:151 initieras och
bekostas av fastighetsdgaren.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom
kvartersmark bekostas av exploatoren, liksom eventuella kompletterande
geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Bromolla kommun
Samhallsbyggnadsutskottet
Tekniska enheten

Fehmi Berisha
Planarkitekt



