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Andring av detaljplan nr 208, del av Lingonvigen

Planens syfte och huvuddrag

Inledning

Bakgrund

Stora delar av Sollentuna kommun utgors av smahusbebyggelse i form av
villaomraden fran olika tidsaldrar. Dessa omraden ar generellt hogt
eftertraktade samtidigt som det ar en hog efterfragan pa bostader i
kommunen. Detta har gett upphov till att villaomrddena pa olika satt
utsdtts for forandringar som kan leda till en o6nskad fortdtning och
paverkan pa omradenas karaktar.

[ kommunens Gversiktsplan finns beskrivet vad som karaktdriserar
kommunens villaomrdden och de egenskaper som anses vardefulla att
bevara. Bland annat beskrivs att det dr av stor vikt att villastadens grona
lummighet bibehalls vid fortatning inom alla omraden med villakaraktar.
Det framgdr dven att tomter under 8oo kvadratmeter (exklusive skaftvag),
respektive 1000 kvadratmeter i kulturhistoriskt vardefulla omrdden,
generellt inte bor tillkomma. Vidare omndamns att kommunen, for att
efterleva kommunens miljo- och klimatpolicy vad galler resurshushallning
och minskad klimatpaverkan, i regel inte bor medge fortatningar som
forutsatter att befintliga funktionella bostadshus rivs.

For villaomraden som dar detaljplanelagda har tidigare erfarenheter fran
bygglovsprovning och avgoranden fran dverprovande instans visat att
gallande detaljplaner som saknar nédvandiga planbestammelser kan leda
till byggnationer och avstyckningar som bidrar till oonskad fortatning och
att villaomrddenas karaktar paverkas.

Kommunledningskontoret har darfor fatt i uppdrag av
samhallsbyggnadsndmnden att genom planldaggning, i form av nya
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detaljplaner och dndringar av befintliga detaljplaner, motverka o6nskade
fortatningar i kommunens villaomraden.
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Bild 1. Planomrddets ldge i kommunen

Syfte

Syftet med denna plandandring dar motverka oonskad fortatning genom
inférande av tilliggsbestammelser som reglerar antalet huvudbyggnader
och bostdder per fastighet samt mojligheten att stycka befintliga fastigheter.
Regleringen gors utifran fastigheternas nuvarande storlek, kvarterens
karaktar samt riktlinjerna i kommunens oversiktsplan. I forlangningen



innebar dndringarna ocksa att hardgoring av ytor som kan ske till f6ljd av
avstyckningar motverkas. Andringens syfte ar forenligt med syftet i gillande
detaljplan nr 208. Befintliga planbestimmelser fortsdtter att galla
tillsammans med dessa kompletterande bestammelser.

Varfoér har éndring av detaljplan valts?

En dndring av detaljplan har valts eftersom de planandringar som foreslds
ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Att uppratta en ny
detaljplan anses dirmed inte vara nodvandigt eller lampligt for att uppfylla
avsikten. Detaljplaneomradet ryms inom den ursprungliga detaljplanen och
markomrddets lamplighet behover darmed inte prévas pa nytt.

Handlingar

Till plandndringen hor:

Denna planbeskrivning

Plankarta dpl 208 (upprattad 1974 dndrad 2026)
Samrddsredogorelse

Granskningsutldtande

Dessutom finns fastighetsforteckning och ursprungliga
detaljplanehandlingar (dpl 208) i sin helhet tillgangliga.

Planomradet/lagesbestamning

Planomrddet ar belaget vid Tornskogen i Vaxmora, i 0stra delen av
Sollentuna kommun och utg6rs av naturmark samt villafastigheter inom
detaljplan nr 208 frdn 1974 som saknar géllande
fastighetsplan/tomtindelning. Totalt 21 st villafastigheter i foljande kvarter
ingar i dndringsomrddet:

kv. Gaveln - 2 st fastigheter
kv. Granaten - 4 st fastigheter
kv. Grytet - 2 st fastigheter
Arealen pa dndringsomrddet dr ca 1,9 ha. Fastigheterna ar privatagda.

kv. Geologen - 1 st fastighet
kv. Gruvan - 12 st fastigheter
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Tidigare stéllningstaganden och beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-09-26 § 96 att uppdra at

kommunledningskontoret att ta fram forslag till andring av detaljplanerna

As7, 208, 231, 232 och 227 53 att

¢ En minsta fastighetsstorlek satts for fastigheterna inom varje enskilt
kvarter anpassade efter riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan och
befintlig kvartersstruktur.

e Antalet huvudbyggnader begransas, dar sadan bestammelse saknas.

e Antalet bostadsldagenheter per fastighet begransas, dar sddana
bestammelser saknas.

e Bestammelser som ger fullstindig reglering av bebyggelsen infors i det
planomrade som idag omfattas av avstyckningsplan (As7).
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Bild 2. Oversiktsbild med dndringsomrdde markerat i rétt och ursprunglig

planomrddesgrdns i bldtt.
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Gillande planer

For omradet géller detaljplan nr 208 fran 1974. For villakvarteren anges
beteckningen BF II n som bland annat innebatr; fristdende huvudbyggnader
i hogst tva vaningar. Huvudbyggnad far inte uppta storre areal an 135 kvm.
Befintliga planbestammelser fortsdtter att galla tillsammans med dessa
kompletterande bestammelser.

Oversiktsplan for Sollentuna med sikte p& 2040, antagen 17 februari 2022,
anger bl.a. att omradet ligger inom sammanhallen bostadsbebyggelse samt
att fastigheter mindre dan 8oo kv (exklusive skaftvag) generellt inte bor
tillkomma men kan provas vid detaljplanelaggning av ett storre omrdde
eller kvarter intill huvudstrdk, centrumbildningar och malpunkter. Av
oversiktsplanen framgar aven att villabebyggelse av tradition utgors av
enbostadshus och att detta ska utgéra norm dven fortsattningsvis.
Planandringen bedéms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Omrdadet omfattas inte av Kulturmiljoplan.

Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Andringsomradet utgérs av villakvarter med varierad bebyggelse uppford
under olika tidsperioder men i huvudsak under 1960 - 70 talet. Bebyggelsen
bestar av enbostadshus som huvudsakligen ar uppforda i en vaning med
suterrang eller vind och har tra- eller tegelfasader. De flesta husen har
utformats med valmade tak men dven sadeltak forekommer. Utspritt i
omradet forekommer ett antal fastigheter som ar mellan 700 och 8oo kvm.
Majoriteten dr dock 8oo kvm eller storre.
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Omradet angransar till sodra Tornskogens naturreservat och de flesta
tradgdrdarna har uppvuxna trad och buskar. Manga av dem har uppfarter
med grus eller asfalt och plats for flera bilar.

Omrddet och dess bebyggelse utgor ingen utpekad kulturmiljo och har inga
kdnda fornlamningar.

Forandringar och konsekvenser av planforslaget

Totalt 22 fastigheter ligger inom planomradet for detaljplan nr 208. Av
dessa berdrs 21 st av andringen. De fastigheter som berors ar samtliga
villafastigheter som saknar tomtindelning/fastighetsplan och
planbestimmelse om storsta antal huvudbyggnader och lagenheter inom
kvarteren Gaveln, Geologen, Granaten, Gruvan och Grytet.

De berorda fastigheterna inom andringsomrdadet far en planbestaimmelse
som begransar minsta fastighetsstorlek till 700 eller 8oo kvm (d1, d2),
beroende pa befintliga forutsattningar. Det innebdr att mojligheten att
stycka de befintliga fastigheterna gar forlorad. Samtliga villafastigheter far
aven planbestammelse som reglerar hogst ett enbostadshus per fastighet
samt att gardsbyggnad inte far inredas for bostadsandamal (f1).
Motsvarigheten till gdrdsbyggnad enligt nu gallande foreskrifter ar
komplementbyggnad. For att inte orsaka otydlighet genom att blanda olika
begrepp anvands gdrdsbyggnad fran den ursprungliga detaljplanen for den
bestaimmelse som tillkommer i denna planandring.

Bestimmelser | Ny minsta Fastigheter
fastighetsstorlek
fi, 1 700 kvm Gruvan i, 6, 8, 10 och 12.
Granaten 2, 3 och 4. Gaveln 1
f1, d2 800 kvim Gruvan 2, 3, 4, 5,7, 9 och 11.
Grytet 1 och 2.
Granaten 1.
Gaveln 2.
Geologen 1.




Bestammelserna i gallande detaljplan 208 fortsatter att gdlla som tidigare,
parallellt med de som tillkommer inom dndringsomrddet. Foreslagna
dndringar leder inte till att nagon fastighet blir planstridig.

Foreslagna planandringar bidrar till att bevara de befintliga villakvarterens
karaktar genom att oonskad fortitning i form av styckning och
overexploatering av villafastigheterna forhindras. Plandndringen innebar
ingen forsamring eller paverkan pa mark och vegetation jamfort med
radande situation.

o 7K

Bild 3. Oversiktsbild med de beré’rda\f&stigheternas Ifi_;;e i c:iﬁdringsomr&det.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En undersokning om detaljplanens genomforande kan antas medfora risk
for betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap. 5-6 § miljobalken ska
goras i samband med att en detaljplan tas fram. Den undersékning som
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gjorts for detaljplanen redovisas i en separat handling (se Undersékning och
beslut om betydande miljopaverkan, version 2 2026).

Beslut om betydande miljopaverkan

Beslutet ar att ett genomférande av dndringen av detaljplan nr 208 inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Detta innebdr att strategisk
miljobedomning som dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) inte behéver genomforas for detaljplanen.

Motiven f6r bedomningen dr sammanfattningsvis att férandringen genom
plandndringen ar begransad da den inte dndrar befintlig markanvandning.
Omrddet som berdrs av andringen ar detaljplanelagt och ianspraktaget for
bostadsbebyggelse. Andringen innebir ingen fysisk forindring av den
befintliga miljon. Ingen av de parametrar som undersokts riskerar att
paverkas negativt till den grad att det kan anses innebara betydande
miljopaverkan.

Unders6kningen om betydande miljopdverkan har uppdaterats infor
antagandet av planen. Uppdateringen innebar ingen dandring av
bedomningen.

De miljoeffekter som har betydelse for planens genomférande och som har
studerats i planarbetet redovisas i detta kapitel.

Dagvattenhantering (ytvatten)

Planomrddet ligger inom Edsvikens avrinningsomrdde. Recipienten
paverkas inte av planandringen som bl.a syftar till att bevara befintliga
kvarter i nuvarande form. Vid ny- och ombyggnation inom planomradet bor
man strava mot att dagvattenpolicyn f6ljs vid bygglovprovning.
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Oversvamning/skyfall

Kommunen har tagit fram en 6versvimningsanalys for hela Sollentuna.
Oversvamningsanalysen visar pa risk for 6versvamningar o0,1-0,3 meter
inom delar av planomrddet vid ett 100-drs regn.

De bestammelser som denna plandndring avser innebdr ingen forandring
gallande befintlig markanvandning och bedoms heller inte paverka risken
for 6versvamning pa annat satt.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planarbetet handlaggs med standardplanforfarande enligt 5 kap. plan- och
bygglagen (2010:900 PBL lydelsen efter 2015-01-02). Standardférfarande
innebar att ett forslag till andring upprattas och skickas ut pa samrad till
sakdgare, berorda organisationer och myndigheter m.fl. for synpunkter.
Kommunen kan om det finns skal dndra planforslaget med hansyn till
synpunkterna eller férklara varfér synpunkterna inte beaktas i en
samradsredogorelse. Darefter skickas planforslaget ut pa granskning som
pagar under minst tvd veckor. Under granskningstiden finns mojlighet att
aterigen lamna synpunkter pa forslaget. Samtliga inkomna skriftliga
synpunkter sammanstalls i ett granskningsutlatande. Det slutliga
planforslaget tas sedan upp till samhallsbyggnadsndmnden for antagande.

Efter antagande har de sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda

ratt att 6verklaga beslutet. Nar tiden for 6verklagande gatt ut och om ingen
har 6verklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.
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Tidplan
Kvartal 4 2024 Samrad
Kvartal 1 2025 Granskning
Kvartal 2 2026

Antagande

" ANTAGANDE

SAMRAD

LAGA KRAFT >

Andringsplanen har vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Den ursprungliga detaljplanens genomforandetid har 16pt ut.
Genomforandetiden for de bestimmelser som denna dndring avser ar 5 dr,
raknat fran det datum som beslutet att anta andringen vinner laga kraft.

Tekniska fragor

Inga tekniska fragor uppkommer som f6ljd av plandandringen.

Ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen har initierat plandndringen och stdr for hela kostnaden for
planprocessen samt framtagande av planhandlingar. Plandndringen har
inga genomforandefragor och medfor darfor inga genomforandekostnader.



Avgifter och taxor

Atgirder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sa som
fastighetsreglering bekostas av den/de fastighetsdgare som initierat
och/eller har fordel av dtgarden. Avgift enligt lantmateritaxan erlaggs.
Ingen planavgift enligt taxa ska tas ut vid bygglov.

Markagoforhdllanden

Planomrddet for den ursprungliga detaljplanen omfattar fastigheten
Tornskogen 3:1 som dgs av Sollentuna kommun. Denna fastighet ligger inte

Medverkande

Kommunledningskontoret
Ulrika Ahnemark, planarkitekt

Andring av detaljplan nr 208, del av Lingonvigen

inom kvartersmark och berérs darfor inte av planindringen. Ovriga
fastigheter ar privatagda.

Fastighetsbildning

Inga fastighetsbildande dtgarder foresldas med anledning av planandringen.

Paverkan pa fastighetsplan/tomtindelningsplan

Inga fastighetsplaner/tomtindelningsplaner berors av plandandringen.
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SOLLENTUNA KOMMUN

STADSARKITEKTKONTORET ) D 82}

35HPR74 DE3¢E W
LANISTVRELSTN
ST Ll UG LAN
BESTAMMELSER tillhorande
D-042-09
FORSLAG TILL STADSPLAN
andring och utvidgning av stadsplan
for omrdde &ster om Tornberget i

TORNSKOGEN, VAXMORA
i Sollentuna kommun

§1. _STADSPLANEOMRADETS ANVANBNTNG

mom, 1 ngggadskvarter

Med B betecknat omride f&r anvindas endast
£6r bostadsdindamil., -

mcm, 2 Specialomrdden

Med Es betecknat omr&de f8r anvindas endast

for transformatorstatlon och darmed samhdrigt
éndamil,

TA D7 [a¥ay Vs T AT
§ 2., MARK SCM -ICK

FAR BEBYGCAS

Med punktpricknlng betecknad mark f&r icke be-
byggas.

§ 3. SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN @

LEDNTNGAR

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar, som hindrar framdragande eller underhé&ll
av underjordiska allménna ledningar ‘

§ 4. BYGGNADSSATT

P4 med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader
uppforas fristdende.

§ 5, DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS
1 P4 tomt som omfattar med F betecknat omréde. fér
huvudbyggnad icke uppia stdrre areal &n 135 =
mom. 2 P3 tomt som omfattar med F betecknat omrade gar

gérdspyggnad icke uppta stbrre areal &n 40 m“.

Batuadress en



O

O

§ 6. - VANINGSANTAL

mom. 1 P& med romersk siffra betecknat omrdde far
bygenad uppfioras med hoégst det antal véningar
som sifiran anger,

mom, 2 P4 med n betecknat omrdde f&r vind 1cke inredsas
utdver angivet védningsantal.,

§ 7. BYGGNADSHOJD

P4 med II betecknat omrdde fir byggnad icke
uppfdras till storre hsjd &n 6,6 meter.

Sollentuna i mars 1974

STADSARKITEKTKONTORET

ﬁ‘ibfm 4(441,(, L!}“ xu&;mé—b
Aeigun Thune ¥ E_|'
Planarkitekt Planlngenaor

Tillhor byggnadsndmnden i
Sollentuna kdmmun Qeslut
den 26 mars 1974, § 171 v

Tibert J& ;;.at/edt

Avde chef
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BESKRIVNING tillhOrande

D-042-09

FORSLAG TILL STADSPLAN

dndring och utvidgning av stadsplan
for omridde Oster om Tdrnberget i
TORNSKOGEN, VAXMORA

i Sollentuna kommun

BEFINTLIGA FPORHALLANDEN

Lige och omfattning

Omriddet &r beldget pd Ostra sidan av Tornberget, ca 3,5 km norr
om Sollentuna centrum. Det grinsar i stder till ett omrdde for
sammanbyggda smdhus, i Oster till omrdden med friliggande villor
och fritidshus samt i norr till mark som Zgs av Svenska Jidst-~
fabriksaktiebolaget och som for ndrvarande Zr tillginglig som
strovomride.

Topografi, vegetation, grundforhdllanden

Planomridets topografi begrinsar byggnadsmbjligheterna avsevirt.
Omrédet upptas till stor del av berg och dr helt skogklitt, tili
overvidgande del av barrskog. I Oster ligger Tornberget, 70 m o h.

Fornlimningaxr

Inga fasta fornldmningar finns inom omriddet.

Befintlig bebyggelse

I anslutning till infarten via Runskogsvidgen finns bebyggelse av
dldre villor och fritidshus. I 6vrigt finns inom planomrddet ingen
bebyggelse. Soder om planomridet pidgdr bebyggande ett omride med
sammanbyggda sméhus i en och tvd viningar.

Agoforhdllanden

Marken i omrddet dgs av Sollentuna kommun.

Gdllande byggnadsregleringar

For omrddet gdller stadsplan faststdlld av lidnsstyrelsen den

5 juli 1973, ddr ett omrdde som ingdr i planforslaget, undantogs
frén faststdllelse. Planforslaget gridnsar i Oster till &ldre
byggnads—~ och avstyckningsplaner.

Angrdnsande omriden

Planomréddet ligger inom upptagningsomrédet for 1lég-~ och mellan-
stadieskolan vid Vaxmoravigen. Inget daghem fimms i omrddets
nidrhet. Vid Gammelvidgen, drygt 1 km frdn planomriddet finns en
avdelning vardera fritidshem och lekskola. I korsningen Bitsmasns-
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2,

vigen - Frestavigen, ca 1 300 m frin omriddet, finns nirmaste
butik (en mindre Konsumbutik). I omridet sdder om stadsplane~
forslaget dr en nirbutik under uppforande. Detaljplanelidggning
pédgds i angridnsande omrdden i Oster for att sanera och fortidta
bebyggelsen samt forbidttra gatunitet.

PLANFORSLAGET

Stadsplanens utformning

Planen visar kvarter for friliggande hus samt parkmark.

Beb 1se

Forslaget redovisar ett omridde for friliggande hus, som ligger i
anslutning till gruppbebyggelse under uppforande sdder om plan-
forslaget.

Parkomriden

I vister foreslds ett omrdde, som i gdllande stadsplan undan-
tagits fridn faststdllelse, utgdra parkmark.

Motortrafik, angdring, parkering

Omridet matas endast frédn Runskogsvigen och entrégatan dr siledes
utford som tervindsgata.

Véagomride

Angivna kdrbanebredcéer och vigstandard i Svrigt baserar sig pd
gatukontorets anvisningar. Gatuomrddets ldge foreslds justerat
med anledning av terr@ngférhdllandena.

Busstrafik ,

Busshdllplats f6reslds forlidggas till omrdde reserverat for
stadsdelscentrum sbder om stadsplanefdrslaget. Den busslinje

som numera slutar pd Batsmansvigen vid Idrotisparken, linje 527,
f¢ildngs till denna punkt. Vid den framtida utbyggnaden av stads-
delen Gustavsberg foreslde bussen gd in i Vaxmoraomridet dver
Runbergsvigen och via ett smalt parkstrdk angdra hdllplats vid
stadsdelscentrum for att sedan fortsdtta ut mot Gustavsberg over
Runskogsvidgen.

Avsténdet mellan h8llplats och lidngst bort beldget hus &dr ca 500 m.

Vatten och avlopp

Omrddet ansiutes till befintliga ledningar i Vaxmoravigen. Lingst i
nori: innebdr nivdforhdllandena dock att ledningarra for migra villa-
tomter ldmpligen bor infogas i det vatten- och avloppssystem som
finns i Bitsmansvigen.

PLANENS GENOMFORANDE

Omrddet avses enligt kommunens bostadsbyggnadsprogram att bygsas
ut under ar 1974.
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SAMRAD

Stadsplanearbetet har skett i samrdd med kommunens exploaterings-
kontor och stadsingenjoren.

Sollentuna i mars 1974

STADSABKITEKTKONTORET
Reigun Thune Z rski
Planarkitekt Pla.nlngen,] or

Pillhsr bygenadsnimnden i
Sollentuna kommun beslut
den 26 mars 1974, § 171

(—’ 77/ l
Tibert Jgg %
Avdelnlngéc ef
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