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Planens syfte

Syftet med planen ér att mojliggora byggnation av femton friliggande enbostadshus. Planomréidet har nirhet till utbyggd
infrastruktur samt social och kommersiell service.

Markigofiorhillanden

Fastigheten Viksj6 6:370 dgs av Seniorgdrden AB, den utvidgade delen utgor idag parkmark och dgs av Jirfilla
kommun.

Oversikts plan och ildre planer

Planomriddet ér i gdllande Gversiktsplan angivet som bebyggelseomride.

Gillande stadsplan ar faststilld 1976-10-28 och anger anviindning for allmént indamal, den utokade delen 4r avsedd som
parkmark.

Mark och vegetation

Omrédet som ér obebyggt utgors av en skogsbeklidd sydsluttning av Hummelmoraberget. Naturtypen 4r
héllmarkstallskog och utgors mestadels av uppvuxna tallar, men det finns dven inslag av gran och asp i de mer liglinta
delarna i omradet. En vegetationsinventering har utforts.

Skogsomradet vid Hummelmoraberget dr vérdefullt i sin helhet bade for manniskor och djur. Den nordvistra delen av
planomradet har sérskilt rekreationsvirde for de narboende. Tallskogen och hiillmarken utgdr en vacker och karaktirsfull
miljé och dr en spannande lekmiljo for barn i omradet.

Det ar vérdefullt att behdlla sd mycket som mdjligt av den befintliga karaktiren for att 4stadkomma en god anpassning
till de omgivande bostadsomradena och samtidigt ge det nya bostadsomradet virdefulla kvaliteter.

Bebyggelse

Planomradet ar beldget i ett dldre uppvuxet villaomrade med nérhet till service och kommunikationer. Omradet 4r
kuperat och byggnaderna ska underordnas terringens formation, sldntning och sprangning ska minimeras. Omridet 4r
idag bebyggt med en en byggnad for dldreboende med tillhGrande parkeringsplats. Byggnaden rivs for att limna plats for
femton friliggande enbostadshus. Tomternas storlek varierar mellan ca 800-1000 kvm. Tillaten byggnadsarea 4r 1/4 av
tomtytan varav carport/garage/uthus far utgéra 50 kvm.

Service och kollektivtrafik

Inom omrédet finns ingen kommersiell service. Till serviceutbud och pendeltigsstationer i Jakobsberg och Kallhill finns
det bussforbindelser. Avstand till nirmaste lag/mellanstadieskola, Sandviksskolan, @r ca 200 m. Narmaste barnstuga
Sandviksstugan ligger ca 200 m frdn planomradet.

Trafik och parkering

Omridet nds frin Hummelmoravigen via Skulpturvigen. Bostiderna bedoms alstra ca 50-60 bilresor/dygn.
Trafikméngderna pd viigarna dr sma och tillkommande bebyggelse bedéms endast i mindre omfattning paverka trafiken i
omradet. Parkering tillgodoses pa tomtmark for samtliga hus. P4 varje tomt ska utrymme for tvd parkeringsplatser finnas.
Kollektivtrafik

Narmaste busshallsplatser finns vid Skulpturviigen pa ca 100 meters avstind. Avstindet till Jakobsbergs station med
pendeltagsforbindelse och bussterminal dr ca 4,5 km.

TEKNISKFORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten

Den befintliga byggnaden &r idag ansluten till befintliga ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, el och tele.
Dagvatten ska omhiindertas lokalt pa den egna tomten sa langt det ar majligt, alternativt fordréjas. Markforhallanden
med mycket berg och lutande terrdng forsvarar detta. Befintliga dagvattenledningar i anslutning till planomridet har
begriinsad kapacitet. Ett u-omrdde och plats for en pumpstation (4x4 meter) tillkommer i norra delen av planomradet.
Ledningar

El, tele, vatten- och avlopp finns utbyggt i befintlig byggnad. Omridet kan anslutas till befintligt ledningsnit for vatten-,
spill- och dagvatten i Skulpturvigen.

Viirme

Anslutning till kommunens fjdrrvirmendt ér inte aktuellt. Mjligheten att utnyttja bergvirme bér studeras.

El

Den nya bebyggelsen kommer att forsorjas med elkraft fran den befintliga transformatorstationen vid "entrén" till
omradet.

Avfall

Planomridet ligger inom omréde dir kommunal himtning av avfall sker en gang i veckan. Utrymme f6r killsortering
ska finnas inom bostiderna. Narmaste atervinningsstation finns vid Lantmiterivigen.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
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MARKANVANDNING

Allman plats
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NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B Bostader

= Transformatorstation

E2 Pumpstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hojd over nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD

€1 Minsta tomtstorlek ar 800 kvm.Hdogst 1/4 av tomten

far bebyggas.Hogsta tillatna byggnadsarea for
garage/carport/uthus ar 50 kvm.

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far
uppféras.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

E LR Marken far ej bebyggas

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

n Byggnader ska terranganpassas val och utformas sa att

schaktning och sprangning minimeras.
Befintlig mark och vegetation ska bevaras i storsta méjliga
utstrackning.

Utékad lovplikt (marklov) for tradfallning galler for trad med
stamdiameter storre an 20 cm, 1 m fran marken.

Placering, utformning, utférande
I Hogsta antal vaningar

fril. Endast friliggande enbostadshus. Huvudbyggnad placeras
minst 4,5 meter fran tomtgréns och garage/uthus minst
1,0 meter fran tomtgrans eller byggs ihop vid tomtgréns.

Pa varje tomt ska finnas minst tva bilplatser.

Dagvatten ska sa langt mdjligt omhandertas lokalt inom varje
fastighet.

Markradonférekomst ska undersdkas och grundlaggningsmetod
anpassas efter resultatet.

Uppvarmning med vedeldning far inte ske.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit

laga kraft.
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