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HANDLINGAR

Planforslaget utgores av

- Plankarta med bestimmelser

- Plan- och genomférandebeskrivning med illustration
- Fastighetsidgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ér att mojliggbra en utbyggnad av i huvudsak enbostadshus i anslutning till
anldggningen Stagarden norr om jérnvégen.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet &r beldget sydvést om Bollnis tétort ca tre kilometer fién stadskirnan och ca 1.5
km frdn Granbergs skolor.

Areal
Planomrédets areal &r ca 2,5 ha.

Markigoforhallanden
Marken ar privatigd. Planforslaget ér utarbetat i samverkan med markégaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt den kommunomfattande Sversiktsplanen, antagen av kommunfullméktige den 29.10
1990, finns inga s#rskilt uttalade malséttningar kring aktuellt planomrade. Det dr dock beliget
inom en nérzon till titorten dir restriktivitet skall rada avseende tillkommande bebyggelse.
For Bollnis tétort géller fordjupad Sversiktsplan antagen av kommunfullméktige den 18.9
1995. Planomradet 4r ej beldget inom den fordjupade Gversiktsplanens omrade. Den
fordjupade Sversiktsplanen dr under omarbetning och utstéllning har skett. En bearbetning av
forslaget pagar dir omradet redovisas som framtida kompletteringsomréde for bostéder.

Detaljplaner
Omrédet dr e detaljplanelagt.

Program for planomradet
I pédgéende omarbetning av fordjupad dversiktsplan for Bollnis tétort redovisas omradet for
bostéder.

Behovsbeddmning

Detaljplaner och program skall genomgé en behovsbeddmning om deras genomforande kan
medfora en betydande miljdpaverkan. Syftet med behovsbedémningen &r bland annat at
integrera miljéaspekterna i detaljplanen si att en héllbar utveckling frimjas.

I enlighet med f6ljande behovsbeddmning synes négon sérskild miljokonsekvensbeskrivning
¢j erforderlig.

Stéllningstagande
Konsekvenserna av planens genomforande pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark

och vatten och andra resurser beddms inte bli betydande.

Hushéllning med mark, vatten och andra resurser
Planforslaget synes forenligt med MB kap 3,4 och 5.
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Planomrédet ligger ej inom riksintresseomradet Ljusnans dalgéng.
En Onskan dr att utveckla omradet och [ta fler ta del av det attraktiva omradet vid Voxsjon.
Planforslaget synes foérenligt med miljébalkens intentioner da foreslagen markanvindning ej
beddms storande eller negativt padverka miljon.
Fordndringarna i markanvindningen innebér dndrad markanvindning fran skogsmark, delvis
Oppen dngsmark och delvis bebyggd med forradsbyggnader och en komplementbyggnad till
Stagarden. Den nya anvindningen ir bostéder.

Miljékvalitetsnormer
Planforslaget beddms ej medfora att gransvarden enligt miljébalkens férordning om
miljékvalitetsnormer dverskrides.

Miljo
Se under Hushallning med mark, vatten och andra resurser ovan.

Hailsa/sdkerhet
Den fordndrade markanvéndningen synes ej medfora nagon forsdmring av hélsa eller

sidkerhet.

Skyddsavstind och skyddsitgarder

Niérheten till befintlig jirnvag, Orsabanan, innebér att ett skyddsavstand redovisas mellan
jarnvéigen och nybebyggelsen. I norddstra delen av omradet &r en kraftledning beldgen och
skyddsavstand mot denna redovisas.

Lokala och regionala miljdmél
Planen synes ej innebéra ndgon risk for att miljémaélen ej skall kunna uppfyllas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdres i Oster av skogsmark som sluttar svagt mot Voxsjon.

Den vistra delen &r i huvudsak éppen dngsmark med en mindre bick som rinner genom
omradet ned till sjon. Béicken avses rensas och en damm anliggas i anslutning till det vistra
omréadet.

Geotekniska fGrhallanden

Oversiktlig geoteknisk underskning har utarbetats av Tyréns 2008-05-31.

Det stra omradet bestér enligt utford okulérbesikining av siltig morén och/eller siltmorén
som stéllvis dr blockig i ytan.

Det véstra omradet bestér av ca 0.2 m siltig mullhaltig jord pa silt pa sandig siltig morén.
Silten har en méktighet pa upp till | m men &r i regel bara 0.1-0-2 m méktig. Lera av
torrskorpekaraktir har patraffats i nordvast. Leran har en méktighet av ca 0.3 m. Stopp har vid
samtliga sonderingar erhallits inom 2 m frén markytan.

Grundvattenytan har ej pétraffats vid de ytliga sonderingarna. En bedémning &r att
grundvattenytan ligger inom 2-3 m under markytan under stérsta delen av dret men att den
varierar beroende pa arstid och nederbord.

Grundlaggningsforutsitiningarna synes vara okomplicerade for planerade bygglaster. En
dversiktlig rekommendation &r att planerade byggnader grundliggs frostskyddat med
kantf6rstyvad platta pa mark med terrass av morén.

Yitterligare information framgar av aktuell undersékning bla vad avser byggande av bro Gver
bicken 1 det véstra omridet,




Fororenad mark
Nagra kénda markfororeningar finns ej.

Radon
Négra métningar har inte gjorts. Utifran de geotekniska forhéllandena gors den beddmningen
att inga radonproblem foreligger. Ett radonsikert byggnadssétt ska anvindas.

Strandskydd

Strandskyddet vid Voxsjén dr 100 m. Mindre del av planomridet ar beldget inom
strandskyddat omrade.

Linsstyrelsen har 2009-08-12 beslutat att upphéva strandskyddet under forutséttning att
planen vinner laga kraft, eftersom sérskilda skél foreligger. Bland annat &r planomrédena
delvis redan ianspriktagna och saknar betydelse for strandskyddets syfte och utgér inga
hinder for att bevara goda livsvillkor for véxt- och djurlivet. Vidare 4r planomridena avskilda
frén stranden av Orsabanan.

Fornldmningar

Liansmuséet har undersékt omradet och funnit fornldmningar efter forhistorisk jarnhantering.
Planomradet har dérfér reducerats i nordost s att fornlimningarna, kolningsgropar ej berérs.
Inom det vistra planomrédet har enstaka slaggstycken, frin yngre jirndldern, patraffats 1
akern. Schaktning har emellertid forekommit inom omridet och ytterligare studier ur
arkeologisk synpunkt beddmdes ej befogat.

Bebyggelseomrade

Nybebyggelse

Det vistra planomrédet &r obebyggt och det 6stra dr i en del bebyggt med diverse
forradsbyggnader kopplade till Stagérdens tidigare verksambhet.

Nybebyggelsen inom dessa omraden foreslas som friliggande, kéllarlosa, bostadshus i hogst
tva vaningar. Tva ligenheter tilldts pd varje tomt. I det vistra omrddet ryms ca 6 villatomter
och i det stra omradet ca 10 villatomter. Se illustration.

Service
For-, mellan- och hdgstadieskolor finns inom stadsdelen Granberg ca 1.5 km fran
planomréadet.

Tillgénglighet

Interngator byggs som kompletterar befintligt vignét. Gangstrak foreslas savil mot
landsvégen i norr som mot friomrédena och vattnet i séder. Aven gingforbindelser med
Stagarden bor anldggas.

Friytor

Nybebyggelsen foreslds sa att en skyddszon med befintlig naturmark kan bibehallas savil mot
landsvigen som mot jairnvagen. Dessa friytor kan dven nyttjas for rekreation tillsammans med
det nérbeldgna strandomradet.

Gator och trafik

Biltrafik

Omradet trafikmatas frin landsvégen. Det Gstra planomradet foreslds nyttja befintlig
upprustad internvig kompletterad med ny vég.

Gatorna foreslds som 5 meter breda grusvigar med dike pd en sida och med gatubelysning,
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Kollektivtrafik
Omrédet ligger ca 1-1.5 km frdn busshallplats for linje 75.

Storningar och riktvirden fér buller och vibrationer

Storningsrisken frén Orsabanan ir svér att bed6ma med hidnsyn till nuvarande situation. En 50
m bred frizon redovisas mellan de tva nyexploateringsomradena och jirnvigen. Det véstra
omradet redovisas med mdjlighet att bygga uthus inom frizonen.

Féljande riktvirden avseende buller enligt Boverkets allménna réd, 2008:1, dr baserade pé
riksdagens beslut i mars 1997 och bor normalt ¢j Gverskridas vid nybyggnad av bostider eller
vid nybyggnad och/eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

- 30 dB(A) ekvivalentnivi inomhus

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

- 55dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

- 70 dB(A) maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

Se vidare Boverkets Allménna rad 2008:1, Buller i planeringen

Fdljande vibrationsvirde for bostadshus bor inte Sverskridas vid nybyggnation:
- 0.4 mny/s (RMS-virde inom frekvensomradet 1-80 Hz)

Om riktlinjerna &ndras sé skall de nya gilla vid bedémning av bebyggelsen.
Samrad skall ske med Banverket 1 bygglovskedet.

Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och fjarrvirme

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp finns. Ledningssystemet &r privat och kréver en
utbyggnad. Kommunens fjérrvirmesystem pa Granberg ligger pi ett sadant avstind att en
anslutning &r orealistisk.

El

Erforderliga skyddsavstand foreslas till befintlig storre kraftledning i norr som bibehélles.
Befintligt internt ledningssystem torde beh$va byggas om pé exploatorens bekostnad.
Exploatéren svarar for kostnader i samband med eventuella omliggningar av elledningar.
Bebyggelsen foreslds anshaten till befintligt elnt.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Omrédet berdknas nyttjas enligt forslaget sd snart detaljplanen vunnit laga kraft
Avsikten dr att den vistra delen skall utgéra etapp 1.

Genomférandetid
Genomforandetiden foreslas vara 15 ar frén den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Ett genomf6rande sker med enskilt huvudmannaskap.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm
Tomterna avses avstyckas och forséljas. For vigar, gangvigar, ledningar mm fSreslis
gemensamhetsanliggning inréttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planarbetet utfors av kommunen och bekostas av exploatren enligt avtal.

TEKNISKA FRAGOR
Exploatdren svarar for lednings- och vigutbyggnad och eventuell kompletterande
grundundersékning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN MM
Denna detaljplan &r uppréttad av Samhéllsbyggnadskontoret i samarbete med ArcArt Bollnis
genom planerare Arne Nedstam respektive arkitekt Mats Okvist.







BESLUT 1(2)

2009-08-12 BENEMA3IAIMUN
’ Miljé- och byggnamnden
Lansstyrelsen 2009 -08- 19
Gévleborg
Samhillsutvecklingsenheten Bolln&s kommun Dnrd%ééoz;z
Fysisk planering Sambhéllsbyggnadskontoret
Maritha Hillblom 821 80 BOLLNAS

Tel: 026 171286
maritha.hillblom@lansstyrelsen.se

Upphivande av strandskydd inom del av fastigheten Edstuga 7:40,
Stagardsomradet i Bollnés titort och kommun, Giivleborgs lin

Beslut

Linsstyrelsen upphéver strandskyddet inom de tva delomréden i detaljplanen
Strandskyddet aterintréider om detaljplanen upphivs.

Beslutet giiller under fSrutséttning att planen vinner laga kraft.

Redogirelse for direndet

Syftet med planen &r att m&jliggbra en utbyggnad av enbostadshus i tva delomriden i
anslutning till anldggningen Stagarden intill och norr om Orsabanan.

Detaljplanen har varit utstilld f6r granskning under tiden 18 maj ~ 9 juni 2009.
Kommunen har anstkt om att strandskyddet inom planen ska upphévas.

Liinsstyrelsens motivering
De planlagda omradena ligger delvis inom strandskydd.

Sérskilda skél att upphéva strandskyddet foreligger eftersom omradena delvis redan dr
ianspraktagna och saknar betydelse for strandskyddets syfte och utgér inga hinder for att
bevara goda livsvillkor for vixt- och djurlivet pa land och i vatten. Planomridena dr dven
avskilda fran stranden av en jirnvig (Orsabanan).

Detaljplanen strider inte mot géllande &versiktsplan.

I detta drende har avdelningschef Stig Hammarsten beslutat och handldggare Maritha
Hillblom varit féredragande. I den slutliga handldggningen har enheten fr skydd av natur
deltagit

Postadress Lénsstyrelsen, 801 70 Géavle Telefon 626-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se

Besdiksadress Borgmastarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se



BESLUT 2 (2)
2009-08-12 Dnr 511-7384-09

Anvisningar for éverklagande

Statens naturvardsverk har ritt att Sverklaga beslutet inom tre veckor fran det verket fatt
del av beslutet.

e/ o
Stig Hammarsten JMMWM MWM

Maritha Hillblom

Kopia till:

Statens naturvardsverk + kopia av planforslaget, karta + delg kvitto
Lantméterimyndigheten, Bollnis

Enheten for skydd av natur

Fysisk planering

Postadress Lansstyrelsen, 801 70 Gavle Telefon 026-17 10 00 Webbadress www.x.Ist.se
BesoOksadress Borgmastarplan Fax 026-17 13 05 E-post lansstyrelsen@x.Ist.se
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