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1. INLEDNING

Arbetet med den aktuella detaljplanen pabdrjades under 2016 och den handlaggs med ett
utokat forfarande. Valet av forfarande utgar frin forutsittningarna i det enskilda drendet och
regleras 1 plan- och bygglagens femte kapitel.

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta (A1 i skala 1:1000) med bestimmelser. Till planen hor:

* Denna planbeskrivning
* Granskningsutlatande
» Miljokonsekvensbeskrivning

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

* Buller, Tyrens, 2020

» Dagvatten, Geosigma, 2020
 Flyghinderanalys, LFV, 2020

* Geoteknik, Geosigma, 2019

* Luft och vind, SLB-analys, 2018 och 2019
* Miljoteknik, Bjerking, 2019
 Parkeringsutredning, Sweco, 2019

* Riskanalys, Tyrens, 2019

* Trafikprognos, WSP, 2019

 Skyfall, Rambdll, 2020

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte dr att mojliggdra exploatering i form av en vardbyggnad samt
aldreboende, trygghetsboende, studentbostidder eller annan typ av bostdder inom planomradet
for Veddesta II. Exploateringen ska, likt 6vriga delar av Veddesta, utformas med en hog tithet
och tydlig stadskaraktér. I denna planbeskrivning bendmns vardbyggnaden som sjukhuset.

Vidare ir syftet att mojliggora en tit, sammanldnkad stadsstruktur som kopplas samman
med anslutande omréden 1 det som kommer bli framtida Veddesta. Den nuvarande
gatustrukturen ligger som grund for den nya stadsdelen som vixer fram ldngs en bérande
kommunikationsaxel, Veddestavigen. Veddestavigens forlingning binder samman Veddesta
med Barkarbystaden via en bro 6ver jairnviag och E18.

Veddesta ska som helhet utvecklas med offentliga rum, parker, gator och torg som fordelas
jamnt inom omrédet. Dessa dr varierat utformade for stor upplevelserikedom med tydlig
identitet och med tydliga avgriansningar mot kvartersmark. Mélet 4r att locka till vistelse och
moten. Offentliga platser ska gestaltas med upplevd trygghet 1 fokus.
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Strukturen har sin utgdngspunkt i den traditionella stenstaden. Byggnaderna gestaltas med en
samtida urban karaktir med hog arkitektonisk kvalitet. Kvarterens bottenvaningar utformas

1 samspel med stadslivet pd gatan, dels genom sitt arkitektoniska uttryck, dels genom sitt
innehall. Lokaler inryms i strategiska ldgen.

Parallellt med planhandlingarna redovisas kommunens ambitioner och mal i gestaltnings- och
miljofragor 1 ett sdrskilt program. Programmet ska ingd som en avtalshandling vid tecknande
av avtal med privata markdgare, vid markanvisning och forséljning av kommunigd mark och
styr pa sa sitt bebyggelsens utformning.

Planforslaget i korthet

* Vardbyggnad (cirka 8 vaningar) » En byggritt for olika sorters bostiader
+ Bostider (cirka 8 vaningar hogt) * Tunnelbanans funktioner mojliggdrs
+ Cirka 42 000 kvadratmeter bruttoarea * En allmén park

Bakgrund

Jarfalla kommun hor till de kommuner som vixer mest i landet. Jarfalla kommun har

genom Stockholmsdverenskommelsen (utbyggnad av tunnelbanans bla linje fran Akalla till
Barkarby) ansvar for att cirka 14000 bostdder uppfors i tunnelbanans influensomréde fram till
ar 2032. Utbyggnaden ska framst ske 1 Barkarbystaden och 1 Veddesta.

I samband med utbyggnaden av Mélarbanan, flytt av Barkarby station fran Barkarby
centrum till Veddesta och utbyggnad av tunnelbanan fran Akalla till nya Barkarby station

far Veddesta ett mer kollektivtrafiknéra ldge dn tidigare. Detta mdjliggor ocksa att Veddesta
fér tillgéng till fler kollektivtrafikslag. Samtidigt utvecklas Barkarbystaden pa andra sidan
E18 med stadsbebyggelse och med ett stort inslag av utbildning och kultur som kompletterar
kommande centrumbildning kring Barkarby station.

Plandata

Lage och areal

Planomradet dr beldget i sodra Veddesta. Det avgrinsas 1 Oster av Veddestabron, 1 sdder av
Veddestavigen och i norr av Aggelundavigen. Direkt norr om planomrédet planeras Veddesta
II1. I soder planeras Veddesta I. Planomradets areal uppgér till cirka 2 hektar.

Markagoforhallanden

Kommunen &dger fastigheterna Veddesta 2:1, Veddesta 2:7 samt Veddesta 2:33 som alla ligger
inom planomrédet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Norr om planomradet finns Mélarbanan och Europavig 18 som ar av riksintresse for
kommunikationer i enlighet med miljobalken 3 kap 8§. Byggnader med en viss vaningshojd
kan ocksé paverka riksintresset for luftfarten, framfor allt Luftfartsverkets system for
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Planomradets ungeférliga ldge och omfattning med berérda fastigheter samt nédrliggande omraden.

.

navigeringshjilpmedel samt kommunikations- och radarsystem. Avvédgningar mellan
riksintressen och andra statliga intressen provas av Lansstyrelsen.

Regional utvecklingsplan RUFS

Tillsammans med Jakobsberg, Barkarby handelsplats och Barkarbystaden bildar omradet en
av ldnets atta regionala kérnor enligt den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen
(RUFS). Visionen &r en tit, ssmmanhingande och upplevelserik stadsmiljé med urbana
kvaliteter, fler boendemdjligheter, fler arbetsplatser och en béttre kollektivtrafik.

Oversiktsplan och program

Oversiktsplanen for Jérfilla kommun, “Jirfélla nu till 20307, antogs av kommunfullmiktige
2014 och har vunnit laga kraft. Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen dér
omradet anges som urban/stadsmaissig karaktir. Planomradet ligger inom den regionala
kdrnan som redovisas i RUFS samt inom tunnelbanans influensomréde.

Ett program for sddra Veddesta godkindes 2015 som underlag for att uppritta detaljplaner.
Programmet beskriver hur Veddesta ska utvecklas till en blandstad med hog téthet.

Stockholmsforhandlingen

Under 2013 genomfordes den sé kallade Stockholmsfoérhandlingen dar Jérfalla kommun,
Stockholms léns landsting, Stockholm stad, Nacka kommun och Solna stad kom
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Overens om en utbyggnad av tunnelbanan och nybyggnation av 78 000 bostéder i lénet.
Avtal om finansiering och medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan godkéndes av
kommunfullméktige den 3 mars 2014. Detta planomrade ingér 1 det influensomrdde som

avtalen hinvisar till.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

Gallande detaljplaner
Planomradet dr inom f6ljande géllande detaljplaner:

Nr Namn Laga kraft
D 2020-05-11 B | Veddesta | 2020-06-05
D 2020-05-11 C | Veddesta lll 2020-06-05
Adp 2017-11-20 | Tunnelbanan 2017-11-20
D 2012-07-12 Malarbanan 2012-07-12
S 1981-03-23 Veddesta industriomrade 1981-03-23

Planuppdrag
Den 17 oktober 2016 gav kommunstyrelsen planutskottet planuppdrag for Veddesta I1.
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Utsnitt ur RUFS 2010 med ungeférligt lage for Utsnitt ur éversiktsplanens framtidsbild med
planomrade markerat. ungefarligt lage fér planomrade markerat.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur och rekreation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestér till storsta del av hardgjord yta i form av vigar,
parkeringsplatser och verksamheter. Den gronyta som finns inom planomradet ligger 1 6stra
delen och utgdrs av en gron kulle.

Naturvarden

Den grona kullen 1 6stra delen av planomrddet dr angiven som huvudgata i géllande
detaljplan. Den ligger pa den plats diar Veddestabron nu byggs. Utover denna kulle finns ingen
annan naturmiljo inom planomradet.

Den naturmilj6 som finns utanfor planomradet bestéar framst av ett gronstrak langs
Veddestabicken i sdder, ett gris- och buskbevuxet omradde norr om Ekonomiviagen samt en
tradallé lings Veddestaviagen. Langs Veddestabicken finns ett trivialskogsparti med bland
annat bjork, sélg och poppel. Trivialskogen har sitt ursprung i en naturlik plantering som
planterades i slutet av 1980 och har direfter inte gallrats. Gronytan lings Veddestabacken
fungerar idag som ett parkstrak. I den kulverterade delen av Veddestabicken ligger ett omrade
med odlingslotter.

Gatutrdden utmed Veddestavdgen dr planterade bade 1 svackdiken och i uppfyllnad mot
parkering samt pa plana grasremsor. P4 grund av platsens biologiska forutsittningar &r triden
i varierande skick. I nagra av traden forekommer mistel.

Rekreation och friluftsliv

Det finns enbart platser for rekreation och friluftsliv utanfor planomradet. Ett smalt parkstrdk
foljer Veddestabécken. I parkstraket gar en gang- och cykelvdg. Vigen ir en delstricka av
Upplandsleden som borjar vid Barkarby station och gar genom Jérfilla utmed Mélaren upp
mot Gévle.

I Ormbackaskogen vister om Jarféllavdgen finns ett elljusspar som renoverades 2014. Vid
Bjorkebyskolan néra Skdlbyparken finns en spontanidrottsplan. Skdlbyparken dr Barkarby-
Skilbys stadspark med dansbana, marknader, valborgsfirande och bygdegard. Aven
Barkarbystadens stadspark Kyrkparken ligger inom promenadavstand.

Veddesta dr idag ett verksamhetsomrade och det finns ingen lekplats i omradet.
Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Den geotekniska undersokningen visar att jordlager utgors av blandade fyllnadsmassor
utlagda pé torrskorpelera, pa friktionsjord och/eller direkt pd berg. Fyllningen &r cirka 1-2
meter miktig och innehéller asfalt, tegel, silt, sand med mera. Under hardgjorda ytor finns
grusig sand och krossmaterial. Torrskorpan &r upp till cirka 2 meter méktig och underlagras
av upp till 5 meter maktigt lager av 10s lera. Leran dr som djupast i den norra delen och tvé
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tungor stracker sig mot sydost och sydvist. Lager av friktionsjord under leran ar upp till cirka
3 meter miktig och utgors av vixlande skikt silt och sand samt morén 1 botten.

I den sddra delen finns berg 1 dagen.

Djup till berg varierar kraftigt 6ver omradet mellan berg 1 dagen till upp till 9 meter under
befintlig markyta. Tolkad bergniva visas péd geotekniska sektionsritningar.

Forutsattningar for ras och skred
Omradets totalstabilitet bedoms 1 dagsldget vara tillfredsstillande.

Grundvattenniva

Grundvattenundersokning ar utférd genom avlasning av befintliga grundvattenror. I dagens
lage beddms den dimensionerande grundvattennivén ligga pa +15. Genom utredningsomradet
gér en lokal vattendelare och grundvattenytan sjunker mot nordost och sydvast. Inom
omradet planeras nya tunnelbanan till Barkarby passera under planerad konstruktion. Denna
entreprenad kan leda till grundvattensidnkningar. Detta kan innebéra att grundvattenytan

inom omradet under entreprenadtiden inte nddvandigtvis kommer stdimma dverens med den
dimensionerande grundvattenytan under projekteringen. Fler méitningar ska goras over tid

for att sdkerstélla rddande grundvattennivaer och bestimma rekommenderad grundvattenniva
for berdkningar och dimensioneringar. Grundvattenytan ska dven mitas kontinuerligt under
entreprenadtiden.

Radon

En oversiktlig undersékning av radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1997.
Omrédet bedoms ha 1&g risk for radon.

Hydrologiska forhallanden

Vattendrag

Det finns inga vattendrag inom planomradet. Veddestabédcken rinner séder om planomradet. I
den Ostra delen dr Veddestabédcken kulverterad och 6ster om E18 mynnar Veddestabiacken ut i
Billstaan.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom Billstadns avrinningsomrade. Béllstadn dr fororenad vilket gor att
den inte uppnér god kemisk status och har dalig ekologisk status. Miljokvalitetsnormerna
anger att god kemisk status ska uppnas senast 2015 och god ekologisk status senast ar 2021.
Normerna haller pa att uppdateras.( Enligt géllande forslag ska god ekologisk och kemisk
status uppnas senast 2027. Det &r fraimst forhdjda halter av zink och fosfor som gor att god
ekologisk status inte kan uppnas. Miljokvalitetsnormerna innebar att det finns ett icke-
forsdmringskrav vid byggnation inom avrinningsomradet, det vill sdga att fororeningarna inte
far oka och att rening av dagvattnet méaste ske.

Oversviamning
Det finns ingen risk for 6versvamning inom planomradet.

JARFALLA KOMMUN | 2021 9 (39)
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Ortofoto 2018. Markering visar ungeférlig plangréns fér denna plan.
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Bebyggelse

Det finns inga bostdder inom planomrédet. Pa fastigheten Veddesta 2:7 och Veddesta 2:33
fanns det tills nyligen verksamheter. I nuldget star omradet tomt efter att det tidigare har
bedrivits mestadels olika former av verksamheter.

Landskapsbild/stadsbild

Sodra Veddesta ar idag ett verksamhetsomrade med lag exploatering. Eftersom Barkarby
flygfalt tidigare 1&g pd andra sidan motorvigen dr bebyggelsen i Veddesta g for att inte stora
in- och utflygning pé féltet. Omradet bestar frimst av stora hardgjorda ytor. Den gréna remsan
langs med Veddestabicken skiljer verksamhetsomradet och den befintliga villabebyggelsen
sOder om den.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar och
byggnadsminnen

Det finns flera noterade fornlamningar i r @E‘ Al
omrédet var av en har legat inom planomradet. ?
Fornldmningarna Jarfilla 29:2, 364:1, 28:2
och 28:1 ar undersokta samt borttagna och
kulturmiljélagens skydd av fornldmningar ar
inte tillamplig for dessa.

Gravfaltet Jarfilla 29:2 undersoktes cirka
1980. Gardstomten Jirfilla 364:1 (Aggelunda
gird) undersoktes 2011, samtidigt som
gravfiltet Jarfalla 28:2.

Om det vid gravning eller annat arbete
patriffas fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmilj6lagen.

streckad grédns visar ungeférlig plangréns fér
denna plan.
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Gator och trafik
Gangtrafik

Nitet for gdngtrafikanter dr begrinsat 1 dagsléget. Eftersom omrddet préiglas av stora
fastigheter och ett grovmaskigt végnat blir avstdnden langa for géngtrafikanter. Gadngbanor
finns utmed Veddestavédgen och Veddestabdcken. Gangforbindelser finns ocksa till Jarpviagen
och Fasanvégen i1 Barkarby. Kopplingar till stra sidan om E18 finns 6ster om planomradet
over Barkarbybron. For att ta sig till gdng- och cykelvigen mellan E18 och Milarbanan maste
gangtrafikanter forst bege sig 700 meter Oster till tunneln under jdrnvagen eller cirka 1,5
kilometer norrut till Viksjoledens bro ver jarnvégen.

Cykeltrafik

Soder om planomradet, 1ings med Veddestabédcken, gar det regionala cykelstraket
Skélbystraket. Kopplingen mot Barkarbybron dr dock svag. Straket uppfyller inte regional
standard bland annat genom att cykeltrafiken inte &r separerad fran gingtrafiken. Lings
Veddestaviagen gar ett lokalt cykelstrak pd en kombinerad gang- och cykelbana. Precis som
for gangtrafikanterna &r natet grovmaskigt och smidiga kopplingar till intilliggande strak
saknas.

Kollektivtrafik

Veddestavigen trafikeras av en stombusslinje och tre lokala busslinjer. Stombuss 178 gér fran
Jakobsberg via Veddesta och vidare till Akalla, Kista, Helenelund, Danderyds sjukhus och
Morby station. Lokalbussarna, linjerna 541, 552 och 553, forbinder Veddesta med Barkarby,
Skilby, Jakobsberg, Viksjo, Hasselby villastad och Villingby.

Mailarbanan har byggts ut till fyra spar mellan Barkarby och Kallhéll for 6kad kapacitet.
Pendeltagsstationen 1 Barkarby har nyligen flyttats cirka 250 meter norrut och ligger dirmed

1 direkt anslutning till planomrédet. Bussterminalen ligger for nirvarande kvar i det sydliga
laget, vilket medfor langa strackor for omstigande resenérer. Fran Barkarby station finns goda
tdgforbindelser till Stockholm central. Pendeltdgen gar med 15-minuterstrafik storre delen av
dygnet. Norrut finns pendeltdgsforbindelse mot Kungsdngen och Bélsta.

Biltrafik

Veddestavigen dr den enda genomgéende vidgen 1 omrddet. Vigen upplevs genom

sin bredd som en vig dér stor vikt lagts vid fordonens framkomlighet och hastighet.
Fastighetsutfarter forekommer ldngs strackan, om &n ganska glest. Parkering ar inte tillaten
langs Veddestavégen. I det nédrliggande omrddet finns ett antal atervéindsgator vilket gor att
Veddestas och Barkarbys végnit inte r integrerade med varandra. Det finns inga allmidnna
parkeringsanldggningar inom planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Hela planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. Spillvatten
fran Veddesta avleds via spillvattenledning lings med Veddestabiacken. Ledningen ldngs med
Veddestabicken forsorjer stora delar av Barkarby och Skilby.

Dagvattenhantering

Planomradet ingér 1 Billstadns avrinningsomrade. Béllstadn rinner nordost om planomrédet
och dr tillsammans med Veddestabdcken recipient for dagvatten fran planomrédet.
Veddestabacken éar ett biflode till Ballstadn och rinner lings med planomradets syddstra
avgransning. Dagvattnet fran planomrédet rinner 1 dagsldget orenat till Veddestabédcken och
vidare till Béllstadn genom en kulverterad dagvattenledning.

Forutsittningarna for naturlig infiltration av dagvatten i planomradet bedoms som mindre
goda eftersom det idag dr ménga stora hardgjorda ytor i planomradet.

Energiforsorjning
E.ON ér huvudman for den fjarrvirme och el som finns utbyggd i omradet.

Storningar och risker

Buller
Planomradet ar utsatt for buller framst fran Veddestaviagen, E18 och Milarbanan.

Farligt gods

Veddestavigen har tidigare varit utpekad som rekommenderad vég for transport av farligt god.
Léansstyrelsen beslutade dock 2017-12-14 att vdgen inte ldngre skulle utpekas som detta.

Fororenad mark

Bjerking AB har utfort en oversiktlig miljoteknisk markundersokning pé fastigheterna
Veddesta 2:7 och Veddesta 2:33 samt en del av Veddesta 2:1. Slutsatsen r att det finns
fororeningar inom omradet som kréiver ett aktivt saneringsarbete i genomforandefasen av
detaljplanen. I grundvattnet uppmattes laga halter av fororeningar. Inga fororeningshalter
uppmidttes i1 det grundvatten som ldmnade fastigheten. Detta indikerar att det inte finns nagra
storre lickage fran oljeavskiljare etcetera. Asfalten pa omradet ar inte sé kallad tjdrasfalt utan
kan dteranvindas.
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3. PLANFORSLAG

Med géllande planforslag mojliggors en byggnad for vardandamal, trygghetsboende,
dldreboende samt studentbostidder eller annan typ av bostdder. Kvarteret dr en viktig del

av den helhet som kommer skapa det framtida Veddesta. Bebyggelsestrukturen i framtida
Veddesta dr en tét, urban stadsmilj6. Stadsdelen ska bli hallbar, levande och varierad

med nya bostéder, arbetsplatser, handel, forskolor och andra typer av verksamheter. Via
vagkopplingar och kollektivtrafikkopplingar i form av tunnelbana, pendeltag samt buss blir
stadsdelen integrerad med andra delar av kommunen och i ett storre perspektiv med resten av
Stockholms lan.

Under de senaste aren har fyra detaljplaner bedrivits i Veddesta, inklusive denna, som alla
ligger intill varandra. Tillsammans bildar de fyra planerna borjan pd den helhetsstruktur som
ska forma framtida Veddesta. Dérav delas vissa av de genomforda utredningarna mellan de
olika planerna och denna planbeskrivning hénvisar ocksa till de andra detaljplanerna.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram parallellt med planhandlingarna. Syftet ar att sékerstélla
en hog kvalitetsniva och en sammanhallen stadsbyggnadskaraktér for det omrade som
detaljplanen omfattar. Programmet ska utgora en del av det kommande exploateringsavtal
som tréffas mellan kommunen och berérda byggaktorer och ska ligga till grund for
bygglovprovningen. Bebyggelsen delas in i fyra olika delkaraktirer med olika gestaltning.

Ny bebyggelse

Bebyggelsestruktur

Veddesta har tidigare praglats av att omradet har legat sa ndra Barkarby flygfilt. Bebyggelsen
ar 1 det flesta fall endast 1-2 vaningar. [ samband med att kollektivtrafiken har byggts ut

med fler jarnvédgsspdr som Okat kapaciteten for pendeltdgen och att tunnelbanans blé linje
fran Akalla byggs ut med nya stationer hamnar Veddesta i ett nytt strategiskt lage. Detta ger
goda forutsattningar att bygga fler bostdder och verksamhetslokaler. M6jlighet ges att bygga
hogt och titt pa en central plats i regionen. Innehéllet 1 byggnaderna, affarerna, kontoren, de
boende och 6vriga verksamheter tilldts gora avtryck i det offentliga rummet.

Planforslaget mojliggor byggritt for tva byggnadskroppar, en vardbyggnad och byggnad

for dldreboende, trygghetsboende, studentbostdder eller annan typ av bostdder. De tva
byggnaderna sammankopplas av en mindre byggnadsdel. Norr om kvartersmarken foreslas
en park. Pa vistra sidan av planomrédet foreslas en lokalgata for att mojliggora angoring.

En generell bestimmelse 1 plankartan sdger att byggnader ska placeras i direkt grans mot
allmén plats. Detta for att tydliggora grdnsen mellan offentlig och privat mark samt att tydligt
definiera gaturummet.

Balkonger och bursprék ger stora boendekvaliteter. Ratt utformade kan de ocksa bidra till
variation i1 gaturummet. Planforslaget mojliggor utkragande balkonger och bursprék. Generellt
tillats en utkragning pa 1 meter med 4,5 meters frihdjd. En utkragning pa 1,5 meter med 3,5
meters frihdjd tilldts mot den mindre gatan 1 véster. Utkragande delar ska medvetet gestaltas
som en bidragande del till savél gaturummet som till omrddets stadskvaliteter. Utformning av
balkonger bor goras i relation till husets proportioner.
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Anvandning

Planforslaget mojliggdr en blandad och varierande exploatering. Anviandningen inom
planomrddet r flexibel vilket mojliggor anpassningar efter behov vilket gér planen héllbar
over tid.

Bostadsbebyggelse mojliggors 1 den véstra delen av planomradet. Denna del kan tdnkas
innehalla dldreboende, trygghetsboende, studentbostidder och/eller vanliga bostader.

En bruttoarea pa 42 000 kvadratmeter ar fordelad mellan de tva byggnadskropparna.
Planomradet ar centralt beldget i en framtida utveckling av Veddesta, med nérhet till
kommunikationsmojligheter i form av pendeltdg, buss och tunnelbana. En hog arkitektonisk
utformning och gestaltning dr dérfor att efterstrava.

Den 6stra byggnadskroppen ér framst tankt for sjukhusverksamhet eller liknande vérdinriktad
verksamhet men det finns dven mojlighet att inrymma kontor eller centrumverksamhet.

Inom denna byggnadskropp medger plankartan dven service kopplad till sjukhuset men

ocksa service eller verksamheter som inte har en direkt koppling till sjukhusverksamheter.
Kommersiell service kan med fordel placeras i bottenvaning. En reglering av minsta rumshojd
for bottenvaning ska generera bra offentliga/kommersiella lokaler i bottenvaning som bidrar
till ett livfullt gaturum.

I norra delen mojliggors en park pa allmén plats.

Hojder

Béde den regionala utvecklingsplanen och kommunens dversiktsplan pekar ut omradet som
en plats ddr hogre exploatering bor och kan tillatas. Programmet for Sodra Veddesta redovisar
detta omrdde med hogst tithet. Att omrddet ska bli en stor kollektivtrafiknod talar ocksa

for en storre skala och ett effektivt markutnyttjande. Dock ska detta ske med beaktande av
kommande etapper.

I andra detaljplaner 1 Veddesta planeras det for en genomgéiende hdjdskala pa 6-8 vaningar
med delvis hogre byggnader intill stora leder som jérnvig, Veddestabron och Veddestavigen.
Denna detaljplan foljer samma véningskala. Sjukhusdelen, den stra byggnadskroppen,

och den vistra byggnadskroppen tillats bli upp till cirka 8 vaningar hdga enligt plankartan.
Planforslaget tillater ingen bebyggelse 1 direkt anslutning till parken i norr. Detta for att
parken ska kunna ha goda solforhéllanden.

Planbestammelser

Flexibel anvindning mdjliggdrs genom en kombination av flera anvéindningsbestimmelser.
De anvindningar som finns for kvartersmark ar B, C, D, K, E, P1, T1 och T2. P4 vissa
platser under allmén plats, mdjliggors tunnelbana. Bestimmelsen E ska mojligora att ett
reservkraftverk kan uppforas i det nordvéstra hornet, det dr aven mojligt att uppfora samma
anldggning inom den Ostra byggnadskroppen som ett komplement till anvdndningen sjukhus.
P& kvartersmark under mark mojliggors parkeringsgarge och underbyggda gardar genom

en kombination av bestimmelsen e, och b . Anvéindningarna &r anpassade med hénsyn till
slutsatser 1 framtagna utredningar.

Mojlig exploatering styrs av tydliga anvandnings- och egenskapsgrinser samt regleringar av
byggnadernas hojd. Genom byggnadshdjd och nockhéjd begrinsas byggnadernas hojder.
Byggnadshjd mits 1 skdrningen mellan fasadplanet (ytterviggen) och takfoten. Nockhdjd
begransar blivande nock péd byggnadens tak, det vill sdga byggnadskonstruktionens hogsta
del.
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Byggnaders placering styrs med bestimmelsen att dessa ska placeras i grins till
kvartersmark/allmin plats for att tydligt visa vad som &r privat och offentligt rum. Det
ar ocksa reglerat att kvarteren ska vara sammanbyggda minst 1 vaning upp. Detta giller
overallt forutom vid huvudentrén dér ett indrag 1 bottenvaning tillats med bestimmelsen f1.
Detta for att tydliggora huvudentrén 1 byggnadskroppen.

Kvalitetsprogrammet kommer via avtal att sdkra gestaltningsfragor. Planen styr att
byggnaders sockelvaning ska utforas 1 annat material, alternativt med annan struktur dn
ovanforliggande fasad. Generellt mot Veddestavégen tillats en utkragning av balkonger och
byggnadsdelar 6ver allmén plats pa 1 meter med 4,5 meters frihdjd. For de mindre gatorna
ar bestimmelsen istéllet 1,5 meter utkragande 6ver allmén plats med en minsta frihjd om
4,5 meter. Bestimmelsen reglerar bara balkonger vilket gor att svensk standard géller for
exempelvis skdrmtak vid bygglovsprovning.

Veddestavigen kommer att vara viltrafikerad. Darfor medges ej garageinfart mot denna.

Bestimmelser finns kring buller, dagvatten, risk och fororeningar. Dessa giller mot
bakgrund av de respektive utredningar som har tagits fram under planarbetet. Bestimmelser
som mer berdr tunnelbanan redovisas under respektive stycke i1 planbeskrivningen.

Grona ytor

Parkmark medges i plankartan i den norra delen av planomradet. Med sitt centrala lage, med
nérhet till framtid viktiga kollektivtrafiknoder, verksamheter och besoksmal &r det viktigt

att parken utvecklas som en park i stadsmiljo. Det &r en plats som skapar mdjligheter for
rekreation och motesplatser for framtid invanare i Veddesta men dven for invanare fran andra
delar genom sin nérhet till kollektivtrafiknoder. Skiljt frdn denna park mdjliggors ytterligare
ett gront rum pé kvartersmark, mellan de tva tinkta byggnadskropparna. Da parkering ska
finnas under mark mdjliggors en 6verbyggd gard med planterbart och korbart bjélklag.
Denna del kan innehalla blandade funktioner for framtida verksamheter och service. Det
handlar om rekreationsytor for ett eventuellt dldre- eller trygghetsboende, angdringsytor till
ett eventuellt sjukhus eller annan vardverksamhet bade ovan samt under mark etcetera. En

av forutséttningarna for att klara av angdring for fardtjénst pa ett bra sitt dr att mojliggdra
angoring norr om sjukhuset, via gronytan. Denna angoring ar viktig att ocksa utforma med
”gron” ytbeldggning. Ambitionen &r att fa ett gront rum mellan vardbyggnaden och den andra
byggnadskroppen.

Landskap och mikroklimat

Sol- och skuggstudier

Sol- och skuggstudien redovisar skuggor fran byggnadskroppar vid fyra tidpunkter under
dygnet och tva dagar under aret. Modellen redovisar byggnadskroppar med de vaningsantal
som &r redovisade under avsnitt "Hojder”. Grundprincipen ér att prioritera dagsljus pd publika
platser. Sammanfattningsvis far den allmédnna parken i planomradets norra del véldigt goda
solforhallanden. Aven grénytan pa kvartersmark mellan de bada byggnadskropperna har bra
forutséttningar for goda solforhéllanden.
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Vind- och luftstudie

Ingen vind- och luftstudie har gjorts for detta planomrdde. Men for intilliggande planer,
Veddesta I och Veddesta III har dessa utredningar tagits fram. Darfor kan resultatet fran dessa
antas gilla dven for denna plan. Det &r SLB-analys som har utfort berdkningar av vind och
luft. Miljokvalitetsnormen for bade partiklar, PM 10, och kvavedioxid, NO2, klaras i de bada
planomradena.

Syftet med vindberdkningarna ar att utreda var, och hur mycket, vinden forstarks i omradet
kring planerad bebyggelse. Resultatet har analyserats och jamforts med svenska och
internationella kriterier for vindkomfort for att sékerstélla att ett gott vindklimat nds 1
omradet och for att peka ut eventuella platser dir vindpaverkande atgirder kan behova vidtas.
Resultaten frdn bada stuiderna visar att vindférhéllandena dr goda och inga dtgérder behover
goras.

Gator och trafik

Planerat gatunét 4r anpassat till framtida

planerat nét i hela Veddesta. Tyngdpunkten

ar Veddestavigen dér den storsta delen av
trafikméngden kommer att finnas. Veddestavigen
stracker sig fran planerat brofaste for Veddestabron
och visterut rakt genom Veddesta. Veddestavigen
tacks inte in i planomradet for denna plan men
ligger i direkt anslutning till plangransen sdderut.
Plankartan anger utfartsforbud mot Veddestavigen. il & 1o
En lokalgata i vdster ryms inom planomradet —

Géang- och cykeltrafik 18m

I helheten for det planerade framtida Veddesta Stadsgata
ska Sodra Veddestas nuvarande storskaliga
kvarter bryts ner till ett rutndtssystem med
kvarterstorlekar lampliga for en fotgdngare.
Mindre kvartersstorlekar &r bra for gangtrafikanter
dé gidngvigar mellan olika mélpunkter blir kortare
och det blir mojligt att vilja olika vdgar i1 stadsmiljon. Samtliga gator forses med gangbanor
pa omse sidor. Detta géller ocksa den allménna gata som finns i denna detaljplans vistra
del. Langs Veddestavigen anldggs cykelbanor. I takt med att Veddestavigens betydelse som
huvudgata 6kar bor dessa klassas som ett huvudceykelstrak i Jarfallas cykelplan.

Exempel pé gatuutformning fér en 18 meters
bred gata.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet planeras det for tva tunnelbaneuppgangar, en uppgang
for pendeltdg och en ny bussterminal. Tunnelbanans bla linje forlangs fran Akalla via
Barkarbystaden till Barkarby station. Detta skapar tillsammans med pendeltagsstationen och
bussterminalen Jérféllas bésta kollektivtrafikldge. En forutsattning for stationsutformningen
har varit att skapa s& smidiga omstigningar som mojligt mellan trafikslagen. Den andra
uppgangen for tunnelbanan planeras intill Veddestavdgen inom planomradet for Veddesta 1.
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En ny omstigningsplats skapas vid Barkarby station i och med att pendeltdgsstationen flyttar
sina plattformar norrut och ligger mellan Barkarbybron och Veddestabron. P4 sikt finns det
dven mojlighet att bygga ut sé att dven regiontdgen kan stanna vid Barkarby station.

Plankartan mojliggér byggnation av tunnelbana via anvdndningen T1 som star for
trafikdindamal under mark.

Biltrafik och gatunat

Gatunitet 1 framtida Veddesta foreslas fa en traditionell och robust rutnitsstruktur. Gatorna
utformas for dubbelriktad trafik. Aven om gatornas breddmatt m&jliggor dubbelriktad trafik
finns mojlighet att reglera om trafiken till enkelriktad i 6nskad riktning.

I samband med planarbetet har WSP tagit fram en trafikutredning for att bland annat utreda
belastningen pa gatorna i den nya strukturen men ocksa vilken mingd trafik befintliga

gator i ndromradet kan tinkas fa. Prognoséret som har anvénts i utredningen dr 2040 med
hinsyn till Jarfallas atagande att bygga 14 000 bostdder inom tunnelbanans influensomrade.
Forutom atagandet pa 14000 bostidder har utredningen réknat pa ett fullt utbyggt Veddesta och
Barkarbystaden ,vilket sammantaget rymmer fler bostdader an 14 000.

Trafikméngderna forvéntas 6ka ndgot pa Veddestavigen till foljd av exploateringarna,
Veddestabrons placering samt Barkarby stations 6kade attraktion som omstigningspunkt.
Okningen beddms dock inte bli sirskilt stor d4 det finns en avgéende post i form av minskad
trafik till f61jd av Veddesta centrums avveckling. Dagens trafikantal pd Veddestavigen &r
mellan cirka 5000-16 000 fordon per dygn beroende pé vilken plats som méts. Trafikméngden
for Veddestaviagen for prognosaret dr cirka 8000-14 000 fordon per dygn. Veddestavigen
utformas med en sektion som ska kunna fungera flexibelt 6ver tid. Bredden ska kunna

medge antingen angdrings- och parkeringsrader alternativt fyra korfalt med eller utan
kollektivkorfalt. Utredningen har anvénts som underlag for andra framtagna utredningar.

Vad giller biltrafik inom planomradet kommer majoriteten av besdkare och anstidllda som
fardas med bil att na verksamheterna via garaget. Varumottagning kommer ocksa att ske pa
den norra sidan av det planerade sjukhuset.

Parkeringar

Jarféllas parkeringsnorm anger att det bor finnas 15 bilplatser per 1000 kvadratmeter
bruttoarea for vardcentral och sjukhus. Enligt rekommendationer i parkeringsnormen finns
en flexibilitet for att minska antalet parkeringsplatser som bland annat beror pa standard
for cykelparkering samt nérhet till kollektivtrafik. Placeringen av planerat sjukhus &r intill
framtida kollektivtrafiknod. Jéarfdlla kommun har som mél i sin Miljoplan 2016 — 2024 att
ging- och cykeltrafik ska prioriteras tillsammans med kollektivtrafiken, vilket uttrycker en
ambition att cykel- och kollektivtrafikresandet ska oka. Jimforelse har gjorts med liknande
sjukhus 1 samma storleksordning som det planerade sjukhuset.

Antalet parkeringsplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea ligger mellan 5 och 8 stycken hos
referenssjukhusen, vilket skulle ge ett behov av 140 - 230 parkeringsplatser for det planerade
sjukhuset 1 denna detaljplan. Om parkeringsnormen ska foljas &r motsvarande siffra 425
parkeringsplatser. Motsvarande parkeringsnorm finns for cykel dér det anges att 25 platser ska
finnas per 1000 kvadratmeter bruttoarea, vilket skulle ge ett behov av 710 parkeringsplatser
for cykel enbart for sjukhuset.
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Sweco har tagit fram ett PM for parkeringsbehovet. Parkerings- och angdringsbehovet

har berdknats utifran trafikfloden uppdelade pa olika trafikslag som erhéllits fran Capio.
Dessa trafikfloden innefattar verksamheter som ér direkt kopplade till sjukhuset (anstillda,
patienter i Oppen- respektive slutenvard samt besokare till patienter inom slutenvard). Swecos
berdkningar visar pa ett behov om cirka 170 parkeringsplatser for sjukhuset och ytterligare 31
platser for den andra byggnadskroppen. I garaget dr det planerat for alla dessa bilplatser. For
kortare vistelse berdknas kantstensparkering ldngs Veddestavigen kunna anvidndas. Dessutom
skulle det d&ven vara mojligt att stanna pa nérliggande gator i centrum om besdkaren har de
fysiska forutsittningarna.

Eftersom Veddesta planeras som en tittbebyggd stadsdel med ett finmaskigt vignit, planeras
cykelparkeringsplatser utifrdn nuvarande parkeringsnorm. Detta motsvarar 771 platser vilket
underléttar transport med cykel. Majoriteten av dessa platser ryms 1 garaget och dvriga ryms
pa garden.

Tunnelbana, granser i hojdled

Bebyggelsen och anlaggningar for tunnelbanan

Omrédet ingar i influensomradet for tunnelbanan och omfattas av en jairnvégsplan samt
sarskild detaljplan for tunnelbanans utbyggnad fran Akalla till Barkarby station, med syftet
att forbattra tvarforbindelsen 1 Stockholms kollektivtrafiknét. Denna detaljplan mojliggor for
tunnelbanans funktioner under mark samt ett schakt ovan mark.

Skyddzon for tunnelbanan samt byggratt for skidanlaggning

Genom planomradet gar en skyddszon runt tunnelbanans underjordiska anldggningar med
bestimmelsen (T1) som medfor ett antal restriktioner for bebyggelsen. Bestimmelsen
omfattar spartunnlar, arbets- och servicetunnlar och dvriga tillhdrande tekniska anlédggningar
under mark.

Bestimmelsen omfattar bade det utrymme som behovs for de egentliga spartunnlarna

och kringliggande skyddszon. Bestimmelsen Ligsta schaktningsniva i meter 6ver
nollplanet anger till vilken niva schaktning, spontning, borrning, palning eller andra
ingrepp 1 undergrunden far ske for andra &ndamal &n byggandet av jarnvagstunneln. Ingrepp
sasom palning vid nybyggnad och borrning av bergvirme inom skyddszonen kommer att
krava godkdnnande frdn Region Stockholm. Nivderna dr angivna i meter ver nollplanet i
hojdsystem RH2000. Byggnaders grundldggning ska anpassas till tunnelbanans anldggning
och skyddszon. Grins mellan kvartersmark och allmén plats redovisas dir bestimmelsen for
schaktningsniva kompletteras med b2.

Anlaggningar

For tunnelbanan kravs anldggningar som mynnar ovan mark. Inom planomradet finns ett
schakt. Denna har anvéndningsbestdmmelsen T2.
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Floden sangburen trafik (med séngburen trafik menas patient-
transport dér patienten, av ndgon anledning, behbéver ligga ner
under transport).

Fléden varutransporter
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Barnperspektiv och social hallbarhet

Den upplevda tryggheten ar forknippad med méinniskorna i staden. Strukturen och
platsbildningarna péaverkar gangfloden och méanniskors vistelse pa huvudstrak, torg och
parker. Tryggheten kan ocksa framjas genom placering, blandning och utformning av
verksamheter och bostdder. Stadsrummet ska vara vil upplyst for att ocksa hoja tryggheten.
Gangstraken ska utformas sa att de upplevs trygga enligt gillande gédngplan. Sarskilt viktigt
ar det kring gangstrdk som knyter ihop bostadskvarter och kollektivtrafikpunkter. Lokaler
med glasade fasadpartier bidrar till att lysa upp och aktivera gaturummet. Tryggheten inom
kvartersmark &r viktig. Slutna kvarter ger en storre kinsla av trygghet och hemmahorighet da
innergarden ar tydligt avskild och privat.

Utifran perspektivet social hallbarhet kan planforslaget ses pa tva olika sitt. Dels hur mojlig
bebyggelse ser ut inom sjdlva planomradet men ocksa vad planforslaget tillfor i ett storre
helhetsperspektiv med angransande stadsdelar. Parken erbjuder exempelvis en plats for samtal
och avkoppling, ett stenkast fran liv och rorelse vid Veddesta Torg och omkringliggande
stadsmiljoer. Sjukhuset som vénder sig mot torget och Veddestavégen bidrar & andra sidan till
att platsen blir aktiv stora delar av dygnet.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ér ett verktyg vid utformningen av kvarteren. Syftet &r att definiera och ge
konkreta villkor for miljobetingade kvalitetsmal sa som att sdkra, forbéttra och nyskapa
mikroklimat, luft- och jordkvalitet samt vattenbalans, skapa naturliga miljoer/livsrum for
véxter, faglar och pollinatérer som fjarilar och humlor samt att forma bra bostadsomraden. Det
langsiktiga malet dr en gronskande stadsdel dar dagvatten och gronska ses om en resurs och
ekosystemtjanst. Gronytefaktorns uppbyggnad utgér ifran foljande berdkningsuppstéllning:

Gronytefaktorn dr en komplettering till andra krav men ersétter inte dessa. Exempelvis
ersitter den inte krav pa dagvatten- och bullerhantering, brandsdkerhet, bevarande och skydd
av virdefulla trdd, gronkompensation, sociala virden, samband mellan ytorna, rumsliga
kvaliteter eller arkitektur. Gronytefaktorn ska anvindas pa kvartersmark och regleras 1 avtal.

. (m? yta a-faktor) + (m? yta b-faktor) + (m? yta c-faktor)
Gronytefaktor =

m? total tomtstorlek

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omrédet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit.
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Dagvattenhantering

Forandringen i markanvéndning medfor en 6vergéng fran mestadels industriytor till en
sjukhusbyggnad och ett dldreboende med tillhérande kvartersmark. I och med exploateringen
kommer sévil mdngden takyta som gronyta att 6ka inom planomrédet. I samband med
detaljplanearbetet har Geosigma fétt i uppdrag att genomfora en dagvattenutredning for att
studera hur nybyggnationen paverkar dagvattenbildningen och vilka dtgéarder for fordrojning
och rening av dagvattnet som bor tillimpas i samband med detta.

Recipient for omradet dr Béllstadn som klassas som en ytvattenforekomst med
otillfredsstédllande kemisk och ekologisk status.

En fordndring av markanviandningen enligt gédllande forslag utan anldggningar for fordrojning
och rening av dagvatten, tillsammans med framtida klimatférandringar medfor inte 6kade
dimensionerande dagvattenfloden. Jarfalla kommuns riktlinjer begrénsar dock utflodet

till 30 I/s ha vilket medfor att flodet maste minska med 89% sett Over hela omradet for ett
dimensionerande 10-arsregn.

For att uppnd fordrojning och rening av dagvattnet enligt Jarfalla kommuns atgérdskrav
behovs en utjdmningsvolym pa 186 m? som dven genomgar rening. I plankartan regleras
dagvattnet genom en bestimmelse om minsta magasinvolym per hektar. Dagvattenldsningen
som foreslés for att uppnad denna renande utjamningsvolym ar regnbéddar och eventuellt
grona tak. Regnbidddarna bor i forsta hand inte placeras pa ytor som underbyggs av garaget
eller tunnelbanan da tyngden av staende vatten skulle kunna orsaka lickage, desto ytligare
anldggninggningarna ligger desto viktigare dr att lasterna berdknas och dtgirder vidtas. |
samband med detaljprojektering i senare skeden kan foreslagen dagvattenhantering justeras
med hénsyn till blivande hojdsattning, garagets utbredning och markplanering sa att lackage
undviks.

Berikningar med mjukvaruprogrammet StormTac visar att forvintade halterna och
arsmangder for fororenande @mnen kommer understiga Jéarfalla kommuns riktvarden for
samtliga berdrda d&mnen.

Sammantaget berdknas exploateringen, tillsammans med de foreslagna atgédrderna for
dagvattenhanteringen, minska belastning pa savél dagvattennitet som recipienten.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Jéarfalla kommuns renhéllningsordning
(Avftallsforeskrifter, Tekniska ndmndens Riktlinjer for avfallshantering samt avfallsplan).
Diskussion pagér om att ansluta omradet till en ny sopsug som placeras i Veddesta.

El
Elnitet byggs ut i samband med utbyggnad av viagar och ny bebyggelse.

Energiforsorjning
E.ON Virme édger fjarrvirmendtet 1 Jarfalla kommun.

Bredband och telekommunikation
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernit.
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Storningar och risker

Buller

Bostader

Ekvivalenta ljudnivéer vid bostadsfasad uppgar till som mest 61 dBA mot Veddestavigen.
Har innehélls gillande riktvirde for trafikbuller vid fasad under forutsittning att samtliga
enkelsidiga ldgenheter ges en boarea <35 m2. Storre ldgenheter kan byggas dér ekvivalent
ljudniva understiger 60 dBA. Om ekvivalent ljudniva 6verstiger 60 dBA kan dven storre
lagenheter byggas om de utformas sé hélften av bostadsrummen vetter mot ljudddmpad sida
(mot innergarden). Maximala ljudnivéer vid bostadsfasad uppgér till som mest 83 dBA vid
fasad mot lokalgatan.

Under projekteringen skall fasad, fonster, fonsterdorrar samt eventuella uteluftsdon
dimensioneras sa krav enligt Boverkets Byggregler innehalls.

Utemiljo

I parken som dr beldgen i1 planomrédets norra del, uppgér ekvivalent ljudniva till 55-65 dBA,
maximal ljudniva uppgér till 65-85 dBA. Uteplatser som innehéller bullerkraven kan placeras
intill trygghetsboendet 1 bullerskyddat lage. Detta bor studeras ndrmare i den kommande
projekteringen.

Sjukhuset

Ekvivalenta ljudnivaer vid sjukhuset fasad uppgar till som mest 63 dBA mot Veddestavigen.
Maximala ljudnivéer vid sjukhusets fasad mot lastinfarten uppgar till som mest 88 dBA.

Under projekteringen skall fasad, fonster och eventuella uteluftsdon dimensioneras efter
berdknade ljudnivaer vid fasad, sa krav innehalls. I utrymmen som vetter mot lastintaget
rekommenderas att fasader d&ven dimensioneras mot Folkhdlsomyndighetens gransvarden for
lagfrekvent buller. For att innehalla krav kan begransning av fonsterstorlekar krévas och stora
krav stills pa fasadens ljudisolering.

Stomljud och vibrationer

Tunnelbanetrafiken, tunnelbanans installationer samt underhéllsarbeten nattetid utgor risker
for stomljud 1 de planerade byggnaderna inom planomradet. Stomljudsférebyggande atgérder
1 byggnaderna kan krdvas beroende pa val av grundlaggning. Fragan méste detaljstuderas i
projekteringen. Luftburet buller frin installationer ovan mark som inte tillhér planomréadets
byggnader, exempelvis fran tunnelbanan, bor forebyggas och bullernivaerna ska jamforas mot
Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller.

Det planeras busshéllplatser lings Veddestabron/Veddestavdgen i anslutning till planomradet.
Fasadernas ljudisolering ska kontrolleras mot géllande krav pa hogsta ljudniva inomhus fran
trafik och andra yttre ljudkallor. Lagfrekvent buller fran bussar ska sérskilt beaktas vid val av
fonster. Bade pa tagperronger och busshéllplatser forekommer hogtalarutrop. Riktvarden for
hogtalarutrop anges 1 Trafikforvaltningens riktlinjer for buller och vibrationer.

Trafikforvaltningen anser att ljudnivan fran hogtalarutrop inte ska dverskrida 70 dBA maximal
ljudniva vid bostads fasad samt 45 dBA maximal ljudnivé i bostadsrum. Byggnadernas
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fasader, fonster, fonsterdorrar samt eventuella uteluftsdon ska dimensioneras sa krav pa
hogsta ljudniva inomhus fran trafik och andra yttre ljudkéllor innehalls.

Storande vibrationer i1 byggnader kan uppstd vid passage av vigfordon pé ojamnt

underlag, exempelvis skarvar i en betongplatta eller farthinder. Risken 6kar ju ndrmare

vigen en byggnad ligger och paverkas av markens geotekniska sammanséttning. Risk for
komfortvibrationer fran spartrafik bedoms som 14g. I projekteringen méste dock dven hdansyn
tas till eventuell vibrationskdnslig medicinsk utrustning dér till och med vibrationsnivaer fran
gangtrafik kan behdva ddmpas.

Risk

Da planerade bebyggelser ligger ndrmare led for farligt gods dn 150 meter rekommenderar
Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n att en riskanalys ska genomforas for att avgéra om planerad
bebyggelse ar lamplig utifran ett olycksriskperspektiv. En riskutredning har tagits fram for att
visa om det ur riskperspektiv dr mojligt att bygga det detaljplanen mdjliggor.

Transporter av farligt gods 1 ndrheten av S6dra Veddesta sker framst pa Médlarbanan och
E18 som ligger cirka 140 meter respektive 195 meter fran planomradet. D4 Mélarbanan och
E18 gar parallellt med varandra ldngs med planomradet har den gemensamma riskpaverkan
analyserats. Tunnelbanan ska etableras i omradet och Barkarby station kommer att delvis
ligga under planomrédet.

Berdkningar visar att individrisken utmed E18 och Malarbanan ligger under ALARP-
omradet (As Low As Reasonably Practicable), vilket medfor att inga specifika atgéarder
kravs. Berdkningarna visar dock att samhéllsrisken ligger inom ALARP-omradet vilket
medfor att atgérder bor vidtas om de &r i proportion med den riskreducerande effekten. Inga
specifika atgirder kravs for brandgasschaktet da det ligger 6ver 40 meter frin ndrmaste fasad.
Infors rekommenderade atgérder enligt nedan for Méalarbanan och E18 sé har dessa dven en
riskreducerande effekt pa brandgasschaktet som inte har kvantifierats i analysen.

Riskutredningen rekommenderar foljande atgérder och dessa finns som bestammelser i
plankartan:

Friskluftsintag ska placeras pa tak eller pa sida bort fran E18 och Mélarbanan. Byggnader
som dr bemannade och som &r svéra att utrymma (sjukhuset och byggnad som inrymmer
dldreboende) foreslds dven avstangningsbar ventilation.

Byggnaderna ska kunna utrymmas pé sida som vetter bort frdn E18 och Milarbanan. Det
ar inget krav pa en formell utrymningsvig, men det ska sédkerstéllas att personer inom
planomrédet kan rora sig bort fran riskkéllan vid en eventuell olycka.

Geoteknik

Den geotekniska utredningens slutsatser och sammanfattning ar:

Omradets totalstabilitet bedoms som tillfredstidllande. Lokala stabilitetsproblem kan uppsta
vid djupa schakter som kriver spontning. Grundliggning beddoms utforas med platta pa
packad sprangbotten och palning.

Inom samtliga omraden dér lera forekommer beddms denna som séttningskénslig med
avseende pa tillkommande laster och grundvattensdnkningar. Séttningar i ndiromradet kan
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uppsta till foljd av grundvattensédnkningar. Vid forviantad schakt under grundvattenytan ska
mojlighet for ldnshéllning och infiltrationsanldggningar forberedas. Samrad ska ske med
tunnelbaneprojektet for att sdkerstilla grundvattenhantering.

Riskanalys for vibrationsalstrande arbeten skall tas fram innan byggnationen paborjas och
samrad ska ske med tunnelbaneprojektet. Utredning ska utforas for att bedoma eventuell
lastpdverkan pa tunnelbaneprojektet. For schakt i berg skall bergteknisk sakkunnig kontaktas.
Befintliga ledningar skall lokaliseras och ledningsdgare kontaktas innan arbetena paborjas.

Fororeningar

Bade fastigheten Veddesta 2:7 och 2:33 dr inom detaljplanerna for Veddesta II och Veddesta
III. Dérfor delar dessa tvé detaljplaner samma miljotekniska utredning. I den utredning
Bjerking har gjort kring fororenad mark har det ingatt provtagning av jord. Undersékningen
omfattade totalt 49 stycken provtagningspunkter och dven 4 stycken grundvattenror.
Punkternas placering var bade i nirheten av objekt som oljeavskiljare samt spridda

over ytan for att karakterisera omradet. De analyserade jordproverna har jamforts med
Naturvardsverkets riktviarden for mindre kédnslig markanvindning (MKM) samt kénslig
markanvandning (KM) dé det ska bli bostdder och allménna byggnader pa platsen och det ger
ett bra méatt pa fororeningarnas relativa allvarlighet.

I tva provpunkter uppmiattes halter 6ver MKM f0r tva analyserade &mnen och 1 atta andra
punkter uppmidttes halter 6ver KM. De uppmiitta fororeningarna var i de flesta fall uppmitta 1
rivningsmassor, platser for tydligt luktande utslapp/spill samt i ndrheten av oljeavskiljare.

Da omradet ar stéllvis fororenat bor det framtida planarbetet innefatta en riskbedomning och
planering for att minimera masstransporterna ut frin omradet. De fororeningar som patréffats
bor saneras nir denna riskbeddmning ar gjord for att minimera de massor som grivs bort.
Bestdmmelse kring startbesked regleras i plankartan.

Utover detta har Bjerking dven genomfort en fordjupad riskbeddmning. Den bedomningen
behandlar de hilso- och miljorisker som dr forknippade med féroreningsinnehéllet 1 den
fyllning som finns i marken i omrédet. Riskbedomningen utgar fran att markanvandningen
omfattar exploatering av fastigheterna for tét stadsbebyggelse med stora sammanhallna
huskroppar, med en eller flera vaningar under markytan, som fyller hela kvarter och separata
gronomraden.

Sammanfattningsvis visar resultaten fran utforda miljotekniska markundersokningar att
efterbehandlingsédtgirder dr nddvéandiga péd delar av planomradet med hénsyn till planerad och
forandrad markanvindning (Bjerking, 2018). De riskreducerande dtgdrderna som kréivs for att
genomfora detaljplanen bedoms vara mdjliga och ekonomiskt rimliga att genomfora.

Genomforande

En 6vergripande genomlysning av alla miljotekniska markundersdkningar inom Veddesta
omrddet har genomforts. Resultatet visade att skillnaderna mellan berdkningarna i
respektive utredning var for stora for att kunna ses som acceptabla. Sa ett samlat grepp kring
riskbeddmning och masshantering kommer nu att tas. Arbetet med att ta fram platsspecifika
riktvdrden for Veddestaomradet som helhet ar paborjat och fardigstills under varen 2020

av Kemakta. De prover som tagits hittills kommer ligga till grund for Kemaktas arbete
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och arbetet genomfors 1 dialog med tillsynsmyndigheten, som ocksa ska godkénna de
platsspecifika riktvédrdena.

De mgjliga oljeavskiljare som kan finnas kvar 1 marken efter avslutade verksamheter ska tas
upp och marken runt omkring ska provtas extra i samband med den dvergripande saneringen
av omrddet. For samtliga fastigheter ska dvergripande riktlinjer for masshantering tas

fram 1 god tid innan markarbeten pabdrjas. I riktlinjerna ska det framgé ansvarsfordelning,
kommunikation, behov av eventuella kontroller som ska utforas under byggskedet, vilka
medier och analyser som bor utforas, hur oférutsedda hindelser ska hanteras samt omfattning
av dokumentation. Riktlinjer for hantering av ldnshéllningsvatten ska ocksé tas fram.

Skyfall

I samband med planarbetet har en skyfallsutredning tagits fram. Skyfallsutredning slutsats &r
att foreslagen hojdséttning bedéoms ge en acceptabel sikerhetsniva for den nya bebyggelsen
vid ett skyfall. Skyfallsutredningen visar ocksa att planforslaget inte kommer paverka
jarnviagen negativt vad giller skyfall. Detsamma giller konsekvenserna av planforslaget pa
redan existerande verksamheter 1 ndromradet.

Utredningen visar vidare att avrinningsstraket fran Veddesta II kan komma att paverkas
av foreslagna hojder av gator och mark i nirliggande detaljplan, Veddesta III. Det kan
innebéra en 0kad dversvamningsrisk vilket i sd fall behover hanteras. Hojdséttningen for
denna detaljplan och nérliggande, Veddesta III bor darfor arbetas in i den dvergripande
skyfallsmodellen som tas fram for VOS, dvergripande systemhandling for Veddesta.
Hojdséttning kan darefter behova sikras i kommande projekteringar av kvartersmarken.

Skyfallsutredningen visar att stora samlingar av vatten vid skyfall kommer samlas i den norra
delen av planomradet, som har anvéndning park. Det ar bra att vattnet samlas i1 parken vid
stora skyfall och inte pa andra mindre ldmpade platser. I dagsldget finns inga verksamheter
inom denna yta, de som fanns tidigare ar rivna och kommunen dger marken. Genom
planbestdammele om parkmark sikras ytan for att kunna hantera skyfallsvatten. Hojdsédttningen
av parken ska sedan bevakas och sikras i projekteringen.

Hojdsattning av kvartersmark behover bevakas sd avrinning sker enligt forutséttningarna i
framtagen skyfallsutredning alternativt att konsekvenserna analyseras om hdjdséttningen
behover utformas annorlunda.

Den framtida hdjdsittningen av Agglundavigen kommer behdva sikerstillas i kommande
detaljplan s att vigen fortsittningsvis kan fungera som ytavrinningsstradk samt att koppling
finns frén Veddesta II och III.

Flyghinderanalys

En flyghinderanalys innehdllande en CNS-analys har genomforts for att sdkerstilla att
planforslagets foreslagna byggnadshdjder dr genomforbara. De hojder som lag till grund

for flyghinderanalysen dr samma som i plankartan. Analysen har remiterats med Swedavia
Bromma Stockholm flygplats och inga anmérkningar ldimnades. Planerad bebyggelse anses ej
ha ndgon paverkan.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

En behovsbedomning har gjorts och slutsatserna i denna var att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sddan betydande miljopdverkan som beskrivs i PBL 4 kap 34 § eller MB 6
kap 11§. Darfor har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram.

Sammanfattning

Planen kommer att medfora positiva konsekvenser for flera aspekter; anldggande av park
medfor virden for rekreation, dagvattenhanteringen minskar bade floden och halter av
fororeningar i det avrinnande vattnet, trafiksdkerheten bedoms stérkas, markfororeningar
kommer att saneras. Samtidigt medfor planen utmaningar och risk for negativa konsekvenser.
Planens framsta utmaning &r kopplat till buller och i viss mén luftféroreningar.

Beroende pa inriktningen péd bebyggelsen, d.v.s. andel boende barn, kan planen dven ge
konskvenser for barns livsmiljé. Parken inom planen kommer inte att utformnas med ett
barnperspektiv och dr bullerutsatt, barn behdver rora sig i trafikerade miljoer for att nd
malpunkter och avstandet till naturliga miljoer dr ocksa négot langt.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska
och tekniska dtgirder som kravs for att 4stadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjéalvstindig
riattsverkan. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vidgledande vid genomforandet
av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 10 ar frdn den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Nar
detaljplanens genomforandetid borjar har fastighetségare rétt att {4 bygglov enligt detaljplanen
givet att alla kriterier for bygglov ar uppfyllda. Fore genomforandetidens utgng far
detaljplanen @ndras eller upphédvas mot berorda fastighetségares bestridande endast om det ar
nddvindigt pd grund av forhéllanden som dr av stor allmén vikt och som inte kunnat forutses
vid planlédggningen.

Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla. Kommunen har dock direfter mojlighet
att andra eller upphédva planen, utan att ej utnyttjade réttigheter behover beaktas. Endast de
verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sé linge detaljplanen géller.

Tidplan och skedesplanering

Granskning Kvartal IT 2019
Granskning 2 Kvartal IV 2020
Antagande Kvartal IIT 2021
Byggstart for utbyggnad av kommunala anldggningar, tidigast Kvartal 1T 2021
Byggstart for kvartersmark, tidigast Kvartal 1T 2021
Byggstart for tunnelbanan inom planomradet Kvartal 11 2019

Tidplanen &r preliminér och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan 6verklaganden.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplan samt erforderliga avtal som kréavs for
planens genomforande. Kommunen ansvarar dven for myndighetsutovning vid granskning
av bygglov och anmélan. Vidare ansvarar kommunen for iordningstéllande samt drift och
underhall av allmén platsmark (gator och parker) samt for de delar av den kommunala
sopsugsanlidggningen som ligger inom kvartersmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ
och bekostnad.
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Omrédet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen ansvarar
for att bygga ut vatten- och avloppsledningar till fastighetsgrans. Exploatoren svarar for
fordrojning och rening av dagvatten inom sin fastighet. Inom kvartersmark ar exploatdren
ansvarig for utférandet av de anldggningar som utgor fastighetens VA-installation, detta
innefattar dven dagvattenanldggningar sasom infiltrations- och reningsanlaggningar, magasin
for flodesutjgmning samt fordrdjning.

Exploatoren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga anldggningar
inom kvartersmark.

Region Stockholm, genom Forvaltning for utbyggd tunnelbana (FUT), ansvarar {for
utbyggnaden av anldggningar for tunnelbanan inom planomrédet.

Respektive ledningsidgare ansvarar for eventuell flytt och utbyggnad av ledningar efter
overenskommelse med kommunen och exploatoren.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet. Det betyder att det

ar kommunen som under genomforandetiden ansvarar for att bygga ut de allmidnna
anldggningarna sdsom gator och park. Kommunen ansvarar dven for utbyggnaden av vatten-,
dagvatten-, spillvatten- och sopsugsledningar inom planomradet. Det dr &ven kommunen
som har det I6pande ansvaret for drift och skotsel av allmén plats och VA-ledningar efter
utbyggnad.

Respektive ledningsédgare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt ledningsnat
fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Avtal

Samtliga kvarter inom planomradet har markanvisats till Hemso 1 samband med start av
planarbetet. Infor antagande av detaljplan sa tecknas ett markoverldtelseavtal med Hemso
som till sin helhet ersdtter markanvisningsavtalet. Forutom overldtelsen av mark sa reglerar
markdverlatelseavtalet bl.a. fradgor kring genomforande, ansvar, tidplan for genomforande,
ekonomi, ansvar, avfallslosningar, fastighetsbildning, dagvattenhantering, tomtens och
byggnadernas utformning. Till avtalet kommer ett kvalitetsprogram bildggas for att sikerstilla
overenskomna kvaliteter for bebyggelsen och utemiljon pa kvartersmark. Vidare kommer
avtal tecknas om drift och placering av linspdnd belysning pa byggnader.

Stora delar av planomradet omfattas av utrymme under mark f6r tunnelbaneédndamal.
Kommunen och Region Stockholm har tecknat ett genomférandeavtal for hela
tunnelbaneutbyggnaden inom Jarfalla kommun, vilket kommer att f6ljas upp med erforderliga
avtal for att sdkerstilla utbyggnaden av tunnelbanan samt planerad stadsbebyggelse.

Exploatéren kommer behdva teckna avtal om anslutning av fastigheterna for teknisk
forsorjning for el, fjarrvarme, fiber och vatten och avlopp.

Erforderliga avtal tecknas med ledningsdgare for omldggning och utbyggnad av ledningar.
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Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram, som faststiller ambitioner och avsikter nér det géller

stadsbyggnadsprinciper, gestaltning av bebyggelse och yttre miljo har tagits fram parallellt
med planhandlingarna. Programmet ska inga som en del i det avtal som kommunen tréffar
med exploatdren och ska vara ett stod i1 projektering, bygglovhantering och genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomridet omfattas av del av fastigheterna Veddesta 2:7, Veddesta 2:33 och Veddesta 2:1
som &dgs av Jarfilla kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Planforslaget mojliggér markanvéndning for vard, bostider, centrumdndamal, parkering,
tekniska anlidggningar, tilluftsschakt samt tunnelbana med tillhdrande anldggningar under
mark pa kvartersmark. P& den allménna platsmarken medges gata, park och trafikindamal
under mark.

Fastighetsbildning

I samband med genomforande av detaljplanen kommer nya fastigheter att bildas i huvudsak
genom avstyckning. Planen medger mojlighet till 3D-fastighetsbildning inom kvartersmark

for vard, bostider, centrum, parkering med skilda fastigheter for respektive &ndamal. Planen
medger 3D-fastighetsbildning for tunnelbana inom kvartersmark och allméin platsmark.

Kommunen svarar for forrdttningskostnader for avstyckning av nya fastigheter enligt
detaljplanen for mark som dgs av kommunen samt bildande av ledningsritt eller servitut
for sopsugsledningar inom kvartersmark. Exploatoren svarar for forriattningskostnader
for bildande av eventuella erforderliga gemensamhetsanldggningar, servitut m.m. inom
kvartersmark.

Ritt att anldgga och underhalla fiberledningar med tillhdrande anldggningar och ror for
sopsug sdkras med avtal eller avtalsservitut.

Tunnelbaneanlaggning

Region Stockholm svarar for forrattningskostnader for bildande av servitut for
tunnelbaneanldggningen. Detaljplanens bestimmelser om ldgsta schaktdjup dverensstimmer
med avgransningen av den framtida réttigheten for tunnelbanan.

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal finns tecknat med Hemso Fastighets AB. Kommunens andel av kostnader
for framtagande av detaljplanen tas ut i samband med forséljning av den mark som dgs av
kommunen.
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Exploatorernas kostnader
Exploatoren star for utgifter gillande markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning till f61jd
av planens genomf6rande.

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken samt anslutning till
allmén platsmark. Undantag géller for utbyggnad av sopsugsledning pa kvartersmark fram till
anslutningspunkt som kommunen bygger ut och bekostar.

Exploatoren stdr for anslutningsavgifter for VA, el, sopsug med mera enligt gidllande taxa.

Kostnader for fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten debiterar kostnader for fastighetsbildningsétgéirder enligt taxa.
Kommunen ansoker om fastighetsbildning for bildandet av fastigheter for kvartersmark

genom avstyckning enligt detaljplanen. Kostnader for bildandet av fastigheter tas ut i
samband med markforsiljning.

Fastighetsdgare ansoker och bekostar 6vriga fastighetsbildningsatgirder sésom uppdelning av

ett kvarter 1 fler fastigheter, 3D- fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar, servitut och
dylikt.

Kommunala kostnader
Kommunen bekostar utbyggnaden av allménna anldggningar (gator, torg, park), utbyggnad av
ledningar (VA och sopsug) samt marksaneringskostnader.

Utbyggnaden av allmin platsmark inom planomrédet innebér att kommunens drift och
underhallsbudget for bygg- och miljondmnden (gata, park, VA). Kommunala medel ska
avsittas for 6kade drift- och underhallskostnader.

Kostnader for utbyggnad av tunnelbanan

Staten, Region Stockholm och Kommunen har triffat avtal gillande utbyggnad av tunnelbana
och bostéder i tunnelbanans influensomrade. Kommunens del av kostnaden for att bygga ut
tunnelbanan ska delvis belasta detta planomrade.

Kommunala intakter

Kommunen erhaller intdkter vid forséljning av fastigheter med byggrétt for bostidder och
service m.m. Kommunen erhaller dven anslutningsavgifter for anslutning till vatten- och
avloppsledningar samt sopsug.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Exploatoren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krévs
for bebyggelse inom kvartersmark.

Sjukhus, bostéder och service medfor en belastning pa de tekniska forsorjningssystemen.
Allménna ledningar ldggs pa allmén plats/gatumark.
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Vatten och aviopp

Planomradet ansluts till det kommunala vatten och spillvattennatet. For enskild fastighet
uppriéttas anslutningspunkt i fastighetsgrans. Ledningar inom privat fastighet byggs och
forvaltas av respektive fastighetsigare.

EL

Fjarrvirme byggs ut i omradet vilket mojliggdr anslutning till detta.
El-, tele- och fiberledningar forldggs i mark.

Inom planomradet mojliggdrs det for en teknisk anldggning dér en elnétstation kan uppforas.
Anldggningen &r tdnkt att vara en reservanlidggning for sjukhuset.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske 1 enlighet med Jarfdlla kommuns avfallsplan och Jarfdlla kommuns
foreskrifter, Jarfalla Kommuns riktlinjer for avfallshantering samt de kvalitetsprogram som tas
fram till detaljplanen. Regler for fettavskiljare i livsmedelsverksamheter finns i ABVA samt i
kommunens riktlinjer for fettavskiljare.

En sopsugsterminal kommer att placeras i angrdnsande omrade. Boende och vissa
verksamheter inom planen kommer att anvinda sopsugen via nedkast pa fastigehten.

Avfall som uppkommer inom fastigheten ska primért hanteras inom fastigheten. Avfall som
uppkommer inom planen ska sorteras sa langt det dr mojligt

En avfallsstrategi har tagits fram i samband med detaljplanen eftersom byggnaderna kommer
att uppforas etappvis kommer behovet av avfallshantering att forandras 6ver tid allteftersom
fler byggnader tas i1 bruk. Avfallsstrategin anpassas utifran dessa olika etapper.

Dagvatten
Den dagvattenutredning som har tagits fram for Veddesta II ska tillampas.

Buller

En bullerutredning har tagits fram och den nya bebyggelsen har anpassats sa att géllande
riktvdrden f0ljs.

Bredband och telekommunikation

Befintligt fibernét for bredband och telekommunikation finns 1 ndromréadet. De bolag som
vill bygga ut fiber inom omradet har mojlighet att projektera nit som anldggs i samband
med utbyggnad av védgar och ny bebyggelse. Nar gatorna ar fardigstdllda med topp och
finplanering kommer inga nya ledningar att ges grévtillstdnd i omradet.

Utforande

Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kréver samordning med 6vriga bygg- och anlédggningsarbeten i omradet.
Sarskild vikt laggs darfor vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar
mm. Tidiga arbeten kommer att utforas innan detaljplanen antas diribland arbeten med
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tunnelbanan och vissa ledningsarbeten. Genomforande av arbeten inom kvartersmark &r
beroende av tunnelbanans framdrift, enligt gidllande tidplan kan en byggstart ske tidigast
kvartal IT ar 2021.

Infrastruktur
Det dr av stor vikt for att omradet ska fungera att vigkopplingar byggs tidigt.

Gardsmiljoer - gronytefaktor som ett verktyg i planeringen

De olika gardsrummen ges olika karaktérer och dr gemensamma for hela kvarteret. De

ska utformas sa att de innehdller en stor andel trdd och gronska, bland annat med inslag

av fasadgronska eller grona tak. Ett planteringsdjup om cirka 0,8 meter rekommenderas.
En stor del av gardsytan dr underbyggd av garage, vilket stéller krav pa gérdarnas
bjilklagskonstruktioner. Aven ytor for utomhusvistelse pa sjilva byggnaden ir av stor
betydelse, exempelvis kan grona takterrasser eller gemensamma balkongterrasser anldggas.

Gronytefaktorn ska tilldmpas och beskrivs pé sidan 25.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Jakob Stenfelt, planarkitekt

Josefine Idbrant, projektledare exploatering

Simon Isaksson, bitrddande projektledare exploatering
Anders Berg, stadsarkitekt

UIf Liliefeldt, projektledare genomforande

Maria Jorle, bitrddande projektledare genomforande
Kerstin Skold, stadstrddgardsméstare

Niklas Petrov, trafikplanerare

Malin Danielsson, tidigare planchef

Kristupas Liorancas, planarkitekt sent skede
Dino Alijagic, planarkitekt tidigt skede
David Nordin, trafikplanerare tidigt skede

Ovriga medverkande

AIX Arkitekter
[ustrationer: BSK Arkitekter

Sandra Westin Kristupas Liorancas

Planchef Planarkitekt
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INFORMATION OM PLANPROCESSEN

Detajplanen upprattas med utokat planférande enligt féljande tidplan:

Samrad fiarde kvartalet 2017
Granskning andra/tredje kvartalet 2019
Granskning 2 fiarde kvartalet 2020

Antagandebeslut i KF  tredje kvartalet 2021

En andra granskning pagick under kvartal fyra 2020. Planhandlingarna fanns tillgangliga
pa kommunens hemsida jarfalla.se. Planhandlingarna fanns aven att Iasa hos kommunens
kundtjanst, Riddarplatsen 5.

Kommunstyrelseférvaltningen Jarfalla kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen 177 80 Jarfalla
08-580 285 00
www.jarfalla.se



