SMEDJEBACKENS
KOMMUN

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheten Smedjebacken 3:1 Forskola i Moga

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett stérre kvarter eller nagra
fastigheter. Det ar ett juridiskt bindande dokument och syftet ar att géra avvagningar mellan olika
intressen och ta stallning till hur ett omrade ska anvandas. Detaljplanen kan till exempel reglera om
marken ska anvandas till bostader, industri eller parkmark. Men ocksa vart gator ska anlaggas, hur
hoga byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far byggas. Detaljplaneprocessen tar i
regel ett ars tid.

En detaljplan kan initieras pa olika satt. Det kan vara fastighetsagare och exploatérer som anséker om
att en detaljplan ska upprattas eller dndras for att de vill genomféra en

forandring. | andra fall kan en detaljplan initieras fran politiskt hall for att fa till stand en férandring
eller for att 16sa fragor som till exempel byggnation av vagar, VA-forsorjning, utbyggnad av skolor,
bostader, verksamheter m.m. En detaljplan kan upprattas i tre olika forfaranden: standardférfarande,
begransat forfarande eller utdkat forfarande. Skillnaderna ar att vid begransat forfarande genomfors
ingen granskning och vid utdkat forfarande tillkommer underrattelse och en langre granskningstid.

Underlag

Processen med en detaljplan utgar fran de riktlinjer som finns utpekade i den kommunala
dversiktsplanen. Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta och &r kommunens vision fér den
framtida anvandningen av mark och vatten. Kommunen kan dven besluta om att ta fram ett
planprogram eller utvecklingsforslag som anger 6vergripande mal med ett stérre geografiskt
avgransat omrade for att bredda kommunens beslutsunderlag i ett tidigt skede. Oversiktsplanen,
program och eventuella utredningar ligger sedan till grund fér kommande detaljplanering. Det finns
dven tillfallen nar det inte finns nagra riktlinjer utpekade i dversiktsplanen, da behover detaljplanen
genomfdras med utokat forfarande.

Planarbete och samrad
Ett forslag till detaljplan upprattas genom framtagandet av

olika planhandlingar och ibland dven olika utredningar. Nar planhandlingar och utredningar finns
utarbetade samrader kommunen med sakdgare och 6vriga intressenter sasom kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare, organisationer m.fl. Planhandlingarna skickas

ut till berérda sakagare, laggs upp pa kommunens hemsida, finns tillgdngliga i Stadsbyggnadshuset och
pa Servicecenter. Beroende pa allméanintresset brukar dven samradet annonseras i lokaltidningen.
Syftet ar att de som berors av detaljplanen ska ha insyn och méjlighet att paverka. De som har
synpunkter ska skriftligen yttra sig inom samradstiden. Efter samradet sammanstalls och besvaras alla
synpunkter i en samradsredogorelse.



Granskning

Nar planforslaget har justerats med eventuellt inkomna synpunkter ska planhandlingarna stallas ut for
granskning. Planhandlingarna inklusive samradsredogorelsen skickas aterigen ut till berérda sakagare,
annonseras vid allménintresse i lokaltidningen, ldggs upp pa kommunens hemsida och finns
tillgéngliga i Stadsbyggnadshuset och pa Servicecenter. Den som inte skriftligen framfér sina
synpunkter senast under granskningstiden kan foérlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningstiden sammanstalls och besvaras synpunkternai ett
granskningsutlatande.

Antagande och Laga kraft

Efter granskning kan mindre andringar goras efter de synpunkter som inkommit. Om forslaget andras
vasentligt stalls planen ut pa nytt. Byggnadsndmnden beslutar i normala fall om antagande av
detaljplanen. | vissa fall beslutar Kommunfullméaktige. Beslutet kan 6verklagas av dem som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda. Om ingen 6verklagar beslutet om att anta detaljplanen vinner den laga
kraft tre veckor efter att beslut om antagande offentliggjorts. Mer information om
detaljplaneprocessen finns pa kommunens hemsida under: http://www.smedjebacken.se.
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheterna Smedjebacken 3:1 (Forskola i Moga)

Den har detaljplanen genomfors med standardplanforfarande.

HANDLINGAR
Planhandlingen omfattar:

e plankartaiskala 1:1 000 med planbestammelser
denna planbeskrivning med illustrationer
samradsredogorelse (efter samrad)
granskningsutlatande (efter granskning)
fastighetsforteckning

konsekvens- och behovsbedémning
gatukostnadsutredning



PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Detaljplanens syfte ar att planldgga for en férskola med i forsta hand atta till tio avdelningar,
samt i detaljplanen goéra det mojligt att i framtiden daven anvdanda marken for annat &ndamal
om behov uppstar da mojliggora for vard, kontor, bostader. Syftet ar dven att det blir
kommunalt huvudmannaskap for allmanplatsmark.

LAGE
Planomradet ar beldget i Moga, cirka 0,5 kilometer 6st om Smedjebacken centrum och
omfattar totalt cirka 3 hektar. Omradet ligger mellan Jobsbovagen och Vasagatan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planforslaget beror inga riksintressen eller natura 2000 omraden. Det enda fornminnet ar en
minnessten pa Jobsbovagen och trafiksdkerhetsatgarden pa den kommer inte att berdra
stenen.



Oversiktliga planer
| gdllande 6versiktsplan for Smedjebacken, antagen av kommunfullmaktige 2003-12-18 anges

att planomradet Forskola vid Moga till stora delar ar undantaget fran beteckningen jordbruk,
och ar med i verksamhetsomradet fér kommunalt avlopp. Oster om planomradet finns en
strandskyddad grona vardekarnan ner mot sjon Norra Barken. Strandremsan pa andra sidan
om Vasagatan ar vardefull och bor bevaras. Omradet bestar av betesmark med skogspartier
som i stor utstrackning skall bevaras och utgéra en naturlig lekmiljo for barnen.

| gallande fordjupning av dversiktsplanen for Smedjebackens tatort, aktualiserad 2010, ar
planomradet Elektrikern 4 utpekat som ett planerat framtida omrade for bebyggelse,
framforallt bostader vilket mojliggor bebyggelse i form av bostader, vard och skola. En

angransande detaljplan har gjorts pa Elektrikern 4.
Detaljplaner

Planomradet ar i dag oplanelagt. Avgransningen for foreslaget planomrade, foljer till stora
delar gransen for gallande detaljplan Elektrikern 4 i vaster.
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Detaljplan for Elektrikern 4



FORUTSATTNINGAR

Markagoforhallanden
De berorda ytorna ar i kommunal ago.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt at oster. Marken inom planomradet karakteriseras av naturmark
och blandskog med gran, bjork och tall som dominerande tradslag samt inslag av stenblock.
Marken inom planomradet ar pa sina stallen riklig pa vaxtlighet. Skogspartierna behover pa
sina stallen foradlas sa att skogen blir tillganglig for lek. Omradet ar delvis kuperat men inte sa
pass att det skulle medfdra svarigheter vid en exploatering. Planomradet bestar av tva
huvudbiotoper Angs- och jordbruksmark samt Skog.

Beskrivning av Angs- och jordbruksmarken

Soder om planomradet finns dngsmark med typiskt inslag av @ngsblommor och gras samt
stigar som anvands for rekreation. Kommer planen att anldggas sa har den delen sparats som
natur i bestammelserna. De naturliga rekreationsstraken fran de narboende kommer pa sa
satt att garanteras. Tillgang till det biologiskt intressanta skogspartiet syd 6st om planomradet
ingar da ocksa i bestammelsen natur.

Akermarken inom planomradet brukas och har pa sa sitt en monogam fauna, men det finns
biotoper i randzonen mellan dkermarken och dikena i norr som ar intressanta. Om planen
genomfors ar den anpassad for att spara stora delar av randzonerna till de naturliga dikena i
norr. Infartsgatan i den kommande planen har svingts av for att klara sa stora delar av den
naturliga vaxtligheten som ar mojligt. Lod-dammen planeras att slappa ut vattnet med en
reduktion pa utloppet, vilket medfor att dikena inte spolas ur. Pa sa satt kan dikesmiljon
fortfarande fungera som naturliga miljoer for grodor mm och for fagellivet som ar beroende
av faunan i randzonen till akermarken. Det Ost vastliga diket kommer att finnas kvar efter
detaljplanens genomférande.

Kommunen har utrett fyra lagen och bedomt att laget i Moga bast uppfyller de krav som
stélls angaende buller, narhet till Centrum, avstand fran industri, mobilitet for gang och cykel
samt kollektivtrafik samt mojlighet till tillrackligt stor friyta. Planomradet innefattar 42%
akermark och 58% skogsmark, Det allmanna intresset att anordna forskola till barnen vager
tungt. Laget ar valt med tanke pa att forskolan skall vara nabar for de flesta med gang och
cykel, men samtidigt ligga ostort och ha tillracklig stor friyta. For att klara barnens UV skydd,
enligt Boverkets rekommendationer, har en skdrm av skog sparats i Séder och pa sa satt har
forskolan ianspraktagit en del av akermarken. Darfor vager det allmdnna intresset av
anldaggande av forskola 6ver mot intresset att behalla akermarken. Den berdrda akern ar liten
och ligger mellan tva skogsomraden och ar inte klassad som hogproduktiv mark.

Beskrivning av Skogsmarken

Skogsmarken bestar av tva delar med olika varden den Vastra skogsmarken ar langsmal och
inte sa artrik, utan tjanstgor framst som en skarm mellan detaljplanerna. Den férvantas vara
kvar med en ny Gang- och cykelvag genom skogsremsan. | Norr finns daremot en fin tall som



har bevarandevarde och som &ar utsatt pa plankartan. Anslutningsvagen till férskolan blir
flyttad Osterut for att klara den skyddsvarda tallen.

Tallen blir pa sa satt en solitar med tillrdckligt utrymme for rotsystemet, och den far om
planen genomfors en god majlighet till att finnas kvar langsiktigt. Tallen ar langsiktigt skyddad
genom en planbestdmmelse pa plankartan for bevarande. Tallen kraver ocksa rivningslov for
att fa fallas och det skall finnas val underbyggda skal i rivningslovet for att fa falla den. Ett skal
kan vara att tallen dor av alder och utgor den en fara for forbipasserande. Rotterna skall ha
tillrackligt stort utrymme, lika stort som kronan. Skadas rotterna av nagon anledning skall de
sagas av med ett snitt sa att de inte forstors.

Skogsmarken i sydost ar mer sammanhallen och har en rikare fauna. Den delen skyddas med
beteckningen natur, om planen genomfors. En del av skogspartiet hamnar inom forskole
omradet vilket ar viktigt for att forskolebarnen skall kunna fa en varierad lekmiljoé och vara
ute i skogen och bedriva pedagogisk verksamhet, med naturinriktning. Det finns forskning
som sager att barn utvecklas positivt nar de har tillgang till naturmark att leka i. Om planen
genomfors finns det tillrdckligt stor del av skogen kvar for att kunna fungera som narskog for
allmanheten. Stigarna dit blir garanterade med bestammelsen natur.

Geotekniska forhallanden



Till 6vervagande del bestar planomradet av lera pa moran. | den norra delen av planomradet
tangeras ett dikessystem som troligtvis har akerdranering av tegel som gar ut i diket. Det
maste kontrolleras och tas om hand vid byggnation sa att inte vatten tranger ner i grunden.

Foérorenad mark
Enligt det MIFO- register som redovisar eventuell fororenad mark, har det inte upptackts
nagra markféroreningar inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inte inom omrade med forhojd risk fér markradon

Fornlamningar

(RAA Norrbarke 216:1) Vaghaliningsstenen stér i dag p& Norrbirke Hembygdsgard. R i kartan
vid Jobsbovagen betyder har plats for /uppgift om. | planomradet finns inga kdnda fornlamningar,
men om det skulle patraffas under byggtiden skall de utredas.

Bostader

Den nuvarande bebyggelsen i Moga utgoérs av bostadshus i blandade aldrar och utféranden.
Nyare flerbostadshus i séder villor i vaster samt dldre gardar i norr, antalet aretruntbostader
ar overvagande. Bebyggelsen bestar av en- och tvavaningshus, vanligen beldagna mitt pa
forhallandevis stora tomter. Flera tomter har karaktar av villatradgard, nagra liknar mer
gardsmark. Direkt intill den yttre tomtgransen runt omradet tar akermark och skogsmark vid.
Den varierade bebyggelsen, tomternas rikliga vaxtlighet och narheten till den omgivande
skogen ger en saregen karaktar till omradet.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Inom planomradet finns fa arbetsplatser.

Kulturmiljo och historik

Mogas bostadsomrade uppstod runt Smedjebackens centrum som ar ett brukssamhille.
Jobsbovagen var tidigare genomfart men Vasagatan byggdes senare for att avlasta
villabebyggelsen som angransade till Jobsbovagen samt att framja framkomligheten och att
gora vagen trafiksdakrare. Namnet Moga kommer fran en aker som i dag ar fotbollsplan i



sbder.i 4"
Bilden visar planomrddet pa 50 talet.

Friytor

Lek och rekreation

Friyta kan inrymmas inom planomradet. Byggnadsytan for forskolan regleras i
planbestammelserna, sa att antalet forskolebarn 35m2 friyta per barn, dock minimistorlek pa
en 2000m2 stor friyta. Det ar viktigt att kvaliteten pa friytan uppratthalls med varierande
lekmiljoer at barnen. Forutsattningar finns inom planomradet att bade anordna en lekplats
med mojlighet till fortillverkade lekredskap, samt spontanlek i skogspartier vilka foradlas sa
att de inbjuder till lek.

Planomradet ligger i nara anslutning till flera storre gronomraden. En studie har genomforts
for att lekmiljon skall uppfylla kraven i Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och
utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor och liknande verksamhet. Vid utformningen av
skolgarden har en skarm av trad i Syd, sydost och i vaster sparats, for att skydda mot for hog
exponering av UV-stralar. Det ar orsaken till att forskolan flyttats langre at nordést pa
jordbruksmarken.

Vattenomraden

Diket som gar i nord sydlig riktning ar ett mindre gravt dike for dranering vilket inte omfattas
av strandskyddet. Det andra gravda diket for dranering som gar i st vastlig riktning ar delvis
kulverterat och kommer att finnas kvar efter detaljplanens genomforande. Bada dikena



omfattas inte av strandskyddet, da de ar vattenférande pa varen, men inte stérre delen av
aret. Det omfattas darfor inte heller av biotopskyddet, men det Ost vastliga diket maste finnas
kvar for att omradet norr om detaljplaneomradet skall kunna avvattnas och att de djur och
vaxter som ar beroende av dkerkanterna skall 6verleva. LOD- dammen skall avvattnas i det
Ostliga hornet ut i det beskrivna diket.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Tillfart till planomradet sker fran Jobsbovagen pa en ny infartsgata med cykelbana bredvid.
Jobsbovagen har en hastighetsbegransning pa 50km/h i anslutning till planomradet. Det
maste till en hastighetssakring och en atgard pa Jobsbovagen, norr om korsningen med
Vintergatan vid infarten till Gardesvagen, for de oskyddade trafikanterna som hamtar och
lamnar pa forskolan. En koppling med gang- och cykelvdg planeras mellan Mogavagens
nordvastra del och Gardesvagen éver den planerade gravningen for tekniska ledningar.
Belysning installeras pa de nya gatorna och gang o cykelvagarna.

Kollektivtrafik
Nordvalls vag trafikeras av linje 291, 362 samt 531.

. 291 — Ludvika-Gubbo-Smedjebacken
. 362 — Hedkarra-Smedjebacken
. 531 — Jobsbo-Vardcentralen (Flexlinje)

Flextrafiken maste alltid bokas 2 timmar innan avfard.

Flextrafik samordnas med skoltrafik och évriga behov i Servicetrafiken; sjukresor, fardtjanst
m.m.

Busshallplatsen Nordvalls vag ligger endast 7 hallplatser ifran resecentrum i Smedjebacken.
Dar tar du dig med direktbuss enkelt till t.ex. Soderbarke, Ludvika och Borlange.

Linje 291 trafikerar Nordvalls vag nastan 20 ggr/dag pa vardagar (9—10 ggr at ena hallet och
9-10 ggr at andra hallet), samt 8 ggr pa helgen (4 at varsitt hall). Linje 362 trafikerar Nordvalls
vag ca 10 ggr/dag pa vardagar (5 at varje hall) och 5 ggr pa helgen (3 at ena hallet och 2 at
andra hallet, endast l6rdagar)

Buller

Planomradet ar inte bullerutsatt. En bullerberakning har utforts och resulterat i att bullret
fran vag 634 och 635 dverskrider inte 55dbA, pa nagon del av planomradet, det pa grund av
avstandet till vagarna, hastigheten och den laga trafikbelastningen. Forskolegarden skall klara
50dBA enligt Boverkets rekommendationer.

Jobsbovigen Vig 634, 700 ADT fordon varav 6% tunga fordon, med avstand 178m till staketet
runt friytan for forskolan.

Forbifarten Vag 635, 2400 ADT trafik med 7% tunga fordon, med ett avstand 180m till
staketet runt friytan for forskolan.



Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns intill planomradet i vastra kanten pa planomradet, samt
Oster om omradet vilket gor att Va forsorjning kan ske med sjalvfall. Brandpost upprattas
samt fettavskiljare installeras fran kok.

Fjarrvirme

Fjarrvarme dras fram séderifran fran en fjarrvarmecentral sydvast om omradet i anden pa
Mogavagen.

Elkraft

En ny transformatorstation byggs sdder om den nuvarande och frigor plats i den befintliga i
anden pa Mogavagen. En gravning norrut under nya cykelbanan gors. Reservkraft installeras
for att kunna anvanda byggnaden vide fara. Transformatorstationer skall inte ligga inom
skyddsavstand fran friytan till férskolan eller vid forskolebyggnaden.

Fibrer

Fiber gravs med under nya cykelbanan fran Mogavagen
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet karakteriseras av naturmark och blandskog med gran, bjérk och
tall som dominerande tradslag. Delar av nuvarande vaxtlighet framst i den nordvastra delen
kommer delvis att avverkas for att ge plats for ny bebyggelse samt vatten- och
avloppsledningar. Emellertid har inslag av naturmark sparats inom planomradet for att
bibehalla planomradets karaktér och garantera att barnen inte utsatts for onddig UV
stralning.

Bebyggelse

Bostader

Markanvandningen inom planomradet kommer till storsta delen vara Forskola (s).
Detaljplanen mojliggor att i framtiden kan andra verksamheter sdsom vard och kontor samt
bostadsbebyggelse byggas inom planomradet. Merparten av de nya byggratterna planeras i
planomradets norra delar beroende pa att, infartsvagen Gardesvagen ligger dar. Kommunen
har valt att reglera byggnadshdjden genom 12m byggnadshdjd vilket mojliggor en till tva
vaningar, med teknikutrymmen pa taket som flaktanlaggning och eventuellt hisschakt pa
taket.



Offentlig service

Forskola

Planforslaget mojliggor att en forskola kan byggas pa planomradet, vilket markerats som en
bestammelse (S) pa plankartan. Forskolan nas fran den foreslagna forlangningen av
Gardesvagen. Plats for inlastning av varor och parkeringsplatser for personal och besdkande
bor anldggas ndrmast vagen. Utomhusytorna vid skolan foreslas till allra storsta delen vara
belagen séder om skolbyggnaden. Vegetationen i omradet ger goda férutsattningar till en
levande forskole gard dar fullvuxna trad kan sparas inne pa skolomradet. Trad ar bra for att
minska exponeringen for UV-stralning for forskolebarnen.

Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska sdkerstalla en god tillgdanglighet till husens entréer samt friytor
enligt gallande lagstiftning.

Byggnadskultur och gestaltning
TR SIE T
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Gardarna vid det aktuella detaljplaneomradet |ag tidigare utefter Jobsbovagen som bilden



ovan visar. Pa bilden fran 50 talet var det omradet tackt av skog, som stracker sig in pa nya
planomradet. Akrarna har brukats pd samma satt sedan 1800 talet och kulturlandskapet har
omvaxlande 6ppet landskap blandat med dkerholmar av skog. Skogsomradet i sydost var pa
1800 talet fram till 50 talet betesmark med inslag av enstaka trad. Tva ekonomibyggnader
som tillhdrde gardarna utefter Jobsbovagen har rivits, nar tatorten brett ut sig och
landsbygden samt den smaskaliga jordbruksnaringen har rationaliserats. De ursprungliga
husen har moderniserats och tillaggsisolerats med ny lockpanel. Ett hus som legat lange
utefter Jobsbovagen och har behallit sin spritputs och sitt valmade mansardtak. Ett nytt
omrade norr om villaomradet har byggts senare med for sin tid tidstypiska villor med
lockpanel och kombination tegel brunbetsad panel samt mexitegel med platt tak. Fastigheten
narmast vagen ar inhdagnad med ett falurott plank. Utefter Jobsbovagen finns de gamla
byggnaderna kvar men ar renoverade till modernare stil. Jobsbovagen ar férhallandevis
lummig och gron vag med uppvuxna tradgardar. Skogsdelen vaster om planomradet har
nyligen fatt en ny detaljplan och kommer att exploateras. Villaomradet som syns langst ner i
sydvast var ganska nytt nar bilden togs pa 50 talet. Stilen ar tidstypisk for tiden. Med en och
en eller en och en halvplans villor ca 75 till 85 m2 med gaveln mot gatan. Villorna liknar de
egnahemsomraden som var populdra i slutet pa 40-50 talet. Mogaomradet i soder pa
Mogavagen skiljer ut sig rérande volym och storlek. Bade rérande industrifastigheten
innehallande cykelaffar i borjan pa Jobsbovagen och omradet med moderna trevaningshus pa
Mogavagen.

Vattenomraden

Diket som gar i nord sydlig riktning ar ett mindre gravt dike for dranering vilket inte omfattas
av strandskyddet. Det andra gravda diket for dranering som gar i 6st vastlig riktning ar delvis
kulverterat och kommer att finnas kvar efter detaljplanens genomférande. Bada dikena
omfattas inte av strandskyddet, da de ar vattenférande pa varen men inte stérre delen av
aret. Det omfattas darfor inte heller av biotopskyddet, men det Ost vastliga diket maste finnas
kvar for att omradet norr om detaljplaneomradet skall kunna avvattnas och att de djur och
vaxter som ar beroende av dkerkanterna skall 6verleva. LOD- dammen skall avvattnas i det
Ostliga hornet ut i det beskrivna diket.

Gator och trafik
Huvudmannaskap for allmanna platser

| detaljplanen regleras vilket huvudmannaskap det ska vara for allmanna platser till exempel
gator, gang- och cykelvagar och lekplatser. Alla allmanna platser

ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna ar ansvarig for att stalla
iordning och forvalta allmanplats, till exempel for att bygga ut och skota gator, gang- och
cykelvagar och lekplatser. Huvudmannaskapet for allmanna platser i en detaljplan kan vara
antingen kommunalt eller enskilt. Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman for de
allmanna platserna darfor foreslas fa kommunalt huvudmannaskap. Gatan planeras att kunna
forsorja kommande detaljplaner, vid eventuell vidare exploatering tas kostnader for
anlaggande av gator ut av exploatdren.

Gatunadt, gang och cykeltrafik
Planforslaget innebar att vi foreslar nya lokalgata i Gardesgatans forlangning med gang- och
cykelvag i hela Gardesgatans strackning. Den skall ansluta till cykelbana utefter Jobsbovagen. |



korsningspunkten foreslas en trafiksdkerhetsatgard som sanker hastigheten fér de oskyddade
trafikanterna. En forbindelse foreslas mellan Jobsbovagen och nya detaljplanen utefter
Gardesvagen. En atgéard ar planerad, dar cykelbanan utefter den nya vagen korsar infarten for
att ga vidare soderut. En nord sydlig gang- och cykelférbindelse utefter de nya
ledningsdragningarna foreslas fran Mogavagens nord Ostra spets till Gardesvagen.

| =
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Bilden visar nytillkomna gatustrackningar. Det gra faltet visar Ny gata
och ny gang och cykelbana pa allmanplatsmark, vilken kommunen
ansvarar for.



Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns i anslutning till planomradets 6stra del och fornyas
genom relining.

Dagvatten

Dagvattnet fran tak skall renas och avledas anvdandas som toalettvatten mm. inom den egna
fastigheten. Ytor for fordrojning av dagvatten fran parkering, hardgjorda ytor mm skall ligga i
planomradet norra del. En dagvattenutredning ar framtagen. Den som visar att det finns
forutsattningar for oljeavskiljare och en LOD- damm for dagvatten nordost i planomradet.
Varje eventuell fastighet som byggs férutom forskolan bedéms kunna ha forutsattningar att
ta hand om sitt eget dagvatten, genom exempelvis vattenutkastare och stenkista. Gatorna
kommer utformas med diken dar dagvattnet leds éver en férdrdjningsyta och ned till LOD-
dammen, som skall ligga i omradets norddstra del innan utslapp sker i akerdike.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen i omradet ska anpassas till gallande riktlinjer. Om
brandvattenkravet dverstiger kommunens leveransatagande ska
fastighetsagaren/byggherren vidta atgarder for att tillgodose fastigheten med erforderlig
mangd brandvatten via exv. brandvattenreservoarer. En brandpost planeras i planomradets
nord vastra horn. Cykelbanan som utgar fran Mogavagen utgor en reservtillfart for
raddningstjansten vid ogynnsam vindriktning.

El

En transformatorstation byggs séder om den befintlig pa Mogavéagen vilket frigor plats i den
befintliga. Nya ledningar dras fran den norrut i ledningsgatan under nya cykelvagen.
Elstationer skall placeras utanfor skyddsavstandet for forskolegard och byggnad.

Avfall

Inom varje fastighet inom planomradet ska det finnas tillrdckligt utrymme for sortering av
avfall. Reglerna i avfallsplanen och foéreskrifter for avfallshanteringen i Smedjebackens
kommun ska foljas vid utformningen och placeringen av sopstationen och
atervinningsutrymmet. Utformningen och placeringen av avfallshanteringen ska ske i
samarbete med Avfallsavdelningen.

Atervinningen planeras att ligga i forskolans mittre del och dela utrymmet med
varutransporterna och vandplanen for det, vilken ar avskild fran évrig hamtning och lamning
pa forskolan.



GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Organisation

Planen upprattas av SVECO som ocksa forfattar genomférandebeskrivning.
Lantmaterimyndigheten verkstaller de fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter
ansokan. Det tekniska genomférandet av allmdanna anlaggningar ombesorjes av kommunen
genom Tekniska kontoret.

Exploatoren/fastighetsdgaren/byggherren svarar fér och bekostar iordningstallande av
kvartersmark och darmed sammanhangande utredningar, undersékningar samt eventuella
atgarder och tillstand mm. se nedan.

Tidplan

Arbetet med detaljplanen inriktar sig pa att detaljplanen vinner laga kraft under 2018.

Genomfoérandetid

Planen foreslas fa en genomférandetid om fem ar fran den tidpunkt da planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap

| detaljplanen regleras vilket huvudmannaskap det ska vara for allmanna platser till exempel
gator, gang- och cykelvagar och lekplatser. Alla allmanna platser

ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna ar ansvarig for att stélla
iordning och forvalta allmanplats, till exempel for att bygga ut och skéta gator, gang- och
cykelvagar och lekplatser. Huvudregeln ar att kommunen ar huvudman for de allmanna
platserna darfor foreslas planens allmanna platser fa kommunalt huvudmannaskap

for all allmanplatsmark inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Nedan féljer en redovisning over de fastigheter som berdrs av planférslaget.

| och med planens genomférande kommer naturmark inom fastigheten Smedjebacken 3:1 att
overga till tomtmark och lokalgator. Fastigheten Smedjebacken 3:1 dr i kommunal dgo varvid
narmare beskrivning av konsekvenserna inte anses nddvandigt.

Fastigheten Smedjebacken 3:1 belastas med rattighet for gemenskapsanlaggning.
Fastigheten Smedjebacken 3:1 belastas med ledningsratt for underjordiska ledningar.



Fastighetsrattsliga atgarder

| samband med genomfdrandet av allman plats och gator inom planomradet gors en
omprovning av allman platsmark och fastighetsgranser i omradet. Det gars genom en
lantmateriforrattning.

Tekniska fragor
Kommunen i egenskap av huvudman for vatten — och avlopp bygger ut ledningar i
planomradet.

Kommunen i egenskap av huvudman for allman platsmark bygger ut och forbattrar nya gator
och parkmark i omradet.

Eventuell exploator for ytterligare detaljplaner i omradet ar med och del bekostar
tillfartsvagen Gardesvagens upprustning.

Fororenad mark, geoteknik, arkeologi

Inga kanda markfororeningar finns i omradet. Geotekniska undersdkningar gors efter behov
for Va- och gatuutbyggnad och dven for tomtmark infor byggande.

Tekniska anlaggningar

Mark har tidigare reserveras for el-stationer och ledningar utanfér omradet. Elstationer skall
placeras utanfor skyddsavstandet for férskolegarden och byggnaden.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser
Kostnader for fastighetsagaren/byggherren/exploator

Kostnad for allmanplats mark ligger i mark ingar i markpriset fér eventuell forsaljning.

Kostnad for rening av takvatten, parkering, tillfartsvag pa tomtmark, lekpark och friyta pa
tomtmark, cykelgarage, bredband, el och fjarrvarme tillfaller exploatéren.

Kostnader for vatten och avloppanlaggningsavgift debiteras enligt den kommunala Va-taxan.
Kostnader for eventuellt egna privata utredningar, undersdkningar och tillstand som till
exempel bygglovsavgift, geotekniska undersdkningar etc. kan tillkomma.

Kommunens kostnader

Kommunens kostnader férdelar sig enligt rubrikerna nedan.

Utgifter
Kommunen ar huvudman for utbyggnad av allman platsmark

Mark



Ingdende markvarde, bokfort varde.

Forberedande arbeten
Dagvattenutredning, behovsbeddmning etc.

Planlaggning
Kostnader for upprattande av detaljplan

Fastighetsbildning

Avstycknings- och fastighetsregleringskostnader inom planomradet samt inrattande av
gemensamhetsanlaggningar och eventuella servitut.

Gata

Kostnad for byggnation av gator och gang- och cykelvagar i kommunal standard.

Belysning

For gata, gang och cykelvagar och park.

Park
lordningstallande av lekpark. Ingar inte exploatoren bekostar det.

VA-ledningar samt LOD atgarder

Utfors av VA-huvudmannen, Smedjebackens kommun.

Administration

Kostnader for arbetstid for genomfdrande av detaljplanen.

Kommunens intakter

Markforsaljning

Forsaljning av kvartersmark for bostads- eller skolandamal.
Ovriga (intidkter) inkomster

Gatukostnadsersattningar, tas ut i samband med ansékan om bygglov for nytillkomna
exploateringsfastigheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planavtal

Planavgift tas ut vid bygglov.

MILJIOKONSEKVENSER



Detaljplanen innebar inte en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken. En
miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt
kraven i plan och bygglagen 4 kap. 34 §.

Checklista for behovsbeddmning ar godkand pa delegation for Byggnadsnamnden.
KONSEKVENSER

Detaljplanen majliggor for ny forskola. | planforslaget foreslas bebyggelse med maximalt 12
meters byggnadshdjd. Friytan berdknas till 35m2 per barn vid anvandning forskola vilket
ocksa begransar byggratten i forhallande till friytan och anvdandning. Omradet ligger pa
landsbygden vilket ger goda forutsattningar till att vistas i natur och skog. Detaljplanen ar
utformad sa att naturomraden sparas. Utbyggnaden av medfor sannolikt ett andrat
bilresande nar forskolorna flyttas hit, men mangden ny fordonstrafik som genereras bedéms
dock som acceptabel. | omradet saknas i dagslaget handel, skolor och andra
samhallsfunktioner dock finns kollektivtrafik central i omradet. | och med planforslaget
mojliggors att etablera en forskola/skola inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréittats p& SWECO i Orebro genom Planingenjér Johan Hidman och
planeringsarkitekt Jenny Fredriksson. Fér genomférandefragor har Bo Jernberg ansvarat. For
forskolans projektledning har Hans Térnblom ansvarat. Asa Lundin och Barbro Halvarsson har
medverkat i Gis fragor, Jenny Fredriksson har ocksa ansvarat for byggnadskultur och
gestaltningsfragor.

Smedjebackens kommun, 2019-01-10
Miljé och byggkontoret

Johan Hidman Jenny Fredriksson
Planingenjor Planarkitekt



