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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att fraimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsforhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:
* Denna planbeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

¢ Bechovsbedémning av miljébedémning

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Fastighetsforteckning
e Grundkarta

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att omvandla allmin platsmark som
redan dr ianspraktagen for privat bebyggelse till kvartersmark for
bostadsandamal.

Detaljplanen medger avstyckning av en bostadstomt pa ca 1100 kvm
och uppforande av ett friliggade bostadshus.

Detaljplanens handlaggning

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har 2011-12-13  §
236 gett samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan préva
bostadsindamal f6r del av fastigheten Hulaback 19:1.

Enligt beslutet ska bostadstomten inte goras storre an att allmanhetens
moijlighet till passage genom gronomradet sikerstalls.

Samrad genomférdes under tiden 4 april - 15 april 2013. Myndigheter,
torvaltningar och berérda sakigare bereddes tillfalle att inkomma med
synpunkter. Direfter skulle forslaget finnas tillgiangligt for granskning
under tiden 22 april - 6 maj 2013, men detta skéts upp pa grund av
nyinkomna uppgifter kring agandeférhallandena.
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Forandringar efter samrad

e Planbeskrivningen kompletteras med markigoférhallanden.

e Tidplanen har redigerats under genomférandefragor

e Pi plankarta redigeras egenskapsgrinsen sa att befintligt hus kan
ligga kvar utanfoér punktprickad mark.

* Bestimmelsen for punktprickad mark pa plankartan andras till
“byggnad far inte uppforas”

* Byggnadshojd dndras till 5 meter och bestimmelsen om antal tillitna
vaningar tas bort.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger 1 Steninge och omfattar endast en bostadstomt.
Planomridet omfattar ca 1450 kvm.

Allméanninga-
udden

Steninge

Vértoppen

Ty

Markagoférhallanden

Fastigheten Hulabidck 19:1 ar 1 privat 4go, men ar en stor fastighet dar
stora delar utgors av allman platsmark och ar upplaten till vagforeningen.
Inom planomride finns en stuga som édgs av annan person an Hulabick
19:1.

Den del som aktuell plan omfattar dr i huvudsak inte uppliten till
vagféreningen.

Griaa ytor pd bilden pa nedan dr mark som ar upplaten till Steinge
vagforening, Svart tjock linje visar planomradets omfattning, I soder
ingar del av vigforeningens omrade i aktuell plan.
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MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande miljopaverkan,
miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning  upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet
om en miljébedémning behover goras eller inte. Behovsbedémning
upprattas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomfoérande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas. Motiven till detta
redovisas utforligare i behovsbedomningen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan

I 6versiktsplan OP 2000, del6versikt for Steninge titort, laga kraft
2002-12-12, 4r omradet utpekat som befintlig parkmark. Bebyggelsen
fanns pa platsen innan del6versikten togs fram.

I program f6r ny 6versiktsplan f6r Halmstads kommun ”Framtidsbild
20307 anges fortitning som en viktig strategi for hallbar utveckling,
Detta planuppdrag ir i linje med strategin.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 1380-651, laga kraft 1990-11-15. Planen
har ingen genomférandetid kvar. Den gillande planen medger park
eller plantering f6r omradet. Redan vid upprittande av planen fanns
befintligt hus, och efter att planen vann laga kraft har omradet inte
anvinds for allmiant andamal.

Omgivande bebyggelse har enligt samma detaljplan féljande
bestimmelser: Endast friliggande bostadshus, minsta tomtstorlek
900 kvm eller 1500 kvm, sutteringvaning far anordnas dér terringens
sluttning sa medger, en vaning med hogsta byggnadshéjd 4,0 meter.
Storsta sammanlagda byggnadsarea 300 kvm.

Strax norr om aktuellt planomrade vann detaljplan 1380-E168 laga
kraft 2003-06-18. Den medger bostider, minsta tillaitna fastighetsarea
700 kvm, byggarea 150 kvm, byggnadshéjd 4,0 m och nockhojd satt till
0,5 m samt 4,5 m i olika delar. Garage och uthus har 3,0 m som hogsta
byggnadshoéjd. Killare far inte anordnas.

Riksintresse och forordnande

Narmaste Natura2000-omradet ar Steninge-Stensjostrand som ligger
ca 300 meter vaster om planomradet.

Planomradet ingar i ett storre omrade som ar av riksintresse for det
rorliga friluftslivet och som hoégexploaterad kust enligt 4 kap 2 §
miljobalken. Trots att omradet enligt gallande plan utgors av allmén plats
bedoms riksintresset ej paverkas da omradet ar omgivet av bebyggelse
och redan upplevs som privat tomt. Det finns heller inga tecken i form
av stigar eller r6jd sly som visar pa att manniskor ror sig regelbundet i
omradet. Passage limnas f6r djur och minnsikor som onskar réra sig
genom omradet.

6 (13) ANTAGANDEHANDLING E 292 K



Foérordnande enligt §113 Byggandslagen

I samband med faststallelse av byggnadsplanen f6r Steninge som vann
laga kraft 1991 (dir detta planomride ingick) utfirdade linsstyrelsen
ett forordnande enligt 113 § Byggnadslagen som innebar att vissa
markomraden skulle upplatas utan ersittning for att utgéra allmin
platsmark (viagar och naturomraden). Nir en ny detaljplan upprittas
dir mark med gillande 113 § BL-férordnande avses tas 1 ansprak for
kvartersmark maste beslut om upphivande av forordnandet f6r dessa
omraden fattas av lansstyrelsen.

Omradet som berors av forordnandet framgar av kartan pa nasta sida
och finns dven redovisat separat pa plankartan. Omradet ar ca 210 m?
stort.

Marken 4r i privat dgo. Marken dr idag planlagd som park/plantering.
I foreliggande forslag till detaljplan ar markomradet utlagt som
kvartersmark for bostadsindamal.

Planomradet ir till storsta del inte upplatet enligt §113 pa grund av att
bebyggelse redan fanns pa platsen vid upprittande av byggnadsplanen
fran 1991. Markremsan direkt Oster om planomradet avses bevaras
som naturmark och kan ersitta det {113-omrade som tas i ansprik
tor bostadsindamal. Pa sa satt kan allmanhetens fortsatta tillgang till
omradet sakras.

Gronomradet ar idag relativt otillgangligt for rekreation pa grund av
hog vaxtlighet och omradet redan upplevs som tomtmark pa grund
av befintlig bebyggelse. Dirfér bedoms omradet inte ha nagot storre
allmant intresse som rekreationsyta 1 Steninge. Mot denna bakgrund
anser kommunen inte att ett upphivande av férordnandet kan anses
medfora nagra betydande konsekvenser for dess rattighetshavare. En
ansOkan om andring av forordnandet avses skickas till lansstyrelsen
tillsammmans med forslag till detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgérs till liten del av tomtmark tillhérande
fritidshuset pa platsen. Vegetationen inom omradet ar vildvuxen med
blandning av barrtrid, 16vtriad och sly.

Vegetationen och sluttningen g6r att omrdadet uppfattas som
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otillgingligt. I omradet finns inga stigar som visar pa att det nyttjas for
narreakreation.

Inga intressecomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller
hotade arter 4r kidnda inom omridet. Planomriadet omfattas inte av
skydd enligt 7 kap MB och ir inte beldget inom omriade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens versiktsplan.

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv dr antaget av
Kommunfullmaktige 2008-03-27. Handlingsprogram for att kartlagga,
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sikerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads kommun.

Enligt  handlingsprogrammet dr  Steninge vdl forsett ur
rekreationssynpunkt lings stranden och omradena uppe i Steninge- och
Skipasbergen.

Planfirsiaget

Planférslaget innebdr att en 6 meter bred passage for allmidnheten
kvarstar som natur enligt gillande detaljplan.

Endast killarlésa hus far uppforas pa grund av markforutsittningarna.

Byggnadshéjd 5,0 meter dr inklusive sockel for att hantera
hoéjdskillnaderna.

Vattenomraden/strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden och omradet berdrs inte
av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

For omradet foreligger normal radonrisk.

Planforslaget

Byggnaderna ska utféras 1 radonsikert utférande.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomradet berdrs inte av kulturmiljévardsprogram och inga kinda
fornlimningar finns i omradet.

Bebyggelse

Bostader

Befintlig omgivande bebyggelse i omradet bestar frimst av villor. Inom
planomridet finns en liten sommarstuga.

Planfirsiaget

Planen medger avstyckning av endast en fastighet for bostadsindamal
pa ca 1100 kvm. Hogsta byggnadshéjd dr 5,0 meter och hogsta nockhéjd
0,5 meter 1 enlighet med vad omgivande detaljplaner medger.

Storsta tillitna byggarea dr 300 kvm, och endast kallarlésa hus tillats.
Sutterangvaning far byggas inom ramen for planbestimmelserna.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kustvigen forbi Steninge trafikeras av busslinje 330/350. Hallplatsen
ligger ca 350 meter vister om planomradet. Turtdtheten dr ungefir en
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tur/timma under dagtid vardagar, med oregelbunden tidtabell.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Kustvigen finns separerad cykelvig nistan hela vigen
mellan Halmstad och Steninge.

Biltrafik och gator

Lokalgatan Steninge lirkvag leder nidstan fram till aktuell tomt. Det
som ar allmin vag slutar strax efter korsningen med Nattskirravigen.
Sista delen for att na befintligt hus inom planomradet ar en ca 2,5 - 3
meter bred grusvig som enligt gillande detaljplan ligger pa naturmark.

Planforslaget

Planforslaget innebir att Steninge Larkvig far kommunal vigstandard
och vindplats som ar tillricklig for teknik och fritidstoérvaltningens
driftfordon och sophimtning.

Teknisk forsorjning
Dricks- och spillvatten

Byggnaden inom planomradet dr sedan 1994 tillfalligt ansluten till
kommunalt dricks- och spillvatten med férbindelsepunkt vid slutbrunn
pa allmin VA-anliggning i1 Steninge Larkvig, Planomradet ligger
innanfér kommunalt verksamhetsomradet f6r dricks- och spillvatten.

Planforslaget

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet med
ny anslutningspunkt i fastighetsgrins mot forlingningen av Steninge
Lirkvig. Ledningar forlings i samband med iordningstillande av
steninge larkvag,

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten.

Planforslaget
Fastighetsagaren ansvarar for att dagvatten tas omhand pa den egna
fastigheten.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skéts av. HEM och bygger pa
kallsortering. For helarsboende himtas hushallsavfallet var 14:e dag.
Befintlig dtervinningsstation finns i Skipas som ligger ca 2 km norr om
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planomradet.

Planforsiaget
Vindplatsen dr dimensionerad for att klara HEMs fordon for
sophimtning,

Tele- och internetanslutning

Skanova har ledningar igenom planomradet till Hulaback 3:109, men
den astigheten har dven anslutning norrifran, vilket gér att ledningen
igenom planomradet inte lingre beh6vs.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga datgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen
april/maj 2013 Samrid

okt 2013 granskning

dec 2013 Antagande

jan 2014 Laga kraft
Genomfdrande

Planens genomférandetid dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomfoérande, drift
Allmiant VA-nat LBVA

Gata Teknik- och fritid

El E.ON

Kvartersmark Markigare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr inte huvudman £6r allmin plats. For skétseln av
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Hulabick GA:3 ansvarar Steninge Vigforening.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebir en forutsittning for att en bostadstomt ska kunna
avstyckas fran fastighet Hulaback 19:1.

I detaljplan utlagd allmian platsmark, 310 kvm, avses inforlivas i
Hulabick GA:3. Gemensamhetsanliggningen HULABACK GA:3

behover darfér omprévas enligt kartan nedan.

Ekonomiska fragor

Markigare initierar, ansvarar for och bekostar den fastighetsbildning

som avses genomforas inom detaljplanen, inklusive omprovning av
gemensamhetsanliggning.

Samtliga byggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berérd markigare.

Exploator bekostar iordningstillande och anliggande av lokalgata med
vindplats.

Anslutningsavgift f6r vatten och avlopp uttages i enligt med gillande
taxa (for nyexploatering).

Elanslutning uttages 1 enlighet med gillande taxa (f6r tillkommande

a-som ska tillforas
HULABACK GA:3
ca\280 kvm naturmark

+
\

HULABACK

12 (13) ANTAGANDEHANDLING E 292 K



exploateringar).
Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar som kan kravas vid byggnation inom
aktuellt planomrade bekostas av berérd markigare.

Medverkande tjansteman

* Robert Hyll, LBVA

e Niklas Lidstrém, Samhallsbyggnadskontoret

e Leif Eriksson, Teknik- och fritidsférvaltningen
e Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret

e Ulf Sjunnesson, HEM

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

Ansokan om upphiivande av forordnande enligt 113§ Byggnadslagen

Halmstads kommun anstker om att forordnade enligt 113§ Byggnadslagen upphévs pa det
norra markomrade som markerats i bifogad plankarta.

Bakgrund

Omrédet som berdrs av forordnande enligt 113§ BL uppgér till ca 210 m2. | gillande
detaljplan fran 1990 d&r markomradet planlagt som allmén plats — park/plantering samt
vigmark. I féreliggande forslag till detaljplan fér del av Hulabéck 19:1 ér det norra
markomréddet utlagt som kvartersmark for bostadséindamal samt det sédra omradet som
lokalgata. Marken ir privatigd. Steninge viigforening dr huvudman for allmén plats i
samhiillet.

Bedomning

Omradet, som i giillande plan &r utlagt som naturmark, har redan tidigare varit bebyggd och
anvénis som en bostads(asiighei. Genom detaljplaneforslaget regleras enbari befinilig
markanvindning. [ detaljplanens genomférande kommer en standardforbittring pa viigen att
krdvas av markédgaren vilket i storre grad dn idag majliggor tillging till omrédet for
allménheten.

Gronomradet ér idag relativt otillgéingligt for rekreation pa grund av hég vixtlighet och att det
redan kénns som en privat fastighet. Det saknas tecken pa att omradet anvédnds. Genom
detaljplanen sikerstiills dock ett gront sldpp som redan i géllande detaljplan dr planerat som
naturomrade men som inte har blivit inforlivat i den gemensamhetsanldggning som Steninge
viigforening ansvarar for. [ genomftrandet av detaljplanen avses sldppet att inforlivas i
gemensamhetsanlidggningen och genom denna étgérd tryggas tillgdngen till gronomrédet.

Mot denna bakgrund anser Halmstads kommun att ett upphévande av forordnandet inte
medftr betydande konsekvenser for riittighetshavarna, varfor Halmstads kommun anséker om
att Linsstyrelsen i Hallands ldn upphéver férordnade enligt 113§ Byggnadslagen inom i
detaljplanen markerat omride.

Halmstads kommun, 2013-05-21

Niklas Lidstrém
Exploateringsingenjor

Tina Wagner
Planarkitekt

Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad + Bestksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08
Organisationsnr: 212000-1215 + Bankgiro 991-2171 + Postgiro 11300-1
E-post: halmstads. kommun@halmstad.se * www.halmstad.se
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BEHOVSBEDONMNING AV MILJOBEDOMNING

tillhérande detaljplan for

DEL AV HULABACK 19:1

STENINGE, HALMSTADS KOMMUN
plan E 292 K

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-03-26



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbeddmningen dr den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

En forutsattning for att en detaljplan skall
kunna handldggas med enkelt forfarande &r att
behovsbeddmningen leder fram till att det inte
kravs en miljobedomning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att omvandla
allméan platsmark som redan dr ianspraktagen
for privat bebyggelse till kvartersmark for bo-
stadsandamal.

Detaljplanen medger avstyckning av en bo-
stadstomt pa ca 1100 kvm och uppfoérande av
ett friliggade bostadshus. Planen innebéar dven
en forlangning och upprustning av Steninge

larkvag till kommunal standard med vandplats.

Planomradet ligger i Steninge och omfattar en-
dast en bebyggdtomt som ar i privat dgo. Ste-
ninge larkvag ar och forblir upplaten till HU-
LABACK GA:3.

Planomradet omfattar ca 1450 kvm.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-

verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Anledningen dr den ringa omfattningen av pla-
nomrdadet och att inga varden som skyddas av
Miljobalken bedoms paverkas negativt.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Planomradet omfattas av detaljplan 1380-651, laga kraft 1990-11-15, dar omradet utgors av parkmark. Inom planomradet ligger en sommarstuga
som funnits pa platsen sedan innan géillande detaljplan antogs. Liten del ar ianspraktagen tomtmark runt stuga, i 6vrigt utgors planomradet av vild-
vuxen vegetation som inte tyder pa att ndgon ror sig regelbundet i omradet.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt

I &versiktsplan OP 2000, deldversikt for Steninge tétort, laga kraft 2002-12-12, &r omradet utpekat som befintlig parkmark, trots att det redan fanns en
stuga pa platsen. I program for ny 6versiktsplan for Halmstads kommun ”Framtidsbild 2030” anges fortatning som en viktig strategi for hallbar ut-
veckling: ”Vi ska hushdlla med marken i kommunen genom att komplettera med bebyggelse i befintliga omrdden och utpekade strik.”

Detta planuppdrag ar i linje med den har strategin.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan éar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom programomradet.
konventioner, Natura Narmaste Natura2000-omradet dr Steninge-Stensjostrand som ligger ca 300 meter
2000, Unesco, Vards- vaster om planomradet. Avstandet samt den ringa omfattningen av planomradet
arv m.m. gor att Natura 2000-omradet inte beddms paverkas av planlaggningen.
Miljobalken 3 kap: X x | Da planomradet innebar fortatning och iansparktagande av redan bebyggd mark
Grundlaggande kan det anses som god hushallning med mark.
bestimmelser for
hushallning med
mark och vatten.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet ingéar i ett storre omrade som ar av riksintresse for det rorliga fri-
och 4 kap § 1 och 2: luftslivet och som hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 § miljobalken. Trots att om-
Natur-, kulturvéarden radet enligt gdllande plan utgors av allméan plats bedoms riksintresset ej paverkas
och friluftsliv da omradet dr omgivet av bebyggelse och redan upplevs som privat tomt. Det
finns heller inga tecken i form av stigar eller r6jd sly som visar pa att manniskor
ror sig regelbundet i omradet. Passage lamnas for djur och méannsikor som 6nskar
rora sig genom omradet.
Miljobalken 4 kap 68§: Ej relevant.
Vattenkraft
(galler endast Fyllean)
Miljobalken 7 kap: X x | Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB.
Naturreservat, Omradet ligger utanfor utdkade strandskyddsomradet langs kusten.
biotopskydd, strand-
skydd etc. Vattenskyddsomrdade - nej
Naturreservat - nej
Biotopskydd - nej
Byggnads- och X x | Det finns inga kanda byggnads- och fornminnen inom eller intill planomradet.
fornminnen Det finns inga byggnader av kulturhistoriskt varde utpekade i byggnadsinvente-
ring inom de narmsta fastigheterna.
Kulturhistorisk miljo X x [ Det finns inga betydande kulturhistoriska varden inom planomradet.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP X x | Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar

2000, naturvarden, kdnda inom omradet och planomradet ar inte beldget inom omrade som bedomts

rodlistade arter som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar mm

skors halsa och Planomradet ligger i ett bostadsomrade och bedoms vare sig vara paverkat av sto-

sakerhet. rande buller eller kunna orsaka storande ljudnivaer.

Risk for buller,

luftfGroreningar X x | Luftkvalitet Planomradet bedoms inte bidra till forsamrad luftkvalitet.

m.m.

X x | Trafik Planomradet bedoms inte paverka befintligt trafik.
X x | Radon Planomradet ligger inom omrade med normal radonrisk.

Risk for olyckor X x | Enlig SGUs karta utgdrs marken inom planomradet av urberg. Trots sluttningen

Skred, ras, over- bedoms darfor ingen risk for skred att finnas.

svammning Da omradet ligger hogt bedoms heller ingen 6versvamningsrisk foreligga.

Fororenad mark X x | Finns inga rapporter om fororenad mark eller att verksamhet som kunnat orsaka
detta finns/funnits inom eller i narheten av planomradet.

Landskapsbild X x | Ny bostadsbebyggelse kan bli hogre an stugan som ligger inom planomradet idag,
och vegetation inom tomten kan komma att tas ner. Trots detta bedoms inte paver-
kan pa landskapsbilden bli betydande da omradet har bebyggelse pa bade 6stra
och vastra sidan, samt vegetation med trdd bade norr och sdder om planomréadet.
Dartill ligger fastigheten, och darmed bostadshuset dster om aktuellt planomrade
pa hogre marknivaer. Landskapsbildpaverkan bedéms darfor bli mycket lokal -
endast for direkt omgivande fastigheter.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for vare sig luft eller vatten i och med planens anta-
gande.

Nationella miljomal

- God bebyggd miljo

Forslaget paverkar uppfyllandet av féljande miljomal:

Aktuell plan innebar god hushallning med mark och bidrar darfor till uppfyllande av miljomalet god bebyggd miljo6.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Planens genomfdrande beddms inte bidra till nadgra negativa effekt pa miljon.

Effekternas sannolikhet 1.-

Effekternas betydelse och 1.-
komplexitet

Effekternas varaktighet, 1. Planen medger permanent bostadsbebyggelse och dr inte en reversibel atgard.
vanlighet och reversibilitet
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Medverkande tjansteman:
Niklas Lidstrom, Samhallsbyggnadskontoret
Ann-Charlotte Abrahamsson, Samhallsbyggnadskontoret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
Planchef Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhérande detaljplan for del av

HULABACK 19:1

STENINGE , HALMSTADS KOMMUN
Plan E 292 K

Enkelt forfarande, KS 2012/0415
Kommunstyrelsen 2015-04-28

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se Halmstad




REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-09-17 § 210
genomforts under tiden 23 september - 8 oktober 2013. Myndigheter, forvaltningar och berdrda
sakédgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under tiden varit tillgangligt pa Radhuset,
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 8 berdrda remissinstanser. Foljande 6 remissinstanser har inkommit
med erinringar mot planforslaget:

» Liansstyrelsen

o Teknik- och fritidsforvaltningen

« Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun
« Byggnadsnimnden

» Halmstads Energi och miljo AB

« EON Elnit Sverige AB

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
« upplatelse enligt $113 byggnadslagen

o Dbredd pé parkremsan

 placering av fastighetsgrians nira byggnad

« dagvattenhantering av vigvatten

« mojlighet att bygga i sutterang

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter har lett till en justeringar i planbeskrivningen, och en pa plankartan.

P& plankartan har anvandningsgridnsen mellan Lokalgata och anvindning Bostédder justerats enligt
Lanmiteriets synpunkter sa att befintlig beyggelse ska kunnaligga kvar samtidigt som en andamaélsenlig
fastighet kan bildas. Inga ytterligare forandringar har skett.

I planbeskrivningen har meningen “Sutterdngvaning far byggas inom ramen for gillande
planbestammelser.” lagts till enligt byggnadsnamndens yttrande.

Lanstyrelsen har yttrat sig om att upphévnade av forordnandet enligt §113 Byggnadslagen bor vara
klart fore antagande av detaljplanen. Lansstyrelsen har upphévt férordnandet, men beslutet bor ha
vunnit laga kraft innan detaljplanen antas.

Stugdgaren inom omradet har framfort att ett beslut om avstyckning kan leda till att de forlorar sin
stuga och yrkar pa att detaljplanearbetet avbryts, eller att arbetet skjuts upp tills de kunnat férhandla
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fram en l6sning som 4r tillfredsstdllande for bada parterna.
Avbryts planarbetet bor dven ett stallningstagande goras, om vad marken ska anvéndas till.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Planomradet omfattas av forordnande enligt § 113 Byggnadslagen. Beslut om upphdvande av
férordnandet bor vara klart fore antagandet av detaljplanen.

KOMMENTAR
Ansékan om upphdivande skickades till Linsstyrelsen 2013-05-21 och kompletterades pa Linsstyrelsens
begiran 2013-06-27. Svar ska finnas till hands innan planen antas av Kommunstyrelsen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Gata/trafik/belysning
En utbyggnad av gatan férutsitter att man klarar omhédndertagandet av dagvattnet.

Park/Natur

Som ndmnt i samradsyttrandet anser teknik- och fritidsforvaltningens park-/naturenhet att man i
gallande plan bor tillse att tillracklig bredd ldmnas for mojliggérande av framtida skotsel samt for
sikerstillande av funktionen av den tdnkta grona passagen. Méttangivelsen om 6 m som uppges i
TF standard dr ett minimimatt som avser kortare passager. Vid lingre passager som detta anses vara
rekommenderas i TF-standard ett minimimatt om 10 m.

Planekonomi

Som framgar av tidigare inldimnat samradsyttrande uppgar kostnaden for forlingning av Steninge
Larkvég inkl. vindplats och belysning till ca 200.000:- kronor.

Bedomningen dr emellertid vansklig d& omfattning av troliga sprangningsarbeten inte i nuldget kan
faststllas.

Genomférande
Utférandet av de kommunaltekniska anliggningarna kan efter sedvanligt avrop fran
Sambhillsbyggnadskontoret komma till utférande genom Teknik- och fritidsforvaltningen.

Kommentar
Da omradet redan dr bebyggt bedoms inte dagvattensituationen forsamras av foreslagen bebyggelse eller
forlingning av foreslagen gata.
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Da omrddet utgors av skog bedoms parkremsa pa 6 meter i detta fall som tillricklig for skotseln.
Ovriga synpunkter noteras.

LANTMATERIMYNDIGHETEN HALMSTADS KOMMUN

Vid fastighetsbildning for bostadsindamal maste hdnsyn tas till byggnader som pa sikt bedéms
besta. Fastighetsindelningen anpassas da till bebyggelseférhallandena i den man dessa kan bedomas
vara nagorlunda langsiktigt bestaende. Det erinras ddrfér om ny kvartersgrans som planeras i direkt
anslutning till det befintliga bostadshuset. Atminstone nigon meters fri passage for underhallsatgirder
bor finnas mellan byggnadslivet och nyplanerad gréns.

I den man bostadshuset dr avsett att besta har Lantméterimyndigheten att bedéma, vid en kommande
ansOkan om avstyckning av tomtplatsen, om styckningslotten blir lampad for sitt andamal med
avseende pa den nu foreslagna utformningen.

Kommentar
Grdins mellan byggnad och lokalgata har justerats enligt yttrandet sd att en dndamadlsenligt fastighet
ska kunnas bildas, och befintlig bebyggelse ligga kvar.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnamnden dr positiv till planforslaget och har inget att erinra.
Byggnadsnamnden vill dock poangtera vikten av att suterrangvaning ska fa byggas vilket tydligt bor
framga av planen.

Kommentar
Sutterdngvaning far byggas inom ramen for gillande planbestdmmelser. Detta skrivs in i planbeskriv-
ningen.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Halmstad Stadsnit finns med fiber i omradet.
I 6vrigt inga fler synpunkter.

Kommentar
Synpunkter noteras.

OVRIGA REMISSINSTANSER
EON ELNAT SVERIGE AB

Inom omréadet har E.ON Elnit servisledningar i mark se gron streckad linje i bifogad karta.

For att sdkerstdlla kablarnas exakta lage bestills kostnadsfritt kabelvisning i falt via var kundservice
eller via var hemsida.

Forelledningimark farbyggnadellerannan anldggninginte utanledningségarens medgivande uppforas
pa narmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag
anordnas, eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att reparation och underhall forsvaras, tex vid
anldggandet av lokalgatan.

4(8) GRANSKNINGSUTLATANDE E 292 K



E.ON fOrutsitter att vara befintliga ledningar kan vara kvar i nuvarande ldge och att vi inte drabbas
av nagra kostnader i samband med planens genomférande. Eventuella flyttningar eller &ndringar av
E.ONs befintliga anldggningar bekostas av den som sa begér. Behover vara anldggningar flyttas eller
byggas om forutsitter vi att kontakt tas i ett tidigt skede for att traffa 6verenskommelse om mojliga
16sningar. Foér samplanering och ytterligare information om E.ON Elnits anldggningar kontaktas Ulf
Gidenskold, E.ON Elnit Sverige AB.

Kommentar
Synpunkter noteras.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Miljo- och hilsoskyddskontoret
+ Riddningsndmnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
STUGAGARE, ULLA ARVIDSON & DAREK PODLEWSKI

Jag kan inte vara sdker pa att ni d&r medvetna om det, men ni héller faktiskt pa att stilla till med en
familjetragedi for var del genom att fortsitta den har planandringsprocessen.

Sommaren har for var del varit vdldig jobbig. Markdgaren, Torstensson, dar inte det minsta
torhandlingsbar: Antigen sa betalar vi mer én dubbelt upp mot vad tomten &r vard, eller sa vriks
vi. Torstensson har trakasserat oss hela sommaren med hotfulla advokatbrev om vrakning genom
en dokumenterat tvivelaktig Malmoadvokat. Dessa brev har levererats till oss av en av polisens
delgivningsmaén.

Vi har foreslagit Torstensson tre olika alternativ pa 16sning. Han ignorerar dem alla. Det enda han vill
ar att vi vraks, sa att han kommer 6ver marken och stugan gratis.

Vi emotsitter oss at det bestimdaste den hiar detaljplandndringen. Av flera olika skil. Och pga tidigare
begangna procedurfel. Skilen och procedurfelen kommer att listas langre fram i det hédr mailet.

Historik

- Den 21:a november 1988 faststillde kommunen en detaljplan for Hulabéck 19:1, i vilken marken
klassades som parkmark. I den planen konstaterades det ocksa att stugan fanns dar redan tidigare dn
upprittandet av planen, dvs fanns dar av gammal havd.

- Viéren 1993 kopte vi stugan; den ar f6ljaktligen var egendom. Samtidigt tecknade vi ett 25-arigt
arrendeavtal med dgaren till parkmarken.

- 1994 ansokte vi om tomtavstyckning. Vi fick avslag fran kommunen med motiveringen att ..
marken har bedomts mest lamplig att anvénda for sitt nuvarande dandamal, parkmark’

- 1995 fick vi ett bygglov for installation av vatten och avlopp fran Byggnadsndmnden, Halmstads
Kommun, och vi investerade stora belopp for springning och gravning.

- 2001 inlamnade vi en ny ans6kan om tomtavstyckning. Ansokan avslogs, med exakt samma
motivering som ovan.

- 2013, dvs tolv ar efterat, far vi pa omvéagar reda pd att det ska hallas ett samradsmote om en
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avstyckning av en tomt runt om var sommarstuga, utan att vi blivit meddelade om det! Markégaren
gar bakom var rygg.

- Under samradsmotet, dri vi deltar, blir Tina Wagner och Niklas Lidstrom, véldigt 6verraskade
over att vi dr dgare till stugan.

- Dagen efter far jag ett mail fran Niklas L., ddri han meddelar oss om att det har hallits ett méte
med ett flertal kommunchefer. Kommuncheferna beslutade att *pausa’ detaljplanearbetet tills vi och
parkmarkdgaren, Bjorn Torstensson, kom dverens om en 16sning.

- Pakvillen, fredagen den 19:e april, ringer Vivica Torstensson min fru Ulla Arvidson, och berittar
att priset for tomten ar 1.500.000 kr. Betalar vi inte det, sa blir det en massa otrevliga advokatbrev.

- 1.500.000 kr &r en absurd hog summa for den tomten, konstater vi. Man kan faktiskt fa tva
tomter av samma storleksordning i Steninge f6r den summan.

- De ytterst hotfulla och otrevliga advokatbreven, sdsom Vivica Torstensson utlovade, borjar
droppa in under sommaren. Medelst delgivningsman.

- Vi gor allt vi kan for att fa till stand en vettig forhandling: Betalar in ett retroaktivt tioarigt
arrende - fast vi egentligen inte behéver gora det, enligt det ursprungliga arrendeavtalet. Vi foreslar
att de far kopa ut oss, om de sa onskar. Vi gar med att kdpa tomten till ett rimligt marknadsmaéssigt
pris. De ignorerar alla dessa forhandlingsforslag och fortsitter med de otrevliga advokatbreven med
hot om vrikning.

- Nu sa dr det rétt sa exakt tvd veckor sen vi inbjod till en férhandling. Ingen reaktion fran deras
sida hitintills.

Den fullstandiga historiken framgar av i det bifogade dokument.

Planbeskrivningen

Sida 3 i Planbeskrivningen: ”Huvudsyftet med detaljplanen dr att omvandla allmdn platsmark som
redan dr ianspraktagen for privat bebyggelse till kvartersmark for bostadsindamal.”

Varfor det? Varfor kdnns det sd angeldget att gora det nu, 20132 Nér det var helt omojligt bade 1994
och 20017 Vilka nya férutsttningar giller plotsligt nu? Som inte géllde da?

Sida 4: ”Planomrddet ligger i Steninge och omfattar endast en bostadstomt”.
Varfor detta stora besvir for endast en tomt? Varfor just den hér tomten?
Gronomréadet dr 78.000 m2 stort ; det borde vl finnas lampligare tomter att stycka av ur det?

Sida 4, fortfarande: "Inom planomrade finns en stuga som dgs av annan person dn Hulabdck 19:1.”
Vad innebar det, rent juridiskt? Kan vi bli vrakta fran var stuga?

Sida 6: I gversiktsplan OP 2000, deloversikt for Steninge titort, laga kraft 2002-12-12, ir omrddet
utpekat som befintlig parkmark. Bebyggelsen fanns pa platsen innan deloversikten togs fram.”

Ja, det dr korrekt - omradet dr utpekat som befintlig parkmark sedan linge och bebyggelsen fanns
pa platsen innan del6versikten togs fram. 2002 dr dock fel. Omréadet ar utpekat som parkmark sedan
1988. Stugan star dar dirmed av gammal hivd - sen 40-talet. Kommunen borde redan da, 1988, ha
16st ut stugan, eller hur?

Vidare sé forstar jag inte riktigt vad som menas med ’tillfalligt’ bygglov f6r vatten och avlopp pa sida
10 skriften "Planbeskrivning, stycke 4.

Den 27:ejanuari 1995 fick vi ett beslut fran Byggnadsnamnden, Halmstads Kommun, om att Installation
av vatten och avlopp’ beviljas. Byggnadsnamnden har slutbesiktigat och godkint installationen.
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Jag hénvisar till ett brev/bygglov daterat enligt ovan, med diarienummer: Blov 406/1994. (Det finns
ocksa en beteckning: 'DEL § 5044’ i bygglovet). I det bygglovet star det ingenting om att bygglovet
skulle vara ’tillfalligt’ - Inget slutdatum, ingen tidsrymd, inga datumgrénser, inget sadant . . . Dvs,
bygglovet dr permanent.

Sammanfattning

Far man 6verhuvudtaget arrendera ut del av parkmark?

Vilka forutsittningar for detaljplandndring har fordndrats sen 1994 och 2001?

Borde inte kommunen ha 16st ut stugan 1988 da marken klassades som parkmark?

Kan inte kommunen dnda tinka sig att 16sa ut stugan nu? Sa vi slipper den hir konflikten?

Den hir detaljplandndringen dr undermaligt motiverad. Det finns ingen egentlig anledning till att
stycka av just den tomten.

I Samradsredogorelsen, sida 6, tredje stycket, star det visserligen i en kommentar fran kommunen:
”Sedan 1994 och 2001 har en ny beddmning gjorts. Da framkom att vare sig kommunen eller
vagforeningen avser genomfoéra den éldre detaljplanen genom att képa in stugan och riva for att
tillskapa parkmark”.

Ar det verkligen mojligt att kommunen kan strunta i vad som star i en dldre detaljplan? Strider det
inte mot lagen?

Ett beslut om avstyckning kan leda till att vi férlorar var sommarstuga. Vi yrkar i forsta hand pa att
detaljplanearbetet avbryts, och i andra hand att arbetet skjuts upp tills Torstenssons sansat sig och ar
villiga att forhandla fram en 16sning som ér tillfredsstillande for bada parterna.

Vi hoppas pa att ni fattar ett rattmatigt beslut.

Kommentar
Angadende forutsdttningarna for planldggning nu sa kvarstdr svaret i samrddsredogorelsen. Planuppdra-
get avser ocksad att klargora vad som dr allmdn plats och vad som dr parkmark.

Kommunen kan inte losa ut stugan eftersom kommunen inte dr huvudman for allmdn plats i Steninge
och gjorde det dirfor inte i samband med att detaljplanen antogs 1988.

Da stugan inte losts ut sedan senaste detaljplanen togs fram kan konstateras att gillande detaljplan pa
just denna plats inte lingre dr aktuell. Ddrfor har ocksdé Kommunstyrelsens samhdllsbyggnadsutskott
givit positivt planbesked om att dndra detaljplanen i detta omrdde.

Kommunen dr vare sig huvudman eller markdgare och kan dirfor inte ligga sig i fragan om avtal mellan
markdgare och arrendator, och dirmed dven fragan om eventuell vrikning.

Vanligtvis kan parkmark inte arrenderas ut, men det finns fall ddr sa dnda sker av olika anledningar.
I planbeskrivningen pd sida 10 star att byggnaden sedan 1994 dr tillfdlligt ansluten till kommunalt dricks-

och spillvatten. Informationen kommer fran Laholmsbuktens VA som vid tillfillet for utbyggnaden inte
tog ut full VA-taxa for anslutningen eftersom byggnaden inte kunde riknas som permanent da det lag pa
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allmdn plats. Beskedet fran byggnadskontoret som ni hénvisar till giller fortfarande. Bygglov kan medges
oavsett dgoforhallanden.

Det hdr utlatandet med ert yttrande foljer med som beslutsunderlag nir plandrendet tas upp i politisk
ndmnd ndsta gang. Utifran det dr det ett politiskt beslut huruvida planarbetet avbryts eller fortskrider.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samrddsmoéte, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej rétt att overklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
SOM FRAMFORT ERINRINGAR

SAKAGARE
Fastighet Namn Adress
stuga pa fastigheten [ Ulla Arvidson & Darek Podlewski Familjen Arvidson-Podlewski
Hulabéck 19:1 Storgatan 11
305 75 Getinge

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2015-05-29
Dnr KS 2012/0415

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 28 april 2015, § 155 beslutat
anta ett forslag till detaljplan fér del av HULABACK 19:1, Steninge, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning ar E 292 K. Tillkdnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavia den

30 april 2015.

Lansstyrelsen har den 8 maj 2015 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 22 maj 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 29 maj 2015.

Ann-Britt Thérner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen

LBVA

Bjorn Torstensson, Agardhsgatan 37, 269 33 Bastad

Katarina Gardfeldt, Utlandagatan 27, 412 61 Goteborg

Steninge vagférening, c/o Eric Ljungberg, Grabergsvagen 8, 305 72 Steninge
Ulla Arvidson och Darek Podlewski, Storgatan 11, 305 75 Getinge

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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