ANTAGANDEHANDLING.

DETALJPLAN FOR

KULLAGARD, del av Vallds 11

SNOSTORP. HALMSTAD

BYGONADSKONTORET 10 december 1997

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget méjliggor for kommunen att avstycka en tomt runt
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Halmstads travba na\:)

mangdrdsbygenaden till Kullagard {or bostadsindamal. Anlednimgen 4 att man

skall kunna ha mojlighet att forsilja byggnaden och marken.
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Plan E 128 K

Detaljplan for

KULLAGARD, del av Vallas 1:1
Snéstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 1997

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hor {6)jande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning
- Sarskilt utlatande
- Minnesanteckningar frin samradsméte

Tillgdngligt p& byggnadskontoret finns ocksa:
- Fastighetsforteckning
- Grundkarta med gillande plangrinser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planférslaget mojliggsr for kommunen att avstycka en tomt runt
mangardsbyggnaden till Kullagard fir bostadsindamal. Anledningen idr att man
skall kunna ha méjlighet att forsilja byggnaden och marken.

PLANDATA
Lige Planomradet #r beldget utmed Nordalavigen i utkanten av Vallas. Ovrigt
gransar omrédet til] villabebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar cirka 6300 m?

Markiigoforhallanden
Fastigheten Vallas 1.1 4gs av Halmstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen (OP 90), antagen av kommunfullmaiktige i oktober 1990, ar
omréadet redovisat som allméin titortsbebyggelse, padgaende anviindning.
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Detaljplaner
For omradet géller stadsplan (detaljplan) faststélld av lidnsstyrelsen 1973-05-03
(arkiv nr 503) och stadsplan (detaljplan) faststalld av lansstyrelsen 1971-11-26
(486). Gallande planer, se bil. 1 och 2.
Planernas genomforandetid har gatt ut.

Kommunala beslut

*1992-02-25, § 102, beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att uppdra t
byggnadsndmnden att dndra detaljplanen for Kullagard.

* 1992-03-25, § 141, beslutade byggnadsndmnden att ge dédvarande plan- och
bygglovskontoret 1 uppdrag att uppritta en ny detaljplan for det aktuella
omradet.

*1994-11-09, § 446, informerades byggnadsndmnden om olika alternativ til]
bevarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Avsikten med planarbetet &r att kommunen efter det planen vunnit laga kraft
skall kunna stycka upp en lamplig tomt runt Kullagards mangéardsbygenad och
kunna forsélja den nybildade fastigheten.

Mark och vegetation
Marken stuttar svagt mot sdder med en nivaskillnad pa drygt en meter. |
anslutning till boningshuset séder ut finns en tradgérd som férmodligen anlades
1 samband med att huset uppf{trdes. Trddgarden inramas av hiackar och pa
tomten finns s&vil kéksland som flera frukttrad. Tradgarden dr vil vird att
bevara 1 sitt nuvarande skick.
Norr om boningshuset finns tva storre vardtrdd, en kastanj och en oxel, som
bada ges en skyddsbestimmelse. Vid infarten frin Nordalaviigen finns ocksa en
storre kastanj. Intill vandplatsen vid Ametistvigen vixer tva stora bjorkar.
Omgivningen préglas av vilansade villatradgardar och lummiga friytor.

Geotekniska forhiallanden
Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges Geologiska Undersékning dr
undergrunden flygsand bildad under kvartértiden.

Fornlimningar
Inom omrédet finns inga kénda fasta fornlamningar.

Bostider ,
Inom planomradet finns resterna av en fore detta jordbruksfastighet bestdende
av ett framhus och en stémre ekonomibyggnad uppford i form av ett u samt ett
mindre uthus. Gérden flyttades ursprungligen till platsen fran omréadet kring
Snostorps kyrka 1 samband med att laga skiftet genomférdes 1845-1846.
Mangérdsbyggnaden &r troligen uppford senare och den karakteristiska stil
byggnaden har idag tyder pé att den uppforts kring sekelskiftet efler ndgot
tidigare. Det mindre uthuset, 4r troligen den ursprungliga mangérdsbyggnaden
fran forsta hilften av 1800-talet.
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Det yttre underhéllet av byggnaderna #r eftersatt. Forslaget innebér att
mangardsbyggnaden bevaras, rivningsforbud i planen, och att del av den stérre
ckonomibyggnaden och det mindre uthuset ges forutsittningar i planen att
bevaras (inget rivningsforbud).

Nagra nya byggnader foreslds j {4 uppforas. Mangardsbyggnaden ges
ullbyggnadsméjlighet at séder. Den foreslagna bostadstomtens areal blir

ca 3000 m2

Trafik :
Tillfarterna frdn Nordalavidgen till fastigheten tas bort och 1genldpgs. [stillet
forlaggs utfarten till Ametistvigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomférandetid ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planfdrslaget har upprittats i samrad med féljande:
Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret

dalmstad som ovan

M Gt Prtrenc

Anders Sennerdal

Antagandebeslut har vunnit
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Detaljplan for

KULLAGARD, del av Vallis 1:1
Snéstorp, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 1997

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneférslaget har upprittats i verensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Det vill sdga
planforslaget har begrinsad betydelse och bor sakna intresse for allmanheten.
Tillfille att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfllet.
Négot planprogram utarbetas ej d detaljplanen endast innebr reglering av
befintlig bebyggelse.
Miljskonsekvensbeskrivning anses inte heller behgvas pa grund av att planen
¢j innebér nagon betydande paverkan pa miljon, hilsan, sikerheten eller
hushallningen med naturresurser.

Tidplan

Samrad oktober 97

Antagande av byggnadsnimnden december 97

Laga kraft tidigast Januari 98
Genomforandetid

GenomfSrandetiden ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap /

Kommunen &r huvudman for allméin platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Planforslaget berér del av den av kommunen dgda fastigheten Vallas 1:1.
PlanfSrslaget innebir att Kullagards mangérdsbyggnad med tillhérande
trddgdrd och delar av ekonomibyggnaderna kan avstyckas fran stamfastigheten
och bilda en egen separat fastighet for bostadsindamal. Byggnaderna &r for
nérvarande inte uthyrda,
Uthusbyggnader som ej &r markerade med q skall rivas fore fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR
Plangenom{6randet medfor inga kommunala investeringar.
Avtal som reglerar forsiljning, plankostnader m.m. skall upprittas.




Kostnaden for igenldggning av de befintliga vaganslutningarna som uppgar il
ca 5 - 10 000 kronor skall betasta exploateringsverksamheten.

TEKNISKA FRAGOR
Kullagérd 4r anslutet till kommunal vatten- och avloppsanlaggning,
Va-ledningar dr utbyggda till mangardsbyggnaden. | samband med
aktuell avstyckning &r det lampligt att va-ledningarna pa den nya
kvartersmarken kommer att tillhéra den avstyckade fastigheten.
Forbindelsepunkt for va-anslutningen kommer d4 att finnas vid den nya
tastighetens stdra grins. ‘
Det ankommer pa byggherren att utféra erforderliga grundundersdkningar och
eventuell forekomst av radon i samband med framtida projektering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planen har tagits fram i samrdd med féljande:
Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret

Halmstad som ovan

AN M Dottt Fonrnc

Ann-Britt Thérner

Antagandebeslut har vunnit
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Detaljplan for

KULLAGARD, del av Vallas 1:1
Snostorp, Halmstad

Byggnadskontoret 10 december 1997

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS
Arendet har handlagts som enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagens 3
kap. 28 §. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger alltsa endast vid
samradstilifillet.
Samrad har enligt med byggnadsnamndens beslut 1997-10-08 § 365
genomforts under tiden 22 oktober - 17 november 1997. Berérda sakdgare,
myndigheter och forvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att
fullstdndiga handlingar éversints till dem. Darutéver har planférslaget varit
tillgéngligt p& byggnadskontoret under samradstiden.
Samraddsmote har héllts pa radhuset, byggnadskontoret, rum 268, onsdagen den
12 november 1997. Minnesanteckningar bifogas utlitandet.
Alla begérda ytiranden har inkommit varav tre med synpunkter pa
planforslaget. En anmarkningsskrivelse har inkommit fran Vallas
Fastighetsdgareforening.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA OCH KOMMUNALA MYNDIGHETER
Liinsstyrelsen har inga erinringar mot forslaget.

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten fsreslar att uthusbyggnader
som ej dr markerade med q skall rivas fore fastighetsbildning.

Kommentar:
Genomfoérandebeskrivningen kompletteras.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER , STYRELSER m.fl.

Kommunstyrelsen/stadsbyggnadskontoret har inga erinringar mot forslaget,
annat &n ett muntligt yrkande pa att fastighetsgriins bor flyttas si att en meter
tomtmark fas dster och norr om ekonomibyggnaden.

Kommentar:
Planforslaget justeras enligt stadsbyggnadskontorets forslag.
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Tekniska kontoret har foljande synpunkter:
it Den fore detta jordbruksfastigheten har tva anslutningar mot Nordalavigen,
en norr om ckonomibyggnaden samt en mellan mangéardsbyggnaden och
ekonomibyggnaden. Anslutningarma markeras vidare med uppehall 1 kantstenen
utmed Nordalavigen. Av planférslaget kan utldsas att anslutning av den nya
fastigheten &r ténkt att ske mot Ametistvégen. For att undvika angéring 6ver
naturmarken mot Nordalavigen foreslas att utfartsforbud markeras utmed norra
och Ostra tomtgréansen.
1 De befintliga anslutningarna bir igenidggas.
o Kostnaden hérfor uppgér till ca 5-10 000 kronor, vilka férutsetts belasta
exploateringsverksamheten. -
i Va-ledningar 4r utbyggda till mangérdsbyggnaden. I samband med aktuell
avstyckning ar det ldmpligt att va-ledningarna pa den nya kvartersmarken .
kommer att tillhtra den avstyckade fastigheten.
Férbindelsepunkt {6r va-anstutningen kommer da att finnas vid den nya
fastighetens sddra gréns.

Kommentar:

o Planforslaget kompletteras med utfartsférbud.

o Beskrivningarna kompletteras betraffande igenliggning av
befintliga vaganslutningar

& Genomforandebeskrivningen kompletteras betrdffande va-
ledningar

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE, FORENINGAR.

Vallas fastighetsfigareférening har féljande synpunkter:
Ur ren kultursynpunkt hade ett bevarande av hela gérden varit att foredra, men
dé givetvis i anstandigt skick.

Den stympning av garden som foreslds, medfor att bevarandet av den stdrre
ekonomibyggnaden synes omotiverad. Att ny bebyggelse inte far uppforas pa
angivna platser och att 6vrig mark inte far bebyggas dr nagot mérkligt. Det
forefaller innebéra att vid t.ex. brand, planen férhindrar att ny ekonomibyggnad
kan uppforas. Garage madste vl 4nda finnas.

Att triden bevaras dr bra.

Vid en forsdljning forutsitter vi att den kommande dgaren inte har méjlighet att
anvinda garden pa ett sétt som medfoér onormala stéringar fér nidrboende.
Beldgenheten &dr knappast lamplig for anliggning t.ex. 4t motorburen
ungdom/motsvarande.
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Anslutning till Ametistvdgen kan accepteras, men under rivningstiden for
transport av rivningsvirke m.m. samt for transport av maskinpark etc. forutsatts
nuvarande in- och utfart kunna anvéndas.

Rivningsarbeten forutsitts genomforas under begransad tid - ett antal manader -
och med hénsyn till barn i omradet, utféras inom inhdgnat omrade.

De kvarvarande byggnaderna forutsétts atgardade.

Viganslutningen bor anpassas samt dagvattenbrunn i anslutning till
vindplatsen anldggas. Detta har varit en brist sedan omradets utbyggnad.

Kommentar:

-Detaljplanen syftar till att bevara delar av ekonomibyggnaderna
sa att bebyggelsen behaller sin girdskaraktir. I samradd med
landsantikvarien foreslas att de dldsta delarna av
ckonomibyggnaderna bevaras. Att behdlla och rusta upp all
bebyggelse har bedomts alltfér betungande for en
bostadsfastighet dar lampligt anvindningssitt saknas. De delar
som foreslas bevaras kan anvindas till garage och forrad. Om
byggnaderna forstors vid brand har fastighetsigaren ratt att
ateruppféra dem.

- Bebyggelsen féar endast anvindas fr bostadsidndamal.

- Synpunkterna betrdffande rivning och upprustning éverlimnas
till stadsbyggnadskontoret att beaktas vid upprittande av avtal
angdende {6rsiljning.

- Tekniska kontoret uppméarksammas pé avsaknaden av
dagvattenbrunn vid Ametistviigens vindplats.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Landsantikvarien Energiverken

Telia AB Servicenimnden

Kultur- och fritidsniimnden Riddningsnimnden

Hyresgistforeningen Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Renhallningsbolaget Socialnimnden
STALLNINGSTAGANDEN

Forslaget foresls dndras enligt féljande:

Den ftreslagna tomten utdkas med en meter at norr och dster.
Utfartsférbud inférs mot Nordalavigen.

Beskrivningarmna kompletteras enligt férslag i inkomna yttranden.
Planforslaget foreslas antas med ovanstéende justeringar.
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NAMNLISTA

Nedanstdende har framfért synpunkter som ej beaktats:
Vallas fastighetsdgareforening c/o Bernt Rundstrom

Ametistvdgen 5
302 59 Halmstad

B nafisk ntoret. SOm ovan ' < %’ ’—m
%gfm | b %W/M" wtt (vl
Anders Sennerdd n-Britt Thormer




HALMSTAD OO

Byggnadskontoret LAGAKRAFTBEVIS

Lennart Damgaard

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 10 december 1997, § 454, beslutat anta ett forslag till
detaljplan {6r Kullagard, del av Vallis 1:1, Snéstorp, Halmstad. Tillkédnnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits p4 kommunens anslagstavla den 18 december 1997,

Lansstyrelsen har den 8 januari 1998 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte éverklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 5 §
samma kapitel, vunnit laga kraft den 8 januari 1998.

I tjénsten

L

Lefinart Damgaard

Sandlista:

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Mattsson
Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Léansstyrelsen
‘Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon Telefax
Box 133 Ridhuset 035-137000 035-137282

301 05 Halmstad
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