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Overklagande i friga om detaljplan fér del av Hakantorp 1:5,
Kinda kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsl3r dverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Kinda kommun bestutade den 31 mars 2008 att
anta detaljplan for del av Hikantorp 1:5 i kommunen.

Sedan beslutet overklagats beslutade Linsstyrelsen i Ostergétlands lin
den 10 juli 2008 att avvisa ndgra éverklaganden samt att avsl3 overklag-
andena i Ovrigt, se bilagan.

Kerstin, Helena och Ebba Jordelius, Lennart Samuelsson och Ulla
Stréomberg, Anita Eklow, Birgitta Person, Marcus Johansson, Stig
Karlsson och Birgitta Lundh, Lars och Anita Bermlid, Marie Nilsson,
Sven och Inger Bengtsson, Arne och Annelie Johansson, Michael och
Ann-Charlotte Petersén samt Mikael och Helena Lindblom har éver-
klagat linsstyrelsens beslut.

Kerstin, Helena och Ebba Jordelius har anfart 1 huvudsak awt det vackra
naturomridet inte bér bebyggas utan att det ska bevaras fér kommande
generationer och att det finns andra tomter fér byggnation i Rimforsa.

Lennart Samuelsson och Ulla Strémberg har anfére bl.a. féljande.
Planens utformning i stort och tomternas storlek strider mot éversikes-
planen. Vidare anser de att planomridet borde vara stérre och dven om-
fatta stranden och bitbryggorna. Dispens borde inte ges for att planera
for tomter pd mark som tillhér natGrvirdesklass B. Strickan p3 viig 603
mdste goras sikrare eftersom den kommande trafiken innebir risk for
olyckshindelser.

Posfadress Telefonvixe! E-post; tegistrator@environment.ministry, se
103 33 Stockholm 08-405 1C 00
Beséhsadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §
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Anita Eklow har anfort 1 huvudsak féljande. Omridet med dess natur-

virden i form av odlingslandskap, hagmarker och gamla ekar miste

bevaras intakt for kommande generationer, Trafiken som gir genom

samhillet och f6rbi henne kommer att 6ka och det kommer dven kost-
naderna for vigunderhdll att gora. I Rimforsa finns andra omriden som

redan ir klara f6r byggnation. En minimering av antalet tomter inom

omradet ir inte tillrickligt for att bevara den biologiska mingfalden.

Omridet kommer att férvandlas till en titort om detaljplanebeslutet inte

upphivs och majligheten att utnyttja allemansritten kommer att be-

gransas.

Birgitta Person, Marcus Johansson, Stig Karlsson och Birgitta Lundh,
Lars och Anita Bermlid, Marie Nilsson, Sven och Inger Bengtsson, Arne
och Annelie Johansson samt Michael och Ann-Charlotte Petersén har
anfért bl.a. fdljande. Det naturskéna strovomridet miste skyddas mot
exploatering. Djur- och vixtlivet i omrddet dr ovanlige rike. De tvd
tomterna i etapp 2 lingst visterut, inne i hagen, ligger pd mark som ar
virdefull ur natursynpunkt. Kursgdrden kommer att tappa gister om
villorna byggs, eftersom gisterna inte kommer att vara intresserade av att
4ka dit nir de uppticker att rekreationsomridet forsvunnit. Omridet
lings hela sj6n isunden ir klassat som riksintresse och miste bevaras.
Betesdjuren som ska hilla hagmarken 6ppen kan skapa problem bla. 1
form av allergier nir villabebyggelse kommer s& nira. Den planerade
byggnationen kommer att medfora ckad trafik, buller och avgaser.
Vidare kommer den planerade bebyggclsen att reducera framkomlig-
heten, forstora helhetsupplevelsen av den ordrda naturen och dessutom
paverka landskapsbilden pi ett negativt sitt. Det fir inte vara s3 att en-
bart ekonomiska intressen avgdr om marken ska bebyggas eller inte. Av
kommunens naturvrdsprogram framgar att dess invinare ska ha tillging
till en attraktiv livsmiljé med rika naturupplevelser. Den mojligheten
kommer att férsvinna om villorna byggs. Det kommer inte heller att vara
mojlige att dterskapa omridet om detaljplanen antas. De har valt att bo
pd landet f6r att slippa bo 1 ete samhiille.

Mikael och Helena Lindblom har anfért 1 huvudsak féljande. Detalj-
planen medger for tit bebyggelse. En halvering av antalet villor skulle
kunna vara lagom. Grannarna till planomradet har valt att bo pd landet
och inte i ett villaomride. Den plan som ir antagen ir inte hillbar med
avseende pa trafiksituationen. Antalet bilar kommer att 6ka och delar av
vignitet kommer inte att klara av den ¢kade trafikbelastningen vilket
kan f3 till f6ljd att fler olyckor kommer att ske. De har ett annat f6rslag
till dragning av lokalgatan i planomridet. En hastighetssinkning p3 gamla
Kalmarvigen ir nddvindig och det vore bra om en cykel- och gingbana

byggdes.



Skalen foér regeringens beslut

Regeringen provar drendet pa talan av Kerstin, Helena och Ebba
Jordelius, Lennart Samuelsson och Ulla Stromberg, Anita Eklow,
Birgitta Person, Marcus Johansson, Stig Karlsson och Birgitta Lundh,
Lars och Anita Bermlid, Marie Nilsson, Sven och Inger Bengtsson, Arne
och Annelie Johansson, Michael och Ann-Charlotte Petersén samt
Mikael och Helena Lindblom.

Regeringen har i detta drende endast att préva kommunens beslut att
anta aktuell detaljplan. Vid denna prévning har regeringen enligt 13 kap:
8 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, att antingen faststilla eller upp-
hiva planbeslutet i dess helhet. Regeringen kan s3ledes inte prévaen
annan planutformning 4n den som kommunen antagit. Frigor om andra
bebyggelseomriden, antalet villor, andra trafiklésningar och kostnader
for vigunderhill faller allts3 utanfér regeringens prévning,

Lansstyrelsen har i beslut den 17 april 2008 inte funnit skal att prova
kommunens antagandebeslut enligt bestimmelserna i 12 kap. PBL vilket
innebir att linsstyrelsen bla. funnit att exploateringen enligt detalj-
planen inte ir olimplig med hinsyn till de boendes och svrigas hilsa
samt till behovet av skydd mot olyckshindelser. Regeringen finner inte
att vad de klagande anfért utgér skil au fringd linsstyrelsen beslut.

En &versikusplan anger bl.a. grunddragen i den avsédda markanvind-
ningen men reglerar inte i detalj avgrinsningen mellan olika omradens
markanvindning. Frigan om hur mark slutligen ska disponeras provas
forst i samband med att ett omride blir férema! for detaljplaneliggning.
Det finns i PBL inte nigot krav p3 att en detaljplan méste 6verens-
stimma med en &versiktsplan. Av bide dversiktsplanen for Kinda
kommun och den férdjupade dversikesplanen fér Rimforsa framgr bl.a,
att kommunen ir positiv till boende p4 landsbygden utanfér Rimforsa.

[ 6versikisplanen pekas vissa omriden ut som tinkbara for ny bebygg-
else. Visserligen ir omridet som nu detaljplanelagts inte ett av de ut-
pekade omrddena, men &versikesplanen anger endast vissa tinkbara
omriden. Vidare framgér av 6versiktsplanen act kommunen vill bevara
karaktiren med stora tomter. Av utredningen i drendet framkommer att
de kommer att variera i storlek mellan 1 200 och 1 600 m2. De forhsll-
anden att det aktuella omridet inte pekas ut som ett av de tinkbara
omridena for bostadsexploatering och storleken p§ tomterna ir inte skil
for att upphiva kommunens antagandebeslut.

Vid drendets provning i 6vrigt finner regeringen att den tillkommande
bebyggelsen inte kan anses utgdra en storre olagenhet for de klagande 4n
att den fir cilas. Avseende betesdjuren s3 framgdr av handlingarna i
drendet att av myndigheterna uppstillda skyddsavstind mellan bostader
och djur kommer att uppritthillas. Vad klagandena anfért om natur-
virdena, avgaser, buller och trafikférhéllandena i omridet utgér inte skl
for regeringen att med anledning av deras éverklaganden upphiva plan-
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beslutet. Inte heller klagandenas invindningar i évrigt bl.a. att den
planerade bebyggelsen kommer att bli for tit, den indrade landskaps-
bilden och en eventuell minskning av gister till kursgdrden utgor skil att
indra linsstyrelsens beslut. Overklagandena bor dirfor avslis.

Pi reggringens vignar

I/L.OM “
ndreas Carlgren / } w (/ i &j&\
(v \ 7O /
Caroline Weckfelt

Kopia till

Boverket :

Linsstyrelsen i Ostergdtlands lan (handlingar 3tersinds)

Anita Eklgw, Hikantorp Charlottenborg, 590 41 RIMFORSA
Kerstin, Helena och Ebba Jordelius, Bergavigen 9,

587 37 LINKOPING _
Lars och Anita Bermlind, Parkvigen 7C, 582 46 LINKOPING
Mikael och Helena Lindblom, Storgdrden Ekdala, 590 41 RIMFORSA
Lennart Samuelsson och Ulla Strémberg, Hikantorp Ekarne,

590 41 RIMFORSA
Birgitta Person, Storgdrden, 590 41 RIMFORSA
Marcus Johansson, Hikantorp, Tridgdrdslund, 590 46 RIMFORSA
Stig Karlsson och Birgitta Lundh, Skogslyckegatan 5A,

587 27 LINKOPING
Marie Nilsson, Blasippevagen 22, 589 35 LINKOPING
Sven och Inger Bengtsson, Hikantorp, 590 46 RIMFORSA
Arne och Annelie Johansson, Viby Prostgird, 590 17 MANTORP
Michael och Ann-Charlotte Petersén, Himmelsby Nojet,

590 17 MANTORP
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Enligt sindlista

Overklagande av beslut om antagande av detaljplan for Hakantorp 1:5 -
Storgirden Rimfotsa - i Kinda kommun '

Linsstyrelsens beslut

Lansstyrelsen avvisar Marcus Malmgqvists, Marie Tjernstréms, Michael Nilssons, Svea
Katlssons, Carina Wall Anderssons, Hikan Anderssons, Thomas Brannfors, Ann-
Christina Awokes och Solvig Karlssons 6verklaganden.

Linsstyrelsen avslar éverklagandena i Ovrigt.

Dverklagat bestut

Kommunalfullmiktige i Kinda kommun beslut 2008-03-31, § 25, om antagande av
detaljplan f6r Hikantorp 1:5 - Storgirden Rimforsa - Kindz kommun.

Overklagandet m.m.

Anita Ekléw, Lennart Samuelsson, Kerstin, Helena och Ebba Jordelius, Lars
och Anita Bermlid, Berith och Jan Johansson, Mikael och Helena Lindblom,
Stig Karlsson samt Birgitta Persson har Overklagat beslutet. Birgitta Persson
bifogar @ven en namninsamling till sin skrivelse. De petsoner som undertecknat
namninsamlingen 4r Marie Nyqvist, Marcus Johansson, Lennart Samuelsson,
Ulla Sttémberg, Stig Karlsson, Birgitta Lundh, Anita och Lars Bermlid, Jan
och Berit Johansson, Marcus Malmgqyvist, Marie Tjernstrém, Marie och Ola

- Nilsson, Michael Nilsson, Svea Katlsson, Inger och Sven Bengtsson, Carina
Wall Andersson, Hikan Andersson, Annelie och Atne Johansson, Michael och
Ann-Charlotte Petersén, Anita Ekléw, Thomas Brunnfors, Ketstin Jordelius,
Ann-Christina Awoke och Solvig Karlsson.
I 6verklagandeskrivelserna har de klagande genomgiende som skil anfot foljande
eller ndgot av foljande.

POSTADRESS: BESOKSADRESS: TELEFON: TELEFAX: E-POST: www:
581 86 LINKOPING Ostgétagatan 3 013 - 1960 00 013 - 19 60 47 lansstyrelsen@e.lst.se e.lst.se
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Omridet har stora naturvirden och nyttjas av ménga som avkoppling dir man kan
njuta av vackra vyer och biologisk mangfald. Detta naturskdna omride behéver
skyddas mot all exploatering och bevaras obebyggt it eftervirlden. Omradet ligger
c:a tre km frin Rimforsa centrum och den befintliga bebyggelsen utmirks av ett
glesare bestind av bostadshus med relativt stora tomter. Den féreslagna pianen leder
tanken till en villagata i en férort och mte ren landsbygd De har valt att bo pa landet
och inte i ett villaomride.

En person ska inte kunna fi exploatera och dirmed spoliera ett natursként omride
for egen vinnings skull.

Utbudet av tomter i Rimforsa ir redan stort. Flera omriden med tomter finns klara
for byggnation 1 Rimforsa. Dessa bor utnyttjas forst.
Kostmaderna for viigunderhill pi vig 603 kommer att 6ka pga. 6kad trafik

Anita Eklow pitalar iven att kommunen inte har tillgodosett linsstyrelsens och
vigverkets synpunkter enligt kommentarerna 1 samridsyttrandet.

Lennart Samuelsson anfor f6r egen del att om den f6reslagna planen godtas miste
den andras p4 nigra punkter: Hela kullen bor undantas frin byggnation, vigen ver
ladugirdsplan miste dndras ytterligare, “respektavstind” skall gilla alla samt en
batplats med ca 20 batar miste planliggas noga for att orsaka minsta méjliga skada
for miljon och stomingar for grannar.

Birgitta Persson med namnolista har dirutéver anfort att den planerade bebyggelsen
hir skulle inverka negativt p Storgirdens verksamhet. '

Mikael och Helena Lindblom anfor f6r egen del att utbyggnaden ir for tat for att
ligga i detta omride och for nira deras fastighet. De foreslir att plocka bort 7 tomter
varav en med hinsyn till respektavstind till befintlig tomt. Viktigt f6r dem 4r ocksa
att man loser vigstrickningen pa ett bra sitt. Foreslagen plan ir inte hillbar, Den del
av vigstrickningen som berér hornet vid ladugdrden klarar inte av en hégre
trafikbelastning. De foreslir att lokalgatan till omridet utfors som en atervindsgata
och inte dras forbi deras ladugird. Bygger man den nya vigen si blir de befintliga
invénarna mindre drabbade.

Detaljplanen m.m.

Av planbeskrivningen till den 6verklagade detaljplanen framgir bl.a. foljande. Syftet
med detaljplanen ir att indra markanvindningen f6r att tillgodose efterfrigan pi nya
enbostadshus, sakerstilla framtida férindringar inom Storgirden 1 Rimforsa AB samt
att reglera befintlig bebyggelse. Detaljplanen méjliggdr upptérandet av 22 stycken
nya enbostadshus samt siikerstiller planmissig befintlig konferensanliggning och
mellanliggande naturomride. Den nya bebyggelsen kan klassas som friliggande
smahus i ett eller tvi plan och avses férsiljas med dganderitt,
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Planomradet utgdr ca 8 ha, omfattar en del av Hikantorp 1:5, Storgirden i Rimforsa

och idgs av privat markigare. Omradet ir inte tidigare planlagt och omfattas av en

oversiktsplan som har antagits 2004. I planbeskrivningen anges att aktuell utbyggnad

inte strider mot intentionerna i gillande oversiktsplan, Nigra lingsiktiga mil enligt

aversiktsplanen f6r Rimforsa som redovisas ir bl.a. att:

- behilla Rimforsas karaktir med mycket gronomriden, stora tomter och lantlig
miljo

- lata sambhillet ha en “tillvixt i balans”, virna om de kvaliteter som finns och satsa
pi attrakava boendemiljger. -

Planen har féregitts av planprogram och programsamtid. Det slutgiltiga forslaget
innehiller 22 nya hus med garage/forrad fristiende frin huvudbyggnaden med en
total byggnadsatea pd hogst 325 m? per tomt. Tomtstorlekarna vasierar mellan 1200
m? och 1600 m®. Bebyggelsen foreslis bli uppférd i tre etapper. For ytterligare
anpassning 4l landskapsbilden stills keav pa utformning och materialval.

Omridet kommer att trafikmatas fran linsvig 603. Nya vigar ansluter till befintlig
vag till Storgirden och anpassas till terrangen och befintlig vig. Forbittringar i
korsningar och anslutningspunkter bedéms medfora endast mindre ingrepp. Gang-
och cykeltrafik foreslis iven fortsirtningsvis ske som blandtrafik. I kommunens
pagiende atbete med en fordjupad 6versiktsplan har en ging- och cykelforbindelse
till samhillet aktualiserats. <+ -+ ~ - - - . e

Linsstyrelsens bedémning

Behérighet att bverklaga beslut om detaliplan

Enligt 22 § forvaltningstagen (1986:223) jamfort med 13 kap 5 § forsta stycket plan-
och bygglagen (1987:10) fir ett beslut att anta en detaljplan Gverklagas endast av den
som senast under utstillningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte blivit
tilgodosedda. Enligt andra stycket samma paragraf utgdr inte bestimmelsen hinder
;o att Gverklaga pi den grunden att bestutet inte tillkommit i laga.-ordning. Av
Fegeringstrittens avgorande (RA 1991 ref 80) framgir att aven den har™itt att
Gverklaga antagandebeslut som i enlighet med 5 kap 30 § PBL har fitt underrittelse
om beslutet och besvitshinvisning,

Marcus Malmqvist, Marie Tjernstrom, Michael Nilsson, Svea Karlsson, Carina Wall
Andersson, Hikan Andersson, Thomas Brunnfors, Ann-Christina Awoke och Solvig
Karlsson har inte egna éverklagandeskrivelser men skrivit pi en namnlista som
bifogades Bitgitta Perssons yttrande under utstillningstiden. De har inte senast under
usstillningstiden skriftligen framfort egna synpunkter. De har inte heller erhallic .
antagandebeslutet med fullfglidshinvisning. Linsstyrelsen finner dicfor att de inte
har riitt att klaga. Deras dverklaganden skall dirfor avvisas.
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Ovriga klaganden har senast under utstillningstiden skeiftligen framfért syﬂpunkter
som inte blivit tillgodosedda. De har ocksi erhallit antagandebeslutet med
fullfslidshanvisning eller fir anses behériga att klaga pé annat sitt. Linsstyrelsen
provar darfor deras 6verklaganden 1 sak nedan.

Allmant
Prévningssystemet i plan- och bygglagen dr uppbyggt med utgingspunkten att det ir
- kommunen som i princip ska styra bebyggelseutvecklingen 1 kommunen. En vilja hos
kommunen att genom planliggning tillita viss bebyggelse eller markanvindning
viger allts3 mycket tungt. Detta innebir bl.a. ocks3 att utformningsfrigor och vilka
kvalitetskrav som skall stillas pA bebyggelsen normalt ankommer pd kommunen att
avgora, I overklagningsirenden kan dirfor nirmast provas om kommunala beslut i
planfrigor medfsr sidana verkningar att de medfor oskiliga eller onodxga intring i
enskilda eller allménna intressen.

.S' trandskydd m.m.

Betriffande anordnande av eventuella bryggor och bitplatser fér de planerade
fastigheterna ligger dessa utanfor planomridet och kan hirmed inte prévas i
forevarande drende.

-Flertalet klagande har invindningar mot att exploatera omridet. I kommunens
oversiktsplan frin 2004 redovisas utvecklingsfrigor for bl.a. Rimforsa. Hir framgér
att det finns goda méjligheter att bygga bostider i nira anslutning till Rimforsa
samhille. Ett antal omriden har redovisats i den aktuella éversiktsplanen, som dven
har st6d i den férdjupade versiktsplanen for Rimforsa som gjordes 1991, som t.ex.
att bygga bostider vister om riksvig 34 och att bevara karaktiren med stora tomter
och grénomriden. I flera av dessa omridden finns nu byggbara tomter att tiliga.
Vidare framgir att Kinda kommun ar positiv till boende pa landsbygden runt
Rimforsa. Kommunens roll ir enligt Gversiktsplanen att inte aktivt gi in och kopa
mark eller planligga utan att upplysa om forutsittningarna fér en sidan process. Det
nu aktuella omridet ar dock inte redovisat som ett tinkbart omride f6r privata
initiativ i anslutning till samhillet enligt gillande versiktsplan. Linsstyrelsen finner
dock med hinsyn till att éversiktsplanen inte #r juridiskt bindande sandt
provningssystemet i plan- och bygglagen att oversiktsplanens innehill inte kan anses
utgora skil att upphiva antagandebeslutet.

Klagandena har iven pétalat att det aktuella omridet har stora naturvirden och-
behdver skyddas mot all exploatering och bevaras obebyggt it eftervirlden samt att
_ kommunen inte har tillgodosett linsstyrelsens och vigverkets synpunkter enligt -
kommentarerna i samridsyttrandet.

En naturinventering av planomridet har utférts 2005. Inventeringen redovisar att
omriden med naturvirdesklass A och B finns inom planomridet. P4 mark som
klassas som A-omrade vixer aldre ekar, som genom planbestimmelserna skall
skyddas och bevaras. Inom B-klassat omride férekommer ett stort antal ildre
16vtrid. Dessa skall bevaras, har erhallit skydd genom planbestimmelserna och skall
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delvis undantas frin exploatering enligt planbeskrivningen. I samridsyttrandet frin
linsstyrelsen framgar att omriden med naturvirdeklass A och B bér undantas frin
exploatering. De tvi tomter som delvis ir placerade i naturvirdeklass B har efter
samrid godtagits av linsstyrelsen.

Betriffande vigverkets pipekande om en ging- och cykelférbindelse till samhillet
aktualiserats detta i kommunens pigiende arbete med en fordjupad Gversiktsplan,
Linsstyrelsen har 2008-04-17 beslutat atc inte med hinsyn till allminna intressen
enligt 12 kap. 2 § plan- och bygglagen éverpréva kommunens beslut att anta
detaljplanen. Detta innebir bl.a. att linsstyrelsen funnit att planen inte kan- befaras bli
olimplig £6r bostadsbebyggelse med hinsyn tll de boendes och ovrigas hilsa eller all
behovet av skydd mot olyckshindelser. Lansstyrelsen finner inte skil att gora nigon
annan bedémning med anledning av de nu anférda inviindningarna mot trafiklésning
m.m. Lansstyrelsen finner inte heller i 6vrigt att vad klagandena anfér om den
andrade markanvindningen i omridet utgér skil att med anledning av deras
6verklaganden upphiva planbeslutet.

Linsstyrelsen finner att de klagandes nirmilis inte heller, genom den planerade
markanvindningen, kan antas piverkas pa ett sddant sitt att planen av det skilet inte
skulle kunna godtas. :

De formella kraven p# hanteting av detaljplaner framgir av 5 kap. 18-30 §§ plan- och
bygglagen (PBL) (1987:10). Linsstyrelsen bedémer att kommunen har handlagt
detaljplaneirendet i enlighet med PBL:s bestimmelser.

Linsstyrelsen finner sammanfattningsvis att detaljplanen inte kan anses innebira

sddana konsekvenser for klagandena att detaljplanen inte kan ullitas.
Overklagandena skall dirfor avslis.

" Hur man éverklagar
Se bilaga (formulir 118, miljiodepartementet)

I detta beslut har férutom undertecknade deltagit avdelningsdirektbreq Catirina

-~
Jacobsson. (j

it
Kristina André Lilja P
Linsassessor ' ”&: .
pN o
Marlene Cardberg Akerstrom
Avdelningsdirektor
Kopia till

IKinda kommun ‘
Flultur- och samhillsbyggnadsenheten
diariepirmen + 3 Sex
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Bilaga 1 till Linsstyrelsens beslut 2008-06-

Anita Eklow Lennart Samuelsson
Hakantorp Charlottenborg Ulla Stromberg
590 41 Rimforsa Hikantorp Ekarne
590 41 Rimforsa
Kerstin Jordelus Birgitta Persson
Helena och Ebba Jordelius Storgarden
Bergavigen 9 ' 590 41 Rimforsa .~
587 37 Linkoping '
Lars Bermlid Berith Johansson
Anita Bermlid Jan Johansson
Parkvigen 7 C Kragedal Lerjeviken
582 46 Linkoping 590 41 Rimforsa
Mikael Lindblom Stig Karlsson
Helena Lindblom Birgitta Lundh
Storgirden Ekdala Skogslyckegatan 5 A
590 41 Rimforsa 587 27 Linkoping
Marie Nyqvist Marcus Johansson
Skolvigen 4 A Hikantorp Tradgardslund
590 43 Rimforsa 590 46 Rimforsa
Matcus Malmqvist Marie Nilsson
Marie Tjernstrom Ola Nilsson
Hikantorp Jonsbo Blasippevigen 22
590 46 Rimforsa 589 35 Linkoping
Michael Nilsson Svea Karlsson
Vadmansgatan 14 A Visterlindsvigen 9
632 22 Eskilstuna 590 44 Rimforsa
Carina Wall Andersson Annelie Johansson
Hikan Andersson Ame Johansson
Hikantorp Ekhagen Viby Postgird 3
590 46 Rimforsa 590 17 Mantorp
Michael Petersén Thomas Bunnfors
Ann-Charlotte Petersén Hakantorp Bjorkvik
Himmeélsby Nojet 590 46 Rimforsa
590 17 Mantorp
Ann- Christina Awoke Solvig Karlsson
Hikantorp Sorstugan Kalmarvigen 19
590 46 Rimforsa 590 43 Rimforsa
Inger Bengtsson
Sven Bengtsson
Hikantorp
590 46 Rimforsa

403-11081-08
403-11085-08
403-11093-08
403-11798-08
403-11912-08
403-11921-08
403-11923-08
403-12488-08
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. PLANBESKRIVNING
2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
2.1. Syfte

Detaljplanens syfte ér att indra markanvindningen for att tillgodose efterfrigan pa nya enbostadshus,
sikerstilla framtida foréindringar inom Storgarden i Rimforsa AB samt att reglera befintlig bebyggelse.

2.2 Huvuddrag

Detaljplanen radjliggér uppforande av 22 st. nya enbostadshus samt sikerstéiller planmissigt befintlig
konferensanldggning och mellanliggande maturomride.

Bebyggelsen kan klassas som friliggande sméahus i et eller tvd plan och avses forsiljas med dganderitt.
3. PLANDATA

3.1. Liigesbestimning och avgrﬁnsningr |

Planomrédet omfattar en del av fastigheteﬁ Hakantorp 1:5, Storgarden i Rimforsa AB vid sjon Asunden.
Kinda kommun. Avstindet frin Storgarden till Rimforsa ir c:a 2900 m.

3.2. Area
Fastighetens totala yta &r c:a 31 ha. Planomradets area utgér cirka 8 ha.
3.3. Markiigeforhailanden
Marken inom planomradet 4gs av Monica Ahman.
4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
4.1 Oversiktliga planer
En ny 6versiktsplan for Kinda kommun har antaéits 2004,
I planen redovisas bla. utvecklingsfrigor for Rimforsa. Aktuell utbyggnad strider inte mot intentionema
1 dversiktsplanen. Omradet 4r inte tidigare planlagt.
Négra langsiktiga mil for Rimforsa, enligt versiktsplanen ér:
* Behdlla Rimforsas karaktir med mycket gronomréden, stora tomter och lantlig miljo.
¢ Lita samhillet ha en “tillviixt i balans”, viima de kvaliteter som finns och satsa pa attraktiva

boendemiljéer.
¢ Utreda frigan om utbyggnad av kommunalt avlopp séderut frin Rimforsa.

Nigra kortsiktiga méal enligt dversiktsplanen 4r:
¢ Se Over verksamhetsomréidet for vatten och avlopp.
¢ Se dver och forbiittra ging och cykelvigniitet.
¢ Forbittra plan och markberedskapen for bostider.
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4. 2. Gillande planer

Omrédet &r ¢) tidigare planlagt.

4, 3 Planprogram

Ett program har uppriittats och varit foremal for programsamrid.
4. 4. Miljokonsekvensbeskrivning

Sérskild miljkonsekvensbeskrivning har €] tagits fram. Den markanvindning som planen tilliter bedoms

inte medfér sddan betydandc péverkan pa miljon, hiilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
. resurser att krav pi MKB stills enligt PBL 5:18. Efter samrad kring planprogrammet beslutade

kommunens miljé- bygg- och riddningsnimnd:

” att planforslaget inte medftr en sa betydande miljépaverkan att miljékonsekvensbeskrivning enligt

miljobalkens regler maste upprittas utan miljéfrdgorna fir ndrmare beskrivas i planbeskrivningen.

Motivering: Behovsbedomning och avgriinsning av miljkonsekvensbeskrivning har utfrts med stid av

checklista. Underlag i form av naturinventering och den hfinsyn som tagits till naturviirdena tillsammans

med planbeskrivningens redovisningar bedoms vara tillrickliga for bedomnmg av milj6konsekvenser.”

(se 2006-01-24 § 5)

4.5 Strandskydd

Gillande strardskydd vid Asunden 4r 150 m. Strandzon och brygga skall vara tillgéngliga for
allméinheten. Upprojning av vassbiiltet kommer att ske for att Astadkomma tillgéinglighet till badplats.
Vinterforvaring av batama skall inte tillits vid denna plats. Avsikten &r att anordna en gemensam
smabdtshammn med c:a 2,5 m bétplats for varje fastighet. Totalt ca 30-35 16pmeter brygga som utformas
som en T- eller L-formad brygga. For denna brygga kommer dispens frin strandskyddet att s6kas hos
Linsstyrelsen. Aven for den planerade pumpstationen samt for den del déir véindplanen delvis inkriiktar
pd strandskyddsomridet kommer strandskyddsdispens att behova sikas.




R,

5

Strandskydd rdder 150 meter fran Asundens strand. Fir den del dér véindplanen delvis inkrdktar pé
strandskyddsomradet kommer strandskyddsdispens behéva sékas.

5. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
5.1. Natur

Landskapet &x ett smébrutet, 5ppet mosaiklandskap, priglad av bete och odling. Frin den hégt beldgna
ckskogen i véster faller marken dramatiskt mot den uppodlade marken och sjén. Utblickar mot sjon
Asundens vattenrum bryts av strandvegetation och dkerholmar. Strandlinjen bestir av liglinta sanka
partier, strandskog och vassbilten.

En naturinventering av planomradet har utforts i februari 2005. Inventeringen visar att omréiden av
naturviirdesklass A och B finns inom planomridet. P4 mark som klassats som A-omride vixer 4ldre ekar.
Triden skyddas genom planbestimmelser och skall bevaras.

P4 mark som klassats som B-omride forekommer ett stort antal dldre 16vtrid. Dessa skall bevaras och har
erhillit skydd genom planbestimmelse.

Topografi .

De hogsta pariierna ligger pa plushdjden 107 meter Sver nollplanet. Generellt ligger terréingen i
planomridet p& 95-metersnivén i de véstra delama och faller ned mot Asunden dér marken ligger pi
cirka 85 meter. Akerholmen i séder ligger pa 96-metersnivan. I omridet finns det omfattande partier med
berg i dagen, stenhiillar och stora flyttblock.

Vegetation

Vegetationen har stark kulturpriigel med hagmark bevuxen med grov ek i den stenbundna
ostersluttningen. Nedanfr slinten ligger dkermarken i ett samlat skifte brutet av en dkerholme med
16virdd. Strandvegetationen bestér till storsta del av al, silg och bjork.

Stor méda har lagts ned pa att anpassa den nya bebyggelsen till vegetationen p platsen. Harvid har de .
befintliga vackra ekarna varit mest styrande, medan 6vrig virdefull vegetation givetvis ocksi kommer att
sparas 1 stor utstrdckning, Ekar som skall sparas har markerats i detaljplan. I planbestimmelse krévs att
avverkning av dessa inte fir ske utan att marklov erhillits frin byggnimnden, Omride som klassats som
A omriden undantas helt frin exploatering, omradet som klassats som B omride undantas delvis frén
exploatering. :

Lokalklimat ‘ |
Mikroklimatet & mycket gynnsamt i den sydostvinda slutmingen mot Asunden. Ekskogen och
omgivande skcgspartier skyddar frdn vindar frin nord-viist. Nérheten till sjén ger en klimatreglering.

5.2. Geotekniska forhéllanden

En Oversiktlig zeoteknisk undersékning har gjorts. Denna utredning utgdr ett projekteringsunderlag.

Berg 1 dagen samt ytliga block forekommer, framfrallt vid etapp 1-omridet. Enligt undersékningen
varierar lerlagret ganska mycket i tjocklek. Grundvattenytan har inte cbserverats. Frin den fria vattenytan
1 provtagningshilen kan man f3 en fingervisning p8 vilken niva grundvattmet befinner sig.

For detaljprojektering av omrédet kriivs kompletterande geotekniska undersékningar.




Markradonmiitningarna visar 19 respektive 39 kBqm3. Med de virden som uppmiitts klassas omridet
som normalradonmark.

5.3. Fornliimningar ‘

Delar av planomridet 4r av intresse for kulturmiljon. Inom omridet finns nigra registrerade
fornldmningar. En arkeologisk undersSkning har gjorts i omradet for att exploateringen inte skall komma
konflikt med lagskyddade fornlimningar. Omrédena redovisas med run-R pa plankartan och kommer inte
1 konflikt med planerad exploatering d fomlimningarna ligger i naturomréde.

Det framgr vidare i den arkeologiska undersékningen att en boplats kan finnas under Storgirdens
konferensbyggmader. Om forédndringar och markmgrepp skall ske pﬁ Storgarden behéver en arkeologisk
utredning etapp 1 och 2 goras.

5.4. Djurhéllning

I néiromridet, som ér jordbruksbyggd, férekommer djurhdllning i form av kor och far. I frdgan om

limpligt skyddsavsténd till histhllning hinvisar socialstyrelsen till 200 m (Enl. Naturvirdsverkets

tidigare allménna rad 89:6). DA de planerade bostiiderna ligger utanfor 200-metersgriinsen borde detta

inte innebéra nagra problem for det foreslagna detaljplaneomridet. Avstindet mellan djurhilining och
“bostiider kommer dock att beaktas. I Socialstyrelsens meddelandeblad om hiisthallning frin juni 2004
~ finns det liknande fall med nyanlagda bostider i jordbruksbyggd dir verksamheterna kan finnas bredvid
varandra. For att bevara karaktiren av den 8ppna hagmarken krivs att den skots genom betesdjur.
Omriden som enligt plankartan &r betecknade “natur” skall i framtiden betas av far for att man skall
kunna bibehdlia hagmarkskaraktiren. Omradet natur” kommer att inhéignas s4 att djuren inte kommer
for néra de planerade bostidderna. Ett skyddsavstind pa fyra meter mellan tomtgriins och staket skall
upprittas.

3.5 Barnkonsekvensbeskrivning

Platsen har forutsittningar att bli en god och omviixlande uppvixtmilj. Nérheten till natur och sjo ger
minga mdjligheter till spinnande lekplatser. Till nackdel for barnfamiljer 4r den relativt linga végen till
skolan.

5.6 Hilsokonsekvens beskrivning

Ur hilsoperspektiv dr det mycket som talar for att en naturmiljé som denna 4r bra f5r ménniskors
vilbefinnande.

5.7 Jimstilldhetsbeskrivning

All planering skall ske s att jamstalldhet mellan kvinnor och miin fréimjas. Avstindet till Rimforsa och
Kisa kan vara till nackdel d4 kollektiva forbindelser till omridet saknas. Hushallen kan tvingas ha tv
bilar for att ingen i familjen skall missgynnas.

5.8 Offentlig service

Daghem, forskola och skola, samt dagligvaruaffiirer finns i Rimforsa och Kisa.
Ovrig kommunal och kommersiell service finns i Kisa,

5.9. Bebyggelse .

Befintlig bebyggelse bestir idag av en konferensanliggning, fyra radhus samt 4ldre ekonomibyggnader.
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De nya bostéderna kommer att utgoras av friliggande villor i varierande storlek. P4 varje tomt skall
md)lighet finnas att bygga garage/forrad som en fristdende byggnad.

lllustrationskarta i skala 1:2000 visar 22 nya tomter.

Sektioner redovisas som A-A och B-B. Skrafferade tomter har begriinsad tillginglighet for
rorelsehindrace.
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Gemensamma anléiggningar
Badplats samt brygga for bad gors tillgéingliga for allménheten. (Se 4.5 Strandskydd). ,

Hlustrationskarta éver batbryggans placering

' Arbetsplatseir :
Ny teknik m&jliggor arbete hemifrén. De planerade bostiderna forbereds didrfor for modern IT-teknik.

Tillgéinglighet .

Funktionshindrades séirskilda behov av tillginglighet skall tillgodoses. Vid val av markbeliiggning till
friytor och viktiga géngstrik skall hinsyn tas till framkomligheten for handikappade. TvA tomter har
dock begréinsad tillgéinglighet for rullstolsburna pga. topografin. (Se illustrationskarta sid.7).

Byggnadskuliur och gestaltning

En av anledningama till att ny detaljplan uppriittas ir, att valet av hustyper och omradets disposition di
bittre kan anpassas till platsens naturliga forutséittningar. Det &r d ocksa moiligt att for framtiden i
detaljplanebestimmelserna skydda delar av omradet och sirskilt viirdefull vegetation.

Gestaltningen av husen och dess tridgardar bor pa ett lyhort sitt relatera till det stora landskapet s val
som till den husnéira omgivningen, dir de stora ekarna och stenblocken ér viktiga karaktiristiska inslag i
landskapsbilden. Husen bor drfor utformas fir den nivésituation som utméirker deras plats inom
omrédet. [nom tomter med stark lutning inom planomridet medges souterriinghus eller shittningshus.

R
H aalf.
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Sektion A-A genom tinkt souterringhus, lokalgata och hus. Skala c:a 1:400
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Sektion B-B genom tinkt hus, lokalgata och hus. Skala c:a 1:400 ,
Husens placering p& tomten bér ligga i forgardslinjen c:a 6 meter in pd tomten. Vid behov av flera
parkeringsplaiser for Storgarden boér omradet nirmast kursgérden kunna tas i ansprik.

Forslag till bebyggelse framgar av illustrationskartan och innehdller 22 nya hus som avses siljas med
dganderitt. Garage/forrad skall vara fiistiende frin huvudbyggnad.

Tomtstorlekama varierar mellan 1200 kvin och 1600 kvm. Byggriitt uppskattas till c:a 25% av tomtytan.
For ytterligare anpassning till landskapsbilden kommer bebyggelsen att utformas med tegelrida tak, gra
falsad pléat eller svart takpapp. Fasadmaterial skall vara tréipanel eller putsad mur. Kulérer skall vara
nedtonade altemnativt slamfirg , typ falufirg. Bebyggelsen foreslas bli uppford i tre etapper. Den forsta
etappen utgors av 9 tomter norddst om Storgérden. Den andra etappen utgors av 8 tomter syddst om
Storgérden. Dzn tredje etappen utgdrs av S tomter véster om Storgarden.

Fdreslagen etappindelning for den tdnkta nybebyggelsen.
5.10. Gator och trafik

Omradet trafikrnatas fran linsvig 603. Anslutningen mot viig 603 skall utfras med vilplan samt uppfylla
géllande siktkrav enligt VGU. Gatumark inom omridet avvattnas i forsta hand via ett makadamfylit
dréneringsdike med en bredd av Im. Gatubredd &r mellan 4.5 m och 5.5 m med 0.25 m stédremsa pi
vardera sidan. Vid dikesavledning sker en viss rening och infiltration. FéroreningsinnehAllet i

uppkommet dagvatten beddms bli Iagt, varfor ingen ytterligare rening beddms nodvindig fore utslépp.
Befintliga véigar 1 omridet ansluter till befintlig bebyggelse med angoring och parkering. Befintliga vigar
behdlls i princip och forbiittras s att kontinuerligt god standard giller for omridet. Nya végar ansluter till
éldre som &r vil anpassade till terringen. Plan och profil justeras och forbittringar gérs i korsningar och
anslutningspunkter. Anpassningen av ny vig till befintlig viig och till terréingen samt forbiéttringar i-
korsningar och anslutningspunkter bedéms medfSra endast mindre ingrepp. Vindning far som regel ske
med utnyttjande av privatiigd garageuppfart. Tillaten hastighet begrénsas till 30 km/h.
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Samitliga vdgar inom fastigheten avses ingd i den planerade nya samfilligheten.

Gatumarkens $veryta pa nya och befintliga viigar foreslas vara grus.

Ging och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafik forestés dven fortsittningsvis ske som blandtrafik. God trafiksikerhet uppnas
genom att biltrafiken skall gi med lg hastighet. Ging- och cykelvigar som leder genom omradet och till
stranden ansluts till vigniitet och dimensioneras s att utryckningsfordon, leveranser och rérelsehindrade
kan nyttja dessia. Bredd 3 meter. [ kommunens pigdende arbete med en fordjupad dversiktsplan har en
ging- och cykelfSrbindelse till samhiillet aktualiserats,

Kollektivtrafik
Lansvig 603 ansluter ti]] Rimforsa ca 1800 m frin omrédet. I Rimforsa ligger niirmaste

busshallplats/resecentrum och tagforbindelse.

Parkering

Parkeringsbehovet for bostider skall tillgodoses med minst 2 bilplatser per tomt. C:a 6 p-platser
uppdelade p4 tva stillen foreslis inom omridet. For Storgirden i Rimforsa AB planeras en eventuell
expansion av parkeringsyta néra kursgarden s3 att tillréickligt antal parkeringsplatser finns tillgéingliga vid
evenemang.

Storningar
Inga trafikbullerproblem finns f&r omridet. Rekommenderad hogsta bullemnivé for bostadsbebyggelse &r
enligt Naturvardsverket, hogst 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) i den bostadsnira utemiljon.

3.11. Teknisk forsorjning

Vatten och avlepp

Omrédet kommer att forsérjas via kommunens Va-nét. Frigan om fbrbmdelsepunkternas ldge kommer
att faststillas senare.

Pga. den konferensverksamhet som bedrivs pa Storgirden med tilthorande matberedningsanliggning
skall denna byggnads avlopp vara forsedda med fettavskiljare.

Nuvarande va-situation:

Storgérdens koriferensanliggning med tillhérande byggnader é4r ansluten till kommunens va-nét med
forbindelsespunkt vid Strandhem i Rimforsa sambhéille. Frén en befintlig pumpstation p4 Storgérden
ligger en tryckledning for spillvatten i sjon upp till Strandhem. Samfirlagd med denna ledning finns en
vattenledning till Storgirden. Ledningamna &r ca 2 250 m linga.

Vattenledningen betjénar forutom Storgirden dven ett par andra privata fastigheter. Dessa 4r anslutna till
kommunala niitzt p& avtalsméssig grund via underanshutning till Storgérden.

Samtliga ledningar och anléiggningar utanfbr forbindelsepunkten i Strandhem #r privata och tillhér
Vasaparken AB. Det avser tex tryckledning och vattenledning i Asunden samt pumpstation och
fordelningsledningar som finns vid Storgarden. Pumpstationen 4r av omodem typ.

Princip for framtida va-lésning

En kommande utbyggnad fiir permanent- och fritidsboende medfor att kommunen kommer att planera for
aft bebyggelseomridena frén Krigedal via Storgdrden till Rimforsa lingsiktigt ska kunna anslutas till det
kommunala niitet och ingd i va- verksamhetsomrédet. Vasaparken AB har tagit fram en principutredning,
for ett ev. framtida va-nét som omfattar Storgirden och Norra Krigedal med ev mdjliga fortsatta
anslumingsledningar till Sédra Krigedal.
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Dagvatten

Omhiindertagandet av dagvatten avses ske med konventionellt dagvattensystem. Eventuella mdjligheter
till infiltration pa tomtmark skall dock tillvaratas.

En dagvatteninventering har gjorts. Bef. dagvattenledning mot &ster mynnar ut i en stenkista (se ritning). -
Fér att forhindra problem pa blivande tomter nedanfor slinten borde en avskirande drinering utforas 1
tomtens bakkant for att ta hand om dagvattnet. Dréneringen ansluts limpligen t111 den nya
vigdrineringen/diket.

Féroreningsinnehillet 1 uppkommet dagvatten bedoms bli lagt, varfor ingen ytterligare rening bedtms
nddvindig fore utslédpp.

Spillvatten

Befintlig spillvattenpumpstation dster om Storgarden slopas. Spillvattenledning frin Storgirden och
planerad byggnation sker till ny pumpstation séder om planomradet via nya ledningar i lokalgator. Denna’
pumpstation ligger utanfor planomradet och har endast illustrerats pa plankartan. Pumpstationen pumpar
spillvattnet till hefintlig tryckledning i Asunden till Strandhem. .

Vattenfirsorjning

Vattenforstrjningen loses vid anshutning till kommunala vattenforsorjningssystemet, vid gemensam
vattenforsonningsanligening. Anslutningen ligger idag vid bef. pumpstation. Den kommunala
vattenledningen ansluts till den téinkta nya sydliga pumpstationen. Varje fastighets anliiggning blir
anmiilningsplikiig till kommunen.

El och tele
El och tele finns i anshutning till omrédet. E-omréde for befintlig transformatorstation. Nagon
forstirkning for att klara tillkommande bebyggelse behévs inte.

Bredband
Bredband finns 1 omridet.

Viirme

Idag &r befintliz bebyggelse, s som Hakantorps mangérdsbyggnad, ladugérd, ekonomibyggnader samt
kursgérden frdn 1950-talet olje- och markvéirmeuppvimmda. De nya bostiderna 4r téinkta att véirmas upp
med markviirme alt. lufivirme/virmeviixlare. Varje fastighet har egen virme. Varje fastighets anliggning
blir anmiéilningspliktig till kommunen. Eventuella miljéstérningar maste undersokas och redovisas.

Dispens frén strandskyddet behéver sékas om den eventuella markvarmeﬁnsogmngen tas frin de
strandskyddad: hagmarkema.

Avfall )

For planerad ny bebyggelse skall forutsittningar skapas for ett bekviimt och attraktivt system for
atervinning. Organiskt hushallsavfall och tridgérdsavfall br komposteras 1 anshitning till bostiiderna.
Miljostation kommer att finnas i anshitning till entrén till omridet.

Séikerhet i
Inga risker finns f5r omradet. Tlllganghgheten for raddnmgst]anstens fordon skall beaktas vid
utformningen av omradet. Brandvattenforsérjningen anordnas i samréd med brandftrsvaret.

Miljo
Avloppsvatten frin byggnadema (toalett/dusch/kok) kommer att avledas till det kemmunala

avloppsnitet. Vattenforsdrjningen loses via anslutning till det kommunala vattenfSrsorjningssystemet.
Takdagvatten m.m. fSrutsitts kunna omhiindertas lokalt.

~

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Andrad lovplikt
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Marklov kriivs for fillning av pd plankartan markerade viirdefulla triid.

Huvudmannaskap
Kommunen & inte huvudman for alimén plats. )

GENOMFORANDEBESKRIVNING o
1. Organisatoriska frigor
1.1 Planforfarandet

Planarbetet sker genom normalt planforfarande. Skl till detta ér att antalet berérda intill planomradet #r
flera och att detaljplanen har ett allmént intresse dven ur andra synpunkter.

1.2 Tidplan
Nedan redovisas kortfattat hur planprocessen kan genomforas. Nedanstiende tidplan fSrutsétter en
optimal samverkan mellan olika faktorer som paverkar planarbetet.

Programsamriid oktober-november 2005
Plansamréd Jjanuart-februari 2007
Utstilining oktober 2007
Antagande KF april 2008

Laga kraft maj 2008

1.3 GenomfSrandetid
Genomforandetid dr 5 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

1:4 Ansvarsfirrdelning och huvudmannaskap

Allmin platsmark

Kommunen skall inte vara huvudman for véigar och allmiin plats utan for dessa skall
gemensamhetsanliggping inréttas. Utbyggnad planeras i samband med exploateringen ske av ledningar
for vatten, spillvatten och dagvatten.

Under utbyggnadstiden dvertar exploatSren ansvaret for underhdll och skétsel av de samfillda viigama i
omridet. Nir vigamna ir fullt utbyggda 6vertar samfillighetsforeningen ansvaret fr underh!l och
skotsel. Allt efiersom lokalgator byggs fiirdiga verliimnas de av exploatoren till samfilligheten.

Kvartersmark

All mark for bostider, marken inom Storgérden i Rimforsa AB samt tekniska anliiggningar, utgor
kvartersmark. Fastighetsdgaren 4r ansvarig fr kvartersmarkens genomforande och skétsel, sivil inom
befintliga som nybildade fastigheter.

Ledningar

Ledningségare ansvarar for och bekostar all primér ledningsfbrlaggning och drift och skotsel av dessa.
Fastighetségare: ansvarar for sekundira ledningar inom sina fastlgheter frén anshitningspunkten och
servisanslutninzar.

Avtal
Foljande avtal har tréiffats eller skall triffas fr planens genomforande.

¢ Avtal om planarbete har triffats mellan Kinda kommun och Vasaparken AB




»q.
13

¢ Avtal om va-utbyggnad ar tecknat mellan Kinda kommun, Monica Ahman och Kagé Fastigheter
AB.

¢ For ombyggnad av anslutningen mot den allmfinna vigen skall avtal triffas mellan Exploattren
ochViigverket.

e

2. Fastighetsriittsliga frigor
2.1. Markigare inom omrédet

Marken inom planomradet dgs idag av Monica Ahman. Efter planens genomfbrande kommer ett antal
fatigheter bildas och forsiljas till nya privata dgare.

2.2 Fastighetsbildning

Sammanlagt 22 nya bostadsfastigheter kan bildas enligt planforslaget.
Servitut for en ny avloppspumpstation séder om planomridet kan bildas.

Exploatsren Vasaparken AB anstker om lantméterifSrriittning i samband med exploatering.

_2.3 _Gemensamhe’tsanliiggning

En gemensamhetsanléggning kommer att bildas for vigar och naturmark med enskilt huvudmannaskap.
2.3. Servitut och ledningsriitter |

Ett ledningsservitut finns for en luftledning fér el genom planomridet. D3 luftledningen ersiitts av
jordkabel bor servitutet erséttas med ledningsriitt.

Ledningsriitter avses bildas for dagvattenledningar, spillvattentryckledning samt fir en
avioppspumpstation stder om omridet.

Medverkande

Planhandlingarna har arbetats fram av XYZ arkitekter AB i samarbete med byggnadsinspektor
Veine Kederstedt Kinda kommun. Underhandssamrad har under planarbetet skett, med kommunens
Miljs- och Byggkontor genom Yngve Blomberg samt med stadsarkitekt Thomas Fehling.
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DETALJPLAN FOR HAKANTORP 1:5 (STORGARDEN) I RIMFORSA

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Rubricerade detaljplan har varit utstélld under tiden 10 oktober - 31 oktober 2007 och
planhandlingarna har da funnits tillgangliga p8 kommunens Miljé- och Byggkontor i Kisa
samt p3 Biblioteket i Rimforsa.

Planens syfte &r att mojliggéra utbyggnad av 22 st enbostadshus samt i detaljplanen
sakerstalla befintlig konferensanldggning och mellanliggande naturomrade.

Under utstéliningstiden har inkommit 15 st yttranden, som sammanfattas och
kommenteras nedan.

YTTRANDEN

1. Kerstin Jordelius (1:33), inkom 2007-10-24, handling nr 69

Protesterar &n en gang mot férsiaget att bygga villor i det vackra naturomradet runt .
Storgarden och papekar ocksd att utbyggnaden medfér mycket trafik, vilket skulle
forsamra miljén fér bAde manniskor, djur och natur. Aven kommande generationer

ska kunna fa njuta av denna vackra natur med underbar utsikt §ver Rsunden.

2. Anita och Lars Bermlid (Krdgedal), inkom 2007-10-24, handling nr 70

En utbyggnad enligt planférslaget kommer att bli en sovstadsbebyggelse, som
innebar okad biltrafik med mera avgaser och stérande ljud som f6ljd. Flera manniskor
kommer att réra sig i omradet, vilket begransar tillgdngen till badplats och Gkar
slitaget pd strand- och vattenomr&dena. Det kan inte vara férsvarbart att till3ta
villabebyggelse s Iangt frdn centrala Rimforsa (ca 2900 m) nér det finns manga
lediga tomter ndrmare samhéllet. Exempelvis har de nyligen ianspraktagna
planomradena Bjorkliden och Rimforsa strand battre nérhet till skola och daghem.
Végerket papekar att en trafikséker gang- och cykelvdg bor anlaggas mellan den
tankta bebyggelsen och in till Rimforsa. Hur mycket kostar en sddan och nar blir den
fardig?

3. Vdgverket, inkom 2007-10-25, handling nr 71
Anser att det bér anlaggas en trafikséker gdng- och cykelvag till Rimforsa.

4. Anita Ekléw Charlottenborg), inkom 2007-10-25, handling nr 72
Kommunen méste bérja virna om de miljérester som finns kvar runt Asunden.
Villor uppférda pd odlingsbar mark borde vara forbjudet enligt lag.

Bebyggelse pd gérdet nedanfor ekdungen méste tas bort frn planeringen ~ den
férfular den naturliga éppna vyn.

Kinda kemmun - 590 40 Kisa + Stora Torget 5 - Tel: +46(0)494-190 00 - Fax: +46(0)494-190 19
kinda@kinda.se - www.kinda.se - Plusgiro: 88 82 62-3 - Bankgiro: 390-4000
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Viller, dubbelgarage och batplatser kommer att paverka miljon negativt p& land och i
vattnet.

De vassruggar som finns kvar bor bevaras till kvarvarande hickande faglar.

Trafiken kommer att dka otroligt p& den smala v§gen 603.

Den biologiska mangfalden forsvinner, strévomradet blir tétort, allemansratten blir

begransad. Nar lugnet och tystnaden liksom narheten till naturen och de vilda djuren
&r borta 8terstar bara ett férfulat omrade.

5. Marie Nilsson (1:24), inkom 2007-10-26, handling nr 73

Anser att denna del av det vackra landskapet inte bér bebyggas, da naturvirdena ar
for stora. Den egna fastigheten H8kantorp 1:24 kommer inom en snar framtid att ha
far och hastar, som d& kommer att kunna hamna mindre &n 200 m fran planerad
bebyggelse. Det &r siledes inte lampligt att bygga ut etapp 3 enligt férslaget. I Ovrigt
hénvisas till Birgitta Perssons skrivelse om att alla véxtarter som bar bevaras.

6. l.ennart Samuelsson (1:32), inkom 2007-10-26, handling nr 74

Ifragasatter fortfarande nddvindigheten att bebygga Storgdrden, da det finns gott
om andra och mera centralt beldgna tomter runt Rimforsa.

Planutformningen leder tanken till ett villaomrade i férorten och inte till ren
landsbygd. Befintlig bebyggelse sa har 18ngt frdn Rimforsa centrum (ca 3 km) ligger
som regel glesare och pa relativt stora tomter. Detaljplanen tilldter att ca 25% av
tomten far bebyggas, vilket kan bli mer kompakt &n vad som synes i férslaget.

Om den fdreslagna planen godtas, maste den andras enligt foljande:

Helz kullen undantas fran byggnation.

Végstrackningen vid ladugdrdshérnet maste dndras ytterligare (se skiss).

Nybebyggelsen bér halla “respektavstand” till befintlig bebyggelse fér att ndgot
. minska stérningarna (galler sarskilt de tvd nordligaste tomterna).

7. Birgitta Persson, Storgarden, inkom 2007-10-29, handling nr 75

Hénvisar till [insstyrelsens samradssynpunkter att de omr3den som enligt
naturinventeringen klassats som A- och B-omraden borde undantas fran exploatering
och att detta berdrde tre tomter. Ett tillgodoseende lansstyrelsens synpunkter borde
enligt Birgitta Persson innebéra att antalet tomter skulle minska fran 23 till 20, vilket
inte har skett.

De tva tomterna kingst 8t vaster och norr om planerad gata p&verkar ett stort parti
med liten bl8klocka, dven gulm3ra samt gullviva, humleblomster, gokart, violer,
brudbrad, tjdrblomster, varfryle, storbldklocka m fl och skulle stéra
helhatsupplevelsen av naturen exeptionellt mycket, I hagen langs planomridets
ytterkant mot sydost och ost finns en stor artrikedom och 8t éster runt det stérsta
klippblocket vaxer mycket bidsippor.

Storgdrden har sitt eget "Hallstad &ngar” och det kanns fel att planera 22 villor p&
sadan mark. -

8. Birgitta Person m fl (lista med 31 namn), inkom 2007-10-30, handling nr 76
Samma synpunkter pa naturpaverkan som ovan samt dessutom en redogdrelse for
befarad paverkan p3 konferensanlaggningen. Landskapsbilden skulle starkt férandras
och foretaget skulle bli insténgt av vilior och végar samt paverkas av buller och
avgaser, vilket i sin tur skulle paverka foretagets attraktivitet och l6nsambhet.

Det kan heller inte vara lampligt med villabebyggelse sa tétt intill djurhagar. Risk
finns att allergiproblem uppstar och att man stérs av lukten frén ensilageutfodring
och naturgéddselspridning, vilket stéller orimliga krav pd lantbrukarna.

Hur ska man halla efter véxtligheten p3 alla smala gronremsor?

Kinda kommun - 590 40 Kisa - Stora Torget 5 - Tel: +46(0)494-190 00 - Fax: +46(0)494-190 19
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Hansyn maste tas till riksintresset Asunden. Vi &r m3nga som vill rédda Storg3rden
och kurs-, konferens- och festféretaget.

9. Helena och Mikael Lindblom (1:44/43/42), inkom 2007-10-30, handling nr 77
Tycker vaglésningen foréndrats till det sémre genom att nastan all trafik ska g3 via
ladugdrdshérnet i planomr3dets norra del. Antalet bilar i omr3det kommer att 6ka
minst atta ganger. Det vore bittre om trafikférsériningen av omradet kunde ske via
etapp 3 och att vandplatsen placerades i omradets norra del i stallet.

Allz tomterna pa insidan av lokalgatan runt kullen bér tas bort for att undvika kédnslan
av villagata i ett tattbebyggt samhélle. Aven_tomten langst upp i norr bér tas bort av
harnsyn till befintlig granne. Aterstiende tomter kan i stallet goras stirre,

En 3ang- och cykelvég till Rimforsa liksom en nedsittning av hastigheten p3 vdg 603
till 50 km/tim skulle kénnas bra.

Det &r bra att nya invinare tillkommer i Kinda kommun genom nybyggnation, men
man ska inte férstéra vackra omraden genom att bygga for tatt.

10.Berith och Jan Johansson (1:28), inkom 2007-10-30, handling nr 78
Protesterar mot utbyggnaden som bl a innebér att den fina naturen med alla ekar
kommer att mista sin charm. Nu ir)gé’sr aven bryggan i planeringen, vilket den enligt
tidigare utsago inte har gjort.

Den samfallda marken kring var fastighet 1:28 gransar direkt mot etapp 3 och
tillsammans med planerade villor i norra Krdgedal kommer vi hadrigenom att omges
av villaomraden, vilket vi inte hade tinkt oss nar vi flyttade.hit.

En positiv férandring av forslaget &r emellertid slopandet av ringleden.

11.5tig Karlsson (1:26), inkom 2007-10-30, handling nr 79

Gillar inte detaljplaneférslaget och den omvélvande férandringen fran landsbyagd till

* villabebyggelse. Tillsammans med Rimforsa Strand och Kragedal kommer 5 km ldngs
Asunden att bli en utdragen villabebyggelse, som &ven riskerar att bli utdragen i
tiden, eftersom kundunderlaget inte & motsvarande stort.

Kragedal och Storgdrden verkar ha fatt samma exploatér, vilket med hansyn till
tidicare erfarenheter i Kragedal kan ge anledning till tvivel betréffande &ven denna
planens genomférande. ’

12.Inger och Erik Bengtsson, inkom 2007-10-31, handling nr 80

Planerad bebyggelse pa Hakantorp 1:5 &r ett han mot oss landsbygdsbor och bér inte
godkénnas. God tillgang till redan planlagd mark finns p3 andra hll i Rimforsa
(Bjorkiiden och Rimforsa Strand). Att pasta att kringliggande marker inom
planomradet ska skétas med betesdrift &r 6nsketinkande. Djurh3lining s3 néra folk
och bebyggelse skapar bara konflikter.

13.Jens Andersson (1:41/42), inkom 2007-11-01, handling nr 81

Végen forbi syddstra hornet av Storgardens ladugdrd méste breddas och ratas enligt
bifogad skiss fore uPpstart av ovrig byggnation. Som tidigare framkommit bér ett
"respektavstand” pa 40-50 meter hillas mellan planerad och befintlig bebyggelse.

14.Marcus och Marie Nyqvist (1:45), inkom 2007-11-01, handling nr 82

Bor narmast planomradet i norr och protesterar mot senaste planforslaget, som
kommer att medféra stadsliknande trafik, buller och avgaser och placera den egna
fastigheten mitt i ett sambhalle. Att strandskyddet pd 150 meter respekteras racker
inte - det borde vara ett avstand till vattnet pd ca 300 meter. De nya villorna
kommer vid hégvatten att ligga endast 50-70 meter frin vattnet. Storgrdens
attraktionskraft férsvinner om det blir kringbyggt. Gang- och cykelvag till Rimforsa
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bér byggas ut innan férsta huset star klart. Bygg lite mera pa ndgon annan plats i
Rimforsa, exempelvis i Vasterberga, i stallet for har. Ligg klumpen med villor pa ett
avsiand av minst 100 meter fran var fastighet och med tillfart séderifrin via etapp 3.

15.Ld@nsstyrelsen, inkom 2007-11-07, handling nr 84
Lénsstyrelsen har inget att erinra.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER
Flertalet synpunkter och erinringar har framférts redan i detaljplanens program- och

samrédsskede. 1 de frigor dar.inga omarbetnmgar har vidtagits som tillmétesgar da

framforda synpunkter kvarstdr kommentarerna fran tidigare upprattade redogérelser. |
Aterkornmande och framtradande ar ennrlngar mot lokaliseringen i sin helhet, mot

konsekvenserna pa naturen samt trafikfrigor.

Allmant om lokaliseringen |
Kommunen har i inledningsskedet medgivit att en planprévning far ske och har dirmed

en positiv installning till exploateringstankarna. Att det for ndrvarande finns byggklara

tomter inne i leforsa samhalle utgér inget skal att hindra den tinkta exploateringen,

snarare tvartom d3 det 6kar utbudet och valfriheten for presumtlva villabyggare.

Det &r darfér ofrankomligt att framférda énskemal om att inte alls bygga ut omradet eller
att krafiigt begransa ornfattnlngen inte kan tlllgodoses Samréd har i tidigt skede skett
med verksamhetsansvariga pa Storgarden, som d inte har haft nagra erinringar.

. Naturornraden
I detaljplanen har hansyn tagits till omradets naturvirden av olika slag, men det ar
ofrankomligt att en féreslagen utbyggnad med 22 friliggande villor paverkar den
nuvarande miljén och att det kan uppfattas som en negativ férdndring av dem som
tidigare bosatt sig har.

Under arbetes gang har planférslaget justerats och dndrats s3 att de s.k. A- och B-
klassade naturomradena endast marginellt berérs av exploatermgen Omraden som
enligt plankartan betecknats NATUR ska i framtiden betas av far, for att
hagmarkskaraktiren ska kunna bibehéllas.

Exploateringen ligger med ett litet undantag (del av vandplatsen i etapp 3) utanfor
gransen fér strandskyddsomradet, som &r 150 meter fran Rsunden. I beskrlvnlngen
omnamnd brygga och pumpstation &r beldgna utanfor den formella detaljplanen, sa
nagot upphévande av strandskyddet till féljd av och inom planomradet &r inte aktueIIt

Med hanvisning till att Lansstyrelsen i yttrande 2007-11-07 inte framfort nagra
synpunkter eller andra rad si anser kommunen att planférslaget pa ett rimligt s&tt
tillgodoser de allmanna naturintressena.

Trafiksynpunkter

Betréffande behovet av en gang- och cykelvag in till Rimforsa har detta beaktats
satillvida att frAgan har aktualiserats i pagdende arbete med en férdjupad Gversiktsplan
for samhallet. Kostnaderna och tidpunkten for ett genomférande ar emellertid inte
faststallda.
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Trafiklisningen fér planomradet bygger som hethet atervandsgator som &r anpassade till
de naturliga férutsattningarna.

Vagavsnittet mellan de tva planerade lokalgatorna, med bi.a. passagen vid
ladugdidshérnet, bedéms kunna fungera vél fér den avsedda trafiken, vars hastighet

inom hela omradet &r tankt att begransas till 30 km/tim.
\

STALLNINGSTAGANDE

Samrad har skett enligt 5 kap 20-21 §§ plan- och bygglagen. Planférslaget har darefter
justerats och stallts ut fér férnyad %ranskning. Synpunkter som trots detta inte blivit
tillgodcsedda kvarstar emellertid fran Kerstin Jordelius, Anita och Lars Bermlid, Anita
Ekléw, Marie Nilsson, Lennart Samuelsson, Birgitta Person, Birgitta Person m fl ( 30
namn), Helena och Mikael Lindblom, Berit och Jan Johansson, Stig Karlsson, Inger, Sven
och Erik Bengtsson, Jens Andersson samt Marie Nyqvist och Marcus Johansson.

Miljé- bygg- och réddningsnamnden féreslds dock godkanna detaljplanen fér Hakantorp
1:5 (Storgarden) i Rimforsa och darefter dverldmna densamma till kommunfullmaktige
med tillstyrkan om antagande.

Thomas Fehling
Stadsarkitekt
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