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Vad ar en detaljplan

En detaljplan r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomréaden far
anvéndas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den ska utformas. I detaljplanen
regleras hur mycket som far byggas och fordelningen mellan privat och allmén platsmark. I en
detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprévningar. Genom planldggning med detaljplan
provar kommunen att mark- och vattenomraden anvands mest lampligt.

Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen, PBL.
Syftet med processen ér att fa fram bra beslutsunderlag, sékra insyn samt forankra forslaget hos
berdrda.

Planforfarande enligt PBL

Vid framtagande av en detaljplan kan man anvénda olika forfaranden; standard, utdkat, sam-
ordnat och dessutom begrénsat forfarande. Valet av forfarande utgér fran forutséttningarna i det
enskilda drendet. Detaljplanen for del av Rosenlund 1:2 har efter samrad overgatt att bedrivas
med sa kallat begrinsat forfarande eftersom inga relevanta invdndningar inkommit i samradet
och endast kommunen och Sjofartsverket finns med pé fastighetsforteckningen. Detta innebér

att man kan anta detaljplanen utan ytterligare granskning baserat pa ett skriftligt godkédnnande
fran Sjofartsverket.

Samedd Ungs  attelse GEp _aning E:':n::;-ql- Antagande m
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Inledning

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med planbestdmmelser. Till planen hor dess-
utom:

— denna planbeskrivning

— grundkarta

— fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

Detaljplanen for del av Rosenlund 1:2 mdjliggor fordndringar av en pir 1 anslutning till S6-
dertélje kanal. Pirens ombyggnation ingar 1 ett stort statligt projekt, det sa kallade Mélarpro-
jektet, som syftar till att forbattra sjofarten 1 och till Milaren. Sjofartsverket har genomfort ett
antal utredningar for Milarprojektet i sin helhet. Utredningarna ligger till grund for mark- och
miljodomstolens provning av ansdkan om tillstdnd enligt miljobalken, som Mélarprojektet i sin
helhet innebdr. Inga utredningar har genomforts inom ramen for arbetet med detaljplan for del
av Rosenlund 1:2.

Planens syfte och huvuddrag

Inom ramen for Milarprojektet har Sjofartsverket velat ersitta en pir och istéllet pa platsen
placera en flytande vagbrytare. Tidigare stadsplan tilldt inte att vattnet bebyggs varfor dtgirden
krévt en ny detaljplan. Strandskyddet inom planomrédet har upphédvts med stod av 7 kap. 18c
§, p- 5, miljobalken, MB.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap, miljobalken, MB

I 3 och 4 kap, MB, anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de &ndamal
for vilka de dr mest ldmpade. Foretrdde ska ges sddan anvandning som medfor god hushall-
ning ur allméin synpunkt. I 5 kap, MB anges de foreskrifter om miljokvalitet som behdvs for
att skydda och avhjilpa skador eller oldgenheter for ménniskors hélsa och miljon. Idag finns
miljokvalitetsnormer, MKN, for luft, vatten och omgivningsbuller i kommuner med en befolk-
ning pa over 100.000 invénare.

Beddmningen dr att planens konsekvenser dr forenliga med hushéllningsbestimmelserna i

3 och 4 kap, MB, och bestimmelserna om miljokvalitetsnormer 1 5 kap, MB, se vidare under
planbeskrivningens avsnitt om miljokonsekvenser. Exploateringen dr inte av sddan omfattning
eller karaktdr att den beddms bidra till att miljokvalitetsnormerna for vatten och luft riskerar att
overskridas.

Vattenverksamhet

Sjofartsverket 1dmnade den 2 februari 2017 in en anmélan om vattenverksamhet avseende
rivning av en stenpir och anldggande av flytbrygga/véigbrytare pa fastigheten Rosenlund 1:2,
Sodertdlje kommun, till l1dnsstyrelsen. Lansstyrelsen bedomde att den planerade vattenverksam-
heten inte bor innebdra ndgon miljopaverkan av betydelse 1 vattenomradet under forutséttning
att verksamheten genomfors som redovisats 1 handlingarna, att villkor i dom M 1492- 14 och
M 6754-13 meddelade den 16 juni 2015, framtaget kontrollprogram inom Maélarprojektet samt
att angivna forsiktighetsmatt {oljs.



Detaljplan del av Rosenlund 1:2,SBN-2016-01380 planbeskrivning

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger p4 norra sidan av Sodertilje kanals dstra del i Ostertillje. Planomradet ir
cirka 8000 kvm stort.

Markdgofdrhallanden
Piren dgs av Sjofartsverket.

Oversiktsplan, OP

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan Framtid Sodertdlje 2013-2030. Ett
strategiskt strak beskrivs i OP mellan Sodertiljes stadskirna och Ostertilje ldngs stranden vid
piren, detaljplan for del av Rosenlund 1:2 kommer inte att paverka detta. Arbete med fordjupad
oversiktsplan for Ostertilje pagar.

Tidigare detaljplan for omradet, se bilden nedan

Detaljplanen for del av Rosenlund 1:2 upphéver underliggande detaljplan Stadsplan for Nedre
Viksdngen d ostra omrddet i Sodertdlje stad, fastslagen 1955 (0181K-P202C), f6r motsvarande
omrade.

Stadsplan for Nedre Viksdngen d dstra omrddet i S()'dertlje stad, 195

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 9:e januari 2017 att ge samhéllsbyggnadskontoret 1 upp-
drag att uppritta detaljplan for omradet.
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Forutsattningar

Pdgdende markanviandning

Planomrédet innehéller inga husbyggnader. Precis norr om planomrédet ligger Ostertilje bat-
klubb. Man kan ta sig till piren till fots, intill finns en grusad yta. Sjélva piren &r inte utformad
for vistelse.

Riksintressen

Farled Sodertdljeleden
Sodertdlje kanal med buffertzoner ingér i riksintresse for allmén farled.

Strandskydd

Strandskydd géller vid hav, sjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
for djur- och vixtliv pa land och i vatten. Inom ett strandskyddat omrade far atgérder inte vidtas
som gar emot strandskyddets syften. En forutsittning for provning av upphévande av eller dis-
pens fran strandskyddet inom ett omrade dr att det finns sdrskilda skal till detta.

Stads- och landskapsbild
Piren ligger 1 anslutning till strandpromenaden i kanalens dstra del, se bilden ovan. Pirens ut-
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formning dr enkel med sten och enkla belysningsstolpar. Med pa bilden finns Igelstaverket som
har en hamn for lossning av branslen som forslas hit med bat.

Geotekniska forhallanden

Enligt den 6versiktliga jordartskartan hos Sveriges geologiska undersokning, SGU, utgdrs
strandomradet av sand och grus. Sjofartsverket har latit genomfora en markteknisk undersok-
ningsrapport for Mélarprojektet 1 dess helhet (Sweco, 2015-01-23). Ingen geoteknisk utredning
har genomforts specifikt for detaljplanen for del av Rosenlund 1:2. Sjéfartsverket kan redovisa
de undersdkningar som genomforts i samband med bygglov om sé& behovs.

Hydrologiska forhallanden
Platsen utgdrs av sand och grus med ytligt grundvatten.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom omrédet. Patraffas fornldmningar i samband med
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lédnsstyrelsen underréttas i enlighet med
2 kap, 10 § 1 kulturmiljélagen, KML.

Halsa och sdkerhet

Radon

Sodertélje kommun har gjort en kartering av markradon. Omréadet dr klassat som eventuellt
hogriskomrdde for radon.

Planforslag

Detaljplanen innebaér att befintlig pir av sten ersétts med en flytande vagbrytare. Forandringen
ar kopplad till Mélarprojektet som &r beslutat av regeringen. Mélarprojektet syftar till en sdk-
rare och mer tillgénglig sjofart genom Sodertélje kanal och pa Milaren.

Befintlig stenpir upptar en yta av 1 400 kvm och bestar av cirka 20 000 m? sten som kommer
anvandas som fyllnadsmaterial bakom spont 1 kanalen 1 enlighet med befintliga tillstdnd.

Genom att forbéttra infrastrukturen for sjofarten pd Mélaren kan jarnvdgen och végnétet, som
ar hart belastade, avlastas. For att genomfora projektet krdvs omfattande arbeten for att anpassa
Sodertélje sluss och kanal till modernt tonnage och att forbéttra framkomligheten 1 Mélaren.
Det handlar om att hamnarna ska kunna ta emot ldngre och bredare fartyg.

Vagbrytaren

Den flytande vagbrytare/flytbrygga som ersétter stenpiren kommer att vara fyra meter bred och
140 meter ldng och ldggas 1 motsvarande ldge som stenpiren. Vagbrytarens utformning beskrivs
pa bilderna nedan.

Natur
Vattenomridet paverkas genom att befintlig pir utformad med sten tas bort och ersitts med en
vagbrytare.
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Sjofartsverkets bilder

Rekreation

Forutom att forbéttra framkomlighet och sdkerhet i kanalen ska Sjofartsverket rusta upp prome-
nadstraken utmed kanalen och gora dem mer attraktiva och tillgéngliga. Detta &r reglerat i avtal
med Sodertélje kommun.

Vattenomrade
Planomradet omfattar piren med omgivande vatten. I anslutning till planomrédet finns en ma-
rina for fritidsbatar.

Vattenverksamhet, 11 kap, MB

I stort sett allt arbete och byggande i vattenomrade innebér sd kallad vattenverksamhet. Be-
stimmelserna om vattenverksamhet beskrivs i 11 kapitlet, MB. For vattenverksamhet krévs
generellt tillstdnd fran mark- och miljddomstolen. Vattendom M 1492-14 och M 6754-13 i detta
drende meddelades av mark- och miljodomstolen, Nacka tingsritt, den 16 juni 2015.

Lansstyrelsen ér tillsynsmyndighet for vattenverksamheter och har meddelat vilka foreldggan-
den, villkor och foreskrifter som ska foljas och ansvarar ocksé for att kontrollera efterlevnaden
av miljobalkens bestimmelser och tillstind som medgivits.

Ldnsstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen beddmer att den planerade vattenverksamheten inte bor innebara ndgon milj6-
paverkan av betydelse i1 vattenomradet under forutséttning att verksamheten genomfors som

redovisats 1 handlingarna, att villkor 1 vattendom M 1492- 14 och M 6754-13, framtaget kon-
trollprogram inom Maélarprojektet samt att angivna forsiktighetsmatt f6ljs.

Vattenforekomst Igelstaviken har i vattenmyndigheternas statusklassning klassats till mattlig
ekologisk status. Det innebér att Sverige for att uppfylla EU: s ramdirektiv for vatten, maste
vidta atgirder for att uppna normen god status till ar 2021. De miljoproblem som redovisas i
Vatteninformations System Sverige (VISS) ér fraimst kopplade till de hydromorfologiska forhal-
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landena i vattenforekomsten och 6vergddning. Alla atgirder som péaverkar dessa faktorer inom
omrédet bor syfta till att minska paverkan. Det &r ldnsstyrelsens bedomning att den anmélda
vattenverksamheten inte kommer att leda till en forsdmring av vattenférekomstens status.

Upphdvande av strandskydd

En kommun kan genom bestdmmelse i detaljplan upphéva strandskyddet om det finns sdrskilda
skél enligt 7 kap, 18c §, MB. Intresset av att ta omridet i ansprak ska véga tyngre én strand-
skyddsintresset. Strandskyddet pa platsen dr upphivt med stod av 7 kap. 18c §, p. 5, MB.

Motivering

Detaljplanen har tagits fram som ett led i Mélarprojektet vars syfte ar att forbattra sjosdkerheten
och tillgdngligheten i de allminna farlederna genom Sddertilje kanal till hamnarna i Vésteras
och Koping. Anldggningen bedoms vara ett sddant angeldget allméant intresse som avses 1

7 kap, 18c §, p. 5, MB. Atgiirden kan inte tillgodoses utanfor det strandskyddade omrédet.

Geotekniska fragor

Grundlaggning

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som Sjofartsverket latit gora for Mélarprojektet 1 sin
helhet kommer breddning och férdjupning av de allménna farlederna ske genom muddring.
Merparten av massorna kommer att vara 16sa med hog vattenhalt och ddrmed oldmpliga att
anvénda for konstruktionsdandamaél. Sjofartsverket avser dumpa icke fororenade massor pa sa
skilda dumpningsplatser 1 Mélaren och Saltsjon.

Konsekvenser

Behovsbedomning for MKB

Nér kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska en miljobedomning av planen goras
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap, 11 §, MB.
Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen sé att en hallbar utveck-
ling frimjas. Kommunen beddmer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som anges i 6 kap, 11 §, MB, och att en miljokonsekvensbeskrivning
enligt 6 kap, 11 §, MB och 4 kap, 34 §, PBL, kopplad till planen &r inte nédvéndig.

Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon miljopaverkan av betydelse 1 vattenomradet under
forutséttning att verksamheten genomfors som redovisats 1 vattendomen.

Miljokonsekvensnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomréadet ligger 1 Igelstaviken och beror ytvattenforekomsten Igelstaviken och grundvatten-
forekomsten Sodertiljedsen - Ostertilje. Recipient for dagvattnet dr Igelstaviken som hor till
Ostersjon. Enligt VISS, hade Igelstaviken i september 2015 méttlig ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus, exklusive kvicksilver. I 6vrigt har denna vattenférekomst miljéproblem
avseende tungmetaller, bekdampningsmedel, industriella fororeningar med mera. Miljokvalitets-
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normerna for forekomsten &r faststélld till god ekologisk status med tidsfrist till 2021 pa grund
av overgodning.

Grundvattenforekomsten Sodertiljedsen - Ostertillje 4r en sand- och grusforekomst. Enligt VISS
hade grundvattenforekomsten i september 2015, god kemisk och kvantitativ status.

Miljokonsekvensnormer for luft
Risken att planens genomforande paverkar miljokvalitetsnormerna for luft bedoms som liten.

Natur och vattenomrdden, landskap

Planens genomforande forvintas inte paverka natur och landskap, befintlig pir kommer att by-
tas ut mot en vagbrytare som sticker upp ovanfor vattenytan i samma omfattning som befintlig
pir. Fordndringen kommer att ske under vattnet da den befintliga pirens fundament har en bredd
pa cirka 15 meter som alltsa kommer att tas bort for att bredda kanalen.

Riksintressen
Planomrédets anlédggningar ingar i riksintresse for allmén farled.

Halsa och sdakerhet

Under anldggningsskedet medfor arbetet med att ta bort befintlig pir framfor allt storningar
sdsom buller, spridning av bottensediment vid muddring samt dumpning av muddermassor 1
vattnet. Arbetet medfor d&ven storningar 1 form av utslépp till luft fran arbetsmaskiner och be-
gransningar i framkomlighet.

Buller

Buller fran arbetsmaskiner kopplade till Milarprojektet bedoms medfora mattligt negativa
konsekvenser enligt Sjofartsverket, - riktvirden kan komma att Gverskridas vid vissa omraden
under perioder pd upp till cirka sex ménader. Péverkan sker dven pé rekreationsvérden till f61jd
av buller och andra storningar fran arbetena. En atgérdsplan for buller och vibrationer har tagits
fram som beskriver hur Sjofartsverket kommer att arbeta med att minimera stérningar genom
planering och bullerbegrinsande dtgéirder, berorda ska informeras.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av exploatoren enligt undertecknat plankostnadsavtal.

Genomfdrandeavtal
Inga kommunala kostnader uppkommer genom projektet. Hur Sjofartsverket ska bidra till ut-
formningen av strandpromenaden i samband med projektet hanteras genom avtal.

11
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomforande

Genomforandetiden dr fem &r fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft (4 kap. 21-25 §
PBL). Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla tills den dndras eller
upphévs.

Ansvarsfordelning
Sjofartsverket ansvarar for projektet 1 dess helhet.

Huvudmannaskap
Négon allmén platsmark ingar inte i projektet.

Genomforandeavtal
Sjofartsverkets ataganden kring strandpromenadens utformning har hanterats i sdrskilt avtal.

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning
Ingen fastighetsbildning kravs for att genomfora planen.

Tillstdnd som kravs enligt miljobalken

Sjofartsverket har meddelats vattendom av mark- och miljddomstolen, Nacka tingsritt, den 16
juni 2015. Villkor i dom M 1492-14 och M 6754-13 och framtaget kontrollprogram ska foljas.
Anmélan om vattenverksamhet har gjorts hos lansstyrelsen som 11 april 2017 meddelat att de
inte bedomer att den planerade vattenverksamheten innebar nagon miljopaverkan av betydelse
1 vattenomradet under forutsittning att verksamheten genomfors som redovisats 1 handlingarna,
att villkor i vattendom M 1492-14 och M 6754-13 meddelad den 16 juni 2015, framtaget
kontrollprogram inom Mélarprojektet samt att ovan angivna forsiktighetsmatt f6ljs. Beslutet ar
giltigt 1 5 ar.

Vattenforekomst Igelstaviken har i vattenmyndigheternas statusklassning klassats till méttlig
ekologisk status. Det innebar att Sverige for att uppfylla EU:s ramdirektiv for vatten, méste
vidta atgarder for att uppna normen god status till &r 2021. De miljoproblem som redovisas

1 VISS ér framst kopplade till de hydromorfologiska forhdllandena i vattenférekomsten och
overgddning. Alla atgérder som paverkar dessa faktorer inom omradet bor syfta till att minska
paverkan. Det dr Lansstyrelsens bedomning att den anméilda vattenverksamheten inte kommer
att leda till en forsémring av vattenférekomstens status.

Kontroll

For verksamheten géller eget ansvar enligt egenkontrollforordningen. Kontroll vid arbetet ska
utforas 1 6verensstimmelse med det kontrollprogram som tagits fram inom Malarprojektet.
Det ér viktigt att arbeten 1 vattenomrade sker med forsiktighet och i ett sammanhang. Arbeten
ska utforas pa ett sadant sitt att minsta mojliga grumling uppkommer. Till exempel bor inte
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grumlande arbeten utforas vid harda vindar, kraftiga stromforhéallanden eller hogvatten. Vid ar-
beten i och kring vattnet ska i forsta hand biologiskt nedbrytbara hydrauloljor anvindas. Atgir-
der ska vidtas for att forhindra spill och lackage av olja och andra kemikalier fran arbetsfordon.

Uppldggning av muddermassor pa land ska anmélas till kommunens miljé- och hilsoskydds-
kontor.

Lansstyrelsen ska meddelas nir arbetena pabdrjas via stockholm@lansstyrelsen.se. Fastighets-
och drendebeteckning som finns i 6vre hdgra hdrnet 1 beslutet ska anges.

Rattigheter

En forutsdttning for att fa utfora arbeten i vatten &r att man har réttighet till vattenomradet. Rét-
tighet kan man ha genom att dga vattenomridet, via servitut eller genom avtal med fastighetsé-
garen.

Strandskyddsdispens
Strandskyddet pa platsen har upphivts med stod av 7 kap. 18c §, p 5, MB.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For Mélarprojektet i sin helhet finns ett flertal utredningar genomforda inom ramen for miljo-
konsekvensbeskrivningen. Bedomningen ér att det for detta planprojekt framst dr i samband
med genomforandet, som storningar med buller, utslédpp, eventuell begransning av framkomlig-
het och spridning av bottensediment i samband med muddring kommer att ske. Sjofartsverket
har tagit fram en atgérdsplan som beskriver hur detta med hjilp av planering och olika buller-
begrinsande dtgirder, ska hanteras.

Ledningar
Planldggningen berdr inga ledningar.

Referensdokument:

- Oversiktsplanen Framtid Sodertilje 2013 - 2030

- Vattendom M 1492-14 och M 6754-13, Mark- och miljédomstolen, Nacka tingsrétt, 16 juni
2015

- Anmaélan om vattenverksamhet gillande rivning av stenpir och anldggande av flytbrygga pa

fastigheten Rosenlund 1:2, Léansstyrelsen, 11 april 2017

Ovrigt:
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Medverkande

Kommunen

Utover Ilga Lanestedt, planarkitekt/konsult ETTELVA har tjdnstemén frdn kommunens
bygglovsavdelning medverkat.
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Samhadllsbyggnadskontoret
Plan

Andreas Klingstrom
Planchef

Sofia Cedergren
planarkitekt
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