PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna karta med bestammelser och beskrivning.
Mark&garférteckning, separat handling samt grundkarta.

PLANUPPDRAG

Byggnadsnamnden uppdrog 2016-03-10 § 60 at
férvaltningen att uppratta ny detaljplan for att méjligéra
kontorslokaler och genomféra samrad inom Liden 1:93.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att utbka byggratten inom
fastigheten f6r att mdjliggéra en mindre utbyggnad av den
befintliga bebyggelsen samt att detaljplanen &aven ska
méjliggéra kontorshotell.

Bakgrund

Géllande plan medger en maximal byggnadsarea pa 1/5
av fastighetsarean. Planbeteckningen Bj innebar att
omradet endast far anvandas fér "bostadsandamal samt
dar sa med hansyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad prévas utan oldgenhet kunna ske, for
smaindustriandamal.” Befintlig verksamhet idag,
Skaparcentrum Smedjan, utgdrs av 26 kontor i hotell,
vilket 6nskas uttbkas med ca 50 kvm. Varav planférslaget
amnar mojliggéra befintlig verksamhet genom att
mdjliggdra fér kontor, utbver bostdder, samt genom att
uttéka byggratten.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget beddms vara férenligt med miljébalkens 3, 4
och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagofdérhallanden

Fastigheten ar belagen vaster om Gathes vag i Onsala
och ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet ar i kommunens antagna &dversiktplan belaget
inom utvecklingsomrade for bebyggelse.

Detaljplan
For omradet galler O115, laga kraft 1971-02-08.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN
For detaljplanen har en behovsbeddémning gjorts for att ta
reda pa om foérslagets genomférande kan antas medféra
betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska géra
sin beddmning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till
férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar.

¢ Detaljplanen bedbms inte medge anvandning som
innebar betydande paverkan pa miljén.(PBL 4 kap 34
§)

e Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter
som kan paverka ett Natura 2000-omrade negativt.

e Detaljplanen beddms inte medféra nagon betydande
miljépaverkan utifran sina karaktaristiska egenskaper
eller sina befintliga varden och typen av paverkan.




gar. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Byggnader skall placeras minst 4.0 meter
fran fastighetsgrans, undantaget grédns mot
s@der dar max 5 kvm av byggnaden far ligga
narmre an 4.0 meter men ej narmre an 2.5
meter fran fastighetsgrans.

Hallplats far anordnas pa fastighet mot
Gathes véag.

Utformning och omfattning
Hogsta nockhéjd i meter

Minsta taklutning i grader

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft

e Omradet berdrs inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sarskilda
hushallningsbestdmmelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljdbalken samt av férordnande enligt 6 kap 5 § Plan-
och Bygglagen. Detaljplanen beddms inte medféra nagon
betydande miljdpaverkan.

Radon
Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom
normalriskomrade fér radon.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Planandringen innebdr att nuvarande detaljplan fér
fastigheten Liden 1:93 ersatts med ny detaljplan som
mojliggbr stdérre byggratt samt utdver bostader aven
kontor. Maximal tilldten byggnadsarea utdkas till 1100
kvm. Nockhéjden i den norra delen av fastigheten andras
till 7.5 meter for att méjliggéra de tva vaningar som finns
idag inom den delen av byggnaden. Resterande del av
byggnadsarean tillats en nockhléjd pa 4,5 meter. Minsta
taklutning satts till 10 grader fér att bevara karaktaren pa
bebyggelsen.

Dagvatten

Vid en utbyggnad bér befintlig dagvattenhantering fran
fastigheten ses dver och fordréjning dimensioneras efter
den eventuella utbyggnad som tillats, samt efter eventuell
stérre andel hardgjord yta. Det &r inte tillatet att slappa
dag- eller dranvatten tilldet kommunala
spillvattensystemet.

Avfallshantering

Den byggbara ytan som mdjliggérs genom planférslaget
beddms ej paverka en godtagbar avfallshantering.
Utrymmen for avfallshantering ska vara utformade enligt
"Handbok for avfallsutrymmen"(Avfall Sverige, 2009).

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen berér
endast kvartersmark, saledes ar inga
genomférandefragor aktuella.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft. Genomférandetiden fér de underliggande
detaljplanerna har gatt ut.




