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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

1. Planbeskrivning

2. Plankarta

3. Sérskilt utldtande

4. Behovsbeddmning

5. Fastighetsforteckning

6. Kulturhistorisktutldtande for byggnad inom fastighet Légret 4
7. Geotekniskutredning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ska ge mdjlighet till utokning av antal ldgenheter f{or
demensboendet Nybacken pa fastighet Lagret 3, samt gora det mgjligt for en
ombyggnad av gemensamma utrymmen i anknytning till befintlig verksamhet.
Planen ska &dven mdjliggora for en utbyggnad av den kulturhistoriska
byggnaden pé fastigheten Lagret 4 (Odd Fellow).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB.
Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i Miljobalken.

Plandata

Planomradet dr beldget inom rutnétsstaden 1 stadsdelen Solbergastaden, mellan
Ostra Esplanaden och Nygatan sdder om Jakobsgatan. De byggnader som
detaljplanen omfattar, och de som oOnskar bygga ut 4r demensboendet
Nybacken och Odd Fellow.
o
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Kartan visar var planomrddet (rodmarkerat) dr beldget.
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Areal

Planomradet omfattar ca 0,4 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom fastigheten Lagret 3 dgs av Arvika Fastighets AB och fastighet
Lagret 4 dr 1 privat 4go.

Vid ett plangenomforande av detaljplanen kommer del av fastighet Lagret 4
overga till Lagret 3.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplaneindringen som foreslas ir forenlig med Oversiktsplan 2007, vilken
vann laga kraft 2008. Detta da gillande Oversiktsplan forordar bl.a. “Arvika
stad ska vixa framst genom fortitning och fornyelse av staden” och “vid
lokalisering och placering av boende for dem som behdver ett anpassat
boende, skall tillgdinglighet, trygghet och social gemenskap sdrskilt beaktas .

Detaljplan
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Utdrag ur gdllande detaljplan samt forslag till plangrdns for ny detaljplan (rod
streckad linje).

Gillande detaljplan vann laga kraft den 4 april 1991. Hir nedan redovisas vad
detaljplanen anger dr mojligt.

Fastighet Ligret 3:

Markanvidndningen inom fastigheten &r bostéder, serviceldgenheter (B;) i en
vinkel.

I den sodra delen far man bygga tva vaningar, hogsta byggnadshdjd ar 70,5m
(koordinatsystem i h6jd RH00) och storsta tillatna byggnadsarea ar 312 kvm +
110 kvm. Vidare anges att souterrdngvaning far inredas (v;) och att soprum
dimensioneras for killsortering (b;). Planen anger dven att grunden till byggnad
dar méinniskor stadigvarande vistas skall utféras med den noggrannhet som
resultatet av radonundersdkningen motiverar (b,).
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At dster anges att man far uppfora en byggnad i tre vaningar med en hogsta
byggnadshdjd 72,9 m (koordinatsystem i hdjd RHO00). Detaljplanen anger dven
att storsta mojliga byggnadsarea dr 360 kvm. I 6vrigt ar bestimmelserna den
samma som for den sddra delen.

I den sddra delen finns underjordiska ledningar (u) och marken fér inte
bebyggas. I den norra delen anges att mark far byggas 6ver med planterbart
bjalklag med hogsta byggnadshojd + 64 m med plats for fristdende tvéttstuga
(B2).

Liagret 4:

Detaljplanen anger markanvindning for samlingslokal och storsta mojliga
byggnadsarea dr 250 kvm 1 tva vaningar. Vidare anges att byggnaden ar
vérdefull och dndring av byggnad ej far forvanska byggnadens karaktér (q). Yta
for parkering finns mot Ostra Esplanaden. I évrigt fir marken inte bebyggas. I
den sddra delen av fastigheten finns ett u-omréde vilket innebér att det finns
undergjordiska ledningar.

Den nya detaljplanens avgrinsning #r fastigheterna Ligret 3 och 4. Ovriga delar
av befintlig plan (gatumark i Nygatan och Nordgatan) forblir oférdndrade.

Behovsbeddmning

En behovsbedomning genomfors for att svara pa frigan om planen kommer att
paverka miljon. Behovsbedomningen dr en analys som leder fram till
stillningstagandet om en miljobedomning (MKB) behdver genomforas for en
plan eller inte. For en plan som innebédr en betydande miljopéverkan skall, enligt
4 kap. 34 § Plan- och bygglagen en miljobedomning (MKB) upprittas.

Sammantaget beddms planens foreslagna markanvindning och dess
konsekvenser inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34§ behover dérfor inte uppréttas.

Beslut om planlaggning

Planuppdrag

Kommunledningsutskottet gav den 6 oktober 2014 planering och utveckling
positivt planuppdrag. Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande enligt
PBL (2010:900).

Forutsattningar och forandringar
Markbeskaffenhet

WSP genomforde en geoteknisk utredning den 7 juni 2016. Utredningen visar pé att
jorden i de provtagningspunkter som man undersokt “bestdar overst av 0,1 — 0,3 m
mulljord. Under denna foljer silt och/eller sand med mycket ldg — ldg relativ fasthet
ned till maximalt 1 m djup. Léngst i vister kan dessa jordlagar vila pa upp till 1 m
torrskorpelera pd ca 0,5 m sandig siltig lera. Under ovanndmnda jord foljer
friktionsjord med minst hog relativt fasthet, till overvigande del finkornig mordn.

Utforda viktsonderingar har stoppat pga. jordens fasthet pal,5 — 2,5 m under
markytan, medan slagsonderingar stoppat mot block eller berg pa 3 — 5 m djup,
inom norra delen av omradet dock redan pa 1 — 1,5 m djup.” Vidare anger
utredningen att grundvattennivan ligger ca 0,9 meter under markytan.

Under dagens fastighet Lagret 3 finns ett garage, vilket ett genomforande av
planen kommer att innebér att man bygger ovanpa. Det kommer att behdva goras
undersokningar, i samband med bygglovet, kring om bjalklaget behdver
forstarkas.
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Radon

I samband med den geotekniska undersokningen som genomfordes av WSP den
7 juni 2016 tittade man dven pa markradon. Métningen visar pa en markradonhalt
pa under 1 kBg/ms, vilket gor att omradet &r att beteckna som lagradonmark.

Bebyggelseomraden

Bilderna visar bebyggelsen inom planomradet, ddr de tvd forsta tvd vaningarna
tillhor demensboendet. I den vinstra bilden syns dven bebyggelsen inom
intilliggande fastighet.

Bilden visar bebyggelsen demensboendets innergadrd sett mot fastighet Ldigret 4
(Odd Fellow).

Bostider
Planforutsdttningar

Byggnaden inom fastighet Lagret 3 &r en tegelbyggnad uppford under 1990-
talet. Byggnaden dr uppford i tre viningar med en suterrdngvaning som sluter
fastigheten mot Oster och soder. Alla lagenheter har balkong, vilka dr
lokaliserade mot Oster och soder. Byggnaden inrymmer idag ett demensboende 1
tvd viningar samt nio stycken ldgenheter.

Kringliggande bebyggelse mot dster och norr om planomradet inrymmer éven de
bostdder. Byggnaderna har samma fargskala och dr uppforda i tegel eller puts.
Hyreshusen norr om planomradet dr uppforda i fyra vningar med killare och
byggnaderna Oster dr uppforda i tre vaningar med kéllare. Byggnaden sdder om
demensboendet &r ldgre, men har samma ljusa férgskala. Byggnaden inrymmer
Frélsningsarmen och &r uppford i en vaning med killare och inredd vind.
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Bebyggelsen soder om Odd Fellows dr uppford 1 tegel och 1 tre vaningar med
killare.

Planforslag

Detaljplanen anger markanvindning for vird och bostidder (DB) inom fastighet
Lagret 3, vilket d&ven stimmer 6verrens med dagens markanvéndning.
Verksamheten inom fastighet Lagret 3 har ett behov av att utdka antalet
lagenheter for demensboendet samt att kunna mojliggdra for gemensamhetsytor
och omkladningsrum for personal. Demensboendet ser en fordel med att fa en
sluten innergérd, och detaljplanen medger déarfor en mojlighet till detta. Den nya
byggnaden &r tinkt att uppforas i tva (II) vaningar mot vister och norr, med en
hogsta totalhdjd pé 8 meter. Hojden pa byggnaden berdknas fran innergérdens
markhojd varpa detaljplanen anger en hogsta byggnadshdjd pd 72,70 meter.
Byggnadskroppen mot norr kan dock komma att uppforas i en vaning for att
kunna fungera som en takterrass, fran vdning tva i befintligt hus samt frdn den
nya byggnadskroppen i véster. Da det ar ett garage under fastigheten Lagret 3
anger detaljplanen att marken fir byggas 6ver med planterbart bjélklag.
Detaljplanen ger dven mojlighet att uppfora komplementbyggnader pa
innergarden sa som exempelvis ett vixthus eller ett forrdd. Da man inte 6nskar
nagra hojdskillnader inom fastigheten blir dagens hojdskillnader till
omkringliggande fastigheter nagot storre mot véster blir det ca tva meter. Denna
hojdskillnad leder till att det kan behova uppforas en stddmur (ny) mot
fastighetsgrins. Stddmurens utformning och hur omradet mellan stddmuren och
den nya byggnadskroppen ska utformas blir viktigt att se pa i bygglovet. Vid en
byggnation mot fastighetsgrins i norr kommer man @ven i bygglovsskedet att se
pa fasadens utformning med tanke pa brandskydd. Detta d& angridnsande
detaljplan inte anger ndgon begrénsning i byggande mot fastighetsgréns.
Befintlig utrymning pé gérden frin garaget bor ocksa utredas for en ny placering
samt att dven ytterligare branddimensionering behover goras pa befintligt
garage. For de byggnader som finns idag anger detaljplanen de viningsantal
(IIT) som de har.

Utbyggnaden av dagens demensboende innebér att det mot fastighetsgrianserna 1
viéster, norr och sdder kommer att uppforas en byggnad i tvd viningar. For
boende i flerfamiljshuset norr om demensboendet Nybacken samt sdder och norr
om Odd Fellow kommer utsikten 6ver demensboendets innergérd samt Odd
Fellows grasmatta att ersittas av en byggnad.
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Stodmur

lllustration over en av manga mdjligheter att bebygga fastigheterna Légret 3
och 4.

Arbetsplatser och ovrig bebyggelse
Planforutsdttningar

Byggnaden inom fastighet Légret 3 ar till storsta delen ett demensboende, med
totalt 18 ldgenheter fordelade pa tvd vaningar. Hér arbetar idag ca 20
personer/dygn.

Inom fastighet Ligret 4 finns en byggnad som inrymmer en samlingslokal.
Samlingslokalen anvénds regelbundet av ett flertal olika foreningar bl.a. Odd
Fellow.

Planforslag

I Arvika kommun finns idag ett behov av fler platser inom demensboende (D),
och ett plangenomforande innebar att Nybacken kan utdka sin verksamhet. Ett
plangenomforande leder dven till att samlingslokalen (Cy), ges mojlighet att gora
en utbyggnad mot Gster detta for att ge mojlighet till att anpassa byggnaden till
dagens behov.

Vid ett plangenomforande kommer den nya bebyggelsen inom Ligret 3 att
komma narmare befintlig bebyggelse inom Léagret 4. Den nya bebyggelsen anses
dock inte paverka varandra da Légret 4 anvinds som samlingslokal.

Service
Planforutsdttningar

Planomradet dr centralt beldget i Arvika tétort, och har ddrmed tillgéng till
stadens service och utbud s som mataffar, vardcentral och butiker.

Planforslag
Planforslaget innebér inga fordndringar.
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Tillgénglighet

Planforutsdttningar

Det finns inga hojdskillnader fran Nygatan in till Légret 3. Det finns dock
hojdskillnader péd innergarden till omkringliggande fastigheter. Detta paverkar
dock inte tillgéngligheten inom fastigheten. Inom fastigheten Légret 4 finns inte
heller ndgra hojdskillnader inom tomten som gor att den inte &r tillgénglig.

Planforslag

I 8 kap 1§ Plan- och bygglagen framgér att en byggnad ska vara tillgidnglig for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga och att detta géller savil
nybyggnad som ombyggnad. Det framgér dven i 8 kap 9§ PBL att det som giller
byggnader dven giller tomter som ska bebyggas.

Utbyggnaden av demensboendet pa fastighet Légret 3 innebér att den nya
bebyggelsen planeras sa att innergarden och byggnaderna blir i samma plan, sé
att det inte blir nagra hojdskillnader inom verksamheten. Detta for att underlatta
for de boende. Detta innebér dven att det kommer bli en storre hojdskillnad
mellan fastigheterna Lagret 4 och 3 &n den som ar idag.

Byggnadskultur
Planforutsdttningar
Byggnaden pa Lagret 4 finns med i1 kunskapsunderlaget “kulturmiljoprogram for

Arvika kommun del v”. T underlaget pekas byggnaden ut som en kulturhistoriskt
vérdefull byggnad eller en byggnad med sérskilt hogt stadshistoriskt vérde.

Byggnaden invigdes 1925 och dr byggd i tjugotalsklassicismens arkitektur. I
gillande detaljplan har byggnaden en skyddsbestimmelse vilken anger att det ar
en virdefull miljo, och att &ndring av byggnad inte fir forvanska dess karaktér. I
framtagandet av denna detaljplan har antikvarie Maud Forsberg tagit fram ett
utlatande om de kulturhistoriska virden som byggnaden har. I utldtandet
beskrivs byggnaden enligt foljande:

Byggnaden dr ett reveterat tvavaningshus i tjugotalsklassicism. Fasaden dr
spritputsad i en dovt gul kulor, och delas av genomgdende slitputsade pilastrar
som markerar hérnen och delar upp langsidorna. Sockeln, liksom den relativt
hoga trappan vid sédra fasaden, dr idag gramadlad. (Ommalning har skett under
senare ar.)

Det valmade taket dr belagt med tvakupigt tegel och har ett takfall som dr nagot
utsvdngt ovan takfot. Takfoten i sin tur dr kraftig, obruten och brunmdlad.
(Ritningen visar en tandsnittsornamentik som troligen aldrig kom till utférande).
Mot soder finns en takkupa.

Fonstren dr brunmdlade, symmetriskt utplacerade och ligger i fasadliv.
Overvdningens fonster dr av typen tvdlufisfonster och indelas i sex rutor med
hjdlp av smdckra sprojsar. Bottenvaningen (paradvaningen) har en hogre
takhdjd och dirmed storre fonster med en uppflyttad tvirpost. Denna delar upp
fonstren i fyra lufter, med en ruta i vardera 6vre bagen och tre rutor i vardera
nedre bagen. Fonsterglaset dr munbldst.

Huvudentrén mot vister flankeras av tva mindre tvaluftsfonster med blyinfattat
glas. Tyvdrr har nedervaningens fonster mot oster pa senare dr bytts mot
aluminiumfonster. Ett fonster mot oster har ocksd satts igen. Huvudentrén mot
vdster omges av en "tempelgavel” bestdende av tvd kolonner som bdr upp ett
entablement och en rundbagig fronton. Allt malat i brunt. Den bruna
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dubbeldorren har morkare bruna fasettfyllningar och éverljus med ordens
huvudsymbol - de tre linkarna - i blyinfattat glas. Upp till entrén leder en bred
granittrappa, vars rdcke har tillkommit pa senare tid. Mot soder finns en
underordnad entré med en brun enkeldorr med fasettfyllningar, och med ett
lunettfonster som overljus. Entrén omges av en sldtputsad omfattning med
antydd slutsten och anfangstenar. Till denna dorr leder en betongtrappa med ett
smidesrdcke. I ovrigt dr utsmyckningen sparsam. Pa senare tid har en
utrymningstrappa fran oversta vdaningen monterats pd byggnadens norra fasad.

Planforslag

Utlatandet visar pa att Odd Fellows byggnad dr en god representant for
tjugotalsklassicismen. ”’De fd dekorativa elementen - pilastrarna, entréns
tempelgavel, sédra entréns omfattning - hor alla hemma i antikens formvdrld.
Byggnaden prdglas av en pataglig blockverkan och tyngd. Arkitekturen dr sluten
och alla delar underordnar sig helheten. Intrycket dr lugnt och harmoniskt, allt i
enlighet med tidens ideal.” Trotts att byggnaden genomgétt vissa forandringar
under aren s dr fasaderna mot sdder och véster néstan oforandrade. Att
byggnaden dessutom har en relativt orérd interiér och fortfarande anvénds som
ordenslokal gor att byggnadens autenticitet forstérks.

Byggnaden anses forutom det byggnadshistoriska vérdet dven ha ett
samhdllshistoriskt och socialhistoriskt virde. Den anses dven ha miljoskapande
virden da den tillsammans med 6vriga 4ldre bebyggelsen lings Ostra
Esplanaden bildar en stadshistorisk intressant miljo. Odd Fellows hus har
dessutom ett identitetsviarde da detta inte bara dr en byggnad som é&r kidnd for
logens medlemmar utan dven for de flesta andra arvikabor.

Dé byggnaden anses ha stora virden och da inte enbart som byggnad utan dven i
miljon den befinner sig inom anger detaljplanen att den inte fér rivas (q;). Vidare
anges dven bestimmelser, vilka innebér att det som é&r tidstypiskt for
tjugotalsklassicismens arkitektur skyddas. Plankartan anger (q2 ) att den véstra
och den sddra entrén, inklusive omfattningar, ska bevaras. Plankartan anger dven
varsamhetsbestimmelser (k;) om att fasadens struktur ska vara spritputsad och
fargséttningen ska vara dovt gul med gramalad sockel. Taket ska vara belagt
med tvakupigt tegel samt att byggnadens fonsterséttning, liksom fonstrens
storlek och indelning ska bibehéillas.

Ett plangenomforande innebar att det ges mojlighet att géra en utbyggnad mot
oOster. Detta for att fastighetsdgaren ska kunna gora de fordndringar som man har
behov av for den verksamhet som bedrivs inom byggnaden. Plankartan anger
dock (f) att vid en eventuell utbyggnad mot Gster ska hdnsyn tas till byggnadens
symmetri och blockverkan.
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Bilden visar pa hur en utbyggnad pd fasadens ostra sida kan utformas.

Friytor
Rekreation
Planforutsdttningar

Inom planomradet finns idag pé fastighet Lagret 3 en innergérd for de boende.
Innergarden ar lummig och fint 1 ordning och brukas ofta av boende och
personal for bade vistelse och odling. Det finns dven trdd, buskar och grésytor i
den sddra delen mot fastighetsgrans. Hir finns dven en géngvég till entréer for
lagenheterna i suterrdngvaningen. Fastigheten Lagret 4 har en grisyta mot Oster.

Planforslag

Ett plangenomf6rande innebér att innergarden pé fastigheten Légret 3 minskas i
storlek. Att den blir inbyggd leder dock till att de boende far en storre frihet att
kunna rora sig fritt da verksamheten blir sluten. Trotts att innergdrden minskas 1
storlek kan dock utbyggnadsmdjligheten dven ge fler nya kvalitéer sa som
exempelvis ett vixthus. Det finns &ven mgjlighet om man inte bygger tva
vaningar mot norr att anldgga en takterras som kan nas fran vaning tva dels fran
befintlig huskropp samt den nya. Omrédet i den sddra delen av fastigheten ska
dven fortsittningsvis vara av gronkaraktér (park) och ha en passage till
suterrdngldgenheterna.

For Fastighet Lagret 4 minskas utemiljon. Byggnaden inrymmer dock inte nigra
bostdder utan anvdnds som en samlingslokal, vilket d&ven detaljplanen anger som
markanvandning. Fastighetens utemiljo bedoms dérfor vara tillricklig for
verksamhetens behov.

10
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Bilden visar en del av innergdrden pa fastighet Léigret 3 med planteringar,
gdngar och sittplatser.

Gator och trafik
Planforutsdttningar

Fastighet Ligret 3 nis via Nygatan i dster och Fastigheten Ligret 4 via Ostra
Esplanaden 1 vister.

Planforslag

Ett genomforande av detaljplanen innebédr inga forédndringar.

Kollektivtrafik

Planforutsdttningar

Planomradet ar beldget 1 titorten och har dirmed tillgang till kollektivtrafiken.
Planforslag

Planforslaget innebir inga forandringar pa kollektivtrafiken.

Gang- och cykelstrak

Planforutsdttningar

P4 vardera sida om Nygatan finns trottoarer, och s dven lings Ostra
Esplananden.

Planforslag

Ett genomforande av detaljplanen innebir inga fordndringar.
Parkering, varumottag och utfarter

Planforutsdttningar

Vid fastighet Légret 3 finns kantstensparkering ldngs Nygatan samt pa
omkringliggande gator. Det finns dven ett garage under fastigheten, som rymmer
30 parkeringsplatser. Parkeringsplatserna i garaget anvénds idag av boende och
anstédllda inom fastigheten samt av hyresgéster i omkringliggande fastigheter.
For Léagret 4 finns en grusad yta vid fastighetens sodra del med ca 10
parkeringsplatser. Lings Ostra Esplanaden finns 4ven kantstensparkeringar.

For Lagret 3 finns varumottag och utfart fran garage i mellersta delen av

11
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byggnadskroppen ldngs Nygatan. For fastighet Lagret 4 finns utfart vid
parkeringsytan vid fastighetens sddra del.

Planforslag

En utbyggnad av verksamheten pé fastigheten Légret 3, kommer innebira att
man bygger en huskropp ovanpa det befintliga parkeringsgaraget. Man kommer
dérfor att behdva utreda om bjélklaget behover forstérkas i parkeringsgaraget, i
samband med bygglov. Detta kan leda till att antal parkeringsplatser i garaget
minskas.

Parkeringsnormen anses vara att for lagenheter 0,7 platser/Igh, for anstillda 0,7
platser/lgh. Besokande hanvisas till kantstensparkringar pa omkringliggande
gator. For boende pa vardboendet behovs inte nigra parkeringsplatser.

For fastigheten Légret 3 pdverkas varken varumottagning eller garagets infart
vid ett plangenomforande.

En utbyggnad av samlingslokalen pa fastighet Lagret 4 kommer inte heller att
paverka parkeringsytan som idag finns pé fastigheten. Fastighetségare anser att
de parkeringsplatser som finns pé fastigheten tillgodoser behovet.

Storningar och risker

Planforutsdttningar

Byggnaden inom fastigheten Lagret 3 skdrmar idag av innergarden mot Nygatan.
Nygatan vilken planomradet &r beldget intill 4r inte en genomfartsgata. Det anses
dérfor inte finnas ndgot som visar pa att det idag inom planomrédet skulle vara
nagra hoga virden dé det géller buller.

Planforslag

Avstandet mot Ostra Esplanaden i viister samt att ett plangenomforande innebér
att fastigheten for bostider och vardboenden blir slutet ger ingen indikation pa
att boende skulle kunna bli utsatta for hoga bullerviarden. Bebyggelsen inom
fastighet Ligret 4 skapas dven till viss del en avskirmning mot Ostra
Esplanaden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planforutsdttningar

Vatten- och avloppsledning finns i Nygatan och Ostra Esplanaden, vilket
planomrédet dr anslutet till.

Planforslag

Planforslaget leder till att planomrddet kan komma att exploateras med fler
byggnader, vilka kopplas pa det befintliga niitet i Nygatan och Ostra Esplanaden.

Plankartan anger att det finns underjordiskaledningar (u) for de omraden dér
ledningar ansluter respektive fastighet.

Da det inom fastighet Légret 3 finns ett demensboende finns ett behov av sprinklers.
Den kapacitet som finns i ledningsnitet gor dock att fastigheten méste ha vattentank, dé det
inte dr mojligt att ha sprinkler pé tryck.

Dagvatten

Planforutsdttningar

Dagvattenledning finns i Nygatan och Ostra Esplanaden, vilket planomradet 4r
anslutet till. Ledningar finns dven pa fastighet Légret 4 sodra del samt att
takvatten leds ut pa grasmattan i Sster.
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Planforslag

Planomrédet kan kopplas pa det kommunala dagvattensystemet. Plankartan
anger att det finns underjordiskaledningar (u) for de omréden dér ledningar
ansluter respektive fastighet. Vid ett plangenomforande pa fastighet Lagret 4
kommer ledningar som dr beldgna pé fastighetens sodra del att behdva flyttas.
Man kommer dven att behova se 6ver hur takvattnet som idag slédpps ut mot den
nya bebyggelsen i Oster ska ledas.

Virme

Planforutsdttningar

Fastigheten Lagret 3 dr anslutet till fjarrvarmendtet, vilket ar beldget 1 Nygatan.
Fastighet Légret 4 har bergvirme.

Planforslag

Vid ett plangenomférande kan den nya bebyggelsen pa fastighet Lagret 3
anslutas till fjdrrvarmenétet. En utbyggnad av byggnaden pa fastighet Légret 4
kan anslutas till bergvirme.

El

Planforutsdttningar

Elledningar finns i Nygatan och Ostra Esplanaden, vilka ansluter respektive
fastighet. Det finns dven en elledning pa den sodra delen av fastighet Lagret 3,
vilken ansluter Ostra Esplanaden. For fastighet Ligret 4 finns tva elledningar pa
fastighetens sodra del.

Planforslag

Plankartan anger att det finns underjordiskaledningar (u) for de omraden dér
elledning ansluter respektive fastighet. Vid ett plangenomforande pa fastighet
Légret 4 kommer elledningar som dr beldgna pé fastighetens sodra del att behdva
flyttas.

Tele

Planforutsdttningar

Teleledningar finns i Nygatan och Ostra Esplanaden, vilka planomradet ir
anslutna till. Pa fastigheten Ligret 4 ansluter ledningen byggnadens sddra sida.
Pé fastigheten Légret 3 ansluter ledningen byggnadens Gstra sida.

Planforslag

Ett plangenomforande paverkar inte ledningen i Nygatan eller 6stra Esplanaden.
Plankartan anger att det finns underjordiskaledningar (u) for det omrade dir
ledningarna ansluter respektive fastighet.

Stadsnat

Planforutsdttningar

I Nygatan och Ostra Esplanaden finns optisk fiber.

Planforslag

Vid ett plangenomforande kan fastigheterna anslutas till stadsnitet.
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GENOMFORANDE

Hir redovisas de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrdttsliga atgdrder
som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa bdsta sditt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad hosten 2016
Antagande host/vinter 2016
Laga kraft vinter 2016

Tidplanen bygger pé att alla nddvindiga beslut tas och att inget annat oforutsett
hiander. Under forutséttning att planen vinner laga kraft enligt ovan kan byggstart
tidigast ske i vinter 2016, efter beslut om bygglov.

Ansvarsfordelning

Detaljplanearbete Arvika kommun, genom bekostnad av
Fastighetsagare till Lagret 3

Grundkarta Arvika kommun pa bestéllning av
Fastighetsdgare till Lagret 3

Ett avtal om fastighetsreglering | Fastighetsdgare till Légret 3
ska uppréttas for den del
detaljplanen som omfattar

fastigheten Légret 4.

Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten genom
ansOkan frén fastighetsédgare till Lagret
3

Utokning av fastighet Lagret 3 Fastighetsédgare till Lagret 3
innebdr en utdkad kostnad av
tomtyteavgiften

Omledning av takvatten och Fastighetsagare till Lagret 3
draneringsbrunn pé fastigheten
Lagret 4

Flytt av ledningar pa fastigheten | Fastighetsdgare till Lagret 4
Lagret 4

Stodmur och staket i Fastighetsédgare till Lagret 3
fastighetgréns mellan Lagret 3

och 4

Forrddsbyggnad pa fastighet Fastighetsdgare till Lagret 3

Lagret 4 kommer att behova till
viss del minskas och byggas om
vid utdkning av fastighet Lagret
3.

Carportslidngan pa fastighet Fastighetsédgare till Lagret 3
Lagret 1 kan komma att behova
forstarkas vid ett uppforande av
ny huskropp i sdder. Detta
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kommer dock att ses Over i
bygglovsskedet.

Huvudmannaskap

Planen omfattar endast kvartersmark.

Genomférandetid
Genomf6randetiden dr fem ar, rédknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan fastighetsdgare Arvika Fastighets AB och Arvika
kommun, vilket bl.a. reglerar kostnader for planarbetet. Arvika Fastighets AB
bekostar dven kostnaden for plandndringen for fastighet Lagret 4. Planavgift ska
dérfor inte tas ut i samband med bygglov.

Ett avtal behover tecknas mellan ATAB och AFAB om sprinklers inom
fastigheten Lagret 3.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Marken inom planomradet, dgs av tva fastighetsdgare. For att genomfora
detaljplanen behover fastighetsidgare till Lagret 3 kpa mark av fastighetsdgare
till Lagret 4.

Bilden visar vilket omrdde som i och med ett plangenomforande évergar till
fastighet Liigret 3.

Ekonomiska fragor

Kostnader for atgarder pa kvartersmark

Kostnader i samband med ett genomférande av detaljplanen péd kvartersmark
ansvarar exploatoren for.
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Kostnader for fastighetsbildning- och reglering

Fastighetsdgare for Lagret 3 bekostar behovlig fastighetsreglering inom
planomradet.

Kostnader for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlaggning och
nyttjanderatt

Kostnader for eventuella flyttningar eller ombyggnad av underjordiska ledningar
och dirtill horande anldggningar regleras 1 6verenskommelse mellan
ledningshavare och markégare.

Kostnader for vatten- och avlopp, dagvatten och el

Anléggningsavgift avseende tillkommande vatten- och avlopp och
dagvattenanslutning tas ut enligt Arvika Teknik AB géllande taxa.

Anslutningsavgifter for el- och tele tas ut enligt respektive nétégares taxa.

Konsekvenser

Hur ett genomforande av planomradet kommer att paverka fastigheten Légret 3
och 4 samt deras omgivning finns beskrivet under respektive rubrik.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen dr uppréttad av Planering och utveckling genom planarkitekt
Jenny Bollner i samarbete med representanter frdn planering och utveckling,
Myndighetsstaben, Arvika Teknik AB, Arvika Fastighets AB och representanter
frén foreningen Odd Fellow.

Revidering

Efter samrddet har planhandlingen kommit att justeras nér det géller
planbestimmelser som hanterar de kulturhistoriska virden som byggnaden pa
fastighet Lagret 4 har. Plankartan har dven justerats inom fastigheten Léagret 3
dér den sddra delen kompletterats med park. Planhandlingen har dven
kompletterats med att det finns mojlighet att ansluta respektive fastighet till
optisk fiber samt att planavgift inte ska tas ut i samband med bygglov. I ovrigt
har inga justeringar skett och detaljplanen anses kunna skickas vidare for
politiskt antagande.

Arvika 2016-06-30 rev. 2016-11-29

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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