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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvéndningen inom ett geografiskt omréde. En detaljplan reglerar vad en
fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostdder. Beroende péa platsens
forutséttningar och mojligheter gors dven regleringar pa mer detaljerad niva,
exempelvis géllande hur hog och stor bebyggelsen kan tillatas vara. Daremot far
inte planen reglera mer dn nddvéandigt. Genom detaljplaneprocessen prévas
platsens lamplighet for &andamélet genom olika avvigningar. Samtidigt dr det en
demokratisk process dér berdrda ges tillfélle att yttra sig. En detaljplan bestar av en
plankarta med tillhérande planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar

Handlingar som ingér i detaljplanen:

Plankarta
Planbeskrivning

Undersokning av betydande miljopaverkan

o Lansstyrelsens yttrande
Dagvatten- och skyfallsutredning (Afry, 2024)
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Justeringar samrad

Efter samradet har foljande revideringar gjorts i planforslaget:
I plankartan:

e Naturmark har tillforts 1 planforslaget for att sékerstéilla plats for
dagvattenhantering.

e Planbestimmelsen dike; har tillforts for att sdkerstélla att dagvattendike
ska finnas.

e Planbestimmelsen om skydd mot storningar har tillforts i planforslaget for
att sdkerstélla att kvartersmarken utformas sa att skyfall bade avleds till
Redviégsgatan och till dagvattendike.

e Egenskapsgrins har justerats utifran den tillkommande naturmarken

e Anvindningsgréns att tillforts for att mdjliggora naturmark.

e Placeringsbestimmelsen har reviderats.

I planbeskrivningen:

e En justering har gjorts av illustration figur 6 d& planomradet har utdkats. Se
kapitel 2.

e Fortydligande gillande trafikrorelse har gjorts. Se kapitel 2.3.

e Fortydligande géllande cykelparkering har gjorts. Se kapitel 2.3

e Fortydligande gillande dagvattenhantering har gjorts. Se kapitel 2.7.

e Fortydligande géllande skyfallshantering har gjorts. Se kapitel 2.9.

e Justering av text under rubriken forutséttningar har gjorts géllande
Geoteknik. Se kapitel 2.9.

e Justeringar gillande anvéndnings och egenskapsbestimmelser har gjorts.
Se kapitel 2.10.

e Fortydligande géllande markanvisningsavtal har gjorts. Se kapitel 3.

e En justering gillande att riksintresset for Naturvard skulle ha berort

planomrédet har nu reviderats och tagits bort. Se kapitel 3.3
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Justeringar granskning
Efter granskning har foljande revideringar gjorts i planforslaget:

I plankartan:
e Inga revideringar har gjorts.
I planbeskrivningen:

e Fortydligande kring skuggning. Se kapitel 2.2.
e Fortydligande kring avfallshantering. Se kapitel 2.7.
e Fortydligande kring posthantering. Se kapitel 2.7.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 19 april 2023, § 48, gav byggnadsndmnden i uppdrag till
stadsbyggnadsavdelningen att ta fram en ny detaljplan for Alvared 4:147 med flera.

Detta dokument ar en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget
var utstdllt for samrad fran den 29 april till den 27 maj 2024, och under denna
period kunde synpunkter lamnas pa forslaget. Efter samradet har justeringar
genomforts infor granskning. Planforslaget var ute pa granskning frén 7 oktober till
den 21 oktober 2024.
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Figur 1 visar planomradets lokalisering (réd markering) i Asarps tatort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att prova markens lamplighet for bostidder inom tétorten
Asarp. Planforslaget syftar dven till att hantera dagvatten- och skyfall for att
sidkerstilla ménniskors hilsa och sikerhet.

Huvuddragen med planforslaget innebér att befintlig detaljplan ersitts for att &ven
mojliggora for radhus, parhus eller kedjehus i upp till tre vaningar. Bebyggelsen
regleras med nockhdjd, utnyttjandegrad, skydd mot storningar samt placering for
att anpassas till narliggande bebyggelse ldngs med Redvégsgatan.

1.3 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Valet av standardforfarandet tilldimpas for planforslaget d& det ar
forenligt med vad som beskrivs i den aktuella dversiktsplanen. Planforslaget
beddms inte vara av betydande intresse for allménheten eller antas medfora en
betydande miljépaverkan.

Standardforfarande

Figur 2 illustrerar standardférfarandets olika steg.

1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger i sydvistra delen av Asarps titort. Planomradet omfattar
fastigheterna Alvared 4:147, 4:148, 4:149, 4:150, 4:164 och angrinsar i vister av
Redvégsgatan. I norr angrénsar planomrédet till fastigheten Alvared 4:146.
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Figur 3 visar ett flygfoto 6ver planomradet som dr markerat med orange streckad linje. De
berorda fastigheterna ar utmarkerad med en orange linje och fastighetsbeteckning.

Areal
Planomradet omfattar cirka 5400 kvadratmeter skogbekladd mark.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Alvared 4:147, 4:148, 4:149, 4:150 och 4:164
som #gs av Falkdpings kommun.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 som #r antagen
av kommunfullmiktige den 26 februari 2018, § 44. I den gillande 6versiktsplanen
ar planomradet utmarkerat som tétort och framtida tatortsutbyggnad. Planforslagets
syfte bedoms 6verensstimma med kommunens dversiktsplan da detaljplanen
mojliggor for bostider.

I 6versiktsplanen beskrivs vigledningen for planomradet som ldmpligt for framtida
utveckling av titorten Asarp. Vigledningen grundar sig i att det finns nirhet till
forskola och omkringliggande bebyggelse samt néarliggande naturomraden for
rekreation och fritid. Vidare ses planomradet som en fortitning av den befintliga
bebyggelsestrukturen i Asarp.

Vidare framgér det i versiktsplanen att riksintressen for friluftsliv och kulturmiljo
ska tas i beaktning vid planliggning av omradet. Detta mot bakgrunden att inte
inkrakta eller paverka riksintressena negativt vid ett genomforande av

planforslaget.
7
Grénomraden Jordbruksmark
Tatort : Planomrade

:l Framtida tatortsutbyggnad

Figur 4 visar ett utdrag fran gallande 6versiktsplan for planomradets anvandningsomrade.
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Detaljplan

Det foreslagna planomradet omfattas av detaljplan Asarps samhille antagen ar
1974. Den befintliga detaljplanen ar avsedd for bostadsdndamal for fristdende
smébostadshus 1 markplan. Den befintliga detaljplanen &r inte flexibel i sin
utformning da den begréansar bostadsbebyggelsen med en utformningsbestimmelse
inte mojliggdr till andra typer av bostader én fristdende smabostadshus.
Naturmarken som géar lings med den Gamla Banvallen dr inte planlagd sen
tidigare.

Figur 5 visar gallande detaljplan antagen ar 1974 déar planomradet ar markerad med rod

linje.

10
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget

Figur 6 visar ett mojligt exempel pa ett genomférande av planforslaget.

Ett genomforande av detaljplanen skulle medfora att de befintliga obebyggda
fastigheterna Alvared 4:147, 4:148, 4:149 och 4:150 skulle bebyggas med bostader.
Det ges mojlighet till att uppfora fler typer av bostider som exempelvis radhus,
parhus eller kedjehus inom planomradet. Bostider foreslés att uppforas med en
nockhdjd om hogst 11 meter, vilket mojliggdr for tre vaningar. For att anpassa
planforslaget till nérliggande bebyggelse tillats en maximal byggnadsarea om 25%
av planomradets fastighetsarea inom anvédndningsomradet. Vidare regleras det att
den tilltdnkta bebyggelsen ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns

11
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alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrins, samt att komplementbyggnader som
garage och forrad far placeras 1,5 meter fran fastighetsgréns alternativt ska placeras
i fastighetsgrins. Darutover ska garage och carport placeras med en fri yta om 6
meter framfor porten. En ytterligare dtgérd som tillforts for att sékerstilla
forgardsmark framfor huvudbyggnaderna mot Redvégsgatan &r prickad mark, det
vill siga mark som inte far bebyggas.

Det regleras att den tilltdnkta bebyggelsen ska ha en ldgsta golvniva som ar + 218
meter over angivet nollplan. Darutover regleras det att kvartersmarken ska
utformas sé att vatten vid skyfall bade ska ledas till Redvégsgatan och till
dagvattendiket. Det befintliga diket planldggs som dagvattendike inom naturmark
for att sikerstélla dagvattenhanteringen i planforslaget. Forslag pé atgérd for
magasinering av dagvatten inom kvartersmark ges i dag- och skyfallsutredningen.

2.2 Bebyggelse

Forutsattningar

Kulturmiljovarden

Planomrédet ligger inom den sydvistra delen av titorten Asarp som ingér i
riksintresset for kulturmiljévard for Asarpsbygden. Vid planlidggning av
bebyggelse inom riksintresset for kulturmiljovérd ska sirskild hénsyn tas till att det
finns ett nationellt bevarandevérde av kulturmilj6 for att inte riskera en pataglig
skada for riksintresset. For Asarpsbygden ér viktiga karaktirsdrag for riksintresset
som inverkar pa planomrédet att inte drabba det representativa odlingslandskapet
lings med Atrans dalgang. Planomradet ir lokaliserat i nirheten av jordbruksmark,
men &r 1 géllande dversiktsplan utmérkt som tétort. Det dr ocksa sedan tidigare
planlagt for bostdder och anslutande gata dr utbyggd. Det finns utdver riksintresset
for kulturmiljovarden inte nigra kianda daterade uppgifter om andra
kulturmiljovarden.

Stads- & landskapsbild

Planomradet upplevs som mest frén Redvégsgatan samt gang- och cykelvégen som
ar den Gamla Banvallen mellan Falkoping och Ulricehamn. Bebyggelsen runt
planomrédet har en forgardsmark som &r mellan fem och sju meter. De ndrmsta
fastigheterna intill planomrédet ar bebyggda med enskilda sméabostadshus i
markplan med eller utan inred vindsvaning. Daremot finns det flerbostadshus i
nérheten av planomradet som visar pé en variation av bebyggelseformer och
uttryck. Planomradet ligger pé ungeférligt samma hojd som den intilliggande
Redvégsgatan men lutar i planomradets Ostra kant mot ett dike ldngs med den
Gamla Banvallen.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet eller i Asarps titort.

12
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Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Planforslaget har tagit hinsyn till riksintresset for Asarpsbygden. Riksintressets
uttryck bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Eftersom planomradet ar
inom tétort och att det representativa odlingslandskapet dr utanfor planforslaget.

Stads- & landskapsbild

Bebyggelsen som majliggors 1 planforslaget tillater en hdgre nockhdjd om 11
meter, i kontrast till omkringliggande bebyggelse som ar 6 meter. I den géllande
detaljplanen inom och runt om kring planomrédet tillats endast fristdende
bostadshus i markplan. Den nérmsta bebyggelsen dr omkring 6 meter, vilket inte
ses vara en marginell skillnad mot 11 meter som planforslaget mdojliggor for, da det
finns nérliggande bebyggelse med liknande utformning och uttryck. Ett
genomforande av planforslaget mojliggor att uppfora andra typer av bostdder som
exempelvis radhus, kedjehus eller parhus, i kontrast till de omkringliggande
fristdende sméabostadshusen i1 bostadsomradet.

Sett fran Redvagsgatan har hénsyn tagits till att tillimpa forgdrdsmark med hjalp av
prickad mark i planforslaget for att samspela med nérliggande bebyggelse. Hansyn
har dven tagits till att ndrliggande fastigheter inte skuggas vid ett genomforande av
planforslaget.

Figur 7 visar en bild 6ver den tilltédnkta bebyggelsen till hoger om Redvagsgatan.

Frén ett lingre perspektiv sett frin Asarp i stort bedéms planforslaget inte heller
vara dominerande i stadsbilden. Den foreslagna bebyggelsen som exempelvis
radhus, kedjehus eller parhus finns redan pa andra platser i titorten Asarp.

13
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Figur 8 visar den tilltankta bebyggelsen (vit byggnad) i kontrast till resten av Asarp.

Skyddsrum

Fragan om uppforandet av skyddsrum 4gs av respektive framtida fastighetsdgare
och &r séledes inte en frdga som regleras i detaljplan.

Placering

I planforslaget regleras placeringen av byggnader framst med hjilp av prickad
mark, det vill siga mark som inte far férses med byggnad samt
placeringsbestimmelser. Den prickade marken har framst syftet att reglera
forgardsmark mot Redvégsgatan samt sdkerstélla avstand for avrinning av
dagvatten inom planomradet mot dagvattendiket vid Gamla Banvallen. Detta
sdkerstills d&ven genom en komplettering med en placeringsbestimmelse om att
huvudbyggnaden ska vara placerad 4 meter ifran fastighetsgrins alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrans. Eftersom prickad mark har foreslagits 6 meter
mot Redvégsgatan har planforslaget anpassats och tagit hénsyn till
omkringliggande bebyggelses forgardsmark.

Exploateringsgrad

Omkringliggande byggnader upptar ungeféar en femtedel av fastigheternas yta. For
att anpassa planforslaget till nérliggande bebyggelse tillats en maximal bebyggelse
om en fjarde del av planomradets fastighetsarea inom anvéndningsomrade kan
forses med byggnad. Exploateringsgraden bedoms vara ldmplig utifran den
nérliggande bebyggelsens utnyttjandegrad géllande téthet.

Utformning & volymer

Planen foreslar en hojdregelring for byggnader om 11 meter nockhdjd, vilket
innebdr att byggnadens takkonstruktion inte kan Gverstiga 11 meter. Den
foreslagna nockhojden bedoms mojliggdra for maximalt tre vaningar. Reglering av
h6jd har utformats utifran den tilltinkta bebyggelsen som exempelvis radhus,

14
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kedjehus, parhus eller mindre flerbostadshus. Hogre nockhdjd har inte foreslagits
av hinsyn till befintliga byggnader som har en nockhdjd om cirka 6 meter.

Skuggning

Enligt Boverkets skrift Solklart fran 1991 skriver de att en boendemiljo bor
omfattas om minst 5 timmar sol mellan klockan 9:00 och klockan 17:00 vid var-
och hostdagjamning i bostaden. Planforslaget antas medféra en marginell
skuggning, som inte paverkar nirliggande bebyggelse negativt. Skuggstudien visar
pa ett mojligt alternativ av en maximal byggrétt 6ver den tilltdnkta bebyggelsen
som mojliggdr for en nockhdjd om 11 meter. Ett genomforande av planforslaget
skulle inte innebira ndgon storre negativ paverkan pa den omkringliggande
bebyggelsen inom nidromradet.

Figur 9 visar planomradet skuggning kl. 09 den 20 mars (vardagsjamning).
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Figur 11 visar planomradet skuggning kl. 15 den 20 mars (vardagsjamning).

16
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2.3 Gator & trafik

Forutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Planomrédet ansluter till Asarps ging- och cykelbanor via Redvigsgatan. Oster om
planomrédet finns en cykelled som &r den Gamla Banvallen mellan Falképing och
Ulricehamn. Fran planomradet r det cirka 500 meter till grundskola och forskola.

Biltrafik

Planomradet angrénsar till Redvégsgatan i vaster som huserar biltrafik. Fran
Redvégsgatan ér det mojligt att angora direkt till planomradet. Redvégsgatan
beddms vara en relativt lag trafikerad gata med hastighetsbegransningen 30
kilometer i timmen.

Kollektivtrafik

Det finns inga kopplingar till kollektivtrafik inom planomrédet idag. Men det finns
en nirliggande busshallplats pd Centrumvégen cirka 220 meter bort.

Parkeringsplatser

Planomradet har inga parkeringsplatser i nuléget da fastigheterna har varit
obebyggda.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Planforslaget kan medfora ytterligare gng- och cykeltrafik, eftersom det
mojliggors for fler antalet bostéder én tidigare. Daremot bedoms ingen fordndring
behova ske for Redvégsgatan, vilket innebér att befintliga gdng- och cykelvégar
kan nyttjas vid ett genomforande av planforslaget.

Biltrafik

Planforslaget bedoms innebéra en 6kad méangd trafik till och frén omradet,
eftersom det inte finns ndgon befintlig bebyggelse inom planomradet. Daremot
beddms inte antalet tillkommande trafikrorelser vara speciellt hogt eftersom
planforslaget inte mojliggor for ett stort antal bostdder. Harigenom beddms
Redvigsgatan kunna bibehalla och nyttja sin nuvarande utformning vid ett
genomforande av planforslaget.

En oversiktlig uppskattning av antalet bilar som skulle kunna vara aktuellt dr 36
bilar om vi kopplar ihop med antalet tilltdnkta parkeringsplatser. Detta skulle
motsvara cirka 72 fordonsroseler fordelat under ett dygn. Samtliga
parkeringsplatser kommer att inrymmas inom kvartersmark, vilket inte kommer
medfora belastning pa Redvégsgatan.
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Vidare bedoms inte den tilltinkte bebyggelsen for planomradet att paverka riksvég
46 negativt vid ett genomforande. Redvigsgatan bedoms redan vara en lag
trafikerad gata med hastighetsbegransningen 30 kilometer i timmen. Darutdver ar
delen av riksviig 46 som passerar Asarps titort begrinsad till 50 kilometer i
timmen, vilket inte bedoms att belastas av ytterligare 72 fordonsrorelser fordelat
under ett dygn. Aven om befintlig detaljplan hade genomforts hade det inte
paverkat andelen trafikrorelse till och frdn omrédet.

Kollektivtrafik

Forslag till detaljplan innebér inga fordndringar utdver att fler boenden kan dka
underlaget for ett kollektivt resande till och fran Asarp. Ytterligare hallplatser
beddms inte behdva tillforas vid ett genomforande av planforslaget.

Parkeringsplatser

Berdkningen av antalet parkeringsplatser har utgétt fran Falkopings kommuns
parkeringspolicy och parkeringsnorm, antagen av kommunfullméktige 2018-06-25
§ 116. Kommunens placeringspolicy skiljer sig beroende pa omréadets lokalisering
inom kommunen, vilka ytor (BTA) som uppstér och vilken anvindning som
foreslas. Planomradet utpekas som del av zon 3 dér foljande berékning géller for p-
platser samt cykelparkering for planforslaget:

P-tal P-tal be- P-tal P-tal be- P-tal P-tal be-
Boendetyp boende sokande |boende sdkande |boende sokande
Flerbostadshus,
per 1 000 m® BTA
(90 m® BTA/Igh) 6.9 1,1 8.4 1,1 10,4 1.1
Flerbostadshus,
per bostad 0,6 0.1 0,8 0,1 09 0.1

Figur 12 visar kommunens parkeringstal for bil.

Planforslaget mojliggdr en exploateringsgrad om knappt 1200 kvadratmeter med
byggnad upp till tre vaningar i fristiende bostadshus men aven for andra
bostadstyper sdsom radhus, parhus och kedjehus (BTA). Antalet parkeringsplatser
som behover uppforas vid ett genomforande av planforslaget ar enligt
parkeringspolicyn 36 parkeringsplatser for de boende samt 2 besdksparkering.
Denna bedémning baseras pé att den tilltdnkta fristiende bebyggelsen och den
begransade nockhdjden som mojliggor for tre vaningar. Vidare dr planomradet
omfattning begrinsat for hardgjorda ytor till f61jd av dagvattenhantering som maste
sdkerstéllas inom kvartersmark. Enligt parkeringspolicyn bedoms det dven behdva
tillforas cirka 85 cykelparkeringar vid uppforandet av ett ssmmanhingande
flerbostadshus. Cykelparkeringen kan utgoras av bade markparkering och
parkering placerad i forrad.

All parkering och angdring kommer fortsatt tillgodoses pa kvartersmark.
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2.4 Gronstruktur

Forutsattningar

Park- & vattenomraden

Det finns inga parker eller vattenomraden inom planomradet. Det finns ddremot
nérliggande parkmark séder om planomradet med tillhérande lekplats.

Naturomraden

Planomradet bestér av tridd och buskar som &r upp till 50 ar gamla, men &r i
géllande detaljplan planerat for fristdende bostadshus i markplan. Inom
planomrédet finns fa tecken pa att naturen anvénds for rekreation. Vidare finns det
cirka 60 meter soder om planomrédet ett storre elljusspér for rekreation och
friluftsliv.

Lek & rekreation

Planomradet innehéller inte ndgon lekplats i nulédget. Daremot finns nérmsta
lekplats cirka 40 meter frén planomradets sddra del. Déarutover finns dven en
tillfallig yta for lek 6ster om planomradet som &r planerad for framtida
tatortsutveckling.

Avstand till narmsta gronyta

Det ar cirka 40 meter till ndrmsta gronyta vid lekplatsen s6der om planomradet,
och cirka 40 meter dsterut till det icke byggda omrédet for titortsutveckling.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjinster. Det innebér att man ser till nyttan av
gronska utifran att den jamnar ut temperaturskillnader, skapar 14, ger 16vskugga,
minskar avrinningen av dagvatten, forbattrar luftkvalitet, hdlsa och vil befinnande.
De vérden som redovisas dr métbara och ekonomiska effekter av gronytorna. Ett
genomsnittligt vérde ar det som definierar gronytefaktorn for fastighetens yta som
bildar ett virde mellan 0 och 1. Grisytor, ytor for dagvattenhantering, trdd, buskar
och annan gronska ger hogre virde én hardgjorda ytor.

Planomradets befintliga anvindningsomrade bedoms inte innehalla nagot mer én
att den bestar av igenvixt vegetation. Detta medfor en gronyta pa 1.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjinster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det
ménskliga vilbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra
olika kategorier av ekosystemtjinster: forsorjande, reglerande, kulturella och
stodjande. De forsorjande tjansterna dr de som ger varor som exempelvis
spannmal. De reglerande tjdnsterna paverkar eller styr ekosystemens naturliga
processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjdnsterna &r de som ger
upplevelsevirden och slutligen de stodjande tjdnsterna, ar de som é&r
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forutsattningarna for att alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis
fotosyntesen eller bildande av jordmén

Inom planomradet finns det reglerande och kulturella ekosystemtjénster. De
reglerande ekosystemtjinsterna &r for luftrening, koldioxidrening, bullerreducering
och pollinering.

Invasiva arter

Inom planomréadet finns inga invasiva arter. Déremot finns det en storre privat
kompost cirka 100 meter dster om planomrédet som riskerar uppkomsten av
invasiva arter. Har gor dock kommunen bedémningen att komposten inte kommer
att paverka planomradet negativt.

Planforslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Forslag till detaljplan bedoms inte ha ndgon inverkan pé négra park eller
vattenomraden. Planforslaget syftar inte heller till att planera for nya park eller
vattenomraden. De framtida boende inom planomradet bedoms vidare kunna nyttja
den befintliga lekplatsen s6der om planomradet.

Naturomraden

Forslag till detaljplan beddms delvis paverka naturomraden eftersom planomradet
bestéar av igenvixt vegetation som kommer att behdva tas i ansprak vid byggnation.
Déremot gor kommunen beddmningen att ingen vardefull natur tas i ansprék vid ett
genomforande av planen. De framtida boende bedoms fortsatt kunna nyttja det
befintliga elljusspéret soder om planomradet.

Lek- & rekreation

Forslag till detaljplan bedoms inte medfora négra nya ytor for lek eller rekreation.
Déremot kan plats for lek inom kvartersmarken mdjliggéras, men det dr upp till
den enskilde fastighetsdgaren. De framtida boende bedoms fortsatt kunna nyttja
den befintliga lekplatsen sdder om planomradet.

Gronytefaktor

Planforslaget innebér att ta en igenvixt yta med trdd och buskar i anspréak for att
mojliggdra andra typer av bostdder dn enskilda smébostadshus i markplan som
befintlig detaljplan tillater. Det innebér en byggnation om som cirka 1200
kvadratmeter. Méngden hardgjord yta som blir till beror pd genomforandet, men
troligtvis innebér det att cirka 400 kvadratmeter som mest kommer att behdvas till
parkering. Vidare dr det svart att veta i detaljplaneprocessen hur stor méing buskar,
trdd och sly som ténker avverkas vid ett genomforande av planforslaget. Utifrén
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den tilltdnkta bebyggelsens nyttjandegrad samt tillhdrande ytor for parkering
innebér det att gronytefaktorn minskas frén 1 till 0,61.

Ekosystemtjanster

Forslag till detaljplan bedoms paverka omradets ekossystemtjénster relativt 1agt.
Eftersom ett genomforande av planforslaget ska vara mojligt behover en storre del
av vegetationen pa platsen avverkas, vilket kommer att paverka de reglerande
ekosystemtjinsterna negativt. Ddremot bedoms den tilltinkta bebyggelsen inte
innebéra forhojda risker for de forsorjande ekosystemtjénsterna till f6ljd av den nya
bebyggelsen.
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2.5 Social struktur

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag enbart vegetation som inte bedéms nyttjas mer &n
som en bidragande faktor till ekosystemtjénster i omradet. I planomradets nirhet
finns en lekplats och ett elljusspar séder om planomradet, samt yta for fotboll 6ster
om planomradet som verkar nyttjas av de boende i omradet. Vidare ar planomradet
lokaliserat cirka 200 meter ifran Asarps centrum, dér det finns tillgang till
livsmedelsbutik, traffpunkt for dldre samt forskola och grundskola.
Tillgdngligheten ar god till och fran planomradet da lutningen ér relativt platt i
omrédet. I planomradets nérhet finns mestadels smébostadshus i markplan samt
nérliggande parhus och radhus. Omradet uppfattas som tryggt utifran
omkringliggande bebyggelse, samt att det finns bra trottoarbelysning. Planomradet
och dess nirhet ses som en trygg plats for lek da biltrafiken har en begriansad
framkomlighet.

Inom och i nérheten av det befintliga planomrédet dr suicidrisken lag eftersom det
inte finns nigra avskdrmade platser, broar, hdga hojder, vatten eller spdromraden.
Eftersom det dr ett mindre bostadsomrade som planomréadet 4r lokaliserat inom,
bedoms inte heller trafiken innebar forhojda risker for olyckor.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget innebér att ersétta en del av den befintliga
detaljplanen for omradet i syfte att prova ldmpligheten for andra typer av bostéder.
Ett genomforande av planforslaget bedoms inte bidra till barriérer, ojamstélldhet
eller otillgénglighet. Forslaget bedoms dven kunde bidra till tatortutveckling som
gér i linje med 6versiktsplanen 2017-2030. Att prova mdojligheten for andra
bostadsformer som exempelvis radhus, kedjehus eller parhus mojliggor till att
minska bostadssegregationen i ett redan befintligt villaomrade, som i sin tur kan
bidra till den sociala sammanhallningen. Samtidigt mojliggor planforslaget for fler
boende att 4 nérhet till natur och rekreation utan att odlingsmark eller betesmark
tas i ansprak i genomforandet. En utveckling av planomradet mdjliggor att ta en
oexploaterad yta i ansprék, vilket séledes bidrar till 6kad trygghet, rorelse och
motesplatser 1 bostadsomradet Alvared. Ett genomforande innebar likt det gidllande
Oversiktsplan tar upp att fortéta ett redan befintligt bostadsomrade med nya
bostéder.

Hénsyn har tagits till barnperspektivet vilket bedoms gynnas positivt av andra typ
av bostéder i stadsdelen. Forslaget bedoms inte heller bidra till en 6kad frekvens av
suicid i omradet men inte heller till suicidprevention. En fortdtning av bostader
beddms innebéra att biltrafiken i omraddet kommer att 6ka marginellt varfor
paverkan av den tillkommande trafiken kan ses som minimal. Vilket ses som
positivt gillande trafiksdkerheten i omradet for de boende i omrédet.
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2.6 Skyddade omraden

Forutsattningar

Akerholmar

Det forekommer dkerholmar néra planomradet, men inte inom planomradet som e¢j
bedoms att paverkas.

Skyddade arter

Det finns ingen rapporterad forekomst av négra skyddade arter inom planomrédet.
Virt att notera ar att Buskmus har observerats cirka 100 meter soder om
planomrédet, vid en gard &r 2015. Arten bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. I diket som gér ldngs med planomradets Ostra kant kan det
forekomma groddjur som ska hanteras varsamt vid framtida dagvattenhantering.

Under platsbesok som har gjorts med kommunekologen har det inte patréffats
nagra groddjur i det befintliga dagvattendiket. Det finns heller inga uppgifter
rapporterade om négra skyddare arter i artdataportalen.

Kansliga vattenmiljoer
Det finns inga kénsliga vattenmiljoer inom planomradet eller dess nérhet.

Jordbruksmark

Det forekommer jordbruksmark néra planomradet, men inte inom planomrédet.
Hér gors bedomningen att ingen jordbruksmark tas i ansprak da planomradet ar
inom tétorten.

Fornlamningar

Det forekommer inga fornldamningar inom omréadet. Déremot finns det fem
fornldmningar i planomradets nédrhet. Den nérmsta fornl&dmningen ar L1965:9530
som &r av ldmningstyp firdvéig som dr cirka 150 meter frén planomréadet. Hér gors
beddmningen att planforslaget inte paverkar ndgra nérliggande fornlimningar
negativt.
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2.7 Teknisk forsorjning

Forutsattningar

El, varme & elektroniska kommunikationer

I Asarp finns det ingen utbyggd fjérrvirme vilket medfor en hdgre belastning pé
elnétet. Enligt ledningségaren som levererar el till omradet finns det tillrédckligt
med kapacitet for elnétet for géllande plan. Det ska dven finnas mojlighet for andra
typer av bostdder dn enskilda smahus som exempelvis radhus, parhus eller
kedjehus enligt ledningsédgaren.

Det finns dven ledningar intill planomradet med leverans av fiber. En tidigare
kopparledning som gér igenom delar av planomréadet ar inte langre i drift enligt
fiberledningsédgaren. Detta blir en fraga mellan fastighetségaren och ledningsidgaren
att diskutera vidare over tillvigagangsitt att ta bort eller bevara denna ledning.

Det finns inga ledningsritter for ledningarna inom fastigheterna Alvared 4:147,
4:148, 4:140 och 4:150 utan endast markavtal eller muntliga 6verenskommelser
mellan ledningsédgaren och markégare. Daremot finns det en ledningsritt for fiber
langs med den Gamla Banvallen inom planomrédet.

Dricksvatten & spillvatten

Det finns ledningar for dricksvatten och spillvatten i Redvégsgatan da planomradet
ar anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet for samtliga berdrda
fastigheter med servis. I nuldget &r samtliga fyra fastigheter Alvared 4:147, 4:148,
4:149 och 4:150 anslutna med varsin servis.

Dagvatten

Dagvattenledning och rénnstensbrunnar finns i Redvégsgatan och planomradet &r
anslutet till dagvattennétet med fyra serviser. Dagvattenledningar fortsatter sdderut
runt resten av bostadsomradet i Alvared. Det finns ett dike for dagvatten i utkanten
av planomradets Ostra kant mot Gamla Banvallen. Detta dike ar en avrinningsyta
for en dagvattenledning frén en annan fastighet norr om planomréadet som gar till
en rannstensbrunn séder om planomradet. Denna brunn leder till en kulvert som
gér vidare i diken som mynnar ut till Atran. Fastigheterna Alvared 4:147, 4:148,
4:149 och 4:150 ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Déremot ingér inte det angrénsade diket i kommunens verksamhetsomrade. Efter
kidnnedom att diket anvénds som avledningsdike for dagvatten uppstroms, kommer
verksamhetsomrédet att utokas.

Under dagvatten- och skyfallsutredningen gjordes ett platsbesok den 2024-01-23
dér en okulér syn gjordes av omradet. Mycket smiltvatten hade ansamlats i
lagpunkter och diken och det kunde konstateras att 14glinjen genom omrédet foljer
befintligt dike.
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Figur 13 visar planomradet vid ett eventuellt hundraarsregn (Inhdmtad fran Scalgo live,
2023).

Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand-
och slickvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Vid anvindande av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor
avstandet mellan brandposter maximalt vara 150 meter men kan inom tétort uppga
till maximalt 500 meter beroende pé behov av vattentillgang. Avstdnd mellan
brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad med Samhéllsskydd
Mellersta Skaraborg (SMS). Narmsta brandpost finns cirka 250 meter ifran
planomrédet.

Avfall

De nérliggande fastigheterna som angrénsar till planomradet i véster distribuerar
sitt avfall genom Avfall & atervinning Skaraborg.

Post

I nuléget trafikeras posten till fastigheterna pa andra sidan Redvéagsgatan dér
planomradet &r lokaliserat.

Planforslag & konsekvenser

El, varme & elektroniska kommunikationer

Vid genomforande av planforslaget kan den tillkomna bostadsbebyggelsen ansluta
till det befintliga fibernétet som distribueras av nuvarande fiberledningsdgare i
omradet. Det tidigare kopparledningen som gar igenom planomridet som beldggen
under fastigheten Alvared 4:148 &r tagen ur drift och kan darigenom tas bort. Detta
blir en diskussion mellan ledningsdgaren och fastighetségare.
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Ledningsritten for fiber som finns ldings med den Gamla Banvallen bedoms som
skyddad utifran att marken planldggs som naturmark som kommunen har radighet
over.

I dialog med ledningsdgaren for el bedoms inte behovet av el behdvas oka for att
tillgodose planforslaget planerade bebyggelse. Vid eventuell effektbrist blir det en
dialog mellan blivande fastighetségare och ledningségare att diskutera vidare om
eventuella kostnader.

Dricksvatten & spillvatten

Planforslaget innebér inga fordndringar, ddremot kan fler serviser behovas tas bort
alternativt styckas av om antalet fastigheterna inom planomradet dndras.

I dialog med VA-avdelningen ar det den blivande fastighetsdgaren som ska sté for
kostnaderna att ta bort eller byta serviser dd kommunen tidigare har betalat tidigare
vatten- och avloppsarbeten for planomradet.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att visa tillvigagangsitt for
att kunna genomfora planforslaget. Utredningen visar pé att dagvattnet fran
planomrédet rinner till diket. Vidare leds diket ut i sodra delen av planomradet och
sedan vidare till Atran. Kommunens verksamhetsomrade for dagvatten avses
utokas sa att diket som ingar i planomradet innefattas. Det befintliga diket anvands
redan som naturlig avrinningsyta for dagvatten fran en fastighet langre norrut. For
att sékerstélla hanteringen av dagvatten inom planomradet planldggs diket inom
allmén plats for att sidkerstilla en god dagvattenhantering.

Enligt utredningen ska dagvattnet fordrdjas inom planomradet for att inte sldppa ut
mer dagvatten #n den tidigare obebyggda marken. Okade dagvattenfldden inom
planomréadet hanteras innan det slépps vidare frdn planomradet och kommer inte att
paverka dikningsforetag som dagvattnet passerar innan det nér slutrecipienten da
flodet ut fran planomradet inte férdndras. Enligt kommunens dagvattenplan ska
fastighetsdgaren kunna hushélla med 10 millimeter nederbord pa sin fastighet.
Forslag pa atgérd for magasinering av dagvatten inom kvartersmarken ges i
dagvatten- och skyfallsutredningen. I planarbetet gér kommunen bedoémningen att
detta blir en fraga som det kommer stillas krav ifran frain kommunens VA-
avdelningen att kunna uppvisa pa redogjord dagvattenmagasinering infor att
byggnation kan pabdrjas.

Brand- och slackvatten

Planforslaget bedoms inte medfora ett behov av ytterligare brandposter inom
planomradet. Eftersom planomradet &r inom titort bedoms nuvarande brandpost att
racka for ett genomforande av planforslaget.

Post

Forslag till detaljplan medfor att posthantering inom planomradet kan ske, antingen
genom att postlador placeras pa en eller flera samlingsplatser inom omrédet eller
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genom att varje enskild fastighetsdgare uppfor sin egen postldda inom fastigheten.
Slutlig 16sning pé hur posthanteringen inom planomrédet ska ordnas samt eventuell
placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av detaljplanen.

Avfall

Avfall fran bostdderna hanteras av Avfall & atervinning Skaraborg fran blivande
fastighetsdgare.
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2.8 Offentlig & kommersiell service

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen offentlig eller kommersiell service. Daremot finns
en traffpunkt for dldre cirka 400 meter frdn planomradet, livsmedelsbutik 500
meter ifran samt finns grundskola och forskola cirka 600 meter fran planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé
offentlig eller kommersiell service, eller medféra ny sddan. Daremot bedoms ett
Okat antalet boende inom planomréadet bidra till ett 6kat kundunderlag for bade
befintlig offentlig och kommersiell service.

28



Lagakrafthandling
Detaljplan for Alvared 4:147 med flera

2.9 Halsa & sakerhet

Forutsattningar

Geoteknik

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) dr marken inom planomradet av
fast mark, vilket vid ett genomforande beddms innebéra att risker for ménniskors
hilsa och sékerhet inte foreligger.

Radon

Planomradet ligger inom omrédet med hog risk for alunskiffer i berggrund och
mark, vilket medfor hog risk for radon.

Oversvamningsrisk

Vid storre skyfall leds vattenflodet frén diket i planomradets stra kant for att
succesivt breda ut sig 6ver planomradet. Storsta risken for Oversvamning ér i
planomrédets sodra del dér en stdrre médngd vatten kan ansamlas runt brunnen i
soder vid hoga vattenfloden.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som visar pa skyddsatgéarder
som kan tilltas for att leda bort dagvattnet for avrinning frén planomradet.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planomradet bedoms inte befinnas inom risk for ras, skred eller erosion da
planomradet &r lokaliserat pa fast mark. Detta tillsammans med att planomradet &ar
lokaliserat i ett befintligt bostadsomréde samt att planomradet tidigare var planlagt
for bostdder i markplan beddms det inte finnas nagra indikationer for instabilitet.
Det bedoms inte heller finnas nagra risker till f61jd av ett forandrat klimat.

Buller

Forslag till detaljplan medfor inga stdrre 6kade bullernivaer. Den tillkommande
biltrafiken till och fran omradet bedoms inte innebira 6kade ekvivalenta
bullernivéer, eftersom det handlar om en 14g méangd 6kad trafik totalt s riktvirden
for buller inte bedoms riskera att dverskridas.

Déaremot beddms inte antalet trafikrorelser vara speciellt hog eftersom det ar sé fa
bostéder som planforslaget mdjliggor.

Vibrationer

Eftersom det dr 6ver 150 meter mellan planomrédets norra del till Centrumvigen,
som bedoms vara den enda killan till vibration i omradet, bedoms det inte
Overskrida gillande riktvirden.

Farligt gods
Planomradets norra del ar cirka 150 meter fran Centrumvégen som &r en
transportviag for farligt gods. Diaremot finns det bebyggelse och gator mellan
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Centrumvégen och planomradet, ddrmed anses riskerna for farligt gods transport
inte paverka planomridets utveckling.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet eller dess nérhet. Enligt
Miljosamverkan Ostra Skaraborg finns det inga daterade uppgifter om att det finns
markfororenade omrade i ndrhet av planomradet som kan antas paverka ett
genomforande av planforslaget.

Lukt & luftfororeningar

Det finns inga kidnda lukter eller luftfororeningar inom planomradet eller dess
nérhet.

Planforslag & konsekvenser

Geoteknik

Eftersom som det inte finns négra kéinda daterade uppgifter om att planomréadet
skulle vara lokaliserat pa annat dn fast mark, gérs beddmningen att inga atgarder
behover tillforas.

Radon

Byggnader inom planomréadet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning
(BBR 2011:6 6:23). Detta sikerstéller att risk for pdverkan och skada pa
ménniskors hélsa och vilméende minimeras. Da markradon finns dverallt i
tillrdckliga nivéer for att orsaka oonskade radonhalter inomhus anses inte detta vara
en problematik unik for ett genomforande av den specifika detaljplanen utan en
teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sikerstills vid tekniskt
samrad.

Oversvamningsrisk

Dagvatten- och skyfallsutredningen (se rapport) foreslar att byggnader som ska
uppforas inom planomradet ska anldggas med fardigt golv +0,2 meter hogre dn
anslutande gata. Vid skyfall rinner dé skyfallsvattnet véster om bebyggelsen mot
Redvigsgatan och det vatten som hamnar dster om bebyggelsen rinner d& naturligt
mot det befintliga diket inom planomradet. Den l4gsta golvnivan &r reglerad till
+218 meter over angivet nollplan for att sékerstélla att byggnader inte blir
oversvimmade vid ett skyfall. For att sdkerstélla tillgéngligheten till byggnader vid
ett klimatanpassat hundradrsregn, har det i plankartan regleras att kvartersmarken
ska utformas sa att skyfall bdde avleds mot Redvagsgatan och till dagvattendike.
Béda planbestammelserna regleras som skyddsbestimmelser for att sdkerstélla
ménniskors hélsa och sikerhet.
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Dagvatten- och skyfallsutredningen (se rapport) dr genomford enligt en detaljerad
analys baserat pa statiska verktyg utifrin MSB végledning om skyfallskartering av
tatorter. Utredningen tagit hojd for en klimatfaktor pa 1,25 och kollat pa
infiltrationskapacitet for planerad markanvindning, ddremot har inte utredningen
gjort ndgot avdrag for ledningsnitet da det inte finns kapacitet att vattnet fran
skyfallet vid ett hundraérsregn. Valet av metod for skyfallskarteringen i
utredningen har gjorts baserat pa detaljplanens syfte om att prova markens
lamplighet for att uppfora annan typ av bostadsbebyggelse dn vad som tillats 1
befintlig detaljplan. Dérutover visar utredningen pé att planomréadet vid ett stdende
100-ars regn inte riskera att paverka omkringliggande bebyggelse.

I den glesbebyggda titorten Asarp finns ett ildre ledningsnit som ir bristfilligt
utifran att kunna etablera en hydraulisk modell. Det skulle medfora en onddig tids-
och resursatgéng att ta fram en hydraulisk modell om en detaljerad analys visar pé
att skyfall kan tas om hand inom planomradet utan att ndrliggande omraden
paverkas negativt. Utifran detaljplanens syfte och att planomradet dr inom ett
glesbebyggt omrade med ett dldre ledningsnit beddms val av analysmetod som
lamplig och tillrécklig i sammanhanget.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Eftersom det inte finns négra tendenser pa att det skulle finnas risker for ras, skred
eller erosionsrisk gors bedomningen att inga skyddsatgarder behover tillforas
gillande hilsa och sékerhet.

Buller

Eftersom det inte finns ndgra tendenser pa att det skulle finnas risker for buller gors
bedomningen att inga skyddsatgédrder behover tillforas géllande hélsa och sidkerhet.

Vibrationer

Eftersom det inte finns nagra tendenser pé att det skulle finnas risker for
vibrationer inom planomréadet gors bedomningen att inga skyddsatgarder behover
tillforas géillande hélsa och sikerhet.

Farligt gods

Eftersom planomradet ar lokaliserat i utkanten av influensomradet for farligt gods
samt att det finns befintlig bebyggelse och gator bedoms det inga skyddsatgérder
behova tillforas till planforslaget.

Markféroreningar

Eftersom det inte finns ndgra uppgifter om att planomradet eller dess nérhet skulle
vara fororenat, bedoms det inte finnas nagra risker for manniskors hélsa och
sakerhet till foljd av ett genomforande av planforslaget.
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Lukt & luftféroreningar

Eftersom det inte finns ndgra kénda lukter eller luftféroreningar inom planomradet
eller dess nérhet, dr bedomningen att inga atgérder behover tillforas for att kunna
genomfora planforslaget.
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2.10 Plankarta & planbestammelser
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Figur 14 visar plankartan 6ver planomradet.

Anvandningsbestammelse for allman plats

| NATUR

l Natur

Anvindningen NATUR ér en allmén plats som ar ett frivixande naturomrade.
Dessa naturomraden skots utifran kommunens skdtselplan. Inom anvéndningen
ingar dven mindre vattenanldggningar. Det kan exempelvis handla om utrymmen
for att omhinderta dagvatten.
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I planen har det avsatts en yta om 650 kvadratmeter for naturmark. Naturmarken
ska fungera som skydd av det befintliga dagvattendiket som leds ner till kupolsil
soder om planomradet.

Anvandningsbestammelse for Kvartersmark

B Bostader

Bostdder med en varaktig karaktér dr detaljplanens huvudsyfte. Med dndamalet
bostidder menas dven bostadskomplement av olika slag som exempelvis garage
eller forrad.

Den tilltdnkta anvdndningen bostdder gar dven i linje med géllande dversiktsplan
samt mojliggor for fortdtning i ett befintligt bostadsomride. Att inte specificera
bostider ytterligare innebar att olika typer av bostidder ges mojlighet att tillskapas i
omradet, vilket ocksa stammer 6verens med detaljplanens syfte. | planen har det
avsatts en yta om 4800 kvadratmeter for bostader.

Egenskapsbestammelser for allman plats

dike:- Dagvattendike ska finnas.

Denna planbestdmmelse innebér att det ska finnas ett dagvattendike inom
naturmarken. Det foreslagna dagvattendiket &r till for att sdkerstélla
dagvattenhantering inom allmén plats fran kvartersmarken som VA-huvudmannen
ansvarar for.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrasning av markens utnyttjande

' ‘ Marken far inte férses med byggnad.

Denna planbestdammelse innebar att all prickad mark inte far forses med byggnad.
Inom planomradet anvinds den prickade marken framst for att sékerstélla
forgardsmark mot gatan. Daremot kan exempelvis cykelstill, gdngvégar och
parkeringsplatser anléggas inom det prickade omradet.

Hojd pa byggnadsverk

h; - Hégsta nockhéjd &r 11 meter.

Denna planbestimmelse reglerar hdjden pa byggnaderna inom planomradet.
Nockhojden avser takets hogst hjd, utdver detta &r det tillatet att uppfora
exempelvis skorsten. Med andra ord regleras ingen specifik takvinkel for
byggnaderna inom planomrédet, vilket innebér byggnation upp till nocken av taket.
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Nockhéjd

Figur 15 visar vad som avses med nockhdjd.

Placering

P, —Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
alternativt sammanbyggas i fastighetsgrdans. Komplementbyggnader sasom
forrad eller carport ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans
alternativ sammanbyggas i fastighetsgrans. Garage och carport ska placeras
med en fri yta om minst 6 meter framfor porten.

Planbestammelsen reglerar huvudbyggnaders och komplementbyggnaders
placering inom planomrédet. Sett frain Redvagsgatan har hdnsyn tagits i
planforslaget att tillimpa samma avstdnd pé huvudbyggnader och
komplementbyggnader for att samspela med nirliggande bebyggelse.

Skydd mot storningar

m, -Lagsta fardiga golvniva ska vara +218 meter 6ver angivet nollplan.

Planbestammelsen reglerar att lagsta fardig golvniva for att byggnader inte ska
skadas vid ett 100 &rs regn. Det betyder saledes att byggnader inom omréadet inte
kan uppforas med kéllare. Syftet med bestimmelsen ar att sdkerstélla att
huvudbyggnaderna inte blir 6versvammade till f6ljd av ett hundraérs regn.

Utnyttjandegrad

e, - Storsta byggnadsarean ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Planbestdmmelsen reglerar hur mycket av fastigheterna som far bebyggas.
Bestdmmelsen innebér att som mest kan 25% av fastighetsarean inom
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anvindningsomradet bebyggas. Det betyder sdledes att utnyttjandegraden
sikerstdller anpassningskravet till omkringliggande bebyggelse.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Kvartersmarken ska utformas sa att vatten vid skyfall bade avleds till
Redvéagsgatan och till dagvattendike.

Planbestdmmelsen reglerar att fastigheter ska utformas sa att avrinning sker av
ytvatten till Redvégsgatan och dagvattendike. Syftet med bestimmelsen &r &ven att
sdkerstilla tillgdnglighet till byggnader vid ett klimatanpassat hundradrsregn.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 &r fran det datumet dé planen fatt laga
kraft. Den valda genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet.
Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan
om bygglov fi bygga i enlighet med planen.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i
enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For
att kunna ta stéllning till om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en s&
kallad undersokning av miljopéaverkan (se bilaga). Baserat pa undersokningen av
miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, &r slutsatsen att ett
genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Lansstyrelsen i Véastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 7 december
2024, att de delar kommunens bedomning att planen ej beddms ha en betydande
miljopéverkan.

Slutsatsen av undersokning av betydande miljopaverkan &r att det inte behdver tas
fram en miljokonsekvensbeskrivning. Detta mot bakgrunden att detaljplanen inte
har en betydande miljopaverkan.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftkvaliteten bedéms som god i Asarp da det ir en mindre titort utan storre
utslédppskallor. Ett genomforande av planforslaget innebér att ta en tidigare
oanvénd yta i ansprék for att frimja ny bostadsbebyggelse. Eftersom platsen idag
bestar av igenviaxt vegetation kommer luftkvaliteten att paverkas marginellt. Vidare
innebér planforslaget att fler bostader till stadsdelen bedoms medfora ett 6kat antal
transporter till och frdn omradet. Daremot beddms andelen 6kade transporter till
och frén planomrédet innebéra en viss forsdmrad luftkvalitet for omradet.

Ytvattenkvalitet

Inom planomrédet finns ingen ytvattenforekomst, den ndrmsta ytvattenforekomsten
4r Atran som #r cirka 1 km vister om planomradet. Enligt Vatteninformation
Sverige har Atran en god ekologisk status 2033. Hanteringen av dagvattnet inom
planomradet som leds till Atran bedoms inte paverka Atrans ekologiska eller
kemiska status negativt. Detta &r ndgot som dven konstateras i dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Grundvattenkvalitet

Planomradet omfattas inte av ndgon grundvattenférekomst, den nérmsta
forekomsten som omfattar miljokvalitetsnormer &r 300 meter Oster ifrdn
planomrédet. Kvaliteten pa grundvattnet har en god kemisk grundvattenstatus och
kvantitativ status. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka
grundvattenforekomstens kvantitet negativt. Denna bedomning baseras pa den
tilltdnkta bebyggelsen som planforslaget skulle medfora vid ett genomforande.

37



Lagakrafthandling
Detaljplan for Alvared 4:147 med flera

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ar ett statligt utpekat omrade som fran allmin synpunkt behéver
varnas. Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljévard och friluftsliv.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom omradet for kulturmiljovarden for Asarpsbygden.
Uttrycket for riksintresset som berér planforslaget dr det representativa
odlingslandskapet och karaktiristiska fornlimningar som hor till landskapsbilden
sdsom gravar, runor och skrifter. Eftersom det representativa odlingslandskapet &r
cirka 56 meter fran planomradet, gors bedomningen att ett genomforande av
planforslaget dr inom tétort vilket inte paverkar riksintresset negativt. Denna
bedémning delas av Lénsstyrelsen Vistra Gotaland i utredningen om betydande
miljopaverkan.

Friluftsliv

Planforslaget &r inom omrédet for friluftsliv. Ett genomforande av planforslaget
beddms inte medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresset d& planomradet &r
inom tétort. Ddremot gors bedomningen att planforslaget kan ge en positiv
paverkan till ett dkat friluftsliv for fler boende i Asarp.
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4. Planens genomforande

4.1 Organisatoriska fragor
Tidplan

Planbesked 2023-04-19

Samréd andra kvartalet 2024-04-29- 2024-05-27
Granskning tredje kvartalet 2024-10-07 — 2024-10-21
Antagande 2025-02-26

Laga kraft 2025-03-26

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga
kraft. Den valda genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rtt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr
fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggrétt. Kommunen kan da &ndra eller
upphéva planen.

Ansvarsfordelning
Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falkopings kommun e VA, utbyggnad och drift
e  Skotsel av naturmark
Falbygdens Energi Nidt AB e  Elf6rsorjning
Skanova e Fiber
Exploator o Initierar och bekostar eventuella
fastighetsbildningsatgérder.
e VA —arbeten for borttagning av
serviser.
Fordrojningsmagasin
e Byggnation och markarbeten
Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomrédet.
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Avtal

Det har upprittats ett plankostnadsavtal och ett markanvisningsavtal som bland
annat reglerar kostnadsfordelning mellan Falkdpings kommun och exploator. 1
markanvisningsavtalet regleras det att exploatdren maéste tillgodose fordrdjning av
dagvatten inom fastigheterna. Krav pé att byggnation genomfors kommer att sikras
genom en vitesklausul i markdverlatelseavtalet. Avtalet om markdverlatelse
kommer att tecknas inom tiden fér markanvisningen som stracker sig till dess att
planen har fatt laga kraft. Tidplan for utbyggnad inom planomradet ar 2 ér fran
upprattat markdverlatelseavtal.

Etappindelning
Etappindelning dr inte aktuell i planforslaget.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt Forandringar & konsekvenser
Fastigheterna Alvared 4:147, 4:148, | Inom planomradet kan cirka 4400

4:149 och 4:150. kvadratmeter regleras till en eller flera
fastigheter
Fastigheten Alvared 4:164 Ett genomforande av planforslaget

bedoms ej att paverka fastigheten
negativt. Detta eftersom det som
planldggs som NATUR innefattar 600
kvadratmeter kommunal mark samt ett
befintligt dagvattendike.

Ledningsratt 1686—1757.1 Ledningsritten paverkas inte av ett
forverkligande av detaljplanen. Marken
planldggs som naturmark och
sdkerstiller saledes ledningarnas lige
for framtiden.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer de kommunala fastigheterna
Alvared 4:147, 4:148, 4:149 och 4:150 6verga till enskild fastighetsdgare. Det finns
mojlighet att sla ihop samtliga av dessa fastigheter till en storre fastighet, men det
ar beslut som fattas av den tilltinkta exploatoren.

4.3 Ekonomiska fragor
Inlosen & ersattning

Inl6sen av allmén plats &r inte aktuell eftersom Falkopings kommun dger all mark
inom planomradet.
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Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for en detaljplan utgdrs av kostnader for planldggning samt
for utbyggnad, aterstdllande och framtida drift for allmén plats. Kommunala
kostnader som kommer att uppsta i samband med planens genomférande:

Intakter

Kommunens intdkter vid planens genomforande utgors av forséljning av
kvartersmark till exploator av fastigheterna Alvared 4:147, 4:148, 4:149 och 4:150.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestir av kommunala kostnader som kommer att uppsta
fortldpande varje &r for skdtsel och underhall av de allménna platserna i planen.
Uppskattade driftkostnader ar foljande:

Naturmark 6500kr/ar.
Totala arliga driftkostnader: 6500 kr/ar

Notera att naturmarken redan idag ingér i den kommunala driften da diket redan ar
ett dagvattendike som nyttjas av en annan fastighet norr om planomradet.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas inte ut i samband
med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta
och utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmidnna VA-nitet finansieras genom
att anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behover ansluta sig.
Anslutningsavgift (anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande
taxa nér avgiftsskyldighet intrdder.

Eventuell flytt eller bevarande av befintlig kopparledning frdn Skanova ska
bekostas av exploatdren om ledningségaren och exploatoren inte kommer 6verens
om nagot annat.

Eventuell dodning av befintliga servisledningar ska bekostas av exploatoren.
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