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PLANBILAGOR

A. Illustrationsmaterial.
B. Ledningskarta PBLK/TK

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planliggningen 4r att gora det mojligt att bygga om och till befintlig
butikslokal till samlingssal for barn- och ungdomsverksamhet samt for gudstjénst.
I 6vrigt innebdr plandndringen en anpassning till befintliga férhatlanden.



AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planftrslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundliggande
hushéllningsbestémmelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet beddms vara lampligt for
handel, kyrka och skola (fritidsgérd) och exploateringen kommer att medftra en
fran allmén synpunkt god hushéllning.

PLLANDATA

Ligesbestimning
Planomrédet 4r beléiget 1 den norra delen av stadsdelen Stdra Ryd strax séder om
Fjarilskolan (grundskola).

Markigoforhallanden

Skovde kommun &r dgare till fastigheterna Flugan 80 och 82 och uppléter
fastigheten Flugan 82 till KF Vist Fastigheter AB, numera Bopec Progress AB
med tomtritt.

Planférslaget forutsitter att tomtrétten for Flugan 82 dverfors till den nya dgaren
av butiksbyggnaden, Syrianska Ortodoxa Féreningen i Sédra Ryd

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

1 versiktsplan 90 (karta C) redovisas omradet som befintligt och bestdende
bostadsomride. Planomréadet omfattas ocksa av rekommendationsomrade 101, I
rekommendationerna anges bl a att: "Fér ndrvarande dr inga storre forandringar
aktuella. Storre fordndringar privas genom detaljplaneéndringar”

Detaljplaner
Planomrédet berdrs av detaljplan nr 261 faststalld 1977-11-12.

Program for planomridet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgingspunkter och mél for planen, om det inte 4r onddigt. Plan, Bygg
o Lantmiterikontoret beddmer att det inte dr nodvandigt att uppritta ett program
eftersom detaljplanetindringen har stod i dversiktsplan 90,

Samrad

De nérboende har vid tva tillfillen informerats om planerna pa att bygga om
befintlig butiksbyggnad till kyrka och samlingslokal. Informationsmétena har
anordnats av KF Fastigheter och Syrianska Ortodoxa Foreningen i samverkan
med Skdvde kommun. Det senaste métet dgde rum den 31 januari och besdktes av
ca 10 personer.
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Miljikonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra
anldggningar som innebér betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllning
med naturresurser. Nagon MKB har inte upprittats for detaljplanen eftersom
planerad ombyggnad inte bedoms leda till eller bli utsatt fér en betydande
paverkan pa miljon, ménniskors hélsa eller naturresurser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Butikslokalen ligger ca 1,0 m hogre én den del av byggnaden som inrymmer
fritidsgdrden.

Marken sdder om butiksbyggnaden och inom tomten utgérs idag av en grismatta.
Den del av markytan som inte kommer att bebyggas (tillbyggnad) férutses bli
planterad pa lampligt sétt och redovisat pa situationsplanen till bygglovet.

Bebyggelseomrade
I géllande plan utgor planomradet omrade for handel i en véning, utan killare och
med férbud mot vindsinredning.

Flugan 80
Byggnaden pa fastigheten Flugan 80 byggdes 1979 och inrymmer en fritidsgérd

(Flamman). Fritidsgérden som #gs och drivs av Skévde kommun &r samman-
byged med intilliggande butikslokal. Byggnaden innehaller tre skyddsrum med
tillsammans 360 skyddsrumsplatser.

Markanvindningen foreslds bli dndrad fran handel i géllande plan till omréade for
Skola (fritidsgérd, daghem och skola) 1 planfsrslaget.

Flugan 82
Pa fastigheten Flugan 82 finns en butiksbyggnad uppford 1979 och med en

lokalyta pa ca 350 kvm. Livsmedelsbutiken som &dgs och har drivits av fd Konsum
Skaraborg upph&rde med sin verksamhet under ar 2001. Fastighetségaren har
forsokt men inte lyckats fa butiken séld till ndgon ny intressent inom
dagligvarubranschen. Méjligheten att erhélla nagon kdpare som ér villig att
ateruppta dagligvaruhandeln bedéms av fastighetsdgaren som mycket liten.

I gallande plan dr marken avsedd for handel och i detaljplanen foreslas att
markanvéindningen uttkas till att dven gélla omrdde for kyrka, samlingslokaler.
Planforslaget medger ocksé att byggnaden byggs till 7,5 m stder ut (ca. 110 kvm
bruttoarea).



Den Syrianska Ortodoxa Foreningen i S6dra Ryd har varit verksam i stadsdelen
sedan 1979 och bedriver idag sin verksamhet i lokaler 1 Ryds Centrum.
Foreningen (forsamlingen) som har ca. 45 familjer (ca. 200 pers.) som
medlemmar 4r 1 behov av att flytta till en ny, tillrdckligt stor, valbeldgen och
dndamalsenlig lokal f6r féreningens verksamhet. Den fd butiken skulle efter en
viss ombyggnad uppfylla féreningens dnskemal.

Awvsikten 4r att byggnaden efter ombyggnad skall intrymma lokaler for barn- och
ungdomsverksamhet, gudstjinster mm.

Verksamheten ér till storsta delen inriktad mot barn- och ungdomar.

Gudstjinster forekommer kvillstid (kvillsbon) och pa sondagar. Flertalet av
medlemmarna bor inom géngavstand frin den fd butiksbyggnaden.

Tillgénglighet
Planerade ombyggnaden av butiken skall utformas sa att tillgéingligheten

garanteras.
Parkeringsplatser for handikappade finns i anslutning till planomrédet.

Skyddsrum
Fritidsgdrden Flamman innehéller tre skyddsrum med tillsammans 360 platser.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet

Angdring och parkering

Angoringsmdjligheten dr mycket gynnsam och sker fran Myggdansvigen (se
bilaga A).

Den allménna parkeringsplatsen strax vister om planomradet innehéller
48 p-platser. Hogst hélften av p-platserna (ca 25 platser) kan komma att behéva

anvéndas i samband med sténdagsgudstjinsten. Vid vissa speciella tillfillen (sillan

forekommande) kan hela p-platsen behéva anvéndas. Under vardagar beddms p-
platsbehovet vara betydligt ligre eftersom verksamheten huvudsakligen #r
inriktad mot barn- och ungdomar,

Géng- och cykelvigar
(Géng- och cykelforbindelserna inom Sédra Ryd ér vil utbyggt. Planomradet nés
med cykel fran ge-vigar i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik
P4 Myggdansvigen i anslutning till planomrédet finns en busshéllplats (med
véntkur) for tatortstrafik (linje 60, 61, 72 m fI).
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Stérningar

Viégtrafikbuller

Vigtrafikméngden pa Stenelidsvigen uppskattas till ca 700 fordon/
vardagsmedeldygn och butiksbyggnaden ligger ca. 65,0 m frén Myggdansvégen.

Den laga trafikméngden och det relativt langa avstdndet mellan vdg och byggnad
gor att bullret (ekvivalent och maximalt) fran fordonstrafiken inte kommer att
dverskrida de riktvirden som bor gilla for samlingslokaler (50 dB(A) — maxniva
och 30 dB(A) —ekvivalent).

Foreslagen dndrad anvéndningen av butiksbyggnaden fran handel tili
samlingslokal innebér en minskning av fordonstrafiken pé Stenelidsvigen.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken ar foreskrifter om viss
miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt inom ett geografiskt
omrade som skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de
féroreningsnivéer eller storningsnivaer som ménniskor kan utsittas for utan fara
for oldgenheter av betydelse. Normerna reglerar alltsé inte vad som #r tillatet att
slippa ut utan den sémsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréde.

Miljokvalitetsnormerna for kvévedioxid, svaveldioxid och bly bedéms inte
Overskridas for planomrédet.

Radon
Radonmétning kommer att goras 1 fd butiksbyggnaden.

Plankartan innehéller en bestimmelse som anger higsta arsmedelvérde for radon
och gammastralning i inomhusluften. Radongashalten och gammastralningsnivin
i inomhusluften far inte §verskrida 200 Bg/m? resp. 0,5 uSv/h.

Fragan kommer att f6ljas upp av bygglovavdelningen i samband med
bygganmilan / byggsamréd.

Teknisk forsorjning
Vaochel
De bada byggnaderna &r anslutna till kommunens Va- och elnit.

Tele
Inom planomradet finns inga telekablar (landskablar).

Virme
Fritidsgérden &r ansluten till kommunens fjarrvirmenét via Fjdrilskolan.
Butiksbyggnaden virms upp med hjilp av direktverkande el.



Avfall
Avfallshanteringen skall utformas sé att dteranvindning och atervinning framjas.
Fragan kommer att diskuteras i samband med bygganmélan / byggsamrad.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for denna plan &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Betréffande fastighetsbildning hénvisas till genomforandebeskrivningen.

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler gélla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Roland Jonsson, Tekniska kontoret, Soren Jenefeldt, Stadskansliet, Karin
Kjellberg, Miljo- och hilsoskyddskontoret. Sven-Ake Sonesson och Bo Bergman,
Plan, Bygg o Lantmiterikontoret.

Plan, Bygg o Lantméterikontoret

t /.r

Chnste J ohnsson
Fysisk planerare

Tf Planchef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR MM

Planprocessen

Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrads-, utstidllnings- och
antagandeskede.

Byggnadsnimnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsndmnden beréknas antaga detaljplanen i mars 2003.

Under samradsskedet kommer berdrda kommunala férvaltningar, sakdgare m fl
att behandla detaljplanen. Se lista 8ver samridskretsen.

Samrad kommer att genomforas under fyra veckor i dec. 2002 / januari 2003.

Under utstillningsskedet kommer berdrda kommunala ndmnder och styrelser
m f] att behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstdllningskretsen.

Planutstillningen kommer att genomforts under tre veckor i februari 2003.

Forutsdttningar och forindringar

Bebyggelseomrade
I géllande plan utgér planomradet omréde f6r handel i en vaning, utan killare och
med forbud mot vindsinredning.

Flugan 80
Byggnaden pa fastigheten Flugan 80 byggdes 1979 och inrymmer en fritidsgérd.

Fritidsgdrden som dgs och drivs av Skévde kommun dr sammanbyggd med
intilliggande butikslokal. I planforslaget dndras markanvindningen fran handel till
omrade for Skola (fritidsgard, daghem och skola).



Flugan 82
P4 fastigheten Flugan 82 finns en butiksbyggnad som 4gs och har drivits av fd

Konsum Skaraborg. Livsmedelsbutiken som byggdes 1979 upphorde med sin
verksamhet under ar 2001. Mdjligheten att erhalla ndgon kdpare som &r villig att
ateruppta dagligvaruhandeln bedéms av fastighetsédgaren som mycket liten.

I géllande plan 4r marken avsedd for handel och i detaljplanen féreslés att
markanvéndningen uttkas fill att dven gélla omrade for kyrka, samlingslokaler.
Planférslaget medger ocksa att byggnaden byggs till 7,5 m soder ut {ca. 110 kvin
bruttoarea).

Markigoforhallanden

Skovde kommun &r dgare till fastigheterna Flugan 80 och 82 och upplater
fastigheten Flugan 82 tili KF Vist Fastigheter AB, numera Bopec Progress AB
med tomtratt. Planforslaget forutsitter att tomtrétten for Flugan 82 dverfors till
den nya dgaren av aktuell byggnad, Syrianska Ortodoxa Féreningen i Sédra Ryd.

Tilldgg till tomtrdttskontraktet kommer dock att behdva upprittas mellan
Syrianska Ortodoxa Foreningen och Skévde kommun.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar

Inom planomradet finns inga allménna va- eller elledningar. De bdda byggnaderna
dr ansluina till kommunens va- och elnét. Fastigheterna har var sin
forbindelsepunkt for vatten och aviopp.

Tele- och elkablar.
Inom planomréadet finns inga hdgspanningskablar eller telekablar (servicekabel
undantagen).

Uppvarmning
Fritidsgdrden &r ansluten till kommunens fjarrviirmenit via Fjdrilsskolan

Lokalerna inom fd butiken vérms upp med hjilp av direktverkande el. Majlighet
finns att ansluta byggnad till kommunens fjérrvirmeniit

Mark och vegetation

Marken sdder om butiksbyggnaden och inom tomten utgors idag av en griismatta.
Den del av markytan som inte kommer att bebyggas (tillbyggnad) férutses bli
planterad pa lampligt sétt och redovisat pa situationsplanen till bygglovet.

Geotekniska férhallanden

I samband med bygganmailan / byggsamrad for den eventuella tillbyggnaden av
butiksbyggnaden bor behovet av att understka grundforhallandena diskuteras.

Avfall
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Avfallshanteringen skall utformas sé att dteranvandning och atervinning framjas.

Kollektivtrafik

I anslutning till entrén till butiksbyggnaden finns utrymmen f6r busspersonal och
bussresenirer. Lokalen for busspersonal kommer att vara kvar men utrymmet for
bussresendrer har ersatts med en vantkur i anslutning till busshaliplatsen.

Miljobeskrivning
Radon
Radonmiétning kommer att géras 1 butiksbyggnaden.

Buller

Fritidsgérden och butikslokalen 4r sammanbyggda. Gemensam vigg utgor del av
ett skyddsrum och viggtjockleken dr ca 40 cm bred och har en bra
bullerddmpande effekt. Frigan kommer att diskuteras i samband med
bygganmélan / byggsamrad

Ventilation
Ventilationsforhllandena for foreslagen om- och tillbyggnad av fd butikslokalen
kommer att diskuteras i samband med bygganmélan / byggsamrad.

Genomforandetid
Genomforandetiden for denna detaljplan &r 10 ar raknat fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar f6r bygg- och anlidggningsarbeten inom tomtmark.

Avtal
Tillagg till tomtréttskontraktet kan komma att behdva upprittas mellan Syrianska
Ortodoxa Foreningen och Skdvde kommun.

Planarbetsavtal kommer att upprittas mellan Plan, Bygg o Lantméterikontoret och
Bopec Progress AB.

Gillande hyresavtal mellan KF Vist Fastigheter AB och SWEBUS betriiffande
lokal for busspersonal kommer att dverféras och gilla mellan Syrianska Ortodoxa
Foreningen och SWEBUS.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
For att anpassa Flugan 80 och 82 till detaljplanen ska ett 0,5 m brett omride av
Flugan 80 genom fastighetsreglering 6verforas till Flugan 82.



Riittighetsupplitelse

Byggnaderna pa Flugan 80 och 82 har gemensamma serviceledningar for Va fran
en gemensam forbindelsepunkt. En gemensamhetsanlédggning ska inréttas for att
fastighetsrittsligt reglera detta bestadende forhéllande.

Fastighetsplan
Négon fastighetsplan behdver inte uppréttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Skovde kommun kommer inte att belastas med kostnader till f6ljd av
detaljplaneforslaget.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat: Séren Jenefeldt, Stadskansliet,
Roland Johnsson, Tekniska kontoret, Karin Kjellberg, Miljé- och
hilsoskyddskontoret och Bo Bergman, Plan, Bygg o Lantmaéterikontoret.

Plan, Bygg h antmaterlkontoret
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