PLANBESKRIVNING
SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att permanent kunna bygga till en Vintertradgérd
samt att dndra anvindningssittet fran Karhus till restaurangandamal.

PLANDATA

Ligesbestimning, areal och markiigare

Planomrédet ir beliget i anslutning till bithamnen i Ostersund och begriinsas i dster av jirnvigen,
isoder av Belysningen 1 (Storsjohyttan), i véster av bathamnen/Storsjon och i norr av Sj6torgets
parkeringsyta.

Omradet omfattar en yta pé ca 0,2 ha

Markigoforhallanden

All mark inom planomradet 4gs av Ostersunds kommun.
Kommunen hyr fn ut fastigheten till Kmm-No6jen AB for restaurangéndamal.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Omrédet ligger inom den Omradesplan for Centrum som kommun-fullmiktige antog den 29
augusti 1984. Omradet &r ddr avsatt for allmént &ndamal.

1 den gillande detaljplanen som vann laga kraft den 22 november 1999 r fastigheten, Belysningen
2, asatt anvindningsbestimmelsen, C 1, Karhus innehallande restaurang, konferens- samt
tillhérande administrationslokaler.

Behov av miljobedomning

Aktuell planindring dverensstimmer med kommunens intentioner for hamnomradet och innebér
endast en marginell forandring av géllande detaljplan. I gillande detaljplan finns en byggratt for
Karhus innehallande restaurang, konferens samt tillhérande administrationslokaler som ar utbyggd.
Forindringen innebir ett fortydligande om anvindningssittet da Karhus for Mittuniversitetet fatt
sin 10sning pa annat sétt inom Campus-omréadet samt mdjlighet till att permanent bygga till en
Vintertradgard vind mot Storsjon/bathamnen.

1 géllande detaljplan har nérheten till jarnvagen beaktats, bl a avseende de buller- och
vibrationsstorningar som jarnvagstrafiken alstrar. Fd Karhuset uppfordes utifran att aktuella
ljudnivaer dér erforderlig bullerdimpning gjordes for att uppna acceptabla nivder inomhus.
Stillningstagande

Mot bakgrund av att detaljplanen endast innebér en mindre utveckling av pagaende
markanvindning/restaurangverksamhet och da den tilldtna exploateringen dr en permanentning av
mangarigt tidsbegransade bygglov (inbyggd sommarveranda) har samhillsbyggnad bedomt att
planen inte innebér nagon betydande miljopaverkan. Detaljplanen hanteras som enkelt
planforfarande

Kommunala beslut i évrigt

Milj6- och samhéllsndmnden uppdrog den 22 februari 2006, §60, till samhallsbyggnad att uppritta
forslag till ny detaljplan. Handldggning far ske som enkelt forfarande och samrad far genomforas.
1998 antog dévarande gatu- och trafiknamnden en malséttning som ar utgangspunkten i den
upprustning av Sjotorget som nu pagatt under tre utbyggnadsetapper 1998, 2006 och 2007.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundliggande hushallningsbestimmelser

Detaljplanen ligger inom grinsen for det omrade som ér av riksintresse for kulturmiljévarden
(Ostersunds stad Z 27). Riksintresset paverkas inte.

Sérskilda hushdllningsbestimmelser

Miljobalkens 4 kapitel innehéller sarskilda hushallningsbestimmelser dér vissa utpekade omraden

berors, i Ostersunds kommun ér det Langan och Harkan. Detaljplaneomradet berér inte dessa
omréden.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, vattenkvalitet pa fisk-

och musselvatten och omgivningsbuller. Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dver- eller underskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inom fastigheten ligger fd Kérhuset uppfort i borjan 1990-talet. Byggnaden ér i tva vaningar och
innehéller restaurang, konferens- och administrations-lokaler. Mindre om- och tillbyggnader har
skett under arens lopp.Under flera somrar har ocksa tidsbegrinsade bygglov getts for en
sommarveranda mot sjosidan.

Onskemélet dr nu att fi bygga en permanent inglasad vintertradgard istillet for sommarverandan
samt dndra anvindningssittet fran Karhus till restaurangverksambhet..

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning genomfordes under maj 1990. Undersokningen visar att
grunden p g a utfyllnad och 16sa lermoréner har begransad barighet. Ytterligare geotekniska
undersokningar ansvarar sokanden for. Marken inom planomrédet ar enligt tillgdngliga métningar
att hdnfora till normalradonmark. Byggnaden bor darfor utforas radonsdkert.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer och gestaltning

Planomrédet angrénsar fastigheten Belysningen 1, dér Storsjéhyttan har sin verksamhet i en
byggnad av stort kulturhistoriskt vérde. I den géllande detaljplanen finns en bestimmelse som
uttrycker att miljon ér vérdefull ocksd inom Fastigheten Belysningen 2. Bestimmelsen uttrycker
ocksa att ny bebyggelse skall utformas med sérskild hiansyn till omgiv-ningen och det exponerade
laget. Stor omsorg krdvs vid detaljutformning, materialval, fargsattning samt markbehandling.

Bestdmmelsen har varit vigledande vid utformningen av fd Kérhuset och fér fortsattningsvis gilla
ocksa i det nya planforslaget.

Tillginglighet
Fd Karhuset ar byggt s att det uppfyller tillgénglighetskraven och samma krav kommer att stillas

pé den tillkommande Vintertradgarden. Den omgivande marken ér i huvudsak plan och medfor
inga problem att uppfylla tillgénglighetskraven.

Friytor - Rekreation

Som ett led i malsattningsprogrammet fran 1998 "att skapa en attraktiv plats for kommunens
invanare och besokare" samt att Sjotorget skulle vara "funktionell for hdr verksamma
néringsidkare och for arrangorer av olika evenemang" har ombyggnad av Sjotorget pagatt sedan
1998 i tre storre etapper. Forsta etappen byggdes ytorna vid Vistra Station om till ett litet
stadstorg samtidigt paborjades en strandpromenad narmast kajen. I andra etappen effektiviserades
och samlades parkeringsytorna mot jarnvigen for att ge plats till en stenlagd strandpromenad med
sittplatser narmast kajen och ny belysning har satts upp ldngs strandpromenaden. Etapp tre, som
skett under 2007, géller fortsittning av ombyggnaden forbi nu aktuellt planomréade vid fd Karhuset
och Storsjohyttan. Strandpromenaden forlangs fram till piren, torgyta byggs framfor

Storsjohyttan, byggnad med pumphus och offentliga toaletter byggs, ombyggnad av ytorna i
anslutning till jarnvigs-6vergangen i Hamngatans forldngning samt ett konstverk "Flex fluxus"
uppfors pé piren.

I samband med byggandet av Vintertradgarden skall omkringliggande friytor inom fastigheten
Belysningen 2 anpassas till Sjotorgets upprustning vad géller markbeldggning och planteringar.

Gator - Trafik - Parkering

Tillfarten till planomradet sker via Strandgatan - jarnvigsovergangen i Hamngatans forldngning
fram till Sjotorgets fardigstillda allmédnna platsmark. Korytan 4r utformad sa att hastigheten och
hénsynen till gaende har prioriterats. Se illustrationskartan.

Kollektivtrafiken har sin stora hallplats/omstigningsstation vid Bussterminalen, Gustav III:s Torg
ca 400 m oster planomradet.

Parkeringsbehovet har i gillande plan berdknats till 13 platser vid anvéndningssittet restaurang,
kontor och konferenslokal. Ingen fordndring foreslds. Ett mindre antal parkeringsplatser for
personal och rorelsehindrade bor kunna ordnas inom fastigheten. Parkeringsbehovet i dvrigt
tillgodoses genom befintliga allménna parkeringsplatser inom Sjétorget.

Vid en eventuell framtida fordndring, som en forsdljning av fastigh
l6sas genom frikopsavtal.

, skall parkeringsbehovet

Varumottagningen till fastigheten ar placerad vid den sddra gaveln ndrmast jarnvigen dir bygglov

beviljades sensommaren 2005 for tillbyggnad av lastkaj samt ombyggnad av kok.

Hiilsa och Siikerhet

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall s6kas hos Raddningsverket vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera
information kan fas hos Samhallsbyggnad

Oversvimningar

295,7 moh i RHOO ar dimensionerande flode eller dven kallat 10 000 -ars flode, vilket géller
Storsjon. Fardig golvhojd for befintlig fd Karhusbyggnad i bottenplanet ar 295,1 moh.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ér ansluten till kommunens Va-nét

Fastigheten ér inte ansluten till fjérrvarmenatet.

Jamtkraft har ansvar for el- och viarmeforsorjningen till fastigheten.
Hiamtning av koksavfall sker fran fastigheten

Administrativa fragor

Med hinsyn till omradets utsatta lige, virdefull miljo, och diarmed foljande tydliga
anpassningskrav bibehalls bygglovpliktens normala omfattning.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen handlaggs med enkelt planforfarande vilket innebir att milj6- och samhéllsndmnden efter
samrad/underrittelseskedet kan anta planen utan formell utstéllning.

Detaljplanen samradsbehandlas under december 2007.

Antagande i januari 2008.

Laga kraft februari 2008.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem dr sedan detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen, via teknisk forvaltning, blir huvudman for planens genomférande dvs byggande av
Vintertradgard samt iordningstéllande av markbelédggning och planteringar enligt intentionerna for
Sjotorgets ombyggnad/fornyelse.

Avtal

Kommunen, teknisk forvaltning, avser teckna arrende-/hyresavtal med Kmm-Nojen AB for att
anvénda lokalen fd Karhuset, Belysningen 2 for restaurangdndamaél. Kommunens 6nskemal dr att
lokalen halls 6ppen med publik karaktir och bidrar till att omréddet, kring Sjétorget, far en
inbjudande atmosfér aret om.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Ingen fordndring av den befintliga fastighetsbildningen erfordras.

EKONOMISKA FRAGOR
Samhillsbyggnad har tecknat planavtal med teknisk forvaltning for upprittande av ny detaljplan.
Kommunen, teknisk forvaltning, svarar for kostnader, tex projektering, bygglov och utforande for

tillbyggnad, Vintertrddgard, samt iordningstdllande av markbeldggning och planteringar enligt
intentionerna for Sjétorgets ombyggnad.

TEKNISKA FRAGOR

Det ér exploatoren som svarar for erforderliga geotekniska undersokningar samt for eventuella
undersokningar och skyddsétgarder mot buller vibrationer fran jarnvagen.

Nuvarande fasad fran sjosidan
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Plankarta + ‘ Foljiande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
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@ & \ Daér beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
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MARKANVANDNING
Kvartersmark

Iﬁl Restaurang- och konferenslokaler, hantverk, kulturella &

UTNYTTJANDEGRAD

€11000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
MARKENS ANORDNANDE
n1i

trappa far dock uppféras.

gata/park avdelning.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
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Hogsta byggnadshéjd i meter
Hogsta antal vaningar
Stangsel skall finnas

Vérdefulla byggnader och omraden
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till omgivningen och det exponerade laget. Stor omsorg ki
detaljutformning, materialval, fargséattning samt markbehal

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar fem ar sedan planen vunnit laga kraft.
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Tillhér miljg— och samhillsndmndens i
Ustersund beslut den 23 januari 2008 §11

Agneta Johansson
Milj5— och samhdllsndmndens sekreterare

DETALJPLANEN

Antagen av MSN 23 jonuari 2008
Laga kraft 18 februari 2008

Aktbeteckning 2380-P 2008/5

Marken far inte bebyggas. Mindre skarmtak, forrad, utrymnings-

Utformningen av kvartersmarken skall anpassas till den pagaende
fornyelsen av Sjotorget. Samrad skall ske med kommunens

Vardefull miljo. Ny bebyggelse skall utformas med sarskild hansyn

2350/2005
P 06/0010

ndamal, turism.

ravs vid
ndling.

ANTAGANDEHANDLING

samt lllustration
— Sdrskilt utldtande

— Plankarta med planbestdmmelser, plan—och genomfdrandebeskrivning

Detaljplan for

Vintertradgard i fd Karhuset
Belysningen 2 mm.

Ostersunds kommun

Ostersund den 1 december 2007

Siv Reuterswérd
Stadsarkitekt

BerthGillberg
Planingenjor
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