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ASTORP

Planomradet sett fran Nygatan.

LAGA KRAFT HANDLING 2020-02-14

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Persiljan 13 m.fl.
Astorps samhalle och kommun, Skéne lan.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- plan- och genomfdrandebeskrivning (denna handling)
- plankarta
- fastighetsforteckning
- remisslista

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kommunstyrelseforvaltningen ansokte i mars 2017 om planbesked for ny detaljplan for
del av fastigheten Astorp 112:28 och Persiljan 13 i syfte att planlagga omradet for bostader
och parkmark. Platsen anvénds idag som parkering och gronomrade med gangstrak.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-13 att bevilja planbesked.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att tillata bostader, i form av ett flerbostadshus, pa del av
fastigheten Astorp 112:28 samt &ndra markanvandning i planomradets sodra del fran
parkering till parkmark.

Planforfarande

Detaljplanen avser handlaggas med standardforfarande. Forfarandet bestar av samrad,
underrattelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga
kraft.

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET
e Planforslaget mojliggor byggande av ett flerbostadshus i 3 plan.

e Planfdrslaget har till foljd att befintligt gronomrade bevaras och blir allméan
platsmark.

e Planforslaget innebér att tomtindelningen T76 kommer att upphédvas inom
planomradet.



PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r belaget i de centrala delarna av Astorp séder om Pilgatan. Planen omfattar
cirka 6000 m?.

Planomradet &r belaget i Astorps samhélle.

SRt

Pilgatan

Planomradet markerat i orange streckad linje. Observera att planavgransningen ar
ungeférlig.



Markagoforhallanden
Astorp 112:28, Astorp 112:81 och Persiljan 13 &r kommunalégda. Persiljan 12 &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Astorps kommuns 6versiktsplan fran 2012 &r det p& grund av Astorps kommuns
begrénsade yta och stora andel hogkvalitativa jordbruksmark angeléget att utnyttja
mojligheten att fortata bebyggelsen. Vidare pekar dversiktsplanen pa att centrumnéara
fortatningar &r att foredra, framfor exploatering av hogklassig jordbruksmark, eftersom det ger
goda forutsattningar for ett hallbart samhaélle,

Det foreslagna planomradets lokalisering ar forenlig med 6versiktsplanens stallningstagande
att nya bostader ska placeras i nédrhet till skola, rekreation och kollektiva kommunikationer.
Den sodra delen av omradet ar utpekat som tatortsnara gronyta i kommunens gronstrukturplan
(A16 Groningen Persiljan s. 25-26). Ytan bedéms ha potential att utvecklas mot park om
naromradet fortatas. Sokanden 6nskar att vidareutveckla gronomradets innehall och bevara
befintliga stora adellovtrad.

Bostadsforsérjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram for Astorps kommun antogs av kommunfullméktige 2017-04-24.
Enligt programmets riktlinjer &r det viktigt att kommunen drar nytta av sitt geografiska lage
och tillgangen pa goda kommunikationer. Manniskor ska lockas att bosatta sig i kommunen
genom att erbjudas attraktiva boendemiljoer, bra kommunal service samt goda
pendlingsmojligheter.

Detaljplan

Omradet omfattas idag av detaljplan for kv. Oliven, Ollonborren m.fl. (laga kraft 1973-04-
27), detaljplan for kvarteret Blabéaret (laga kraft 1984-02-20) samt detaljplan for
Tradgardsgatan delen Nygatan- Kapellgatan (laga kraft 1981-10-23).

Gallande detaljplaner reglerar markanvandningen for berort omrade

till ”park eller plantering”, “’gata eller torg” samt ”garage, parkering” med 3 meter som hdgst
tillatna byggnadshajd.

Tomtindelning

Fastigheterna Persiljan 12 och Persiljan 13 berérs av tomtindelning T57 respektive
tomtindelning T76, som beddms ha spelat ut sin roll. Processen for att upphdva delar av
tomtindelningarna kommer att paga tillsammans med planprocessen. Den aktuella delen av
tomtindelningarna kommer att upphévas helt nar detaljplanen antas och vinner laga kraft.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddtmning

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan och darfor kravs ingen vidare
miljobeddomning som avses enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33-35 §, enligt
Miljobalken (1998:808) 6 kap. 11 § och enligt kriterierna i MKB-forordningens (1998:905)
bilagor 2-4.



FORUTSATTNINGAR

Natur

Mark och vegetation

Vegetationen inom planomradet bestar av grasytor och stora lovtrad i nuvarande gronomrade.
Nygatan och Tradgardsgatan &r asfalterade. | planomradets nordostra del finns en
grusparkering.

Till vanster: Gronomrade sett fran Nygatan.
Till hoger: Parkeringsyta sett fran Nygatan.

Geotekniska forhallanden
Jordarten inom planomradet ar morén och finsediment. Platsen ar inte beldagen inom ett
markomrade med risk for ras pa grund av gruvgangar.

Markradon

Planomradet &r till storsta delen beldget inom ett markomrade som ar markerat med normal
risk for radon. | rapporten Oversiktliga markradonundersékningar i Astorps kommun frén
2008 framfors rekommendationen att byggnader som ar beldgna pa mark klassad som normal
radonmark ska byggas pa ett radonsékert sétt.

En mindre del av planomradet norddstra del omfattas av mark som &r markerat med Iag risk
for radon. Enligt rapporten kréavs inga speciella atgarder eller ytterligare undersokningar inom
lagriskomraden for radon. Om det i samband med besiktning och markarbete infor
nybyggnation framkommer andra jordlager rekommenderas att eventuella kontrollmétningar
gors.

For utférliga beskrivningar av radonsakert byggande hanvisar rapporten till "Radonboken:
forebyggande atgirder i nya byggnader” av Clavensjd och Akerblom, 2004 (Oversiktliga
radonundersokningar i Astorps kommun, s. 14).

Fornlamningar

Inom och i angransning till planomradet finns inga kanda fornlamningar. Lansstyrelsen
beddmde att dolda fornlamningar under mark kunde finnas och en arkeologisk undersékning
bestélldes i enlighet med bestammelserna i 2 kap 11 § kulturmiljélagen. Vid nd&rmare
utredning kunde Lénsstyrelsen konstatera att det inte borde finnas dolda fornlamningar pa
platsen, da det tidigare funnits véag dar, och beslutade arkeologisk utredning inte kravdes.



Om fornldamningar patréaffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och enligt 2 kap. 108 i Lag om Kulturminnen med mera (SFS: 1988:950)
skall Lansstyrelsen kontaktas omgaende.

Fororeningar
Inga kdnda fororeningar forekommer inom planomradet.

Bebyggelse

Inom planomradet forekommer ingen bebyggelse. Intill planomradets nordvastra och sodra
grans finns flerbostadshus. Bebyggelsen langs Nygatan och Tradgardsgatan bestar framst av
enbostadshus i form av friliggande villor. Sydost om befintligt gronomrade finns en aldre
gardsbyggnad

Till vanster: Flerbostadshus intill befintlig parkeringsyta.
Till hoger: Gardsbyggnad intill befintligt gronomrade.

Service

| néra anslutning till planomradet ar Astorps centrum belaget. Dér finns service som caféer,
detaljhandel, hotell, bibliotek, systembolag, mataffarer, apotek och primarvard i form av
exempelvis vardcentral och tandlékare.

Rekreation

Enligt gronstrukturplanen &r tillgdngen till parkmark i Astorps tatort andels- och arealméassigt
ganska god. Den narmaste tatortsnara rekreationen finns nordvast om planomradet i form av
Bjarshogs idrottsplats dar det bland annat finns fotbollsplaner, gronytor och en ishall.
Soderasen, som ar kommunens storsta rekreativa naturomrade, ar beldgen inom 2 km fran
planomradet. Det ar ett storre och narliggande strévomrade med anslutning till Skaneleden.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet omfattas av delar av Nygatan och Tradgardsgatan. Hastighetsbegransningen pa
Nygatan och Tradgardsgatan ar 30 km/h respektive 50 km/h. Trafik fran Nygatan som ska
korsa Tradgardsgatan har stopplikt. En stor andel av biltrafiken pa Nygatan bestar av
livsmedelsaffarens besokare.



Léangs Tradgardsgatan finns flera infarter till enbostadshus. Nygatan har infart till
livsmedelsaffarens parkering och befintlig parkeringsyta i planomradets norra del nas via en
infart fran Pilgatan.

Till vanster: Nygatan med intilliggande bebyggelse sett fran soder.
Till hoger: Parkering tillhdrande livsmedelsaffaren.

Parkering

| bostadsomradena runt planomradet ar parkering anordnad pa respektive fastighet. Det finns
ocksa parkeringsmojligheter pa omgivande gatunat. Intill livsmedelsaffaren finns en parkering
for kunder.

Gang- och cykeltrafik
Trottoarer finns langs med Nygatans och Tradgardsgatans bagge sidor.

Inom Astorps tatorts centrum finns dverlag generdsa gang- och cykelvéagar. Eftersom Astorp
ar en liten ort med fa dedikerade cykelbanor, sker den storsta andelen av cykeltrafiken i
blandtrafik; antingen i gatan jamte fordonstrafiken eller jamte gangtrafikanter pa gang- och
cykelvagar som pa lika villkor utnyttjas av gaende och cyklister.

Kollektivtrafik

Vardagar och helger trafikerar buss 520 som gér mellan Helsingborg och Astorp samt omvant
ett antal hallplatser i centrala Astorp. Vardagar trafikerar buss 514 som gér mellan
Angelholm-Astorp ett antal hallplatser inom centrala Astorp. Astorps station trafikeras cirka
tva ganger i timmen av pagatagen som gar mellan Helsingborg — Astorp — Hassleholm —
Kristianstad. Med start 2021 trafikeras dven Soderdsbanan mellan Astorp och Teckomatorp
med pagatag.

Halsa och sakerhet

Forutom det som ndmns nedan finns det inga k&nda verksamheter i eller i nérheten av
planomradet som skulle kunna utgora en hélso- eller sékerhetsrisk for manniskor.

Buller

Plan och bygglag (2010:900) 4 kap 33a § reglerar att en detaljplan som avser
bostadsbebyggelse ska redovisa beréaknade varden fér omgivningsbuller, vid
bostadsbyggnadens fasad samt dess uteplats om en sadan ska finnas. Forordning (2015:216)



om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestammelser om riktvéarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader. Fran 2017-07-01 galler foljande riktvarden:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stéllet:
e 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

En 6vergripande bullerberakning har tagits fram som visar att delar av planomradet omfattas
av ljudnivaer dverstigande 50dBA, men ingen del av planomradet omfattas av buller 6ver det,
ar 2040. Exploator behdver i bygglovsskedet visa att uteplatser placeras pa de delar av
planomradet som ligger utanfor ljudnivaerna om 50dBA, alternativt visa hur man lost
bullerskyddad uteplats. Liggande forslag till exploatering har lagenheternas balkonger pa den
fasad som &r vand fran bullerkallan och klarar eventuell bullerproblematik utan problem.
Eventuella bullerskyddande atgéarder bekostas av exploatoren.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten.
Anslutningsmojligheter till det allménna VA-ledningsnétet finns i Nygatan eller Pilgatan

Dagvatten

Mojligheter for infiltration &r daliga da marken huvudsakligen bestar av moran och
finsediment. Fordrojning av dagvatten kravs med minst 400 m® per ha reducerad yta inom
planomradet.

Energi
Enligt 2 kap. § 5 miljobalken &r det i forsta hand fornyelsebara energikallor som ska anvéndas

av alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard och byggnaden bér utformas sa att
anvandning av fornyelsebar energi framjas.

El
Planomradet &r anslutet till befintligt elnat.

Avfall
Avfall hanteras med sopkaérl i anslutning till bostaden. Témning av sopkarl gors av det
kommunala renhallningsbolaget.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Befintligt gronomrade bevaras med undantag av mindre gronytor som kommer att anvandas
for bostadsandamal. Det finns goda majligheter att 6ka parkens kvaliteter ytterligare. Exakt
hur detta skulle se ut bestdms i projekteringsarbetet som foljer efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft och ska genomfdras. Gang- och cykelvagen genom parken kommer att behallas
men strackningen i nordést kommer att justeras sa att den inte ligger inom omrade for



bostadsandamal. Planférslaget innebar inga forandringar gallande Nygatans och
Tradgardsgatans utbredning eller utformning.

Bebyggelse

Detaljplanen tillater bebyggelse i form av bostader. Hogsta tillatna nockhojd ar 11 meter
vilket mojliggor byggnation i 3 plan. Takvinkeln regleras till ett intervall mellan 27-45 grader.

Gator och trafik

Biltrafik

Biltrafik till och fran bostadsfastigheten foreslas ske via en gemensam infart fran Nygatan.
Planférslaget bedéms medfdra en viss trafikokning men inte innebdra en betydande
forandring av befintlig trafikmiljo.

Parkering
Boendeparkering ska anordnas inom fastigheten, dar mojlighet finns for ca 10 platser.

Halsa och sdkerhet

Folkhélsa och trygghet

D& planomradet 4r beldget centralt i Astorps tatort ar tillgéngen och nérheten till malpunkter
av olika slag samt kollektivtrafik, parkmiljoer och natur god. Detta framjar en aktiv livsstil,
eftersom det ar enkelt att forflytta sig till fots eller med cykel i naromradet.

Trygghet ar en subjektiv upplevelse och en kénsla. Den byggda miljon kan vara
trygghetsskapande genom exempelvis gestaltning, gynna att folk &r i rorelse och bidra till
orienterbarhet. Planomrédet ligger i Astorps centrum dér ett aktivt folkliv kan forvantas.

Klimat

De nya bostaderna ligger i narhet till kollektiva kommunikationer vilket motverkar
bilberoende och majliggor hallbart resande.

EXPLOATORENS FORSLAG

Forslaget till detaljplan mojliggor att omradet kan utformas pa olika sétt. Illustrationerna och
situationsplanen nedan visar hur exploatdren just nu avser utforma det nya bostadsomradet pa
del av fastigheten Astorp 112:28.
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Ilustrationer, forslag till ny bebyggelse (Malmoéhus Invest).

PARKERING

NVLVOTd

NYGATAN

Situationsbild, forslag till ny bebyggelse samt tillhérande parkering (Malmdhus Invest).
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan
Observera att tidplanen &r preliminar:

e Samrad: var 2018
e Granskning: host 2019
e Antagande: host/vinter 2019

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Astorps kommun kommer att vara huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

De delar av fastigheterna Astorp 112:28 och Persiljan 13 som omfattas av mark for
bostadsandamal inom planomradet kommer att bilda en ny fastighet.

Mark som omfattar allman platsmark inom fastigheten Persiljan 13 kommer att dverforas till
fastigheten Astorp 112:28.

Planforslaget innebar att mark som tidigare varit kvartersmark blir allman platsmark pa
fastigheten Astorp 112:28. Kommunen kan I6sa in mark som enligt detaljplan ska anvéndas
for allman plats utan att ett avtal foreligger med fastighetsagaren. Det innebér &ven att
kommunen &r skyldiga att forvarva den allménna platsmarken om fastighetségaren begar det.
Ersattningen for mark bestdms enligt reglerna i expropriationslagen. I nuldget 4ger kommunen
fastigheten och &mnar inte att sélja efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Processen for att upphdva den del av tomtindelningen T57 samt T76, som berdr fastigheten
Persiljan 12 respektive 13, kommer att paga tillsammans med planprocessen. Den aktuella
delen av tomtindelningen kommer dérefter att upphdvas helt nér detaljplanen antas och vinner
laga kraft.

Fastigheten Persiljan 13 &r tillkommen genom avsondring och darmed ar dess granser ej
lagligen bestdamda. Vid eventuell fastighetsbildning kan darfor en fastighetsbestdmning vara
nddvandig. Lantmateriet kommer avgora detta vid eventuell ansdkan.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen samt de fastighetsrattsliga kostnader som
detaljplanen ger upphov till.

Tekniska fragor

Brandvattenférsorjning
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
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dimensioneras enligt tillampbara delar i Vatten- och avloppsforeningens rad, VAV P83 och
VAV P76. Lagsta flode ska vara 1200 I/m.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan brandpost
och uppstallningsplats for slackbil ska inte 6verstiga 75 meter. Om avsteg gors fran VAV P83
och VAV P76 ska losningen forankras hos raddningstjansten.

Raddningstjanstens atkomlighet

Atkomlighet for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan
korbar vag och byggnadernas entré far inte dverstiga 50 meter. Om utrymning ska ske med
hjalp av raddningstjanstens hojdfordon far inte avstandet mellan fonsters
underkant/balkongracke 6verstiga 23 meter och atkomlighet for raddningstjanstens
hojdfordon maste sékerstallas via det normala vagnétet eller via sarskilda raddningsvagar.
Raddningstjanstens hojdfordon har en hojd pa 27 meter och det kraver att det finns sarskilda
uppstallningsplatser nara till fasaden for att utskjutet ar begransat upp till attonde vaningen.

R&addningsvéagar

For raddningsvagar galler generellt att de ska ha en kdrbanebredd om minst 3 meter och en
vinkelradie om minst 50 meter, en innerradie om minst 9,1 meter, en fri hojd om minst 4
meter, ska tala axeltrycket 100 kN, ska ha ett hardgjort ytlager, ska ha en hogsta langslutning
om 8 % och ett hogsta tvarfall om 2 % samt ska vintervaghallas.

Uppstéallningsplatser for hojdfordon

For uppstallningsplatser for hojdfordon géller generellt att de ska vara minst 5 meter breda
med samma bérighet som 6vriga raddningsvégar, ska vara forlagda utanfor ytterkanten av de
balkonger eller fonster som ska kunna nas med héjdfordonet och avstandet mellan husvaggen
och hojdfordonets rotationscentrum bor inte Gverstiga 9 meter, ska vara minst 12 meter langa
och inte ha en storre lutning an 8,5 % i nagon riktning, ska vintervaghallas samt bor kunna nas
utan att fordonet behtver backas.

o 5 e Dagvatten
e == 1 » Dagvattenhanteringen inom egen fastighet ska ske enligt
N | ¢  Astorps kommuns antagna dagvattenpolicy (KF 2013-
A '| : 05-27). Den godkénda dagvattenpolicyn forordar i forsta
i hand lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) i

| .
l, B il 8 form av fordrojning.
Y i foreslé hand sppet dike ell
| . ek | Dagvatten foreslas tas omhand genom oppet dike eller
-| ‘ Iednlng/dlke= markledning som sedan leds till en stenkista som skapas
1B | foreslas goras sa djup att den dven kan ta omhand stora

regnméngder vid skyfall.

|
|
|
!
112:28 | ‘ i inom bostadsanvandningens sodra del. Denna stenkista
4 ]
\
‘. Ledningar
‘

% Inom planomradet finns det underjordiska ledningar for
— distribution av natur- och biogas samt for el. Bada

> ledningsréatter skyddas genom u-omrade med 2,5 meters
avstand pa vardera sida om ledningen. Inom U-omrade
far byggnader inte uppforas och inte heller trad

planteras, men mindre buskar accepteras.
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For befintlig reglerstation i sodra delen av parken skapas ett anvandningsomrade for E —
teknisk anlaggning for att sakra tillgangligheten for underhall av anlaggningen.

Gravning och tradplantering far inte ske inom 2 respektive 2,5 meter fran ledningarna. Trad i
nérheten bor forses med rotskydd for att forhindra skada. Vid byggnation i nérheten av
kabelanlaggning bor ledningshavare kontaktas.

Avfall

Avfallsutrymmen for fastigheten bor placeras i ndra anslutning till kérbar allmén vag, med
vagbredd pa minst 5,5 meter om korning i bada riktningarna férekommer. Avfallsutrymmets
storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlatta for kéllsortering. 1 dvrigt ska
utformning och lokalisering félja renhéliningsordningen for Astorps kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jorgen Wallin, Tekniska kontoret

Alexandra von Post, Tekniska kontoret

Emma Ringsbo, Tekniska kontoret

Anders Aronsson, Miljokontoret

Graciela Nilsson, Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)
Klara Harmark, Plankontoret

Ingvar Persson, Byggkontoret

Anna Bjerndell, Plankontoret

Ida Bryngelsson, Plankontoret

Niklas Andersson, Plankontoret

Ola Eriksson Camilla Eriksson
planarkitekt chef samhéllsbyggnadsfoérvaltningen
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