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Innehallsforteckning



Tolkningsbilaga for P92-30

Detaljplan for kv Ringaren och del av Vaster 1:1 pa Vaster

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestémmelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P92/30

Byggnadsnamndens diarienummer | P92-30

Upprattad 1992-07-29
Antagen 1992-09-10
Laga kraft 1992-10-07

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2022-11-
01 och

framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden géller e;.

Detaljplan fér kv RINGAREN och del av Vister 1:1
pd Vdster i Nykdping
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Bild pa aktuell plankarta. Rédmarkerad yta &r upphévd av nyare planer.



Syfte

Fastigheterna Ringaren 1 med ett flerbostadshus fran 1930-talet och del
av Vaster 1:1 med ett dldre enbostadshus avses av kommunfastigheter
att saljas. Andring av gallande detaljplaner kravs for att erhélla
anpassning av markanvandning och byggratt till befintliga forhallanden
och férandrade intentioner.

| samband med planandring for dessa fastigheter bedéms det som
lampligt att genomfdra andring av géllande detaljplan for hela kv
Ringaren. Syftet ar att erhalla en planmassig anpassning till befintliga
forhallanden och inféra skyddsbestammelser for den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen.

Granser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad for hand och med god kvalitet. Kvaliteten pa
fastighetsgrénser ar god, men byggnader, som plangrénser ar
anpassade efter, ar i regel inmatta vid takkant snarare an fasad.
Plangranser ar justerade till fastighetsgréns dar det ar lampligt. Planen
beddms ha medel anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar
e Bostdder och daghem (B): Markanvandningen tolkas som
Bostdder (B) och Férskola (S).

o | markanvandningen Bostéder ingar, under denna
tidsperiod, alla typer av permanentboende och
fritidsboende (inkl. andelshus, genomgangs- och
traningsbostader) dar boende &r huvudsyftet och har
varaktig karaktar. Upplatelseform eller boendeform spelar
ingen roll, alltsa om det ar hyresratt, bostadsratt,
kollektivboende eller fritidshus. Tillatna komplement till
bostadsandamalet &r funktioner som t.ex. tvattstuga,
férrad, garage och mindre narlokaler. Boendeservice eller
omradeskomplement som t.ex. butiker och daghem ingar
inte i bostadsandamalet men kan tillatas som mindre
avvikelser om de inte stér boendet. Tillfélliga boenden som
hotell och vandrarhem, samt institutioner dar boendet har
annat huvudsyfte (t.ex. vard, fangelse, militarférlaggning)
ingar inte i markanvandningen.

e Handel (H): Markanvandningen tolkas som Detaljhandel (H).
Under denna tidsperiod omfattades alla slag av kép och
forséljning av varor och tjanster for allmanheten i begreppet



handel. Handeln kan aga rum i smabutiker eller stora varuhus,
inomhus eller utomhus, med eller utan biltillganglighet och sa
vidare. Till handel réknas aven service och hantverk av olika slag,
som skomakeri, bank, post, resebyra, fastighetsférmedling och
restaurang. | begreppet ingar just forsaljning av tjdnster. Andra
kontorslokaler an de som hor till handelsverksamheten ingar inte.

Utformning av allméanna platser

Bestammelsen Gang- och cykelvég star kvar under sin
ursprungsformulering.

Begransningar av markens byggande

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken far
inte bebyggas ska forstas som Marken far inte férse med byggnad, mur
och plank. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Bestammelsen Marken far endast férses med uthus och Svriga
gardsbyggnader tolkas som Marken far endast férses med
komplementbyggnad.

Hojd

Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:
e Hdgsta byggnadshdéjd i meter &r 7,0 meter (h).
e Hdgsta byggnadshdéjd i meter ar 9,5 meter (h).
e Hoégsta byggnadshéjd i meter ér 3,0 meter (h).

e |-Hogsten vaning
e |l -HOogst tva vaningar
e |l - Hogst tre vaningar

Bestdmmelserna tolkas som:

e Bestdmmelsen Hégsta byggnadshdjd i meter tolkas som Hégsta
byggnadshojd &r 7,0 meter (h).

e Bestammelsen Hégsta byggnadshsjd i meter tolkas som Hégsta
byggnadshéjd ar 9,5 meter (h).

e Bestammelsen Hogsta byggnadshojd i meter tolkas som Hogsta
byggnadshdéjd ér 3,0 meter (h).

e Bestammelsen Hogsta antal vaningar tolkas som Hogsta antal
vaningar &r angivet som 1. Bestimmelsen har digitaliserats for att
majliggora analyser, men anvénds inte idag.



e Bestammelsen Hbgsta antal vaningar tolkas som Hégsta antal
vaningar ar angivet som 2. Bestimmelsen har digitaliserats for att
mojliggéra analyser, men anvéands inte idag.

e Hogsta antal vaningar ar angivet som 3. Bestammelsen har
digitaliserats for att mojliggora analyser, men anvands inte idag.

Vind
Bestammelsen Vind far inte inredas tolkas som:
Byggnadens vind far inte inredas (s).

Vind enligt plan-och byggforordningen fran denna tid raknas som
vaning om skarningslinjen mellan fasad och takfall ligger mer én 0,7 m
over vindsbjalklaget. Enstaka takkupor som sticker upp over det tilldtna
takfallet kan ses som mindre avvikelse.

Suterrangvaning

Bestammelsen Suterrdngvaning far anordnas tolkas som
Suterrdngvaning tillats utéver tillatet vaningsantal. | anvisningarna fran
1987 anges att bestammelser av detta slag ar nédvandiga for att
suterrangvaningar ska anses lampliga. Suterrangvaning kallas en
undervaning som ar frilagd pa en eller flera men inte alla sidor och detta
till en hojd som Sverstiger vad som &r tillatet for kallare.

Kulturhistoria

Bestammelsen: Kulturhistoriskt vardefull miljé. Andring av byggnad far
inte férvanska dess karaktadr. Byggnaden far inte rivas tolkas som:

e Andring av byggnad fér inte férvanska dess karaktar (q)
e Byggnad far inte rivas (r)

Bestammelsen Ny-, om- och tillbyggnader skall utformas med sérskild
hénsyn till miljén tolkas som Annan utformning &r angivet som "Ny-, om-
och tillbyggnader skall utformas med sérskild hdnsyn till miljén".
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestémmelsen &r vagt formulerad och
inte gar att tolka pa ett tillfredsstéallande séatt utifran dagens
planbestdmmelsekatalog.

Fastighetsplan
Planomradet berdrs inte av nagon fastighetsplan.



Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 10 ar. Genomférandetiden anges inte i den
digitala plankartan, utan i dess metadata.

Bestammelsen: De tomtindelningar (fastighetsplaner) som faststélldes
1925-12-07, 1935-09-23 och 1953-03-03 &ar upphdévda star kvar under sin
ursprungsformulering och bedéms vara géllande i hela planen.



Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och aven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hdg kanslighet for féréandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse &r
kanslig for forandringar som paverkar dess karaktédr negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
med hdg grad av kanslighet infor férandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Viss ny bebyggelse i form av “infills” och mindre tillagg och
pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bér inordnas
i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd férses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Nykodpings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tilldagg inom delomradet bor fore gas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

¢ S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML

e Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML

* Nykopingshus och Residensetskyddas som Statligt byggnadsminne
enligt férordningen om statliga byggnadsminnen.



