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Detaljplan for kvarteret SAGEN mm samt
upphavande av tomtindelningar for kv Sagen i Nybro

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planford aget har féljande handlingar uppréttats:
- Plankarta med bestémmel ser

- Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
- Samrédsredogorelse

- Planprogram

- Programsamradsyttrande 1 och 2

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

BAKGRUND

Risto Maljanovski har till byggnadsnamnden uttryckt onskemal om planandring for
fastigheten Sdgen 3, avseende andrad markanvandning frén sméindustriandamal till
handel for café- och restaurangverksamhet. Onskemalet avser dven en uttkad
byggratt for huvudbyggnaden och nytt garage.

Byggnadsnamnden beslutade 2000-06-13 § 88, att uppdra & stadsarkitektkontoret
att paborja planarbetet.

| samband med planens programskede har flera planeringsfragor vackts gallande
trafik och omgivande verksamheter. Planen omfattar nu déarfor hela kvarteret samt
intilliggande gator. Detaljplanen fordrar att kvarterets parkeringsbehov delvis
tillgodoses pa ett gemensamt parkeringsomrade inom kvarteret.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen avser att inom kvarteret Sigen
- mojliggbra andrad markanvandning och utdkade byggrétter samt
- justera planbestammd ser efter befintlig bebyggel se och nuvarande anvandning

Huvudsyftet med planen &r att for fastigheten Sagen 3 mojliggora markanvandning
for handel, kontor och restaurangverksamhet samt att ge befintlig huvudbyggnad
byggrétt och tillbyggnadsméjlighet. Planen skall redovisatillfredsstéllande trafik-
tillfart och parkeringslésning for verksamheten. For att genomfdra planintentionerna
maste angransande fastighet Sagen 8 och 9 planlaggas for det andama det anvands
for idag (parkering). Syftet ar att tillgodose parkeringsbehovet for en ddl av intill-
liggande fastigheter samt mojliggéra mer trafiksdkra ans utningar till omgivande
gator.
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Syftet med planen & aven att modernisera planbestammel serna for pagaende mark-
anvandning i kvarteret samt regleramark for gang- och cykelvag utmed gatumark.

- For Sagen 1 och 2 utdkas mdjlighet till markanvandning for kontor férutom for
smaindustri.

- For Sagen 5 och 6 andras markanvandning till mgjlighet for bostadsandamal
samt kontor. Det &r en anpassning av planbestammelsernatill befintliga
forhallanden.

- FOr Sigen 7 andras andamalet i plan for att anpassa bestdmmel sernatil|
befintlig markanvandning for handel och kontor.

PLANDATA

Planomradet & belaget i centrala Nybro omedelbart nordost om kvarteret Balder
invid Kahrs. Planen omfattar hela kvarteret Sagen innehdllande fastigheterna Sagen
1-3,5 -9 samt del av Transtorpsvagen och Langgatan.

Planomrédet har en sammanlagd area p& ca 10 700 m?

)
=

Oversiktskarta med planomrddets lige

Markagoforhallanden

Berorda fastighetsigare inom planomradet:

Sagen 1 Brita och Tore Johansson

Sagen 2 TuijaSolin

Sagen 3 Risto Maljanovski

Ségen 5, 6 Orrefors Elektriska AB

Sagen 7, 8 Anders Arvidsson Fotoagentur AB
Ségen 9 Fastighetsbol aget Jarntalleni Nybro K/B

Nybro 3:1 Nybro kommun
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Berdrda fastighetsagare angransande till planomradet; se separat fastighets-
forteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplan-90 redovisas att Transtorpsvagen ingar i huvudnétet for biltrafiken.
Det har markeratsingai industriomrade med milj6-paverkan - Kahrs/Rydéns. Det
ligger an mot centrum for vilket centrumplan 1982 uppréttats.

Detaljplan
For fastigheten géller stadsplan betecknad S34, faststélld 1958-09-19.

Stadsplanen anger for Sagen 1, 2 och 3 beteckningen Jm - smaindustriandamal, dar
verksamhet av sddan beskaffenhet far bedrivas, att narboende g vallas olagenheter
med hénsyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far dock anordnasii
den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning av anldggning inom
omradet. Byggnad far uppforastill 7,5 meters hojd. Mot Transtorpsvégen &r ett

9 m brett prickmarksomrade utlagt - dvs mark som g far bebyggas. Hela
huvudbyggnaden pa Sagen 3 ligger pa prickmark, dvs avsags rivas.

For Sagen 5, 6 anges JHS vilket avser detsamma som for Jm men far dven
anvandas for handel sandama som har direkt anslutning till industrianlaggning
inom omradet. Har finns byggrétt for hogst tre vaningar. Med S betecknat omrade
avser att byggnadsdetaljer bl ayttervagar skall utféras brandsakra.

For Sagen 7, 8 och 9 galler &ndamal sbeteckningen BHS - bostads- och
handelsandamal. Storre delen av fastigheten ligger pa prickmark. Nedre delen
medger dverbyggd gard eller annan terrassbyggnad till en hojd av 4,5 m. Tanken
var ndr stadsplanen uppréttades att medge som det heter i planbeskrivningen, "rétt
till gardsbverbyggnad i en vaning bl a méjliggorande planerad tillbyggnad for
tryckeri & horntomten vid Langgatan - Lilla Tradgardsgatan”.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Markanvandning

Fastigheternainom planomradet anvands dels for bostader i form av smahus och
lagenheter, dels for verksamheter avseende smaindustri, lager, kontor och handels-
andamal samt parkering. Fastighetsagaren pa Sagen 3 onskar éndra anvandning
fran smaindustri till kaféverksamhet, handel och kontor (HK), vilket varit utgangs-
punkt for denna detaljplan. Planen omfattar dock hela kvarteret samt intillliggande
gator eftersom de blir indirekt berérda av en andrad anvandning pa Sagen 3.
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For Sagen 1 och 2 bibehalls géllande anvandni ngsbestammel se for smaindustri (J)
med hansyn till omgivande verksamheters villkor for storningsskydd, se vidare
under rubrik Miljokonsekvensbeddmning. Dock kan dessa tomter kompletteras
med (K) som mdgjliggor anvandning for kontor.

| dvrigt anpassas planbestammel sernatill nuvarande markanvandning i kvarteret.
Det innebér att Sagen 5 och 6 avses for bostadsandamal eller kontor (BK) samt yta
for transformatorstation (E) och att Sagen 7 avses for handel och kontor (HK).
Detaljplanen fordrar gemensamhetsanl &ggning alternativt uppréttande av nyttjande-
réttsavtal avseende ett, for flera fastigheter, gemensamt parkeringsomrade (P) pa
Ségen 8 och 9.

Mark, topografi och vegetation

Inom planomradet réder delvis stora nivaskillnader, dels mellan fastigheterna, dels
mot gatumark. En utjamning av marken pa en del av de bebyggda tomterna har
gjort att fastigheterna ligger pa olika nivaer. Nivaskillnaderna medfor att tillfart till
en del av fastigheterna maste ske via utjamnande slanter. Parkeringsomradet pa
S&gen 8 och 9 dluttar Gsterut vilket medfor att dagvattnets avrinning sker mot
bebyggelse som ligger betydligt |agre paintilliggande fastighet. Parkeringsytan ar
grusbel agd och relativt genomsl dpplig fér dagvatten. Avrinningsriktningen bor
dock dtgardasi samband med att P-omradet iordningstélls.

Planomradets norra del utgors av lummiga tradgardar med en del gamla frukttrad
och ndgra enstaka stora solitartrad. | sodra delen ar den obebyggda marken avsedd
for lastzoner, parkering och liknande och dérfér till stor del hardgjord eller grusad.

Avseende markbeskaffenhet inom planomradet, ansvarar byggherren for att
geotekniska undersokningar genomférs innan eventuell projektering paborjas.

Bebyggelse

Fastigheterna Sigen 1 och 2

Fagtigheterna Sagen 1 och 2 &r bebyggda med sma bostadshus med troligt ursprung
fran tidigt 1900-tal. Tomterna & ca 830 m? respektive 930 m? och har en
byggnadsarea pé ca 60 resp 95 m* samt ndgra uthus. Totalt uppgér byggnadsarean
till ca 95 respektive 120 nv, vilket & ca 13 % av fastighetsarean.
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Husen har stétt obebodda en tid men har nu delvis tagits an genom paborjad
tillbyggnad och renovering. En minst 6 meter bred byggnadsfri zon skall bibehallas
utmed Transtorpsvéagen och Lilla Tradgérdsgatan. For Gvrigt medges en
exploateringsgrad pa hogst 20% av fastighetsarean, e 20 samt en hogsta
byggnadshdjd pa tva vaningar (II).

Fastigheten Sigen 3

Fastigheten S&gen 3 & ca 1300 ¥ och har en sammanlagd byggnadsarea pé ca 240
n?, vilket & ca 18 % av fastighetsarean. Huvudbyggnaden har en byggnadsarea pé
ca 120 m?, medan uthusen uppgér till ca 40 resp 80 n.

Huvudbyggnaden uppfdrdes 1915 och har tidigare anvants som bostad. Nu ar
avsikten att byggatill och renovera huset for att kunna anvéanda det till kafé,
restaurang och kontor. En utékad byggrétt i andutning till huvudbyggnaden pa
hogst tva vaningar (IT) medges samt tva nya byggrétter for uthus/garage med
hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter.

For det nya andamalet krévs okad tillganglighet till huset, varfor en ramp maste
uppforas. Eftersom restaurangverksamhet utgor publik verksamhet skall denna
goras tillganglig for rérel sehindrade personer. Enligt Boverkets andringsrad - BAR
- skall det som andrasi en byggnad gorastillgangligt for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Detta géller saval interior som exterior. Vid
husets huvudentré avsétts ett entréomrade som far innehdllaramp (ny), intill
trottoaren. Mellan kommunen och fastighetsagaren till Sagen 3 skall ett
exploateringsavtal uppréttas, som reglerar ansvarsfordelning for skétsel och
underhdll av ni-omradet. Rampen skall tas bort den dag da fastighetens verksamhet
inte langre kréver okad tillganglighet.

For fastigheten Sagen 3 bor detaljplanen majliggora att den trafikskyddade garden
bibehalles. De dldre uthusen tillsammans med frukttradgarden & rumsbildande och
ger en trevlig atmosféar vilken &r angel agen att behdla. Ingen besoksparkering bor
darfor forekomma hér.

Befintlig huvudbyggnad och uthus pa fastigheten Sdgen 3, sett frdan gdrden.

Fastigheterna Sigen S och 6

Inom fastigheten Sdgen 5 avsitts ett omrade pé& 48 n? for befintlig transformator-
station, med en hogstatillatna byggnadshojd pa 3,0 meter. For dvrigt & tomten
endast bebyggd med ett uthus pa drygt 100 m?. Y tterligare byggrétt pa 120 nv for
uthus medges, men for vrigt skall ingen ny bebyggel se uppforas pa fastigheten.
For uthusen medges en hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter.
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Fastigheten Sagen 6 & bebyggd med ett tre vaningshus mot gatukorsningen
Langgatan / LillaTradgardsgatan. Huset uppfordes 1930 och byggdes om 1989.
Det rymmer idag ungefér till halften kontorsverksamhet (340 m?) samt bostader
(370 n?). Byggnadsarean & pa drygt 250 m? | planférslaget fores &s byggrétt for
befintlig huvudbyggnad men ingen tillbyggnadsméjlighet. For dvrigt & tomten
bebyggd med ett litet uthus p& drygt 10 m? i vastra fastighetsgransen. For uthuset
foreslds utdkad byggrétt norrut med ytterligare 30 m? och en hégsta byggnadshéjd
pa 3,0 meter. For huvudbyggnaden anges hogst tre vaningar (I11).

Fastigheten Sagen 7

Fastigheten & bebyggd med en ca 600 nv* stor byggnad i tv& vaningar, (IT). Huset
& uppfort 1929 och anvands idag till fotoverksamhet och innehdler lager, kontor
samt utrymme fér handel p& en total verksamhetsyta p& 1100 m2 Inom byggnaden
medges ingen ytterligare byggrétt eftersom ytorna behovs for verksamhetens
bilangdring samt last- och lossning av varor.

Trafik

Planomradet ber6r Transtorpsvéagen som utgor huvudgata (H-GATA) och &r viktig
i det 6vergripande trafiknétet. Inom planomradet belastas dessutom gatorna av
bade persontrafik samt godstrans-porter till intilliggande verksamhetsomraden for
Kéhrs och Jérnia. Gatan har en skarp kurvai direkt anslutning till derastillfarter
och dessutom finnsi nuléget 7-8 parkeringsplatser utmed gatumark for Jarnias
behov. Tillsammans med bristfalig sikt vid utfarter till fastigheten Sagen 3 och 9,
ar trafiksituationen pa gatan inte bra ur trafiksakerhetssynpunkt. For att ge
utrymme for en planerad gang- och cykelvag samt forbéttra siktforhadlanden i
kurvan, breddas Transtorpsvéagen norrut pa detta partiet.

Fastigheten S&gen 3 har idag en in- och utfartsvag mot Transtorpsvagen samt
ytterligare en i kurvan. Daliga siktforhallanden rader som sagt och infarten till
fastigheten & dessutom relativt trang. Darfor fored s fastigheten fain-/utfartsvag i
ett nytt 1&ge vid tomtens norddstra hdrn, mot Trantorpsvagen. Det innebér att
siktforhdllandena samt utrymmet for att ta emot trafiken till fastigheten forbéttras. |
ovrigt skall staket finnas utmed fastighetens gréns mot gata.

Nuvarande in-/utfart till Sagen 3, mellan Siktforhdllanden i kurvan pd Transtorpsviigen.
huvudbyggnaden och grins mot Sdgen 9. Aven hdr finns utfart fidn Sdgen 3. Pd fotot syns
parkeringen utmed gatan.
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| planomradets sodra del ligger Langgatan som utgor lokalgata (L-GATA). Lang-
gatan har béttre siktforhadlanden och inte lika stor trafikbel astning som ovan
namnda huvudgator, varfor utfartsférbudet inte behéver vara lika restriktivt mot
denna gatan.

Parkering

En gemensam parkeringsyta behovs fér att |6sa parkeringsbehovet for delar av
verksamheternainom och intill kvarteret. Erforderligt antal p-platser fores s 6sas
inom fastigheterna Sdgen 8 och 9. Dér finns plats for cirka 24 parkeringsplatser.
Fastigheten som behover parkeringsplatser pa detta omradet & Tallen 22 som for
narvarande |Oser sitt parkeringsbehov pa Sagen 9, med 14 bilplatser for sina
hyresgaster. De behdver dven 7-8 platser for personal parkering som skall flyttas fran
gatumark nér Trangtorpsvéagen breddas (tidigare namnda befintlig parkering utmed
Transtorpsvagen). Parkering utmed gata skall inte godtas.

Fastighetsagare till Sagen 8 ager dven Sagen 7 (Fotoverksamheten). Parkerings-
behovet for fotoverksamheten pa Sagen 7 kan tillgodoses inom fastigheten varfor
S&gen 8 endast utgor potential for fastighetsigarens eventuella framtida behov.
Utrymme i anslutning till befintlig ramp och bakdorr till byggnaden pa Sagen 7
skall varafri fran bilparkering for att &ven fortséttningsvis varatillganglig. For
dvrigt finns mojlighet att uppl &ta omradet for andra verksamheters p-behov.

Fastigheten Sagen 3 har svart att klara anordnande av erforderligt antal
parkeringsplatser inom egen tomtmark eftersom garden avses anvandas for
utomhusservering och erbjuder lummig gronska som ar vardefull att bibehdlla. Det
ar darfor angel 8get att reserveratillrackligt markutrymme for forvantat framtida
behov och langsiktigt knyta dettatill fastigheten, sd att full parkeringstackning
erhdlles. For serviceverksamhet av typ " restaurang och kafé” finns erfarenhets-
varden Over arbetande och besdkande, till dennatyp av verksamhet i mindre
tétorter. Enligt en sddan berdkningsmodell antas ny verksamhet pa Sagen 3 ha ett
behov av tva bilplatser for arbetande samt fyra besoksplatser, d v stotalt 6
bilplatser. Dessa platser kan tillgodoses inom fores aget P-omrade. Last- och
lossning samt tillfart for fastighetsagaren far dock ske direkt till fastigheten via
foreslagen ny tillfartsplats.

Parkeringsomrddet pa Sdgen 8 och 9
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I och med att parkeringarna pa fastigheterna Sagen 8 och 9 kan samordnasi ett
gemensamt parkeringsomrade (P) kan utfarten fran P-omradet ansluta mot Langgatan,
istallet for mot Transtorpsvégen vilket sker i nul&get. Ett staket skall finnasi gréns
mot Transtorpsvagen samt utmed ett parti mot Langgatan for att forhindrain- och
utfart mot gatorna pa sarskilt utsatta gatustrackningar. Staket skall drasin fran
fastighetsgransi hornet pa Sdgen 8 for att forhindra siktproblem vid korsningen. En
fastighetsreglering kommer att kravas i samband med att planerad gang- och cykelvég
anlaggs, for att 6verfora"hornet”" av kvartersmarken pa Sagen 8 till gatumark for gc-

Vég.

Genom att upprétta en gemensamhetsanl aggning kan tillgangen till parkeringsomradet
juridiskt knytastill de fastigheter som utnyttjar p-omradet. Alternativt kan nyttjande-
réttsavtal uppréttas mellan berdrda fastighetségare och nyttjare. Lantméteriforéttning
for gemensamhetsanl&ggning eller uppréttande av nyttjanderéttsavtal skall ske innan
detaljplanen antas.

Ovriga fastigheter avses |6sa sitt parkeringsbehov inom sina fastigheter.

Gang- och cykelvig

I kommunens dversiktsplan finns beskrivet framtida utbyggnadsplaner for
utbyggnad av det Gvergripande gang- och cykelvagnatet (gc-vag). Planomradet
berdrs av en sadan planerad strackning. Omrade for ge-vig utmed gatumark
reglerasi detaljplanen.

Mellan gc-vég och bilvag avsitts omrade for gatuplantering, n,.

Teknisk forsoérjning

Planomréadet & andlutet till kommunalt vatten- och avloppsnéat samt bel&get intill
fjarrvérmel edningsnétet.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Planférdaget innebér i dvervégande del att foreslagen markanvéndning inom
planomradet anpassas till redan befintlig anvandning. Detta bedoms innebéra att
miljokonsekvensernai stort inte férandras gentemot nuvarande forhallanden. Med
utgangspunkt fran detta koncentreras konsekvensbedomningen till att beskrivas
utifran de forandringar som planforslaget medfor.

Andrad markanvandning

Andrad markanvandning pa Sdgen 3, fran sméindustri (Jm) till kontor, handel (KH)
torde innebara battre omgivningsforhallanden for intilliggande bostader/handel shus
an vad dagens sméindustriandamal innebar. M arkanvandningen for dock med sig
tillganglighetskrav som skall uppfyllas genom att ramp uppforsintill entréomradet
till fastighetens huvudbyggnad. En sddan ramp maste utformas sa att inte konflikter
uppstar mot intilliggande bilgata samt gang- och cykelvég.
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Andrad markanvandning frén sméindustri (Jm) till bostader, kontor (BK) &r en
anpassning till befintliga forhallanden pa fastigheten Sagen 6. | det |&get som
medges utdkad byggrétt bedéms inte intilliggande industri vara stérande for
bostader. Av storningsrisken fran intilliggande industrier bedoms déremot
fastigheterna Sagen 1 och 2 som olampliga for bostader varfor andamalet bibehalls
beteckningen smaindustri, se vidare under rubrik Buller och skyddsavstand.

Trafik

Andrade in- och utfartslokaliseringar
Genom att flyttain- och utfarten till fastigheterna Sagen 3, 8 och 9, forbéttras
siktforhalanden mot gatorna, jamfort med nuvarande |agen.

Gce-vig

Forbéttrad samt separerad ge-forbindel se ger sakrare trafikmiljo for gang- och
cykeltrafikanter. PAavsnitt forbi zon for "ramp” &r det av stor vikt att " ramp-
omradet” utformas sa att inte konflikter uppstar gentemot gc-vagen.

Transtorpsviagen

Genom att inte till&ta parkeringsplatser utmed gata ges forutsattningar for en
sakrare trafikmilj6 pa Transtorpsvégen. Dessutom kan vagen breddas norrut i
andlutning till befintlig skarp kurva och darmed skapas béttre siktforhallanden.

Buller och skyddsavstand

Planomradet angransar till industrier och verksamheter som kan alstra buller och
dammstoft. De intilliggande industrierna K ahrs och Rydéns har tillstandsbes ut
enligt miljoskyddslagen fran Lansstyrelsen pa bl avillkor for bullerniva alstrad
fran sin verksamhet vid nérmaste bostadsbebyggel se.

Villkoren for Kahrs avser att buller fran anlaggningen skall begransas sa att
Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller g 6verskrids, dv s
maximal ekvivalent ljudniva;

55 dB(A) vard dagtid (kI 07-18),

50 dB(A) kvallstid (18-22) samt helgdag (07-18) och

45 dB(A) nattetid (22-07).

Om bullret innehdller htrbara tonkomponenter (singeltoner) skall for den
ekvivalentaljudnivan gallavarden 5 dB(A)-enheter |&gre &n vad som anges ovan.
Momentana ljud nattetid far g Gverstiga 55 dB(A).

For Rydéns gdller villkor vid nyetablering av industri. For utomhusriktvardena vid
narmaste bostadsbebyggel se géller f6ljande maximal ekvivalent ljudnivafr om ar
2002;

50 dB(A) dagtid (07-18),

45 dB(A) kvallstid (18-22) samt helgdag (07-18) och

40 dB(A) nattetid.
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FOr Rydéns tillkommer dven storningsrisk fran en ventilationsanldggning. En
dversyn av ventilationen for att minska energianvandningen och bullernivaerna ar
dock paborjad & 2000. Atgérder beréknas vara klara under 2002.

For att dverblicka industrins eventuella bullerstorningar for intilliggande bostéder
har miljokontoret gjort Gversiktliga bullermétningar pa nagra platser intill
fastighetsgranserna pa Sagen 1, 2 och 6. Matningarna har gjorts vardagar, under 5
minuter, mitt pa dagen den 15/5-2000 samt 16/1-2001. Ingen trafik har passerat
under méattiderna. Vid fastighetsgrans mellan Sagen 6 och Lilla Tradgardsgatan
uppméttes 55 dB(A) intill befintligt bostadshus. Samma dag intervjuades grannar
till foretaget om hur de upplever att ha verksamheten som granne. Ingen hade
direkta anméarkningar mot foretaget.

Efter samréd pa planfordaget har K ahrs inkommit med samradsyttrande daterat
2001-02-16. Enligt detta yttrande poangterar Kéhrs"... att nuvarande métpunkt for
externbuller frén Kahrs &r belagen vid tomtgransen till fastigheten Sagen 3. Under
mitten av 1990-talet genomfdrdes omfattande bullerreducerande atgarder pa Kahrs
i syfte att klarade av Lansstyrel sen meddel ade nya villkoren avseende
externbuller... Kahrs har genom ovannamnda atgarder "precis' lyckats klara
villkoret nattetid 45 dB(A)....". Enligt yttrandet oroas Kahrs av att konsekvensen
av en ev flyttning av matpunkten till fastighetsgransen Sagen 2 kan komma att
innebédra 6verskridande av externbullervillkoret trots att bulleremissionen fran
fOretaget inte foréndrats. Vidare menar Kahrs att en ytterligare sénkning av
bulleremissionen ett antal dB(A) skulle innebarainvesteringar i mangmiljonklassen
och &r oerhort tekniskt komplicerat. Ett alternativ vore att villkorsséttande
myndigheter tillater en forhdjd nivai métpunkt vid fastighetsgrans till Sagen 2.

Eftersom planforslaget inte medger bostadsandamal pa fastigheterna Sagen 1, 2
och 3 (som ligger narmast K ahrs) sa forutsétts att villkorssittande myndigheter inte
kommer att kréva ovan namnda nivaer for externbullervillkor av Kahrs gentemot
dessa fastigheter.

Miljokontoret har gjort foljande beddmning avseende Rydéns verksamhet enligt
del egationsbed ut 2000-05-29;

"... Narmaste bostéder i vaster och soder ligger endast 35-55 meter fran
industrilokalerna. Skyddsavstandet mellan bostéder och dennatyp av industri bor
enligt Boverkets allméannarad 1995:5 ("Béttre plats for arbete") vara 200 meter.
Detta skyddsavstand kan inte uppfyllas pa platsen. Med tanke pa att foretaget
funnits pa platsen under mycket l1ang tid, att fa klagomal riktats mot verksamheten
och de forsiktighetsmétt, begransningar och skyddsatgarder foretaget genomfort
och planerar, bedoms platsen som helhet anda varalamplig enligt 2 kap 4 §
miljobalken..... Placeringen av den bullrande frésmaskinen i det sydvastra hornet,
néra bostaderna, &r inte |amplig. Speciellt nar dorrar och fonster halls 6ppnavid
varmt vader, str maskinen omgivningen. Fréasmaskinen... bér omplacerastill ett
utrymme dar bullret fran maskinen inte riskerar att stéra omgivningen. Alternativt
kan foretaget vidta atgarder som minskar riskerna for stérande buller".

Bedomning

| en miljokonsekvensbeddmning av eventuella stérningar fran omgivande
industrier bor vagasin att planomradet har et centralt 1age i Nybro. Det & av stor
vikt att bibehdlla en blandning av bostader och verksamheter i stadens centrala
kvarter, dar sa ar majligt.
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Med hansyn till att Rydéns villkor for sin verksamhet & hogst stélldafr o m &
2002, bedoms att fastigheten Sagen 6 kan bibehalla sitt andamal for bostader.
Fastighetsgranser utmed Sagen 1, 2 och 3 bedoms daremot bli altfor storda av
buller fran intilliggande industrier for att varalampliga for bostadsandamal.

Eftersom planfors aget inte medger bostadsandamal pa fastigheterna Sdgen 1, 2
och 3, saforutsitts att villkorssittande myndigheter inte kommer att kréva ovan

namnda nivaer for angransande industriers externbullervillkor, gentemot dessa
fastigheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen tas fram med s k normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen.
Genomférandetiden & 15 & fran den dag planen vunnit laga kraft.

Tomtindelningarna for kv Sagen som faststalldes 1919-09-16, 1922-11-22 och
1930-08-26 upphavsi samband med antagandet av planen.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Eva-Lena L uthander
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av KF 01-06-25
Lagakraft 01-07-17



