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VARMDO KOMMUN

Planenheten

Forslag till andring genom tilldgg av detaljplan for

Varmdovik 1:751 m.fl.

Varmdo kommun

Tillagg till:
PLANBESKRIVNING

1 Forteckning over planhandlingar
Till planférslaget hor foljande handlingar:

Tilldgg till plankarta med bestammelser
Tilldgg till lanbeskrivning

Tillagg till planbestimmelser

Tillaggtill genomfGrandebeskrivning
Bilagor

Samradsredogorelse (separat bilaga)

2 Bakgrund och sammanfattning

Enligt byggnadsnimnden “forekommer stora avvikelser fran gillande detaljplanebestimmelser vad avser
byggritten i rubr detaljplan.” Byggritten for fritidshusbyggande i det omrade som omfattas av bl.a.
plan169 &r begrinsad till hogst 150 kv totalt med uthus. Inom tomter med areal 6verstigande 3000
kvm fari dag storre byggnader tillatas. Byggnadsnidmnden har under flera &r 1amnat dispens i bygglov-
drende och medgivit storre byggritter 4n det som medges i géllande plan. Samtidigt har det kommunala
VA-nitet utvecklats inom omradet och forsorjer de flesta fastigheter med vatten och avioppshantering
med permanentboendestandard.

Byggnadsnimnden har darfor begiirt att” en 6versyn och inventering pabdrjas inom detaljplan 169 som
eventuellt kan leda till plandndring vad avser byggritten.”

Genom foreliggande planforslag mojliggors aretruntboende genom dndrin av bestimmelsen om



byggggritt. Inga avstyckningar medges av de befintliga bostadsfastigheterna.

3 Planens syfte och huvuddrag
Syftet med plandndringen 4r reglera omradets utveckling genom att fornya planbilden och anpassa de
till de nya forhallandena:

1- Omrédets utveckling sedan omrédet planlades i borjan av 60-talet fran ett fritidshusomrade till
permanentboende (omréadet runt Vittriisket; blandat permanent och fritidshus (B, Grisslingekusten), och
fritids- och golfbanekomplexet (inkl Wiks gard)

2- Det befintliga och det planerade VA-nitet for kommunalt vatten och avlopp (med permanent-
boendestandard)

3- Byggnadsndmndens manga dispenser till storre byggnader (for permanentboende)

4- Den framtida befolknings- och bebyggelseutvecklingen som i dag priglas av 6kad permanent-
ning och krav pa storre bostadsarea

Detta ska ske genom éndring av bestimmelsen om hogsta byggnadsarea eller bruttoarea (BYA/BTA).

4 Plandata

4.1 Lagesbestamning

Omradet ir beliget ca 5 km Oster om Gustavsbergs centrum, mellan Stavsnisvégen och Skeppdals-
strom.
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4.2 Areal

Omrédet som berdrs av denna éndring bestér av ca 118,8 hektar varav ca 4,8 hektar vattenomrade.
Allménningen Varmddvik 1:751 utgor 87,7 hektar eller ca 73% av planomradet.
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4.3 Markagoforhallanden, samfallighet
Samtliga fastigheter inom pmrédet iir i privat dgo. fastigheten Varmdovik 1:751 dgs av samfillighets-
féreningen.

4.4 Gallande planhandlingar
For det aktuella planomradet giller byggnadsplaner faststéllda 1965-11-10 samt 1967-01-05 (kommu-
nens planarkiv nr 169, 174). Omradets allménna platser, park, allména vigar, samt gemensamma
anliggningar bestar av fasigheten Virmdévik 1:751. For samtliga andra fastigheter géller bostadsénda-
mal. Byggritten for de sistndmnda fastigheter ar for narvarande begrénsad till totalt 150 kvm for huvud-
byggnad varav hogst 30 kv for komplementbyggnad.

5 Tidigare stallningstaganden, utgangspunkter

5.1 Kommunens intentioner, dversiktsplan
Omrédet prioriteras som “foréindringsomrade for permanentboende” i det utstéllda forslag till Gversikts-
plan for Virmdé. Diremot har samtliga fastigheter anslutits till det kommunala VA-nitet och flera ar




bebyggda med storre byggnader for rentruntboende.

5.2 Befolkningsprognoser och kommunens bostadsforsorjnings-
program
”Véirmdé kommun har haft landets snabbaste befolkningsokning, under 1990- talet, procentuellt
sett. 91 bodde det 21 000 personer i kommunen, 2002 hade siffran stigit till 32 500, en okning
med 55%. Okningen beror till storsta delen pd inflyttning men till viss del ocksd pa higt fodelse-
tal. Kommunen dr nu en av landets barntitaste, dé en fjirdedel av befolkningen dr under 15 dr.
En stor del av de nyinflyttade dr unga familjer som bosdtter sig permanent i befintliga fritidshus.
Det dr glidjande att s mdnga viljer att bo i kommunen, men det stiller ocksd kommunen infor
stora utmaningar. Inflyttningen till kommunen bér dimpas, sa att den frdan dr 2005 inte oversti-
ger 2% per ér. Det kan ske Befolkningsstrukturen i Viarmdo Vid halvarsskiftet 2002 var kommu-
nens folkmdngd 32 422 personer. Av dessa var 15991 kvinnor och 16431 mdn. Kénsfordelningen
dr alltsa relativt jamn. Medeldldern for kvinnor var 36,6 dr och for mdn 36,4 ar. Medeldldern dr
hégst i skdrgdrden, dar den dr 45,2 dr. Ligst dr medeldldern pd Ingaré, dir den dr 34,6 dr. Sedan
1990 har en markant foréiindring skett i dldersstrukturen. Fran att ha haft en relativt jamn
dldersfordelning har tva markanta toppar bildats. Det dr dldersgrupperna 7-15 dr och 30-45 dr
med en svacka i dldersgruppen runt 25 dr. Det beror troligtvis pa att barnfamiljer flyttar till
kommunen och att 20-25 dringar flyttar fran kommunen. Enligt befolkningsprognosen Befolk-
ningsutveckling i Varmdé. Under den senaste 10-drs perioden har Virmdds folkmdngd okat med
cirka 1 000 personer per dr vilket dr en relativ befolkningsékning pa ungefir 3,5 procent. Den
storsta okningen skedde under 1992 da den oversteg 1 300 personer. Okningen beror till 70% pa
en stor inflyttning och till resterande del pd ett higt fodelsetal. Befolkningen berdiknas stiga till
43 277 personer dr 2010. Den stérsta okningen kommer att ske i Gustavsberg, da de storsta
bostadsprojektenplaneras hir. Aven kommundelarna Virmdo och Ingaré berdknas fi en kraftig
befolkningsokning. Procentuellt forvintas Ingaro att 6ka mest med hela 54%.”

”’Bebyggelseutvecklingen bér vara 300 bostdder per dr i nyexploatering. Dessutom kan 200 nya
bostéder per dr tillkomma i prioriterade fordndringsomrdden efter detaljplanerevidering genom
styckning.” (Forslag till versiktsplan for Virmdo, 2003).

Ett antal forindringsomriden har prioriterats for omvandling av fritidshus till permanenthus. Ingard-
strands villaomréde ingér ej i denna grupp men enligt belut i kommunstyrelsens planutskott fir omradet
anslutas till det kommunala Fagelbroledningen for framtaida anslutning till det kommunala VA-nitet.

6 Befintliga forhallanden, férvintade forandringar, skyddsatgér-
der

6.1 Topografi och vegetation, geologi, markradon, saltvatten-
intrangning
Planomradet bestar av olika delar med varierande topografi och véxtlighet. Stora delar av
omradet bestar av starkt kuperad terriing med barr- och blandskog. Norr om Ekvik stricker sig en

avlang och sammanhiingande fings- och kermark (numera golfbanan). Kustlinjen bestar mestadels av
relativt branta strinder (pa sédra sidan) samt lagpartier med bét- och badplatser.

Markens ytskikt bestér av berg i dagen med begrinsade partier med tunt jordlager (golfbanan).

Markradon forekommer enligt en stickprovsundersokning utanfor (norr om) omradet. Inom omrédet
saknas uppgifter om forekomsten av radon.



Enligt miljo- och hdlsoskyddskontorets undersdkningar varierar risken for saltvattenintrangning mellan
olika delar av omradet, varfor bestimmelser som reglerar borrning av egna brunnar bor inforas planen.

6.2 Pagaende markanvandning, aretruntboende
Omradets samtliga fastigheter anvinds for bostadsindamal varav de flesta (ca 84 %) som aretruntbo-
stad. Dessa fastigheter dr redovisade med skarffering pa kartan nedan. Omradets stamfastighets

Varmdovik 1:751 anvénds som allmén plats (gronomréade och vagar).

6.3 Natur- och kulturmiljd, riksintressen, strandskydd
Omradet berdrs ¢j av riksintresse avseende natur- eller kulturintrmiljéer. Strandskyddet géller inom
planomradet enligt lansstyrelsen som meddelar att byggnadsatgérder (i samband med parkanldggningar
sjobod mm) bor prévas genom ansékan om strandskyddsdispens.

6.4 Infrastruktur, vatten och avlopp, avfallshantering

Vatten och aviopp Samtliga fastigheter ar anslutna till det kommunal VA-nitrt.

Trafik och transporter Vignitet inom omréadet ar fullt utbyggt med asfalterade lokalgator. Wb-omré-
det vid Skeppdalsstrom bor forses med korbar vég och tillhérande parkering (uppslagsyta for bilar)
genom forslagsvis vigservitut. Enligt PM frén inventering gjord av kommunekologen och kommunens
gatu- och parkansvarig kan detta genomforas utan betydande ingrepp i naturen.

Trafiken till och frin omradet bestar huvudsakligen av personbilstrafik. Kollektivtrafiken bestdr av SL’s
reguljéra stomnit (linjerna 432-434) med héllplatserna Hagabergsvigen och Herrviksnis. Infartsparke-
ring (P) finns vid Alstiket samt Grisslinge.




Herrviksnas
PN

Stavsnésvigen (allmén vig 222) dr klassad som sekundar transportled for farligt gods.

Samhiillsservice, skolor mm Nérmaste skolorna ligger i Vik, Grantomta, och Hemmesta. Enny skola
planeras 6ser om Hagaberg, norr om golfbanan vid korsningen Stavsnisvigen/Svarttriisksvigen.
Skolan kommer da att ligga inom gangavsténd fran omradet.

Energiférsorjning Luftledningar for h6g och 1dgspanningsstrdm (70 resp. 20 kv) ticker hela omradet
och forsorjer samtliga fastigheter. Mark/riittighet (E-omréade, L-omrade, u-omrade) bor reserveras for
befintliga och framtida el-anldggningar, luftledningar och underjordiska ledningar. Enligt foretridaren till
el-anldggningen, Vattenfall Sveanit AB, maste ledningar av B klass inom omréadet byggas omtill klass A
ledningar. Avtal som reglerar finansiering av dessa ombyggnader skall finnas i samband med antagandet
av planen.

Brandvattenforsorjning Omradets brandvattenforsorjning ar anordnad genom det kommunala
vattenforsdrjningsnétet.

6.5 Forvantade forandringar, skyddsatgarder
Planandringens konsekvenser antas vara av begrinsad omfattning da de flesta fastigheterna ir i dag
bebyggda och ianspraktagna for aretruntboende med kommunalt VA-nédt som ticker hela omrédet.
Naégra nya avstyckningar/fortdckning medges ¢j. De forbittringar i gang- och cykelvigar som véigverket
har yrkat pé skall genomforas med samféllighetsforeningen som huvudman for allménna platser.

7 Samradsredogoérelse
(Separat bilaga)

8 Sandlista inkl. fastighetsdgare, servitut och gemensamhets-
anlaggningar
(Separat bilaga)



