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Bilagorna A - E tillhor planhandlingen

Planomrddets ldge och avgransning.

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samréadsredogorelse
Granskningsutldtande

PLANBILAGOR

A. Behovsbedomning 2017-03-27

B. Planprogram for del av Norrmalm, 2014-12-02

C. Samrddsredogorelse (Planprogram), 2014-12-02

D. Handeln i Skovde ar 2020 och ar 2025, Niras, 2014-06-02
E. Trafikutredning Elins Esplanad, Rambéll, 2017-06-14

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utoka handelsytan inom
fastigheten och att skapa nya tillfarter till handelskvar-
teret samt foresla justeringar av angriansande allmén-
platsmark.

Detaljplanen medger en utokning av dagens byggratt for
Elins Esplanad med ca 17 %. I en forsta etapp sker en net-
toutokning av handelsytorna med totalt ca 4.000 m?* Detta
sker genom en utbyggnad pé ca 4.000 m?i anslutning till
dagens norra entré, dartill medges ytterligare ca 2.000
m? handelsyta inom byggnaden. Samtidigt rivs ca 2.000
m? av befintlig byggnad i fastighetens sydvistra horn.
Befintlig véastlig in/utfart till Elins Esplanad fran Gustav
Adolfs gata flyttas ndgot norrut och Gustav Adolfs gata
ges en ny bredare sektion i syfte att forbattra trafiksitua-
tionen for alla trafikslag.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens
grundlidggande hushéllningsbestammelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedoms vara lampligt for handel.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomrédet dr beldget inom Norrmalms handels- och
verksamhetsomrade, ca 1,5 km norr om Skdvde centrum.
Planomrédet gransar i vister och norr till Gustav Adolfs
gata, isoder till Kopmannagatan och i 6ster till parkmark
och bostadsbebyggelse.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 8,0 hektar.

Plan
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Markdgoforhallanden

Planomrédet beror hela Képmannen 3, samt delar av de
kommunala fastigheterna Skdvde 4:142 och Skovde 4:305.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

I oversiktsplanen (OP 2025) frdn 2012 utpekas plan-
omradet som mark for handelsdndamél. Norrmalms
handelsomrade &r tillsammans med city (stadskdrnan)
och Stallsiken de tre omrdden i Skévde dit ny handel i
forsta hand ska lokaliseras. Mélsdttningen ar att Skovde
ska fortsitta att vixa som handelsstad och att detta ska
ske inom de tre existerande handelsomradena ovan.
Omrdadena ska utvecklas mot tydliga, kompletterande
profiler och ska ha en hog tillgdnglighet f6r ménniskor,
alla fordonstyper samt kollektivtrafik.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner som ligger helt eller delvis inom
planomradet redovisas nedan. Féreslagen markanvand-
ning pa kvartersmark inom dessa dr handel, kontor samt
bensinstation.

Plan.nr. Namn Beslutsdatum

DP 446 Kv Kopmannen och 1996-04-29
Forsdljaren mm

DP 487 Kopmannen 2, del av 2001-01-06

DP 557 Kopmannen 2 (del av) 2005-12-08
och 3 mm

Nedan anges detaljplaner som gréinsar till planomradet.
Innehdllet i dessa dr natur/parkmark samt bostider i
oOster, skola och industri i sdder.

Plan.nr. Namn Beslutsdatum
ST 53 Stadsplan for norra Norrmalm 1946-02-15
ST100 Norra Grubbavigen 1954-10-15
ST159  Stadsplan for Storegarden 1963-06-20
DP 391 Mariehovsomradet mm 1991-12-16
DP 672 Del av kv Hammaren 2015-03-09
Riksintresse

Planomrédet ingér inte i ndgot riksintresseomréde.

_;—:;.n ====ss o0 I 4
Utsnitt ur OP 2025 med p
markerat i rott,

xxxxx

Géllande detaljplaner for och angran-
sande till planomradet.

Plan
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Planprogrammet for del av Norrmalm,
en Samrddsredogorelse kring planpro-
grammet samt Handelsutredning.
Bilagorna B - D

AL
148 N /i 5

Planprogrammets visionsbild ar 2040
med planomradet inringat.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglerna i
den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Med hinsyn
till det allménna intresset handlaggs detaljplanen med
normalt planforfarande.

Dé storskalig handel dr en s.k. mellankommunal fraga
kommer samrad dven ske med angransande kommuner.

Planprogram

For att konkretisera OP:s inriktning mot en limplig om-
fattning av handeln samt utreda forutséttningar och visa
pa visioner for utveckling mot en mer blandad bebyg-
gelse inom Norrmalms handels- och verksamhetsomrade
tog samhallsbyggnadsforvaltningen (numera sektor
samhéllsbyggnad) under 2014 fram ett planprogram
for omradet, Planprogram for del av Norrmalm, 2014-
12-02 (bilaga B). Planprogrammets mal dr att utveckla
Norrmalms handels- och verksamhetsomrade till ett
stadsdelscentra dir funktioner som bostédder, skola,
service, handel och kontor blandas. Ett l1dngsiktigt mal
i planprogrammet dr att bryta upp delar av omrédets
storskaliga kvartersstruktur for att skapa forutsittningar
for nya mindre stadskvarter. Planprogrammet redovisar
bade en visionsbild for &r 2040 och en malbild f6r ar 2020
dér Elins Esplanad foreslds kunna expandera med upp till
7.000 m? ny handelsyta (10.000 m*lokalyta). Expansionen
har stod i en handelsutredning, Handeln i Skévde dr 2020
och dr 2025, som togs fram under programarbetet av
handelskonsulten NIRAS (bilaga D). Handelsutredningen
visar att det parallellt med en expansion av handeln pd
Norrmalm dven finns utrymme for handeln i stadskdrnan
att vaxa till ar 2020.

En av visionens huvuddrag ar att dra nytta av Elins
Esplanads potential som halvcentral handelsplats och
knutpunkt och tillsammans med fastighetsdgaren ut-
veckla verksamheten sa att den passar in i visionsbilden.
Ett annat huvuddrag var att skapa nya offentliga rum
med mojligheter till moten och aktiviteter dar visions-
bilden f6ér ar 2040 visade pa mdjligheten att skapa en
storre plats/torg vid Elins Esplanads sydvéstra entré
varifrdn ett nytt nord-sydligt gatustrdk anldggs genom
de tidigare industrikvarteren soderut till Mossagérden. I
planprogrammet foreslés att kollektivtrafiken fortsatt ska
trafikera Gustav Adolfs gata igenom handelsomradet med

Plan
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héllplatsldgen placerade sa nira de stora malpunkterna
som mojligt. Gang- och cykelstrdk samt kollektivtrafik
foreslas ges prioritet vid utformning av gaturummet.
Gustav Adolfsgata foreslas i planprogrammet fa en ny
sektion med bredare trottoar pa vastra sidan och en
bredare gang- och cykelbana pa Ostra sidan, &tskild
av en trddrad mot kérbanan. All parkering ska enligt
planprogrammet 16sas inom kvartersmark i enlighet
med Skovde kommuns parkeringsnorm. Planprogram
inklusive samrédsredogorelse samt handelsutredningen
bildggs planhandlingarna (bilagorna B-D)

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas & en betydande
miljopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap.
34 §) miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och
innehdll som f6ljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken.

Vid kommunens stdllningstagande till om planens
genomforande kan antas medféra en betydande mil-
jopaverkan gors en behovsbedomning. Om behovsbe-
domningen visar pa en betydande miljopaverkan ska en
miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av
en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedémer utifrdn framtagen Behovsbedémning
behovsbedomning (bilaga A) att ett genomférande av pla- Bilaga A
nen inte kan antas medfoéra en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i yttrande, daterat
2017-04-12, framfort att man delar kommunens bed6m-
ning i frégan.

Kommunala beslut i ovrigt

KS 2017-02-06 § 23/17.
Kommunstyrelsen beslutar ge sektor samhallsbyggnad i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r Képmannen 3.

7 Plan
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Sy &
S/

Planillustration, SSB

Fastighetsigaren till Kopmannen 3 (Elins Esplanad) 6nskar en utékning med totalt 6.000 m?han-
delsyta. Mélet &r att tillfora flertal nya handelsaktorer som dnnu inte finns i Skovde, dartill even-
tuellt nya servicefunktioner som frisér samt ytterligare café/restauranger mm. Samtidigt avser
man hoja gestaltningsnivan for de allméinna ytorna, sévél inne och som ute.

I en forsta etapp sker en nettoutokning av handelsytorna om totalt ca 4.000 m?2. Detta sker genom
en utbyggnad pé knappt 4.000 m?i anslutning till dagens norra entré, dirtill medges ytterligare ca
2000 m? handelsyta inom byggnaden. Samtidig rivs ca 2.000 m? av befintlig byggnad i fastighetens
sydvistra horn och ersétts med parkeringsytor och en utegérd till befintlig blomsteraffar.

For att skapa ett bittre trafikflode genom parkeringskvarteren dnskar fastighetsdgaren att dagens
vastliga in/utfart till Elins Esplanad fran Gustav Adolfs gata flyttas nadgot norrut.

Detaljplaneforslaget, som har stéd i OP 2025 samt Planprogrammet for del av Norrmalm med
tillhérande handelsutredning, foreslds utifran fastighetsigarens 6nskemél medge en utokning av
befintlig byggratt for handelsytor, lager och allménna ytor for Elins Esplanad med ca 20 % frén
dagens ca 33.300 m? till 40.000 m?BTA, exklusive garage.

Den véstliga infarten frdn Gustav Adolfs gata foreslas flyttas norrut. Busshéllplats flyttas sé att
genare vag skapas till befintlig entré. Mark 6verfors fran Képmannen 3 till Skovde kommuns fastig-
het for att ge Gustav Adolfs gata en ny bredare sektion i syfte att forbéttra trafiksituationen for alla
trafikslag, se vidare sidan 15. Léaget for befintlig gdng- och cykelanslutning (gc) i dster justeras nagot
for att genare né nya entrén. Ny atervinningsstation (&vs) ska uppforas, alternativa lagen studeras.

Plan 8
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Merparten av planomradet, som lutar svagt frén sydvést
mot nordost (+154 till ca +150 m), ar bebyggt eller utgors
av hardgjord mark (asfalt). Den allra nord/nordostra
delen &r brantare ned mot befintlig parkmark (+ 147 m).
Den enda skyddsvérda vegetation som finns inom kvar-
tersmarken dr tvd mindre grupper av trid langs Képman-
nagatan. Tradgrupperna hjélper till att stotta den 6ppna
norra sidan av gatan som annars huvudsakligen bestar
av infarter och varuintag till Elins Esplanad. Tradgrup-
perna har skydd mot att fillas i gdllande detaljplaner
och foreslds darfor fortsatt fa skydd i denna detaljplan
(planbestimmelse n). Ovrig hogre vegetation i dster och
nordost ligger inom parkmark (allmén plats).

Planomrédet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat, inte heller av naturvirdsprogram eller
naturmiljoinventeringar.

Geotekniska forhallanden mm

Enligt Sveriges geologiska undersdkningars (SGU) 6ver-
siktliga kartering bestar berggrunden av sandsten. En
aldre geoteknisk utredning (AB Jacobsson & Widmark,
1996-03-29) for den norra delen av handels- och verksam-
hetsomrédet anger att det under ytskiktet finns grusig
siltig sand skiktad med siltig sand till minst 3-4 meters
djup. Grundvattenytan ligger djupare an 5 meter ner och
jordarna bedoms vara sjilvdranerande.

Sammantaget bedoms de geotekniska forutsattningarna
vara goda. Da det ror sig om begrinsade tillbyggnader
av befintligt kdpcentra sa bedoms de Oversiktliga geo-
tekniska undersokningarna racka i plansammanhang.

Radon

Béde SGU:s oversikt och den geotekniska utredningen
fran 1996 visar pa att gammastralningen dr hog, 6ver 30
MR/h. Detta medfor krav pa att byggnader ska utforas
radonsékra sa att de gransvirden som anges i Boverkets
byggregler inte 6verskrids.

Fragan kommer att f6ljas upp vid bygglovprovningen.

Fororeningar - Formsand

Enligt uppgift frdn Miljésamverkan Ostra Skaraborg
(MOS) kan det forekomma formsand (sotsand) i be-
fintliga fyllnadsmassor under parkeringsytorna inom
kvartersmarken.

De tvd grupper med hégre trad langs
Kopmannagatan som ges fortsatt skydd i
detaljplanen.

Plan
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Formsand bestar till storsta delen av finkornig tvéttad
naturlig sand med inblandning av 6-7 % lera (Bentonit)
samt slaggranulat. Blandningen gor att formsanden blir
latt att kompaktera och den packade sanden blir mycket
stabil och tit. Aven om formsanden blir mycket tét finns
mojligheter att materialet kan ta upp vatten i ett mycket
langt tidsperspektiv och paverka markens hallfasthet.

Om formsand pétriffas vid exempelvis schaktarbeten
ska detta omgéende anmiilas till Miljosamverkan Ostra
Skaraborg (MOS) fér bedémning av lamplig atgard.

Fornlamningar och kulturmiljoer

I Riksantikvarieimbetets databas for registrerade forn-
limningar finns ett odlingsrose/forndker (RAA Skovde
18:1) markerad inom befintliga parkeringsytor i planom-
rédets norra del. Enligt Linsstyrelsens kulturmiljéenhet
ar denna idag borttagen. Planomrédet bedéms i 6vrigt
inte berdra nagra kulturvarden.

Klimatanpassningsatgarder

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att f6rand-
ras och bli varmare och blotare. En klimatanpassnings-
studie som kan analysera effekterna av ett fordndrat
klimat (6kad nederbord, virmebdljor, stormar mm)
behdver utarbetas for hela kommunen. De slutsatser
och atgarder som framkommer i ett sddant arbete bor
ligga till grund for bedomningar av enskilda exploate-
ringsomrédden.

Kopcentrat ligger relativt hogt vilket medfor att risken
for framtida 6versvimningar bedoms vara liten. Marken
bedoms heller inte hdrdgdras i storre omfattning &dn vad
som rdder idag. Utgdngspunkten i dagvattenpolicyn dr
att avrinningen frdn omradet inte ska ¢ka vid en nyex-
ploatering. En dagvattenhanteringsplan ska tas fram
och redovisas vid bygglovet.

Klimatanpassningsétgirder f6r virmebdljor beror framst
byggnadens konstruktion och utférande och bevakas i
bygglovsprocessen.

Plan
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BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse - Handel och kontor

Kopcentrat Elins Esplanad r ett av de tre primara han-
delsomraden som finns i Skévde och dit ny handeln enligt
OP 2025 i férsta hand ska lokaliseras. De andra ir city
(stadskdrnan) och Stallsiken. K&pcentrat har idag ca 30
butiker och ca 4 miljoner besokare arligen. Kopcentrat
ar ett av Skovde mest betydande besdksmal.

Kopcentrat upptar idag en byggnadsyta pa marken (BYA)
pa ca29.300 m? Inkluderas kéllarvadningen (garage, butik,
kok mm) sd rymmer byggnaden en bruttoarea (BTA) pa
ca 39.000 m?. Alla handelslokaler ar idag uthyrda, utom
Elgigantens som har flyttat till Stallsikens handelsplats.
Totalt finns ca 27.000 m?* handelsyta, exkl. Elgiganten.

Planerad bebyggelse - Handel

En liten omséttning av dagens hyresgister och stor for-
frdgan och behov av ytterligare aktorer innebir ett behov
av tillbyggnad av Elins Esplanad.

Efterfragan pd mer handelsytor ovan har stod i Planpro-
grammet for del av Norrmalm (sid. 6) samtiden handels-
utredning - Handeln i Skévde dr 2020 och dr 2025 - som
togs fram av handelskonsulten NIRAS i anslutning till
arbetet med planprogrammet. Handelsutredningen ar
en bilaga (D) till planhandlingarna. Utredningen bedo-
mer att det finns en 6kad total efterfragan till ar 2020 pa
sdllankopsvaror pa ca 21 % i Skévde och ca 17 % i hela
upptagningsomradet (Skaraborg). For dagligvaror blir
motsvarande siffror ca 11 % resp. ca 7 %. Utredningens
slutsats dr ocksé att det parallellt med utbyggnad i city
och pa Stallsiken ryms en utbyggnad av handeln pa
Norrmalm (Elins Esplanad) om ca 6.000 m? butiksyta och
1.000 m? for restaurang/service. Detta bedoms motsvara
en total lokalyta om ca 10.000 m? Utredningen finns som
bilaga till planhandlingarna (bilaga D).

I en forsta etapp foreslds en nettoutokning av handelsy-
torna om totalt ca 4.000 m?. Detta sker genom en utbygg-
nad pa knappt 4.000 m? i anslutning till dagens norra
entré, dartill medges ytterligare ca 2000 m? handelsyta
inom byggnaden. Samtidigt rivs ca 2.000 m? lokalyta (fd
Elgiganten och kontor) i sydvést. Ca 20-talet nya butiker
och serviceinrattningar planeras i de nya delarna.

Totalt medger detaljplanen en byggratt om 40.000 m? BTA
exklusive garage. Detta dr en utokning av lokalytan for
handel, lager och allménna ytor jamfort med idag med
néstan ca 6.700 m? (+20%).

Elins Esplanad fran Gustav Adolfs gata

Handelsutredning for Skovde ar 2020
och 2025, NIRAS, 2014-06-02.
Bilaga D.

i

Tillbyggnad runt befintlig entré i nordost
(rott) och rivning av Elgiganten f£d. loka-
ler och kontor i sydvdst (svart skrafferat).
Dar utvecklas i stallet utegarden till be-
fintlig blomsteraffar (rott skrafferat).

11
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Forslag till placering av nytt skydb’srum
(rétt) ryms inom ny foreslagen byggratt.

T

Endast skyltning for handelsplatsen
(Elins Esplanad) tillats ske ovan hogsta
byggnadshojd.

- 4 “ / - ~

Parkmark som kvarstar som parkmark i
planforslaget.

Tillganglighet

De nivaskillnader som forekommer ar relativt smaé.
Markplaneringen ska utforas s att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga kan nd mélpunkter
utan problem. Publika lokaler ska vara tillgédngliga for
rorelsehindrade. Tillgdngligheten inom kvartersmark
ska folja gillande byggregler.

Skyddsrum

Idag finns enligt uppgift fem stycken skyddsrum pé fast-
igheten K6pmannen 3. Ett av dessa paverkas av exploa-
teringen. Fastighetsidgaren har kontaktat Myndigheten
for samhillsskydd och beredskap (MSB) for att utreda
om detta behover ersittas. Byggritt finns i sé fall for
detta, se bild till vanster. Fragan kommer bevakas vid
bygglovskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Om det blir aktuellt att i framtiden uppfora ett parke-
ringsdédck i anslutning till kopcentrat s& ska dess ut-
formning och gestaltning samordnas med kopcentrats
arkitektur (planbestammelse f).

Planen medger att skyltning f6r handelsplatsen Elins
Esplanad fir uppféras ovan hogsta angivna byggnads-
hojd. Reklamskyltar f6r de enskilda butikerna ska dock
samordnas och placeras pa fasaden i anslutning till
huvudentréerna (planbestimmelse f).

FRIYTOR

Naturmiljo

Detaljplanen konfirmerar befintlig parkmark 6ster om
kopcentrat vilken idag antingen har stod i gallande de-
taljplan (DP 557) eller inte har 6verforts till kvartersmark
enligt dldre detaljplan (DP 446).

Plan

12



Antagandehandling 2018-02-12

GATOR OCH TRAFIK

Trafikkonsulten Ramboll har pa uppdrag av fastighetsa-
garen upprittat en trafikutredning - Trafikutredning
Elins Esplanad, 2017-06-14 - som beskriver konsekven-
serna av de fordndringar som detaljplanen medger.
Trafikutredningen beaktar all planerad och pagéende
planering inom Norrmalms handelsomrade i enlighet
med de scenarier som studerats i planprogrammet, lik-
som pagadende planeringsarbete for ny cirkulationsplats
vid korsningen Nolhagavagen och Gustav Adolfs gata.
Utredningen utgor underlag for detta kapitel och bildggs
planhandlingarna i sin helhet (Bilaga E).

Gustav Adolfs gata dr det huvudsakliga straket for samt-
liga trafikslag genom Norrmalms handelsomréde véster
om planomradet. Soder om kdpcentrat Elins Esplanad
gar den kommunala gatan K6pmannagatan som 6ster om
kopcentrat Overgar i en interngata inne pa kvartersmar-
ken. Interngatan ansluter till Gustav Adolfs gata norr om
kopcentrat, se bild till hoger.

Idag kommer ca 80% av de 4 miljoner besokarna med bil
till Elins Esplanad. Siffran dr dock stadigt dalande och
maélsdttningen ar att fler besdkare ska ga, cykla och dka
kollektivt till kopcentrat.

Kollektivtrafik

Nedan redovisad beskrivning av kollektivtrafiken utgar
ifrdn dagens situation och kan komma att férdndras.
Nérmaste héllplats till kopcentrat finns idag p& Gustav
Adolfs gata och trafikeras av en av stadstrafikens linjer
med 15-minuters trafik under rusningstid (se bild till
hoger). Linjen gar mellan resecentrum och Sodra Ryd
via handelsomradet Stallsiken.

I ndromradet finns idag ocksd hallplatser for fler av
stadstrafikens linjer. En av dessa gar mellan resecen-
trum och Sodra Ryd men via bostadsomradet Lunden,
vilket ger en kortare restid mellan Norrmalm och Sédra
Ryd. Tv& andra linjer har upptagningsomréden i vastra
delarna av Skovde. En av dessa gar mellan resecentrum
och sjukhuset via bostadsomrddena Kédpplunda och
Havstena. Den andra har en mer 6st-vistlig strackning
mellan Tradgardsstaden och Hasslum via Ddlderna och
Billingesluttningen.

En flyttad vistlig infart till k6pcentrat planeras, liksom
en breddning av Gustav Adolfs gata i syfte att 6ka tillging-
ligheten for alla trafikslag. Befintlig busshallsplats vid
Gustav Adolfs gata foreslés flyttas ndgot soderut, bl.a. for
att bussresenirer ska ges en genare vig till kopcentrats
véstra entré. Framkomligheten for buss ldngs Gustav
Adolfs gata bedoms inte ndmnvért paverkas av de forslag
till férdndring som planeras for gatan, se vidare sidan 15.

Trafikutredning for Elins Esplanad,
Rambdll, 2017-06-14.
Bilaga E.

¥ i
Interngata pa
kvartersmark

/ :
A=

I Y T T
/S F PR

Gatusystemet och namn pd det gator
som omger planomradet.
Fran Trafikutredningen, sid 5.

Karta over a’agens bussha//p/az‘ser/ och
runt Norrmalm.
Fran Trafikutredningen, sid 6.

Nérmaste hallplats vid Gustav Adolfs gat;v
flyttas nagot soderut.
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Elins Esplanad.
Fran Trafikutredningen sidan 11.

Gang- och cykeltrafik

Langs Gustav Adolfs gata, viaster om Elins Esplanad,
finns en separat kombinerad ging- och cykelbana (gc-
bana) pa mellan 2,5 - 3 meters bredd. Ge-banan fortsat-
ter norrut via port under Nolhagavigen norrut, samt via
Nolhagavigen 6sterut. Soderut fortsétter gc-banan langs
Gustav Adolfs gata genom Norrmalm till centrala Skovde.
Oster om kopcentrat gér ett annan nord-sydlig gc-bana
langs hela Norrmalms handelsomréde. Bada dessa gc-
banor har i stort sett kopplingar i alla viderstreck till
det 6vergripande cykelvignatet inom Skévde. S6der om
kopcentrat finns en nyligen anlagd gc-bana ldngs Kop-
mannagatan som knyter ihop den friliggande gc-vigen i
oster med Gustav Adolfs gata, se bild till vinster.

Sammantaget bedoms tillgdngligheten for gdng- och
cykeltrafiken till Elins Esplanad vara relativt god fran
soder, oster och nordost. Fér boende i nordvist, exem-
pelvisiplanerade, och delvis redan uppforda, bostader i
Frostaliden och Asp0 blir det en omvég, antingen norr om
Coop Forum eller via Havstena vister om Vadsbovigen.

En ny gc-koppling mellan det ostliga strédket och Elins
Esplanad foreslas for att skapa en genare vég till den
nya huvudentrén till képcentrat, se bild till vinster. Pa
kvartersmark tar sedan en internt system av gdng- och
cykelvdgar 6ver som leder fram till entréerna. Det ar
viktigt att dessa utformas s att trafiken kan rora sig pa
ett sdkert och framkomligt sétt. Trafikutredningen gor
bedémningen att cyklister kommer att vdlja att cykla hela
véagen fram till de bada huvudentréerna oavsett om man
utformar dem for cykeltrafik eller ej.

Gang- och cykelbanan ldngs Gustav Adolfs gata ar tidvis
mycket trafikerad och banans bredd (2,5-3m) rdcker inte
till f6r den separering av gédng- och cykeltrafiken som
beddms vara nédviandig. Bland annat darfor foreslas en
breddning och omgestaltning av Gustav Adolfs gata dir
gc-banan ges en bredd pé totalt 5,0 meter, se vidare pa
sidan 15 nedan. Den nya bredden gor att en uppdelning
mellan géng och cykeltrafiken ar majlig.

Biltrafik

Gustav Adolfs gata 4r huvudgata genom Norrmalm och all
trafik till Elins Esplanad belastar ndgon del av strackan.
Gatorna runt kopcentrat dr idag hastighetsreglerade till
50 km/h men kommer inom en snar framtid att sinkas
till 40 km/h. Under 2017 har trafikméitningar gjorts i ga-
tundtet kring Elins Esplanad. De visar bl.a. att trafiken
pa Gustav Adolfs gata okat de senaste aren, framfor allt
i snittet mellan norra infarten till Elins Esplanad och
Nolhagavégen, dir trafikflodena i maj 2017 var ca 11.150
fordon/dygn, se bild till vénster.

Plan
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Framtagna trafikprognoser for framtida trafikfloden
och kapacitetsberdkningar i korsningar har utgétt fran
planprogrammets redovisade utveckling for hela Norr-
malms handelsomréide for &r 2020 samt en utékning av
handelsytorna pé Elins Esplanad med 6000 m?. Med de
korsningsutformningar som foreslds nedan finns enligt
utredningen mojligheter att hantera de 6kade trafik-
mangder som prognosen for ar 2020 anger. Belastnings-
gradernaikorsningspunkterna bedéms vara relativt 14ga,
vilket sékerstéller god framkomlighet for alla trafikslag,
inklusive den prioriterade busstrafiken.

Befintlig vastlig in-/utfart till parkeringen vid Elins Espla-
nad flyttas norrut for att skapa en bittre genomstrom-
ning av parkeringskvarteren. Andra fordelar dr att den
samlar fler in-/utfarten (Ingo, restaurang Alpina mm) i
en fyrvagskorsning. In-/utfarten till Elins Esplanad forses
med ett vianstersvangande korfélt in till parkeringen nor-
rifrdn och dubbla korfalt (vinster resp. hoger/rakt fram)
ut frdn parkeringen. Tvérs den nya anslutningen foreslas
upphojd gang- och cykelpassage i syfte att hoja sédkerhe-
ten hos de oskyddade trafikanterna, se bilder till hoger.

I enlighet med Planprogrammet for Norrmalms handels-
och verksamhetsomrade (bil B) avser Skévde kommun
att pa sikt andra utformningen av hela Gustav Adolfs gata
for att blir mer stadmaéssig och for att ge mer utrymme
for gang- och cykeltrafiken. I och med flytten av in-/utfart
och busshéllplats ges mojlighet att utanfor planomréade
paborja denna omvandling nu. Gang- och cykelvdgarna
breddas pa bekostnad av befintlig mittrefug men innebar
ocksa att mark kommer 6verforas frin Képmannen 3 till
gatumark. Totalt 6kar vigomradet nagot fran dagens ca
17,45 meter till 18,25 meter, se sektioner till hoger. For-
utom breddningen av gang- och cykelytorna foreslds en
trddzon anldggas mellan biltrafiken och géng- och cykel-
banan som ddrmed blir ett lugnare trafikrum. Trddzonen
ersitts tillfdlligt vid busshallplatsen av bussplattform
och busskur.

Dagens norra in-/utfart till Elins Esplanad behalls likt
idag. Kapacitetsanalyserna visar inte pa négot behov av
ny utformning.

I korsningen Gustav Adolfs gata och K6pmannagatan har
studerats effekterna av att anldgga en mindre cirkulation.
Resultatet av analysen &r att en cirkulation inte behovs
av kapacitetsskil, men att den skulle underlitta for pas-
serande gang- och cykeltrafik samt trafik pd Kopman-
nagatan att komma ut pa Gustav Adolfs gata, se bild till
vanster pa nésta sida. Om en cirkulation anldggs foreslar
trafikutredningen att ut-/infarten fran angrénsande
fastigheter i véster (Sldggan 17 och 21) stdngs och/eller
loses pé annat sétt.

Flyttad vastlig in-/utfart till Elins Esplanad.
Frdn Trafikutredningen sidan 31.

b = ,
Gustav Adolfs gata omvandlas till en stad’s-
gatamed bredare gangbana pa véstra sidan
och en bredare gang- och cykelbana pa
Ostra sidan atskild fran vagbanan med en
tradzon, se sektioner nedan.

o
-

ﬁ
[}

;i
3,5

1,35 3, 2,0 3,5 2,15 3,10
Gatumark ca 17,45 meter

2,0 3,5 1,5 3,5 25 25 2,5 ‘
Gatumark 18,25 meter
Gustav Adolfs gata i héjd med planomra-
det. Befintlig sektion éverst och forslag
till ny sektion darunder.
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Skiss till cirkulationsplats i korsningen
Gustav Adolfs gata och Képmannagatan.
Gréna linjer ar bef. fastighetsgranser.
Frdn Trafikutredningen sidan 29.
Cirkulationen bedoms inte behovas av
kapacitetsskal i detta skede men beho-
vet kan uppsta i framtiden

Utkast till ny tva-filig cikulationsplats vid
korsningen Nolhagavdgen och Gustav
Adolfs gata (COWI 2017).

Flygbild éver fastigheten Képmannen 3
dar det framgar att parkeringsplatserna i
det nordvdstra hornet ar minst belagda.

Parallellt med planeringen for en utvidgning av Elins
Esplanad pagar flera forandringar av markanviandningen
och trafikrummen i och runt Norrmalms handelsom-
réde. Storst paverkan pa trafiken pa Gustav Adolfs gata
och kdpcentrat far den tva-filtiga cirkulationsplats som
planeras i korsningen mellan Nolhagavagen och Gustav
Adolfs gata dir det idag ar trafikljus. Avsikten ar att
trafiken ska flyta béttre genom korsningen 4n idag och
det bedoms dven paverka trafiken pa Gustav Adolfs gata
positivt. Trafikutredningen rekommenderar dock att en
samanalys gors av effekterna av cirkulationsplatsen och
den nordliga in-/utfarten till Elins Esplanad.

Varutransporter

Varumottagning sker som idag huvudsakligen frén Kop-
mannagatan. En mindre del av varumottagningen sker
fran norr samt fran ny inlastning 6ster om tillbyggnaden.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses
inom kvartersmarken. Behovet av bilplatser kommer
bevakas i bygglovskedet. Som underlag f6r bedomning
av antalet bilplatser (bpl) foreslas Skovde kommuns
riklinjer for parkeringsbehovet utanfor centrum enligt
nedan foljas:

Handel, dagligvaror : 40 bpl/1000 m? BTA handelsyta
Handel, sallankop : 30 bpl/1000 m? BTA handelsyta

Elins Esplanad tillgodoser idag hela sitt parkerings-
behov inom den egna fastigheten. Totalt finns idag ca
1000 bpl, gratis att anvinda for kopcentrets besokare
i 4 timmar. 800 bpl utgors av markparkering och 200
bpl finns i garage med infart i dster frdn interngatan.
Parkeringskapaciteten ar idag inte fullt utnyttjad. Detta
ar en av orsakerna till att man onskar flytta den vistliga
infarten sé att en bittre genomstromning av parke-
ringsytorna uppstdr, se bild nedan till vanster och pla-
nillustrationen péa sidan 8 6ver planerad disposition av
parkerkingsytorna. Av planillustrationen framgar att en
del parkeringsytor férsvinner i norra delen men att dessa
kompenseras av fler parkeringsytor i sydvést. Det totala
antalet parkeringsplatser behdlls ddrmed i stort och da
delar av parkeringen idag har lag nyttjandegrad, frimsti
nordvést, sd bedoms foreslagen utokning av handelsytan
inte resultera i behov av fler parkeringsplatser.

Bedomningen ovan stammer ganska val overens med
vad parkeringsnormen anger. Den utokade handelsytan
bedoms bli lite drygt 30.000 m?, dar dagligvaruhandeln
star for en dryg tredjedel. Det skulle enligt parkerings-
normen resultera i ett behov av ca 1000 bpl.

Plan
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Om ett storre behov av bpli framtiden 4nda skulle uppsta
sé ger detaljplanen en mojlighet att uppfora parkerings-
déck nordost/oster om kopcentrat. Detta forutsitts da
integreras gestaltningsmassigt med kopcentrat, vilket
regleras med en planbestaimmelse (f ) pa plankartan.

Den nya parkeringsnormen anger dven riktlinjer for
uppstillningsplatser for cykel (cpl) enligt nedan:

Butiker : 20 cpl/1000 m? BTA handelsyta

Cykelparkering (ca 20 platser) med fastlasningsmojlighe-
ter finns idag vid kopcentrats bada entréer. Dessa méste
utokas vasentligt i antal for matcha parkeringsnormen
och for att lyfta cykeltrafiken som ett mer prioriterat
trafikslag.

Ljussattning

Dé handelsverksamheten dr mycket publik och personin-
tensiv under stora delar av dygnet sd bor ljussittningen
inom kvarteret dgnas sarskilt uppmarksamhet. Mdlet
bor vara att 4stadkomma en ljussidttning som skapar
sakerhet, trygghet, som gor det 14tt att orientera sig samt
skapar atmosfir. Ljuskidllor med god fargétergivning
rekommenderas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

Fastigheten KOpmannen 3 dr ansluten till befintliga vat-
ten- och spillvattenledningar med tillracklig kapacitet i
Gustav Adolfs gata och K6pmannagatan.

Kopcentrat har tva sprinklerserviser anslutna till det
kommunala VA-nitet. Brandposter som berdaknas kunna
leverera strax over 1200 1/min finns angransande till
planomradet vid K6pmannagatan-Grubbavégen i soder,
Gustav Adolfs gata i vdster samt inom parkmarken i
nordost, se bild till hoger.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med policydoku-
mentet Rikt/injer for dagvatten i Skovde kommun, anta-
gen av kommunstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar
bl.a. att vid nyexploatering ska i forsta hand LOD (lokalt
omhéandertagande av dagvatten) anvidndas. En 6versiktlig
dagvattenhanteringsplan som visar pa hur dagvattnet
inom omrédet avses l0sas ska upprittas och godkidnnas
av VA-huvudmannen i samband med byggsamradet.
Utgdngspunkten for riktlinjerna dr att avrinningen fran
omradet inte ska 0ka vid en nyexploatering.

Befintliga brandposter angransande till
planomradet (markerade cirklar med
150 meters radie).
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Tre alternativa ldgen for ny dtervinnings-
station.

Fastigheten Kopmannen 3 dr idag ansluten till befintliga
dagvattenledningar i K6pmannagatan och inom park-
marken Gster om fastigheten.

Andel hardgjord yta inom planomridet bedéms inte
komma att 6ka i ndgon storre omfattning som resultat
av exploateringen. Den fordndring som detaljplanen
medger innebir dock att en del parkeringsytor foreslas
bebyggas och vise versa. Det innebdr sammantaget att
hérdgjord yta for parkering totalt sett minskar i planfor-
slaget med ca 2500 m?

Under befintliga parkeringsytor finns idag storre for-
drojningsmagasin och oljeavskiljare. Dagvattenhante-
ringsplanen far beskriva om det systemet paverkas av
exploateringen och i sa fall hur detta maste kompenseras.

El och fiber

SkovdeNat AB forsorjer idag kopcentrat via hogspan-
ningsledning i Kopmannagatan till en abonnentstation
inne pa fastigheten K6pmannan 3.

Fastigheten Kopmannen 3 ar ansluten till Skovdes stads-
ndt som ar ett Oppet stadsnat.

Varme

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och
viarmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Fastigheten dr idag ansluten till Skovde Varmeverk AB:s
fjarrvirmendt via befintliga servisledningar i Kopman-
nagatan respektive i gdng- och cykelvigen i planomradets
sydostra horn.

Aviall

Avfallshantering ska utformas sé att dteranvdndning
och atervinning framjas. Samrad kring utformning och
placering av avfallslosning ska ske mellan exploatoren,
sektor samhillsbyggnad och Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AOS).

Plankartan anger mojliga lagen for placering av ny
atervinningsstation (avs) 6ster om kopcentrat. Tre olika
alternativa placeringar dr for ndrvande aktuella, se bild
till vanster.

Plan
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SOCIAL HALLBARHET

Konsekvenser for social hdllbarhet och barnperspektiv
mm redovisas oversiktligt i planprogrammet - bilaga B.

Planomrédet har god tillgidnglighet, ar centralt lokalise-
rad i Skovde med ca 6000 personer boende inom 800 m
promenadavstand och kan nds via ett bra utbyggt gdng-
och cykelvignit. Kollektivtrafiken dr redan vél utbyggd
och forslaget utnyttjar befintlig teknisk infrastruktur
sdsom gator och ledningar mm.

En omvandling av Norrmalms handels- och verksam-
hetsomrade pdgar kontinuerligt. Malsdttningen ar att
omrdadet pa halvlang sikt ska bli ett stadsdelscentra
med service, handel, bostider, skola och kontor mm.
Omvandlingsarbetet drar nytta av Elins Esplanad som
en fungerande och vilbesokt handelsplats. Detta beskriv
mer utforligt i Planprogrammet (bilaga B). Handelscen-
trat lankar redan idag samman och starker sambanden
med de angriansande stadsdelarna bade funktionellt och
upplevelsemassigt.

En utveckling av den tidigare omvandling av de f.d. la-
gerlokaler (f6r ICA Hakon) till ny funktion, i detta fall
till handel, kan skapa spannande, variationsrika miljoer
och har tillsammans med 6vrig omvandling av industri-/
lagerlokaler inom Norrmalm stora forutsattningar att ge
omrddet en egen identitet. Allt blir inte heller nytt pd en
gang. Omvandlingen till en blandning av olika funktio-
ner skapar aven trygghet d& omradet nyttjas under alla
dygnets timmar.

Breddning och omgestaltningen av Gustav Adolfs gata
innebdr inte bara att gdng- och cykeltrafiken ges béttre
forutsdttningar och blir sdkrare utan bidrar d&ven med
att man upplevelsemaissigt far mer kénsla av stad dn av
ett f.d. industriomréde.

STORNINGAR

Transport av farligt gods

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabas (NVDB) ar
Vadsbovigen fr.o.m. Lillegardens cirkulationsplats och
norrut markerad som sekundir led for farligt gods-
transporter. Klassningen fanns dven med i den tidigare
oversiktsplanen (Framtidsplan 2015) men togs bort i
gillande OP 2025 som antogs 2012. Lénsstyrelsen har i
ett yttrande 2017-05-05 over Skovde kommuns begaran
om synpunkter pa en aktualitetsforklaring av 6versikts-
planen lamnat besked om att ovan del av Vadsbovagen i
kommande 6versiktsplan ater bor klassas som sekundar
transportled for farligt gods.
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Riskhanteringsavstand for farligt gods-
led. Bild fran Lénsstyrelsens riskpolicy
och OP 2025 med omrade markerat i rott
dar bl.a. markparkering bedéms kunna
vara lamplig samt markerat j gront dar
handel bedoms kunna vara lamplig.

Avstand mellan Lillegardens cirkula-
tionsplats och fastighetsgransen respek-
tive képcentrat.

D& Vadsbovégen ater bor klassas som sekundér trans-
portled av farligt gods s giller de riktlinjer for farligt
godsled som OP 2025 anger och som dairtill éverens-
stimmer med Lansstyrelsens riskpolicy. Enligt dessa ska
nya detaljplaner beakta och beskriva riskerna inom ett
avstdnd av 150 meter fran farligt godsled. Detta riskhan-
teringsavstind p& 150 meter 4r indelat i tre zoner (A-C)
utan fasta granser ddr zonen nidrmast farligt godsled
bl.a. anger markparkering som mdgjlig anvindning, se
bild till vanster.

I det aktuella detaljplaneforslaget 4r det ca 100 meter
fran cirkulationens narmaste korfalt till plangransen och
parkeringskvarteren framfor Elins Esplanad. Till kopcen-
trat dr det sedan ytterligare drygt 50 meter, dvs mer dn
150 meter totalt, se bild nedan till vinster. De beskrivna
forutsittningarna ovan bedéms innebdira att riskbilden
ar1ag och att forslaget lever upp till riskpolicyns riskhan-
teringsavstdnd. Nagon sarskild riskutredning bedéms
dérfor inte behova upprittas och nigra riskreducerande
atgirder behdver inte vidtas.

MILJOKVALITETSNORM

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar
foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrédde. Normerna
reglerar vanligtvis den sdmsta miljokvalitet som far fin-
nas inom ett geografiskt omrade.

Sektor samhéllsbyggnad bedémer att konsekvenserna
av planens genomforande inte innebér att ndgra miljo-
kvalitetsnormer 6verskrids. Nedan redovisas aktuella
gransvarden, de métningar som gjorts samt en analys
for planomradet. Nagon ytterligare utredning krévs inte.

MKN fér omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller 4r en mal-
sdttningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast giller
for storre végar, jarnvéagar och flygplatser. Trafikverket ar
huvudman for dessa anldggningar och bar ansvaret for
bullerkartliggning och eventuell dtgardsplan.

MKN for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for luft dr gransvirdesnormer
och anger de gransvirden som inte far 6verskridas, for
att varken ménniskors hélsa eller djur, vaxter och kul-
turvirden ska skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for
foljande amnen: kvavedioxid/kvéveoxider, svaveldioxid,
bly, partiklar (PM,; och PM, ), bensen, kolmonoxid,
ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa
styrs genom luftkvalitetsforordning (2010:477) och till
detta finns dven en foreskrift frin naturvardsverket om
kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Plan
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Relevant for detaljplanen 4r MKN for kvédveoxider och
partiklar dir trafiken dr storsta fororeningskéllan. Mét-
ningar genomfors vid kulturhuset i centrala Skovde.
Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for

métningar. NO, 40 ug/m’ | 10 ug/m3

P!anomrédet ligger inom ett or.x'lréide dir de senaste paét— P, |25 ug/m? | 11 pg/ms3

ningar klarar uppsatta gransvarden med god marginal, ’

se tabell till hoger. De uppmétta }.1a1terna av kvéiv.goxider, PM,, 40 ug/m® | 18 ug/m3

PM, , PM, ochbenseniSkovde ligger generellt val under

géillénde miljokvalitetsnormer. Tabell dver géllande gransvarden for
MKN och aktuella varden for Skévde och

MKN for vatten planomradet.

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet
beslutade &r 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och
grundvatten. Miljokvalitetsnormer anger den miljokva-
litet som ska uppnas for varje enskild vattenférekomst
och vid vilken tidpunkt den senast ska vara uppfylld.
Vattenforvaltningens atgdrdsprogram anger bl.a. att
kommunerna ska genomfora sin oversikts- och detalj-
planering samt provning enligt plan- och bygglagen sa
att den bidrar till att miljokvalitetsnormerna for vatten
ska kunna foljas. Det 6vergripande malet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppnéa god ekologisk och kemisk
status till 2015 eller med forlédngd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lans-
styrelsen i Vastra Gotalands ldn utsetts till att vara vat-
tenmyndighet med uppgift att samordna och lagga fast
ramarna for vattenforvaltningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvali-
tetsnormen pa recipienten Osan det som ir aktuellt. Idag
bedéms Osan, strickan Frosve (Stopen) - Skévde, ha en
mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Planomradets avvattning sker i huvudsak 6steruti kulver-
terade och 0ppna dagvattensystem via sodra Stallsiken
och Troendtorp till recipienten Osan.

Idag dr i princip all yta inom planomradet hardgjord.
Den fordndring som detaljplanen medger innebér att
en del parkeringsytor foreslds bebyggas och vise versa.
Det innebir att hirdgjord yta for parkering totalt sett
minskar i forslaget med ca 2500 m?. Detta innebdr i sin
tur att utflodet av fororenat dagvatten sannolikt minskar.
Konsekvenserna av detaljplanens genomfoérande bedoms
ddrmed ev. ha en liten positivinverkan pé det vatten som
nér Osan och att méjligheter att uppné antagna miljokva-
litetsnormer for Osans vatten 6kar négot.

Delar av Skovde stad berdrs av tva stora grundvatten-
forekomster. Planomréadet utgor en liten del av grund-
vattenomradet och bedoms inte paverka vattnets status.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocess
Planprocessen dr indelad i tre skeden; samradsskede,

granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrel-
sen kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan
Planprocessen berdknas pagé under hosten 2017 - varen

2018 med samrad (okt) och granskning (febr) av planfor-
slaget. Kommunstyrelsen berdaknas anta detaljplanen
under varen 2018 (for detaljerad tidplan se sidan 3).
Fastighetsdgaren har for avsikt att ganska omgédende
efter att planen vunnit laga kraft paborja tillbyggnaden.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Skovde kommun dr huvudman for allménna platser inom
planomradet.

Sektor samhallsbyggnad ansvarar for allménna ytor som
park- och gatumark. Sektor service ansvarar for allmént
optonét och VA-ledningar. SkovdeElnat AB ansvarar for
det kommunala elndtet inom planomradet. Sektor ser-
vice ansvarar aven for kanalisation for tele och bredband
inom planomradet.

Pa kvartersmark ansvarar exploatorerna for projektering
och genomfdérande av ny bebyggelse. Fastighetsdgaren
ansvarar for anldggande och drift av servisledningar pa
kvartersmark. Skovde Varmeverk AB ansvarar for drift
av servisledningar for fjarrvirme fram till ny byggnad.

Avtal

I samband med exploatering av omradet avses kvar-
tersmark 6verforas mellan Skévde kommuns fastighet
Skovde 4:142 och fastigheten Képmannen 3. Forsalj-
ningen kommer att regleras i avtal (mark- och exploa-
teringsavtal) som uppréttas av sektor samhallsbyggnad.
Ett av fastighetsdgarna godkant avtal bor foreligga innan
granskningsskedet och ett undertecknat dito ska forelag-
gas kommunstyrelsen innan detaljplanen antas.
Utover markoverforingar, ska i avtalen bl.a. klargoras
kostnader och ansvar for genomférande avnedanstiende
anlidggningar mm:

+ anldggande av ny tillfart till fastigheten Kopmannen 3
« flytt av busshallplats pa Gustav Adolfs gata

« ombyggnad av Gustav Adolfs gata i enlighet med sek-
tion pa sidan 15 i planbeskrivningen.

« anldggande av cirkulationsplats i korsningen Gustav
Adolfs gata och Kopmannagatan.

Plan
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« omdragning av befintlig gdng- och cykelbana inom
parkmarken 6ster om K6pmannen 3.

« upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet
med Skovde kommuns dagvattenpolicy.

« placering av dtervinningsstation inom fastigheten
Kopmannen 3 och att ett sdrskilt avtal ska upprattas
mellan fastighetsdgaren till Kopmannen 3 och For-
packnings och tidningsinsamlingen (FTI), se nedan.

Ett sérskilt avtal ska upprittas mellan fastighetsdgaren
till Képmannen 3 och Forpacknings och tidningsin-
samlingen (FTI) kring lamplig placering, storlek och
innehall for en atervinningsstation (avs) pa fastigheten
Kopmannen 3.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

I syfte att overfora kvartersmark till allmén platsmark,
for en breddning Gustav Adolf gata, ny infart och dartill
skapa utrymme for en mdjlig framtida mindre cirkula-
tionsplats i korsningen mellan K6pmansgatan och Gus-
tav Adolfs gata, ska markregleringar ske fran fastighe-
terna Kopmannen 3 till Skovde 4:142 pa totalt ca 495 m?.
At andra héllet 6verfors gatumark till kvartersmark for
Kopmannen 3 om totalt ca 125 m?, se bild till hoger.

Ledningsratt
Inom fastigheten Kopmannen 3 finns idag ledningsrétter

(1496K-4335.1, 1496K-3685.1, 1496K-2930.1, 1496K3053.1
samt 1683K2680.5) for befintliga elledningar, VA- och
dagvattenledningar. Ledningsritterna ligger soder och
Oster om kopcentrat, se bild till hoger. Plankartan anger
u-omréden for dessa ledningsrétter.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ar huvudsakligen kopplade till delar av omgestaltning
och breddning Gustav Adolfs gata samt ett ev. anldggande
av cirkulationsplats i korsningen Gustav Adolfs gata och
Kopmannagatan.

Kommunens kostnader i samband med exploateringen
ska reglerasimark- och exploateringsavtal som upprattas
av Skovde kommuns sektor samhéllsbyggnad.

Kostnader - Intakter
Kostnaderna ovan kommer delvis tickas av gatukost-
nadsbidrag fran fastigheten K6pmannen 3.

Kvartersmark (lila) som foreslas overfo-
ras till gatumark i syfte att forse Gustav
Adolfs gata med en ny bredare sektion.
Gatumark (blg) som foreslds éverforas
till kvartersmark.

Befintliga /ec/n/ﬂgsraz‘ter (gula 13lt) for
elledningar, VA- och dagvattenledningar
inom Kopmannen 3.
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Drift-, underhalls- och kapitalkostnader
Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhélls- och
kapitalkostnader.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen har regle-
rats i avtal mellan sektor samhéillsbyggnads planenhet
och fastighetsdgaren till Kopmannen 3.

Teknisk forsorjning

Vagar och gator
Gustav Adolfs gata breddas och omgestaltas i enlighet

med sektion pa sidan 15 i planbeskrivningen. Befintlig
busshallplats flyttas nagot soderut ldngs Gustav Adolfs
gata. Ny tillfart till Kopmannen 3 anliggs. Befintlig gc-vig
till kopcentrat fran oster dras om for att hamna niarmre
ny entré till kopcentrat.

Vatten och avlopp (VA)

Fastigheten KOpmannen 3 dr ansluten till befintliga vat-
ten- och spillvattenledningar med tillracklig kapacitet i
Gustav Adolfs gata och Kopmannagatan. Inga atgarder
bedoms behova goras.

Dagvatten
Fastigheten Kopmannen 3 dr idag ansluten till befintliga

dagvattenledningar i K6pmannagatan och inom parkmar-
ken Oster om fastigheten. Under dagens parkeringsytor
finns storre fordréjningsmagasin och oljeavskiljare. En
dagvattenhanteringsplan ska beskriva om det systemet
paverkas av exploateringen och i sa fall hur detta méste
kompenseras. Fragan f6ljs upp vid bygglovet.

Elférsérjning

SkovdeNat AB forsorjer idag kopcentrat via hogspan-
ningsledning i Kopmannagatan till en abonnentstation
inne pa fastigheten K6pmannan 3.

Kablar som hamnar i blivande korytor ska klds in i ror
eller flyttas.

Fiber

Fastigheten Kopmannen 3 dr ansluten till Skovdes stads-
nét som ar ett Oppet stadsnit. Exploatoren ska héalla med
schakt och kanalisation &t Skovde Stadsnit fran teknik-
rum till tomtgrans dit Skévde Stadsnit anvisar.

Uppvarmning
Fastigheten dr idag ansluten till Skovde Varmeverk AB:s

fjarrvirmenét via befintliga servisledningar i Kopman-
nagatan respektive i gdng- och cykelvdgen i planomradets
sydostra horn.

Plan
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Avfallshantering

Samréd kring utformning och placering av avfallslosning
ska ske mellan exploatoren, sektor samhéillsbyggnad och
Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Fastighetsdgaren till Kopmannen 3 ska i samrdd med
Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) uppféraen
atervinningsstation inom fastigheten. Plankartan anger
mojliga lagen for placering denna.

Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga
for overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojek-
tering av kvartersmarken (grundlidggning, ev uppfyllna-
der mm) kan det erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och aviopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde
kommuns taxa.

Bygglov, bygganmdélan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa
for byggnadsndamndens verksamhet. Ndgon sarskild
planavgift tas inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering i enlig-
het med den kommunala lantméaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frdn den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphivs planen
under genomfdérandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for den skada denne dsamkas. Efter genom-
forandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggrét-
ter att gédlla men dndras eller upphévs planen finns det
ingen ratt till ersattning for de byggrétter som eventuellt
gatt forlorade.

Utokad lovplikt

Den generella bygglovplikten som géller inom detaljplan
(plan- och bygglagen 9 kap.) har utékats med lovplikt for:

+ Féllning av trdd pd plankartan markerade med n
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Claes Clausen, Daniel Lindh, Peter Svensson, Eva-Lena
Oman samt Bo Sandin pa Sektor samhillsbyggnad, Roger
Bjork och Gunnar Hégg pé Sektor service, Mattias Lang
pa SkévdeNat AB, Jan Ove Johansson och Manne Johans-
son pé Miljosamverkan Ostra Skaraborg samt Daniel
Stromvall p4 den kommunala lantméterimyndigheten.

Arkitektfirman ElinderSten och trafikkonsulten WSP
har utarbetat underlag till forslaget for tillbyggnad och
ny trafikangoring/parkering som ligger till grund for
planforslaget.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Ingemar Frid
Planchef Planarkitekt

Plan
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