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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt besktiva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som dr juridiskt

bindande.

Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r Pannan 1 dr uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e TPorutsittningar och planférslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de
planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

¢  Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
e DPlankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

Planens syfte & huvuddrag

Planen innefattar fastigheten Pannan 1 inom Vixnis, Karlstads kommun. Planen syf-
tar till att skapa byggritt f6r bostadsindamal samt dven centrumindamal (dock ej han-
del) i entréviningen av bostadshuset. Parkmarken mot sydvist tas ocksd med och si-
kerstills i denna detaljplan sa att gronomradet sikerstills samt gillande detaljplan
slicks i denna del.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl féreligger. Efter genomf6é-
randetidens utgiang fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Daniel Nordholm, Stadsbyggnadsforvaltningen, Karl-
stads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med en arbetsgrupp bestdende av tjainstemén
fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastighetsférvaltningen, Milj6forvalt-
ningen och Karlstadsregionens riddningstjinsttérbund.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet och dess nirhet omfattas inte av ngra riksintressen.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskyddsférordnande.

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan (OP) utpekas inte planomradet sirskilt. Inom planomra-
det finns ingen risk f6r 6versvimning, kollektivtrafiken ér vil utbyged och kvarters-
mark tas i ansprak (dven om det finns grasytor inom kvartersmarken sa dr det inte all-
min platsmark som tas 1 ansprak for bostadsindamal). I 6vrigt ndmns inte omradet
specifikt i Gversiktsplanen.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan mot bakgrund av
ovanstiende samt att planen ligger i linje med tre av de fyra 6vergripande stadsbygg-
nadsprinciper som finns i OP.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
f6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjirnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad for alla, den goda gréna staden och en kommun 1 gott skick.

Den Strategiska planen - som ocks ér en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:

e tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera fér att kunna vixa
och utvecklas langsiktigt hallbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam sam-
hillsplanering. Dir framgar féljande: Insatsomrddet hilsosam samhaillsplanering hand-
lar om viér ndrmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pa var hilsa. Hur vi
med hjilp av stédjande nirmiljéer kan uppmuntra ménniskor till rérelse (promenader,
att gi eller cykla mm) och stirka forutsittningarna f6r goda sociala relationer och in-
tegration i vdra bostadsomraden. Nirhet, tillginglichet och anvindbarhet dr nyckelord
for miljéer som mojliggdr och stimulerar till aktiva transporter och fysisk aktivitet. Av
de tre faktorerna ir det framférallt anvindbarheten som dr viktigt fOr att stimulera till
fysisk aktivitet.

* milj6- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljdomradet. I
strategin finns fem insatsomraden dir de nationella miljdmal som har frimsta paver-
kan ingar och dir miljépaverkan dr som storst.

1. Klimat och luft

2. Vatten

3. Natur och biologisk méngfald
4. Mark, byggande och boende
5. Internt miljéarbete

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstiaende vision och strategier.
Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns inte med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram foér
2013-2014 6ver prioriterade planer och projekt. Detta da denna planidé framkom efter
programmets firdigstillande och antagande. I planarbetsprogrammet diskuteras siad-
ana planer;

"Utdver ovanstdende mdste det alltid finnas en beredskap for planliggning som behivs som smiry-

medel” i samhbillsbyggandet. Sddana planer dr ofta kopplade till konkreta projekt, déir en plandnd-
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ring bebivs som grund for ett angeldget bygglov. De dr ofta svara att forutsiga, och dérfor inte mijliga
att precisera i den dvergripande prioviteringen av kommunens planarbete”.

Gallande detaljplan

Omréddet omfattas av en detaljplan. Férslag till andring och utvidgning av stadsplanen
for stadsdelen Vaxnds, som faststilldes den 3 september 1963. I denna detaljplan dr
fastigheten Pannan 1 planlagd f6r panncentral och intilliggande mark f6r park respek-
tive parkeringsindamal. Detaljplanens genomférandetid har gitt ut.

De gillande stadsplanerna dr konsekvent genomférda och har ett i vissa avseenden
dnnu idag modernt férhdllningssitt till bebyggelsens utformning och placering, trafik-
struktur, en blandning av olika typer av boende samt ett tydligt socialt perspektiv.

Ovan t.v.: Géllande detaljplan 6ver omradet. Ovan t.h.: Den forsta stadsplanen for Vaxns.

Beslut om planlaggning

Beslut om planliggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2014-04-09 § 9, och uppdrag
till stadsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan f6r Pannan 1.
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Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

KBAB har pabérjat en Gversyn av méjliga byggprojekt i syfte att minska bostadsbris-
ten, och har f6rt samtal med kommunen kring flera tinkbara projekt. Pannan 1 ér ett
projekt som kan innebdra uppférande av bostider inom Vaxnis och KBAB har till
kommunen inkommit med en forfrigan om att dndra detaljplanen for att méjliggora
detta..

Plandata
Planomrade och markagoforhallanden

Planomradet, som ligger inom stadsdelen Vixnis pa ett nira avstand till Vaxnis cent-
rum, och omfattar hela fastigheten Pannan 1, 1 080 m? samt del av Vixnis 2:1. Mar-
ken dr idag obebyggd och 4gs 1 sin helhet av Karlstads kommun. Marken inom plan-
omradet dgs av Karlstads kommun.

Ovan: Planomrédet markerat med gul-streckad linje. Fastigheten Pannan 1 marke-
rad med réd-streckad linje.
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Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan dr panncentralsindamal. Den pigaende mar-
kanvindningen ir grasbevuxna friytor, park och parkering.

sl

Ovan: Snedbild éver planomradet med omnejd. Norr mot bildens nedre kant. &2 csLam

Planforslag

Planen anger markanvindning f6r bostadsindamal (B) samt centrumindamal (dock ej
handel) i entrévaningen (Cy).

Bebyggelse

Placering och utformning

Inom planomridet finns ingen byggnad. Planomradet 4r beldget i ett omrade med bo-
stadsbebyggelse samt service.

Omridet ingar i en stadsstruktur som fastlades under senare delen av 1950-talet nir
Vixnis planerades och genomférdes, samtida med till exempel Gruvlyckan. Den ak-
tuella tomten var frin bérjan planlagd f6r bostadsdndamal (stadsplan f6r Vixnis, fast-
stilld 31 maj 1957, se dven ovan). Underhand som omradet byggdes ut uppstod beho-
vet av placering av panncentraler f6r gemensam uppvirmning av det nya bostadsom-
radet. I samband med planliggningen av fortsittningen av Vaxnids utbyggnad siker-
stilldes sddan byggritt i planen. Panncentralen ir riven sedan ett antal ar tillbaka och
marken dr idag obebyggd.

Oster om planomridet finns bostadsbebyggelse uppférd i atta viningar (med killarva-
ning och oinredd vindsvaning) inom kv Plankan 3 m fl. Byggnaderna dr uppférda med
putsad fasad och valmade sadeltak. Vister om planomradet lings med Backgatan finns
rad- och kedjehusbebyggelse i en till tva vaningar med varierande fasadmaterial. Norr
om planomrédet finns lamellhusbebyggelse i tre viningar uppférda med fasadtegel,
flackt- eller sadeltak samt med killare.

Planférslag

Planen ger mojlighet att bebygga marken med ett bostadshus i dtta vaningar (VIII).
Den planerade byggnaden har en byggnadshéjd péd ca 22 meter (frin sockelns medel-
niva till takfot) samt en nockhdjd (frin sockelns medelniva till taknock) pa ca 25,5 me-
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ter. Befintliga byggnader nirmast planomradet inom kv Plankan 3 dr uppférda med
samma hdéjder.

Bef. infart
anvands

2 inutfart il
ny b_x_ggnad

Gard inom Plankan 3
kan samutnyttjas

Skala 1:400 (A3)
(mo 5 10 15 20 25 30 @
L L 1 1 3

Ovan: Planillustration. Mdjlig exploatering av kvarteret.

Marken tir bebyggas med maximalt 600 m? byggnadsarea (BYA) av tomtens totala
area (e1). Detta ger med viss marginal mdjlighet att uppfora ett punkthus med bygg-
nadsarean 450 m?. Komplementbyggnader, skirmtak och annat (till exempel f6r cy-
kelparkering, gemensamma ytor) ska inrymmas inom de ovan angivna ytorna enligt
planbestimmelse (ey).

Marken nirmast Petersbergsgatan, parken och parkeringsplatserna fir inte bebyggas
(prickmark). Marken nirmast parken 1 séder fir inte bebyggas med annat dn bostads-
komplementbyggnad som t ex byggnad f6r cykelparkering (kryssmark).
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Ovan: SaBo kombohus plus.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet inrymmer ingen service idag. Tanken med omradet nir det ursprungligen
planlades var att méjliggéra panncentralsverksamhet inom aktuell fastighet.
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Inom Vaxnis finns centrumfunktioner med offentlig och kommersiell service och
skolor (Fredricelundsskolan F-5 samt Solingen och Talldsens forskola).

Planforslag

Planen ger i entréplanet pa planerad byggnad (Cq) méijligheter att anordna exempelvis
samlingslokal, kontor eller annan centrumanknuten verksamhet, dock ej handel. Syftet
med denna begrinsning ir for att inte skapa en for utdragen centrumbild och konkur-
rera med handeln inom Viaxnis centrum. Det finns i nuliget inga planer pa anord-
nande av centrumindamal i entréplanet, men detta kan komma att dndras efter hand.

Stadsbild

Befintlig bebyggelse inom niromradet dr av varierande utseende och héjd. Aktuellt
omrade ir beliget mellan den ligre smahusbebyggelsen inom kvarteren Panelen,
Listen och Bridan och den hégre bebyggelsen orienterad mot girdar (kvarteret
Plankan m fI). En anpassning av foreslaget bostadshus bér kunna harmoniera med
stadsbilden 1 stort d4 omradet dels ligger 1 ett “mellanrum” och dels har en relativt stor
buffert omkring med 6ppna, grona friytor och stora 16vtrad.

Ovan: Axinonometri, planerat bostadshus. Vy mot 6ster.

Planforslag

Det planerade bostadshuset avviker i utformning fran befintliga. Héjden anknyter till
bebyggelsen Gster om planomridet. Platsen ér relativt talig infér en avvikande
utformning, och majoriteten av den skuggverkan som skapas frin den planerade
byggnaden kommer att paverka intilliggande gatumark och grénytor norr om huset.
Eftermiddag och kvill kommer KBAB:s befintliga bebyggelse delvis att paverkas
under vissa delar av dret. Inverkan pd befintlig smahusbebyggelse vister om aktuellt
omride kommer att vara mycket liten, dels pd grund av viderstricksférhdllandena och
dels pa grund av den befintliga vegetation som finns och kommer att bevaras mellan
planerad och befintlig bebyggelse.

Placeringen av byggnaden har gjorts utifran att skapa goda boendekvaliteter samtidigt
som anpassning till platsen och minskad omgivningspaverkan har varit viktiga fragor.
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Omradet ar vil f6rs61jt med gang- och cykeltrafiklésningar och det dr moijligt att ta sig
sdkert fran planomrédet till Vaxnds centrum och Katlstads centrum.

Det finns en trottoar respektive en giang- och cykelbana norr om planomradet lings
med Petersbergsgatan som férbinder planomradet med Vaxnis centrum mot vister

och mot 6ster vidare genom Vixnis industriomriade mot centrum och stadens Gstra
delar.

Planforslag

Planen innebir inga betydande férindringar frin dagsliget. Mojlighet att ansluta pla-
nerad bostadstomt till ging- och cykelvignitet finns.

Parkering

Det finns gott om patkeringsplatser, totalt sett inom niromridet i form av arbets-
platsparkering, handelsparkering och boendeparkering. Det férekommer ingen gatu-
parkering pd Petersbergsgatan i aktuellt gatuavsnitt.

Parkeringsplatsen som finns idag inrymmer 41 parkeringsplatser f6r boende inom kv
Plankan 3.

Gillande parkeringsnorm anger att f6r markanvindning bostidder utanfér Tingvallas-
taden ska 8-10 parkeringsplatser per 1000 m2 BTA bostadsyta anordnas. Ingen urskilj-
ning gérs pa exempelvis studentbostider, virdboende och ordinira ligenheter eller
nirheten till kollektivtrafik. Nagon cykelparkeringsnorm finns idag inte.

Stadsbyggnadsférvaltningen har i uppdrag att se 6ver parkeringsnormen som dr éver
10 ar gammal. Utvecklingen inom transportsektorn och héllbart resande har varit
mycket stor under de senaste 10-15 aren. Detta arbete dr pdgaende. I arbetsmaterialet
foreslas att en differentiering gbrs mellan olika sorters boende med olika behov. Ett
arbetsforslag dr for nirvarande flerbostadshus, smihus med gemensam parkering,
smdhus med tomtparkering, studentbostider och vardbostider.

Forslag till ny p-norm innebir f6r den aktuella platsen i staden inga férandringar mot
dagens avseende bilparkering, men innebir att krav kommer att stillas pa att cykelpar-
kering finns.

Planforslag

Det planerade bostadshuset och dess sammanlagda yta 3 600 m? BT'A, ger enligt par-
keringsnormen ett p-behov f6r bilar om 29 parkeringsplatser (3,6¥8=28,8). Tillsam-
mans med befintliga parkeringsplatser ger detta att 70 parkeringsplatser behéver an-
ordnas for att klara gillande norm. Detta ryms inom angivet markomréide (parke-
ring), samt med ndgot enstaka komplement i anslutning till entréomradet till planerad

byggnad.

Skulle fastighetsdgaren 6nska yttetligare parkeringar utéver vad kommunen kriver i
parkeringsnormen finns kapacitet och mojligheter att hyra platser inom fastigheten
Karmen 4, som dgs av Katlstads kommun och parkeringsuthyrning administreras ge-
nom det kommunala parkeringsbolaget ParkAB.

Cykelparkering ska anordnas med minst tva cykelparkeringsplatser per ligenhet. Det
ar viktigt att placera cykelparkeringsplatserna pé ett nira avstand till bostiderna, sa att
anvindning av cykel frimjas. Cykelparkering bedéms kunna ordnas i anvisade bygg-
nader (40 cppl), i utemiljén (20 cppl), inomhus 1 gemensamt utrymme for cykel, barn-
vagn, rollator m m (10 cppl) samt i respektive ligenhetstorrad (44 cppl).

Kollektivtrafik

Omrédet dr mycket vil forsett med kollektivtrafik, dven om inga bussar passerar fram-
tor planomridet lings med Petersbergsgatan. Denna gata dr idag trafikerad med linje-
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busstrafik (linje 4 och 6) bida med 20 minuters turtdthet. Den sammantagna turtithet-
en med bdda linjerna ihop ger dn kortare tithet for trafik in mot centrum.

Linjerna trafikerar strickan Stora torget — Bergviks képcentrum (linje 4) och Stora
torget — Gruvplan (linje 6). Hallplatser finns inom gingavstind fran planerat bostads-
hus, och dr beldgna vid Vaxnis centrum och Vixnis virdcentral, sydvist respektive
nordvist om planomradet. Busslinjerna leds fran Vaxnis centrum upp mot Vixnis
virdcentral istillet f6r f6rbi planomradet.

Planomrddet dr beldget knappt tre kilometer frin Karlstads centralstation och Karl-
stads busstation som férbinder stadsdelen med det regionala tig- och vigtrafiknitet
lings Virmlandsbanan och E18 m fl.

Planforslag
Planen innebir inga férdndringar fran dagsliget.
Biltrafik och gatumilj6

Petersbergsgatan ir relativt begrinsat trafikerad, med drygt 1 200 fordon/arsmedel-
dygn (dmd) med en medelhastighet om 30 km/h. 4 % utgors av tung trafik, enligt ge-
nomftérd trafikmitning framfér Pannan 1 under slutet av maj 2014. Tidigare métning
finns fran 1994 dir antalet fordon uppgick till 1 400 fordon/amd med en medelhas-
tighet om 38 km/h.

Minskningen av trafiken f6rbi planomrédet férklaras genom den upphdjning av kors-
ningen nordvist om planomradet som i kombination med att busslinjen inte leds rakt
lings Petersbergsgatan utan viker av norrut férbi Vixnis virdcentral.

Det finns kapacitet i gatunitet inom omrédet £6r fler bostider och den trafik dessa
bedéms generera, vilket totalt sett beddms paverka situationen pd gatorna i niromra-
det mycket marginellt.

Det finns inga kinda trafiksdkerhetsproblem inom omradet.
Planforslag

Planférslaget innebdr inte nidgon férindring mot idag. Infart till planerat bostadshus
ska ske via befintlig infart till parkeringsplatsen, och dir vidare in mot bostadshuset.
Utfartstérbud infors i detaljplanen mot Petersbergsgatan (streckad linje med cirk-
lar).

Mark

Tomten utgdrs idag av mark av parkkaraktir med klippt grasmatta.

Marken i anslutning till planomradet utgdrs av grasytor samt parkeringsmark och ar
beldget pa nivaer mellan ca +51 till +54 (RH2000). De hogsta nivderna dr beldgna i
omradets sddra delar och tomten sluttar svagt mot notr.

Planforslag

Mark kommer att tas 1 ansprak f6r bostadsindamal, och andelen hirdgjord mark
kommer att 6ka. Friytorna (gemensamma gards-/vistelseytor) kommer i samband med
byggnation av nya bostider att anliggas, men ocksa samutnyttjas med befintlig bo-
stadsgird inom Plankan 3.

Gronstruktur

Parken, Stenhagen, som finns inom omradet dr drygt 25 ha stor och inrymmer ging-
banor, viss plantering, berg 1 dagen, trid och storre grasytor. Det star bland annat tva
stora silverlénnar pd dmse sidor om gangvigen, nirmast Petersbergsgatan. Parkomra-
det 4r omgirdat av bebyggelse 1 Gster och vister. Det gar enkelt att ta sig frin girdarna
inom Sixbackens bostadsomrade i 6ster och in i parkmiljén — ett resultat av 1950-
talets planidéal dir gronskan knyter samman den mer privata gardsmiljén med den
allmint tillgéngliga parkmiljon. Kedjehusbebyggelsen i vister, parkering i nordost samt
héjdskillnader och stingsel i s6der blockerar tilltride till parken 1 Gvrigt.
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“ENTRE TILL PARK!N

KOPPL{NGMELLAN GA Dt
OCH PARK 7,

i~y

Ovan: Analys av gronstrukturen inom omradet.

Parkmiljén nas dirmed frin omradets nordvistra respektive sydvistra del, som ocksi
markeras av befintliga gingvigar.

2

Ovan: Entré till parken fran norr (Petersbergsgatan). Trad och buskage som ska bevaras syns i bak-
grunden.

I den norra delen av parken finns en relativt hdg koncentration av trid och buskage.

Planforslag

Genom att ta marken inom Pannan 1 i ansprik f6r bostadsindamal (B) kommer det
funktionella tilltridet till parken inte att f6rdndras. Diaremot kommer stadsbilden frin
Petersbergsgatan att férandras och det visuella intrycket likasd. Den matrk som tas i
ansprik kommer att likt befintliga flerbostadshus mot parkmiljén att ha flytande grin-
ser mellan privat (f6r boende) och allméint (parkmiljon).
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Ett genomférande av planen kommer att innebir att endast ett par trid (inom Pannan
1) kommer att behéva tas ned. Byggnadens placering har anpassats sa att befintligt
buskage och 6vriga trid, som visuellt “buffrar” mellan bebyggelsen i flerbostadshusen
och rad- och kedjehusbebyggelsen kan bevaras. Marken 1 detta omrade kommer att fa
markanvindningen (PARK). Inom parkeringsytorna kommer ett antal trid att behéva
tas ned, och nya kan planteras for att skapa en trivsammare milj6, och visuellt knyta an
mer till parkmiljén séder dirom.

Fortsatt arbete med parkmiljén, och inte minst dess entréer, kommer pa sikt att be-
héva genomféras. Diskussion har férts med Natur- och parkenheten kring dessa fra-
gorna, och ett sidant arbete kommer att foras in, och tidsittas inom ramen f6r enhet-
ens budget- och tidsplanering.

Geotekniska forhallanden

Enligt Utlatande 6ver grundférhallandena pa Vaxndsomradet, Karlstad (G1148),
1951-07-20, Bjurstroms geotekniska byra, utgdrs marken inom planomradet av morin
i dagen eller lera med en miktighet av hogst 2,5 meter, vilande pd morin eller berg.
En geoteknisk utredning har utfoérts under hésten 20141, Geotekniska undersdkningar
har utforts 1 totalt 4 punkter inom omradet med jordbergsondering. Milj6teknisk
undersékning redovisar resultatet av 5 miljéskruvprovtagningar, ett grundvattenror
och tre provgropar. De geotekniska undersdkningarna utférdes i augusti 2014.

Ovan: Utsnitt ur geotekniskt PM, redovisande provgroparna

Utférda sonderingar visar att bergytan ligger pa ca 2,5 till 4 m under markytan. Jorden
bestar 6verst av ca 0,1 m mull pa ca 0,6-2 m fyllning. I provgrop PG2 och PG3 bestir
fyllningen av grov springsten. I provgrop PG4,fanns rivningsmaterial. De ost6rda
provtagningarna visar silt och morin under fyllningen. I borrhél 4 finns pa 1,6-1,8 m
djup torv, vilket kan vara fyllning.

Grundvattenror installerades 1 punkt G04 £6r att undersoka grundvattennivan. Ror
GO04 installerades Oster om de befintliga husen. Grundvattennivan lig under augusti
2014 (2014-08-13 till 2014-08-20) pa ca +53,75 vilket motsvarar ca 0,9 m under mark-
ytan.

Planforslag

Mot bakgrund av ovanstiende bedéms inga allvarliga hinder f6r planens genomfé-
rande foreligga, och grundliggningsférhallandena bedéms som tillfredstéllande.

1 PM Geoteknik, kv Pannan 1, Grontmij AB, 2014-09-XX med tillhérande markteknisk undersékningsrapport
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Om lera férekommer eller friktionsjorden ér 16st lagrad foéreslas i rapporten killarlsa
hus grundliggas pa stalpdlar. Om killare byggs grundliggs denna pd packad min 0,3 m
spriangstensfyllning pd berg. Schaktning under grundvattenytan i silt innebir flytjords-
problem. Dirfér bor temporir grundvattensidnkning goras. Byggnad under grundvat-
tennivan uppfors i vattentitt utférande.

Radon

Radon dr en gas som kan innebira risker f6r méinniskors hilsa och sikerhet och kan
férekomma i luft och vatten. For att minska konsekvenserna for langvarig exponering
iinomhusmilj6 finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allmdnna rdd) f6r bostads-
hus pi 200 Bq/m?.

En radonmitning? har genomforts i samband med geoteknisk utredning. Mitningen
har genomf6rts i tva borrhél (2 och 5 enligt geoteknisk utredning), mellan perioden
2014-08-22 till 2014-07-27. Resultatet visar pa en radonhalt pd 3 respektive 22
kBq/m3. Marken inom planomradet kan dérfor klassas som lig- normalriskomrade for
radon.

Planforslag
Ingen sirskilt byggnadsteknisk atgird krivs f6r markradon.

Teknisk forsdrjning

Vatten och spillvatten

Kapacitet finns i dricksvattenledningsnitet invid och fram till planomradet £6r ca 40
ligenheter. Anslutningspunkt finns idag i fastighetens norra del (mot Petersbergsga-
tan). Vattentrycket i nitet klarar av en byggnadshojd pd upp till fyra viningar.

De kommunala huvudvattenledningarna (2 st) fran S6rmon ér beldgna i den norra de-
len av planomradet och berdr det nordéstra hérnet av Pannan 1 samt den norra delen
av parkeringsplatserna.

Kapacitet finns i spillvattenledningsnitet invid och fram till planomréadet.
Planforslag — anslutning

Anslutningspunkt till fastigheten finns i fastighetens norra del (mot Petersbergsgatan).
Fastigheten har idag brukningsritt f6r vatten, spill- och dagvatten. Anldggningsavgift
for tillkommande ldgenhetsytor tillkommer.

Om byggritten nyttjas for fler 4n fyra vaningar krivs att tryckstegring ordnas inom
egen fastighet.

Ett omridde med 5 meters bredd pa émse sidor om huvudvattenledningarna (u) dér
byggnad inte fir uppforas (prickmark).

Dagvatten
Dagvattenledningsnitet dr utbyggt i Petersbergsgatan.

Fordréjning av dagvatten, vid byggnation av nya bostidder pa mark som idag bidrar
med naturlig f6rdr6jning/infiltration 4r att foredra. Kommunens VA-enhet ser girna
att férdréjning av dagvatten blir en sjdlvklarhet i fortdtningsprojekt och att man tidigt i
skiss- och projekteringsskedet viger in detta som en naturlig del i skapandeprocessen.

Befintligt dagvattensystem dr inte dimensionerat for att klara av sa kallade extremregn,
regn med aterkomst upptill 100-ar. Marken inom planomradet maste héjdsittas sa att
dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas
mot Petersbergsgatan och vidare mot utjimningsmagasin vaster om Vaxnds centrum.

Planforslag

Planomrddet kommer till viss del att hirdgbras medan vrig mark fortsatt i huvudsak
kommer att medge viss f6rdréjning och infiltration. Minst 50% av dagvattenflodet

2 PM Radon, Métning av radonhalt i markluft, Sweco, 2014-09-02
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(vid 10-arsregn och klimatfaktor 1,2) ska omhindertas lokalt inom kvartersmark innan
det leds till det allmédnna dagvattensystemet. Detta kan, med den begrinsade markyta
som finns inom planomradet, innebira krav pd (exempelvis underjordiskt) férdrdj-
ningsmagasin. En planbestimmelse infors som féreskriver ovanstaende (by).

For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljé-
vinligt byggnadsmaterial anvindas. Hur detta kommer att 16sas faststills i projekte-
ringen. Exempel pa férdréjning av vatten ér gronytor, sedumtak och magasin. Taken
(pa exempelvis cykelparkering) skulle kunna uppféras med sedumtak.

El- och telenat

Planomradet ligger inom Karlstads Elnits koncessionsomréide. Elledningar och opto-
kabel (fiber — Karlstads stadsnit) finns i Petersbergsgatan. Ett kabelskdp finns beldget
omedelbart norr om Pannan 1.

Planforslag

Anslutning av nytt bostadshus ska ske till ellednings- och fibernitet. Planerad byggnat-
ion kriver enligt Karlstad Elnit AB en ny nitanslutning, och Karlstads Elndt AB
kommer att kunna frsorja fastigheten Pannan med bade el och stadsnit fran befintlig
nitstation, T417 Petersbergsgatan som ligger i anslutning till fastigheten, alternativt
fran kabelskdp 0523.

Anslutningsavgift till respektive nit ska erldggas enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.
Varme

Fjarrvirmendtet finns utbyggt inom omrédet, ndrmast i Petersbergsgatan. Intilliggande
fastigheter i flerfamiljshus dr anslutna till fjarrvirmeledningsnitet.

Planforslag

Nya bostadshus kommer att anslutas till fjairrvirmeledningsnitet. Genomférandet av
planen kriver att befintliga fjarrvirmeledningar som finns inom foreslagen byggritt
flyttas till inritat u-omrade lings Petersbergsgatan.

Storningar, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Marken dr idag oexploaterad. Fram till och med slutet av 1950-talet har omradet ut-
gjort stadsnira landsbygd.

Tidigare markanvindning har varit panncentral (revs i borjan av 1990-talet) dir hante-
ring av oljor kan ha medfort visst spill. Av denna anledning har férutsittningarna av-
seende eventuella markféroreningar utretts inom ramen f6r planarbetet’.

] /T e \T’/-’i A Fate :
Ovan: Historiska kartor fran 1954 (vanster) och 1960 (hoger). Kalla: www.karlstad.se

® Miljoteknisk markundersokning av nedlagd panncentral, Pannan 1i Karlstad, Grontmij AB, 2014-09-15
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Det har inom fastigheten funnits en panncentral i tvd plan, innehallande bl a fyra olje-
cisterner om 50 m? vardera. Centralen togs ur drift och revs i bérjan av 1990-talet.

Undersékningen visar att det finns en férorening som utgdrs av petroleumkolviten i
det sydvistra hornet av omradet. Féroreningen ligger pa 2,5 m djup och markmiljén
ir begrinsande for de parametrar som fororeningen utgors av. Det finns spér av fo1-
oreningar i grundvattnet men med laga halter och gillande riktvirden klaras.

Féroreningens spridning ér inte helt klarlagd, bland annat déarfor att markférhallan-
dena (bl a springsten) inom omradet gor det svart att borra.

Inom fastigheten finns dven nedgrivt material i form av tegel, betong och armering.
Prover visar att halterna av zink, kadmium och bly dr hégre dn nivd f6r mindre dn
ringa risk, varfér en anmilan till tillsynsmyndigheten kan krdvas om massorna ska ko-
ras bort i samband med markarbeten och byggnation.

Planforslag

Marken bestar till stor del av block och omradet dr ddrfor svarundersékt. En komplet-
terande undersdkning for att avgrinsa féroreningen bedéms darfor svar att genom-
féra. Den patriffade féroreningen i punkt Bh3 och Bh4 (2,5-3,0 m) kommer att
schaktas fram i samband med dtgird. Hur kontroll av uppschaktade- och kvarlimnade
massor ska utféras anges i en anmadlan enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verk-
samhet och hilsoskydd som insidndes till milj6férvaltningen (tillsynsmyndigheten) och
godkinnas fore det att planen antas och arbetena i omrddet pabérjas.

Skulle ytterligare markféroreningar patriffas under sprang-, schakt- eller fyllnadsar-
beten ska tillsynsmyndigheten kontaktas enligt Miljobalken 10 kap 11§.

Trafikbuller
Planomradet dr beldget i nira anslutning till Petersbergsgatan.

En bullerberikning f6r bade ekvivalent- och maxbullernivaer har utférts av Stads-
byggnadsférvaltningen, Karlstads kommun dir olika avstind mot gatan har angetts:
7,5 m, 10 m, 12,5 m och 15 m. For varje avstind har mottagningshdjder angetts f6r
tinkt vaning 1, vining 4 och vining 8. Berdkningarna har baserats pa 1 400 for-
don/dmd som utgangspunkt, som utifrin genomférd trafikmitning dr en Gverskatt-
ning av trafiken med ca 200 fordon/dmd. Beridkningarna har vidare baserats pa tva
hastigheter — dels 30 km/h (uppmitt medelhastighet och skyltad rekommenderad
lagre hastighet) och dels 50 km/h (skyltad hastighet).

Va0 o . -7 €3 I:

Ovan: Bullerberakningspunkter med olika avstand fran vagmitt.

Berikningen visar pd att ekvivalentbullernivaerna vid tinkt fasad klaras for de flesta
avstanden och vid bada hastigheterna. Det finns vid fyra berikningsfall risk f6r Sver-
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skridande av riktvirdena for ekvivalentbuller. Efter diskussion med bl a milj6f6rvalt-
ningen och trafikenheten bedéms att berdkningsnivin 30 km/h kan anvindas i detta
fall dd den faktiska hastigheten och trafikmingden har minskat sedan tgirderna pa
Petersbergsgatan. Det finns enligt kommunen heller ingenting som tyder pa en fo1-
dndring i trafikfléden, mingder eller hastigheter 1 stadsdelen eller ndromradet som
skulle kunna inverka negativt pa bullersituationen inom planomradet med omnejd.

Efter nirmare studier av fallet 30 km/h vid 7,5 meters avstind frin vigen har det efter
kompletterande berikningar faststillts att 55 dB(A) ekvivalent klaras vid vaning tva
och uppit. Detta innebir att riktvirden for buller klaras utan avsteg f6r bostider mel-
lan vaning 2 — 8 samt f6r vaning 1 dir ligenheterna inte vetter mot gatan.

Bullerberakning Pannan 1
ekvivalent niva dB(A)

30 km /h 50 km/h
Avstand vanl |van4 |van8 van 1 van 4 van 8
15 52 52 51 54 54 52
12,5 53 53 51 55 54 53
10 54 53 51 55 53
7,5 ! 54 52 53

Avseende riktvirdet f6r maxbuller, 70 dB(A), Overstigs dessa for samtliga berdknings-
fall, vilket i sig inte dr markligt dd avstandet till bullerkillan i detta fall 4r helt avgs-
rande. Detta dr en vanligt férekommande situation i de flesta stadsmilj6er dir det
finns ndgon andel tyngre trafik. En méjlighet till avsteg fran riktvirdena avseende
maxbullernivderna bedéms rimligt da planen avser fértitning av bostadsbebyggelse i
ett (stadsdels)centralt ssmmanhang med utbyged infrastruktur och god tillginglighet
till kollektiva transporter och vil utbyggt ging- och cykelvignit. Méjligheter finns
ocksa att erbjuda boende plats f6r utevistelse vid ljuddimpad sida inom bade Pannan
1 och Plankan 3.

Bullerberdkning Pannan 1
maximal niva dB(A)

Avstand

Planférslag

Ny bostadsbebyggelse placeras som ndrmast 7,5 meter fran vigmitt. Ligenheter f6r
permanent bostadsindamal far inte anordnas mot gatan i vaning 1 (entrévaningen). En
planbestimmelse (my1) inférs som sikerstiller detta.

En planbestimmelse (my) inférs som foreskriver att tillgdng till gemensam uteplats
mot ljuddidmpad sida ska finnas. Detta innebir att tillgang till gemensam uteplats ska
finnas, forslagsvis mot séder (parken). I foreliggande fall kommer hyresgister inom
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planomradet ocksa att ha tillgang till girdsmiljén inom Plankan 3 dér trafikbullersituat-
ionen dr mycket férdelaktig.

Inomhusnivaer ska alltid klaras, och detta beddms méjligt i foreliggande fall.

Raddningstjanstfragor

Det dr viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose tillginglig-
heten f6r riddningstjiansten vid till exempel slickningsarbete. 50 meter slang fran bil
kan klaras frin Petersbergsgatan samt parkeringsplatsen till alla sidor av den planerade
byggnaden.

Planforslag

Tillgingligheten gar att 16sa via Petersbergsgatan samt befintlig parkeringsplats.

Folkhalsa
Trygghet

Omradet upplevs som ett relativt tryggt omrdde idag. Det finns lite titare vegetation i
planomradets nordvistra delar (parken och gangvigen), vilket kan komma att upple-
vas ndgot tryggare dn idag genom att bostadsbebyggelse kommer att uppféras med ut-
blickar mot denna milj6.

Det ir viktigt att integrera ny bebyggelse till allmidnna ytor f6r gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik och planering av tomten (entrémiljéer, belysning etc).

Barnperspektivet

Delar tomten kommer att tas i ansprik f6r bostider, varpa den idag tillgingliga grisy-
tan minskar. Platsen anvinds idag inte i ndgon stor utstrickning f6r lek och rekreation,
utan parkmiljon hogre upp (séderut) anvinds nirmare for detta indamal, dir miljon dr
mer skyddad fran trafik och ytor nigot planare. Marken inom Pannan 1 med omnejd
limpar sig idag inte f6r bollspel och dyligt dd marken sluttar ned mot Petersbergsga-
tan.

Fredricelundsskolan, som ir beldgen ca 300 meter fran planomradet kan nds genom
korsning 6ver Petersbergsgatan vid 6vergingsstille och upphdjd gata vister om plan-
omradet. Frin denna plats kan skolan nds genom sikra, bilfria passager.

Lekmoiligheter och friytor finns inom girdarna vid Plankan 3 och Bjilken 4, vilka
ocksa dgs av KBAB och kan samutnyttjas av boende inom det planerade bostadshuset.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfdrande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetstorvaltningen (Vid behov) uppritta anslutnings-

punkter for vatten, spillvatten och
dagvatten. Upprittande av exploate-
ringsavtal.

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobal-
ken betraffande buller samt ev
markférorening

Exploatéren, KBAB Exploatering inom kvartersmark,
tryckstegring av vatten inom egen
fastighet

Huvudmannaskap for allman plats
Karlstads kommun ér huvudman f6r allmin platsmark.
Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadstorvaltningen och Teknik- och fas-
tighetsforvaltningen, bdda Katlstads kommun, reglerande kostnader och ansvar r6-
rande upprittande av detaljplan f6r Pannan 1.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Katlstads kommun, Teknik- och fastig-
hetsnimnden och exploatér, KBAB reglerande markanvisning, kostnader och ansvar
rérande exploateringen inom Pannan 1 m fl.

En viktig aspekt att ta med i exploateringsavtalet dr att sdkerstilla att den parkmark
som finns i planen, och andra virdefulla ytor inom kvartersmark som inte ska exploa-
teras, inte forstérs under byggskedet, och att etableringsyta inte anliggs inom eller i di-
rekt anslutning till parkomradet.

Ett avtal ska upprittas mellan Karlstads Energi AB och KBAB avseende flytt av fjirr-
virmeledningar inom féreslagen byggritt. Karlstads Energi AB kommer att ansvara
tor flytten i 6verenskommelse med KBAB, som ocksa kommer att bekosta flytten.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Planens genomférande kan komma att féranleda fastighetsbildningsatgdrder. Det
finns ett 6nskemal fran KBAB att reglera Pannan 1 samt det 1 planen anvisade omra-
det for parkering till fastigheten Plankan 3. Planen méjliggdr en sadan reglering.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Fastigheten Pannan 1 4r idag inte belastad med nagra ledningsritter, gemensamhetsan-
liggningar eller servitut.

Fastighetsindelningsbestammelser

Planomrddet (Pannan 1) omfattas av tomtindelningsbestimmelser — Forslag till tomt-
indelning for kvarteret Pannan 1 inom stadsdelen Vaxnds i Karlstad, faststilld av lins-
stytelsen den 23 september, 1959 (Lantmiteriets aktnr 17980K-206/1959). Bestim-
melserna fyller inte lingre ndgot syfte varfor dessa ska upphivas genom planbestim-
melse i denna detaljplan.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Detaljplanen medfér inte nagra kostnader f6r kommunen. Alla kostnader som upp-
kommer f6r planens upprittande och genomférande ska belasta exploator.

Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid prévning av lovirenden. Detta da planavgift har erlagts en-
ligt Avtal om detaljplanearbete upprittas mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och
Teknik- och fastighetsférvaltningen, bida Karlstads kommun.

Teknik- och fastighetsforvaltningens kostnader f6r framtagande av detaljplanen (in-
klusive planavgift) kommer att tickas och utdebiteras képare (KBAB) i samband med
forsiljning av marken.

Tekniska fragor
VSD-ledningar

Servis for vatten finns till fastighetsgrins Pannan 1 mot Petersbergsgatan. Befintlig
servis kan anvindas f6r den planerade byggnaden medan nya anslutningspunkter 61
spill- och dagvatten behéver tillhandahallas.

Eventuella f6rdréjningsdtgirder som krivs f6r planens genomférande ska utféras och
bekostas av exploatdr inom egen fastighet.

Anslutningarna till det kommunala VA-ledningsnitet krdver interna ledningsdragning-
ar samt tryckstegring fér dricksvatten inom fastigheten, som exploator star for.

Uppvarmning

Exploatdren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjirrvirmeledningsnitet o1

ny bebyggelse.
Teleledningar

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till teleledningar fér ny bebyggelse.
Elnat och stadsnéat

Anslutning till Karlstads Elnit AB:s befintliga ledningar £6r elndt och stadsnit finns
f6r befintlig byggnad.

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar £6r ny bebyggelse.

Sophantering

Renhallningsabonnemang saknas f6r Pannan 1. Exploatéren ansvarar f6r och bekostar
eventuell utékning av och samordning med befintligt abonnemang t6r Plankan 3 hos
Karlstads Energi AB. Tidigt samrad i fragan halls pd exploatSrens initiativ.

Uppvarmning

Exploatdren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjirrvirmeledningsnitet f6r

ny bebyggelse.
Markféroreningar

Teknik- och fastighetsforvaltningen ansvarar f6r att komplettera provtagningen pa
angrinsande fastigheter for att kartligga utbredningen av féroreningen, samt atgir-
dande av eventuella féroreningar innan forsiljning av marken genomférs.

Byggskede

Exploatéren ansvarar, enligt exploateringsavtal, att tillse att den frin kommunen
anvisade parkmarken, trid, buskage, mark och eventuell annan mark sikerstills
fran averkan under byggskedet. Detta giller paverkan frin byggnation och maski-
ner savil som etableringsytor.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes 1 2014-06-03. Samrad med ldnsstyrelsen avseende behovs-
bedémningen dgde rum den 11 juni, 2014.

Kommunens bedémning ir att ett genomfdrande av planen inte bedéms medféra be-
tydande miljopaverkan pa miljén, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra
resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej. Beddmning-
en gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen och att f6ljande
aspekter sirskilt ska behandlas: utreda bullersituationen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, kultur-
miljé samt konsekvenser for minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna
som féljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir inriktat pa tillging-
lighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna trimst handlar om effektiv
markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jimforelse mellan radande omstindigheter och
de moijligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Genom att bebygga kvarteret blir det en mindre andel friytor (dven om marken ir
planlagd for panncentralsindamal) kvar inom omradet. Fler hyresbostider i ett attrak-
tivt, stadsdelscentralt lige tillférs, vilket dr positivt f6r Karlstads samlade attraktivitet.

Trafiksituationen inom omridet bedéms inte paverkas patagligt av planens genomfo-
rande. Ytterligare bilar och dess rorelser kommer att tillf6ras trafiksystemet inom
denna delen av Vaxnis, men in- och utfart samt gatunitet klarar av en siadan Skning
utan nigra betydande stérningar eller inverkan pé trafiksikerheten.

En god bebyggd miljé bedéms kunna skapas utifrin ljudnivéer fran fordonstrafik.
Maxbullernivierna behdver goras avsteg fran, vilket motiveras i planen, medan ekviva-
lentbullernivaerna kan klaras.

Stadsbilden inom omradet kommer att f6randras. Det som idag dr ett Sppet, oexploa-
terat gronomride kommer att kunna bebyggas med ett hégre punkthus. Nirboende
bed6éms dock inte paverkas 1 stor utstrickning av skuggverkan fran den nya byggna-
den, med tanke pa viderstreck och placeringen av befintlig bebyggelse i forhallande till
det planerade huset. En buffert av trdd och vegetation kommer att limnas mot bebyg-
gelsen mot vister.

Entrén till parken kommer inte att férdndras frin dagens lige, men upplevelsen frin
Petersbergsgatan kommer att bli annorlunda och parken kommer att ’skyltas” ndgon
mindre 4n den gor idag. Detta stiller krav pa fortsatt arbete, framfér allt med parkmil-
jons entréer.

Sociala konsekvenser

Genom att 6ka utbudet av bostadsalternativ i staden kan fler minniskors behov av en
god boendemil;é tillgodoses. Att omridet bebyggs kan innebdra en mdéjlighet £6r
kvarboende inom omridet, exempelvis vid omflyttning eller férsiljning av smahus,
vilket ur en social synvinkel dr positivt f6r den enskilda manniskan och hennes méjlig-
het till sociala skyddsndt m m.

Upplevelsen av trygghet inom omradet bedéms kunna 6ka genom att marken bebyggs
med ett bostadshus. Den 6vervigande delen av befintlig vegetation (trdd, buskage)
kommer att bevaras i syfte att bibehdlla gronska och parkkaraktir inom omradet samt
vara en buffert mellan befintlig och ny bebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator, led-
ningar och Gvriga tekniska system via fortitningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushéllning med resurser savil som samhills- och projektekonomin.



