Antagandehandling
le;beskrivning Dnr 2001.3493

Detaljplan f5r del av Solbackens industriomrade Handelsomrade Norr inom stadsdelen
Centralorten, Skellefted kommun, Vésterbottens 1dn

Uppréttad i juni 2003 reviderad oktober 2003 av bygg- och miljékontoret, plan- och
byggavdelning.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:
Detaljplan

Planbeskrivning
Genomfrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen r att tillata all slags handel och industri inom det aktuella

planomradet.

PLANDATA

Lige

Planomridet ligger 6ster om E4 norr om Mor6 Backe.

Areal
Hela planomradet omfattar ca 33 ha.

Markigoforhallanden
Inom planomradet dger kommunen all mark, férutom Firman 1 som &r privatdgd och
Kunden 1 som &r upplaten med tomtrétt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Fér omradet finns en fordjupad Sversiktsplan upprittad 1990-02-16. Den anger handel (gj
dagligvaror) och industriomréde.
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Detaljplan

Gallande detaljplan finns f6r omradet antagen 1990-01-30. Detaljplanen anger for
planomradet industri och handel med en precisering om undantag for dagligvaruhandel.
Ingen miljdstérande verksamhet far forekomma i de sddra industrikvarteren. Detta med
hénsyn till de nérliggande bostadskvarteren pd Mor6 Backe.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2003-04-01 gett byggnadsndmnden i uppdrag att vid upprittandet av
detaljplan for sédra delen av Solbacken, planera for ett handelsomrade som tillater all slags
handel.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestir av skogsmark som delvis &r bebyggd. Marken &r relativt plan och
bestar till stérsta delen av morén. Vegetationen &r i huvudsak barrskog med tall och gran
samt inslag av 16vitrad (framst bjérk).

Geotekniska forhallanden

Geotekniska forhillanden dr redovisade 1 en rapport fran 1988-06-30 for Solbackens
industriomride. Enligt den rapporten bestéar marken till stérsta delen av mor#n. I huvudsak
kan omridet betraktas som mycket god byggnadsmark.

Innan grundladggningsmetod bestdms bdr en geoteknisk undersékning goras.

Fornldmningar
Inga kéinda fornlimningar finns inom planomréadet.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse/Arbetsplatser

Planomrédet dr detaljplanerat fr industri och handel med en precisering i
planbestdmmelsen som utgdr undantag for dagligvaruhandel.

Idag &r endast Firman 1 och Kunden 1 bebyggd.

I forslaget till ny detaljplan uttkas planbestimmelsen med att tillata all slags handel inom
det aktuella planomradet. Aven industri skall tillatas inom omradet, dock inte stérande.

Offentlig och kommersiell service
Vid Moré Backe centrum och Moréhéjden (ca 1,5 km respektive ca 2,2 km frin
planomrédet) finns bank, post och butiker m m.
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Tillgdnglighet
Bebyggelsen skall utformas efter férekommande tillginglighetskrav.

Bygenadskultur, gestaltning

OmrAdet ligger i den norra entrén till staden och annonseras mot E4, varfor gestaltning och
utformning av omradet dr en viktig aspekt. Byggnader och strdk utformas utifrén detta med
omsorg i fasader och platser sd att en arkitektonisk harmonisk helhet skapas. Omradet skall
ha en egen identitet som ger karaktéir 4 omradet. Vegetation skall inga i utformningen och

gestaltandet av omradet. Omradet har idag en firdig infrastruktur som &r given med kvarter
delvis bebyggda och firdiga gator. For att motverka stora, samlade gallerior och inriktning

mot shopping byggs omradet i huvodsak upp av friliggande byggnadskroppar.

Friytor

Naturmiljo

Ett naturmarksomrade ca 200 meter brett ligger mellan bostadsbebyggelsen och
industriomridet. I detta omride ingér dven ett kraftledningsstrdk. Ingen férdndring féreslas
for detta, forutom att kraftledningsstraket flyttas norr ut frén bostéiderna i Mors Backe
(enligt forslaget till férdjupad Sversikisplan for “ett omréde séder om Degermyran 2003-

03-11).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid E4 ca 100 meter frén planomréadet, samt &ven vid Ostra leden som
ligger ca 700 meter frén planomradet. Busshallplatser bor anléggas inom omrédet for
gemensamhetsanldggning och befintlig gatumark for att ge av dkad tillgénglighet for de
som ej har tillgang till bil.

Parkering, utfarter, varumottagning

Infrastruktur for inlastning anlédggs skild frin den publika sidan. Parkering och
varutransporter sker pd kvartersmark. Bilparkering bor anléiggs sé att ett samutnyttjat
parkeringssystem kan skapas med korta gadngavstind och miljoméassig utformning. Bilen
skall inte behéva flyttas vid besdk i flera butiker inom handelsomradet. Antalet
parkeringsplatser som erfordras 4r 50 bilplatser/1000m? BTA f6r handel. Parkeringsnorm
for andra verksamheter prévas i samband med bygglov.

Det skall dven finnas majlighet till utdkning av antalet parkeringsplatser om behov uppstér.
Ytor for gng- och cykeltrafik, cykelparkering, angdring, bilparkering etc skall utformas
attraktivt och trafiksskert, giirna avgrinsas med olika markbel4ggningar och
vegetationsarrangemang.
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Gator

Inom planomréadet finns redan ett utbyggt gatunst, Varugatans stra och sddra del har forts
&ver till kvartersmark som gemensamhetsanliggning, Utformning av gatan och
gaturummet skall ske i samrad med kommunens berérda forvaltningar.

Gang- och cyvkeltrafik
Huvudstrak for gng- och cykelvigar finns utbyggda inom planomrédet och férbinder
industriomradet med Moré Backe m 11,

Storningar

I planen foreslds att ingen miljdstérande verksamhet far férekomma i det aktuella
planomradet. Detta med hinsyn till risken f6r omgivningspaverkan pa nérliggande
bostadskvarteren pd Moro Backe.

Teknisk forsoérjning
Inom aktuellt planomréde finns redan utbyggda gator och ledningar.

Vatten och aviopp

VA- ledningar finns (vatten, spillvatten och dagvatien) sedan tidigare utbyggda inom
planomradet. Dessa ligger forlagda i Solbacksvéigen samt i Varugatans 6stra och vistra
delar,

Vatten
Ledningssystemet medger att sprinkler f&r anordnas inom planomridet. Begrénsningar
finns dock for fléde och tryck.

Spillvatten
Planomréadet 4r anslutet till kommunens avloppsreningsverk fér centralorten.

Dagvatten

Dagvatten frén planomradet avleds via kommunala ledningar till dikessystemet &ster och
stder om planomradet och Moré Backe. Diken ansluter till Bodbécken med utslépp i dlven
nedstrdms Hedensbyns industriomréde. Dagvatten fir ej innehélla féroreningar som kan
vara till skada for manniskors hélsa och milj6 n#r det avleds till det kommunala
ledningsnétet. Nar det géller dagvatten skall det renas pé ett godtagbart sétt ur milj6- och
hilsoskyddsynpunkt.

Avfall

Markomrade ska beredas for atervinningsstation inom tomt dér etablering av stormarknad
(for t ex livsmedel eller byggvaror) sker. Planering av ytans ldge, storlek och utformning
samt uppriittande av erfoderliga avtal sker i samband med aktuell etablering.

El
I anslutning till den sydligaste kvarteret finns en férdelningsstation. Stationen har sin
anslutning norrifrdn via en forstérkt gdng- och cykelvig.
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Omradet for kraftledningen flyttas enligt forslag till fordjupad Gversiktsplan for ett omrade

stder om Degermyran.

Fidrrvdrme

Inom planomrédet finns ett fjdrrvéirmendt. Tillkommande byggnader inom omradet bér
anslutas till befintligt fjarrvarmenit.

Miljékonsekvensbeskrivning
Detaljplanefirslaget innebér inga storre foréndringar av omridet. Detaljplaneomradet &r
redan planlagt och ianspraktaget for industri och handel.

Miliskvalitetsnormer

Andringen av gillande detaljplan for Solbackens industriomride kommer att innebéra
trafikékningar i omradet vilket i sin tur inneb#r tkade utsldpp av miljéstérande dmnen. Det
ar inte sannolikt att &vertrddelser av miljokvalitetsnormer kommer att ske eftersom det
geografiska ldget dr gynnsamt for god omblandning av luften. Etableringen av
handelsomrade pa Solbacken bor ha positiva effekter pé det totala trafikflédet inom
titorten eftersom den stdrsta delen av befolkningen bor p norra sidan av dlven. Det bor
dven fa effekter av en trafikminskning genom centrala stan och ute p& Anderstorpsomradet
dér det idag finns ett befintligt handelsomride. Dock &r det mdjligt att man far en
trafikbkning genom Erikslidsomradet om boende vést pa stan viljer att handla pd

Solbacken.

Administrativa fragor

Detaliplan, fasrighetsbildniﬁ,g

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem &r fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft,

Medverkande tjinsteméin
I framtagandet av detaljplanen har plan- och byggavdelningen och miljéavdelningen pa
bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt kommunledningskontoret deltagit.

Bygg- och miljékontoret
i @doch byggavdelningen

Stadsarldtelct

Harriet Wistemar

Planarkitekt Antagen av KF 2004-01-27
Vunnit laga kraft 2004-02-26

Intygar:
Y uyeas
5
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Detaljplan for del av Solbackens industriomrade Handelsomrade Norr inom stadsdelen
Centralorten, Skellefted kommun, Visterbottens 1in

Uppréttad i juni 2003 och reviderad oktober 2003 av bygg- och miljékontoret, plan- och
byggavdelning.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att till4ta industri och all slags handel inom det aktuella
planomrédet.

Tidplan

Beslutet om antagande av detaljplanen beriknas ske 4:e kvartalet 2003.

Vid ett delegerande av antagandebeslutet till byggnadsnémnden kan planen vinna laga
kraft 4:e kvartalet 2003.

Genomférandetid
Detaljplanens genomf6randetid &r 5 &r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Huvudman for allménna platser &r kommunen.

Gator, ge-vigar och va-anliggningar finns redan utbyggda inom planomréadet i enlighet
med detaljplanen.

Delar av gatuomradet Varugatans dstra och sddra del har forts dver till kvartersmark som
gemensamhetsanldggning. Inom detta omrade skall marken vara tillginglig for allmén
ging- och cykelviig. Omrédet skall &ven inrymma busshéllplatser om behov uppstér.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen Ager och disponerar all mark inom planomrédet, forutom fastigheterna Firman
1 och Kunden 1 som tidigare avstyckats och forsalts respektive upplatits genom tomtrétt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske genom avstyckning. Tomternas storlek anpassas, om
mdijligt, efter exploatdrernas 6nskemal, inom kvartersmarken.
Gemensamhetsanldggning skall uppréttas.

Inom kvartersmark, dir marken skall vara tillginglig for underjordiska ledningar, skall
rittigheten sikras, av respektive ledningségare, genom ledningsrétt.

Berdrda ledningsinnehavare #r Skellefted kommun och Skelleftea kraft.




Antagandehandling
Genomjorandebeskrivning Dnr 2001.3493

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Geotekniska forhallanden #r redovisade i en rapport fran 1988-06-30 for Solbackens

industriomrade.

Innan grundliggningsmetod bestidms bér en geotekniskundersskning utféras av respektive
exploatér. Grundldggning bor ske pa det sitt utredningen féreslér.

Inom plan omrddet finns tillgang till allménna vatten- och avloppsledningar samt for
dagvatten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomférande beskrivning #r upprittad av bygg- och miljékontoret, plan- och
byggavdelning i samarbete med kommunledningskontoret.

Bygg- och miljckontoret

och byggavdelningen
a@w st el 4 oppeect

ars Berg Harriet Wistemar
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av KF 2004-01-27
Vunnit laga kraft 2004-02-26
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