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Uppdrag

Byggnadsnimnden uppdrog 2016-06-15 §181 it (férvaltningen) planavdelningen att upp-
ritta ny detaljplan och genomfora samrad for Vallda 4:46.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen dr att utoka befintliga byggritter.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omrédet dr beldget strax dster om Rahagsvigen ca 1 km frin Laddholmsviken i Vallda och
utgors av fastigheterna Vallda 4:46 samt Vallda 4:128 Marken dr i privat dgo och utgér ca
15.000 m?.

Avvagning enligt miljobalken
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomridet omfattas av kommunens antagna 6versiktsplan, OP 06 och ingar i utvecklings-
omréde for Vallda. Inriktningen f6r utvecklingsomradena ér att de ska kompletteras med
bostider, arbetsplatser, service och rekreation. Befintliga kvaliteter ska behallas och forstir-
kas. Mojligheterna att gi och cykla inom utvecklingsomridena bor forbittras.

Detaljplaner
Planomradet ingir i detaljplan V 25, faststilld 1959-06-24.

Miljokonsekvenser

Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
térande kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar.

*  Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebdr betydande paverkan pa mil-

jon. (PBL 4 kap 34 §)

*  Detaljplanen bedéms inte innehalla verksamheter som kan péaverka ett Natura
2000-omrade negativt.

*  Detaljplanen bedéms inte medfora nigon betydande miljépaverkan utifrin sina karakti-
ristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av paverkan.

*  Omradet berdrs inte av strandskydd.

Planomradet omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna enligt 4 kap 2 och 4 §§
miljobalken.

Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljopaverkan.
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Vattenforhallanden

Planomradets dagvatten har slutligen vattenférekomsten Laddholmsviken som recipient.
Vattenférekomsten har mittlig ekologisk status, detta pa grund av att bedomningsgrunden
bottenfauna. Beslutad miljokvalitetsnorm édr god ekologisk status till 2027. Planomradet
bedoms inte forsvara méjligheten att na beslutad miljokvalitetsnorm di omradets karaktir
och storlek har férsumbar betydelse.

Forutsattningar och forandringar

Gillande detaljplan medger uppférande fritidsshus med en maximal byggnadsarea av 60 m?
per byggnad inom férhéllandevis strikt avgrinsade byggritter.

1 samband med att omradet ges mojlighet att anslutas till kommunens va-nit via en angrins-
ande va-forening foreslas planbestimmelserna anpassas till nu tillimpad praxis for frilig-
gande smahus. Detta innebir att den sammanlagda byggnadsarean 6kas frin 60 m? till 250
m? inklusive komplementbyggnader per fastighet.

Byggnadshojden 6kas fran 3,5 m till 4,5 m samt att storsta tillatna taklutning regleras till 45
grader.

Minsta fastighetsstorlek regleras till 1200 m? i likhet med géllande bestimmelse f6r tomt-
storlek i gillande plan.

Befintligt planlagt omrade f6r naturmark och gata kvarstar i den nya detljaplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp ska 16sas med enskild anldggning. Det kan tillexempel ske genom att bli
avtalskund hos VA-huvudman. Hantering av dagvatten ska ske inom respektive fastighet
eller med gemensam enskild anldggning. Avfallshantering ska 16sas inom den egna fastighe-
ten.

Genomforande

Exploatéren ir ansvarig for utbyggnad av allmén plats gata och natur inom planomradet.
Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark f6r vad avser utférande, kostnader
samt framtida drift och underhill. Efter utbyggnaden bor anldggningarna pa den allminna
platsmarken 6verlimnas till en gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Upplatelse
av mark forutsitts ske utan krav pa ersittning

Exploatoren anséker om och bekostar fastighetsreglering, avstyckning, anliggningsatgird,
ansoker om delidgande i Vallda ga:21 och bildande av servitut f6r VA-ledningar fram till
kommunal anslutningspunkt.

Ledningsidgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatdren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Planekonomi

Ett plankostnadsvtal dr undertecknat mellan kommunen och exploatéren dér kostnaderna
tor framtagandet av detaljplanen regleras. Ingen planavgift kommer att tas ut vid bygglov.

Konsekvenser

Exploatéren bekostar samtliga atgirder for genomférandet av detaljplanen. Exploatoren
erhiller intdkt i samband med forsiljning av skapade bostider.
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De enskilda fastighetsigarna belastas av en ekonomisk konsekvens da ansvaret tillfaller dem
tor forvaltandet av allmén platsmark gata och natur inom planomradet.

Huvudmannaskap

I detaljplanen forslis enskilt huvudmannaskap f6r allmin plats, £6r att Kungsbacka kommun
har en négot siregen uppbyggnad med en liten centralort i férhillande till det hoga invanar-
antalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar under ren exploaterats med
omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip, Vallda, Onsala, Asa och Frillesis
finns sammanlagt ca 500 gillande detaljplaner som till betydande del ursprungligen upprit-
tades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap f6r allminna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomforts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende.

Med hinsyn till det stora antalet géillande planer inom omridena har kommunen inte
bedémt det som realistiskt att vare sig ur allmint eller enskilt intresse pabérja en planerings-
process i syfte att ta 6ver huvudmannaskapet f6r allmdnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planforhillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sdrskilda skil enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att annan dn kommunen kan vara
huvudman fér de allmédnna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Enskilt huvudmannaskap kan anvindas i bostadsomraden avsedda f6r permanentboende om
det finns enskilt huvudmannaskap i omradet sedan tidigare eller i angrinsande omraden.

I samband med nybyggnation eller komplettering av bebyggelse i blandomraden kan en
enhetlig forvaltning tala for att enskilt huvudmannaskap ar tillatet.

Omradets karaktir har manga ganger haft stor betydelse vid bedémningen av om ett enskilt
huvudmannaskap kan tillimpas eller inte.

I fritidshusomraden eller omraden med en lantlig karaktir, dvs. sidana omraden dir det
med st6d av 1947 ars byggnadslag anvindes byggnadsplan, dr ett enskilt huvudmannaskap
mer accepterat.

Utifréan rittsfallen har ocksa vissa mindre faktorer som ett kommunalt dtagande om att bidra
till utbyggnaden av de allminna anliggningarna, ge driftbidrag eller att gratis 6verlimna
allmin platsmark till fastighetsdgarna, kunnat bidra till att géra ett enskilt huvudmannaskap
mer accepterat. Enbart nagot av skilen kan dock péa egen hand inte anses utgér tillrickliga
skal for att 6verlata huvudmannaskapet pi de boende.

Administrativa fragor
Genomforandetiden dr 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for gillande detaljplan har gitt ut.
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Samhallsbyggnadskontoret
Kungsbacka kommun « 434 81 Kungsbacka * 0300-83 40 00
Kungsbacka sbkplan@kungsbacka.se * www.kungsbacka.se
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