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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Andring av detaljplan for
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Plankontoret 17S ANTAGANDEHANDLINGAR
Upprattad den 25 oktober 2018 Enkelt standardforfarande
ANTAGEN AV BTN 2018-10-25 LAGA KRAFT 2018-11-22

Tillhor Byggnads- och trafiknamndens
beslut 2018-10-25, § 347 betygar;

Peter Andersson
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Andring av detaljplan for
Ekoxen 4
Sylte

17S ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/ Utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
PM- Geoteknisk utredning, MITTA- geoteknik, 2018-05-31

BAKGRUND

Gallande detaljplan for Ekoxen 4, D6-1994, medger bostader i tva vaningar, stérsta byggnadshojd
7,5 meter och en tillaten bruttoarea av 2,500 kvm. Fastigheten ar inte bebyggd.

Fastighetsagaren vill nu bebygga Ekoxen 4 pa ett sadant satt att andring av detaljplan ar
nddvandig.

Byggnads- och trafiknamnden lamnade 2017-12-14, § 480, positivt planbesked for att andra
detaljplanen for Ekoxen 4.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andring av detaljplan syftar till att utdka byggratten for bostader, mojliggora forutsattningarna
for att medge ca 250 kvm férradsbyggnader pa prickad mark, samt en mindre justering av
byggrattsgransen.

PLANFORFARANDE

Andring av detaljplan for del av Ekoxen 4 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardférfarande da férslaget bedéms vara av
begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra betydande miljopaverkan
samt ar forenligt med kommunens dversiktsplan och lansstyrelsens granskningsyttrande éver
denna.

"Enkelt” standardférfarande innebar att beslut om samrad och granskning inte behdver fattas

av byggnads- och trafiknamnden. Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och
trafiknamnden. Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och
trafikndmnden att vi vissa fall anta detaljplaner och omradesbestammerlser under férusattning att
kommunstyrelsen inte har nagot att erinera.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden
Planomradet ar belaget sydést om Sylteskolan och nas via Myrtuvevagen. Omradet omfattar cirka
6000 kvm och berér fastigheten Ekoxen 4.

Marken inom omradet ar privatagd.

Planférslaget innehaller:

Kvartersmark
Bostader ca 6000 kvm

markerat med en réd cirkel. Planomradet &r markerat med en réd linje.

UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Vid upprattande eller andring av detaljplan ska kommunen underséka om planens genomférande
kan antas medféra betydande miljopaverkan (Miljobalken 1998:808 6 kap. 5§). Om planen anses
medféra betydande miljbpaverkan ska en strategisk miljobeddémning genomféras.

Eftersom detaljplanen endast innebar en liten andring i ett mindre omrade bedéms dess
genomférande inte medfora betydande miljopaverkan. Markanvandningen ar prévad genom
gallande detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattans dversiktsplan OP 2013 - Plats fér framtiden antogs av kommunfullméktige
2014-02-10. Oversiktsplanen fokuserar pé att forverkliga tre stora mal fér Trollhattans Stad.
Trollhattan ska byggas for alla. Staden ska skapa forutsattningar for att na visionen om Trollhattan
som en stolt och innovativ stad. Slutligen har Staden ett mal om att till ar 2030 ha vuxit till 70 000
invanare.

ANTAGANDEHANDLING - ANDRING AV DETALJPLAN FOR EKOXEN 4
4 (10)



Omradet ingar i fértétning och utveckling av storskaliga bostadsomraden. Till Trollhattans
storskaliga omraden raknas stora delar av Sylte. | dessa omraden efterstravas en mer blandad
bostadssammansattning och motesplatser. Den storskaliga bebyggelsestrukturen behdver brytas
upp med fler smahus och radhus. Inom omradet finns stora ytor som lampar sig val for for att

bebyggas.

Utifran denna bedémning ar planférslaget forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga &mnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-

01-28. Planen ska utgora underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Foreslagna
rekommendationer ska kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av
utredningar. For vagar och gator som ar rekommenderade for farligt gods finns rekommendationer i

riskhanteringsplanen.

Inom 30 meter fran vag och jarnvag bor inte ny bebyggelse tillatas. Mellan 30 och 100 meter fran
leden kan skilda typer av bebyggelse tillatas.

Planomradet ar belaget mer an 100 meter fran E45. Enligt riskhanteringsplanen kravs inga
sarskilda hansyn med anledning av farligt gods.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet galler detaljplan for kv Ekoxen m.m. (D:VI- 1994), vilken medger bostader.

Inom byggratten far byggnader i hogst tva vaningar uppféras och hogsta tillatna bruttoarea ar 2500
kvm. Stérsta byggnadshoéjd medger 7,5 m.

Genomférandetiden gick ut den 31 december, 2000.

by

Utdrag ur géllande detaljplan. R6d streckad linje ureanas

visar dndring av detaljplan.

PLANKARTANS
GRANSBETECKNINGAR

Grans for planomradet, gransen

ligger i rastrets innerkant
— ¢ e Anvandningsgrans

——--—— Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestémmelsen inom hela planomradet.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bara angiven anvandning &r fillaten

C A7 Aumant andamdl

‘:B:I Bostader

T ] Centrum

[II Bostader, centrum. Bostader far e

finnas i suterrdngvaning

industri, kantar
UTNYTT JANDEGRAD

e, 000 Stirsta bruttoarea i kvadratmeter
ovan mark

ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE
094-10-24 §65

1 kommurfullmktiges beslut gordes Hildgg
med fojjande planbestammelse, som skall

géila nom hela planomr3del:

Uppvarmning endast med fisrrvarme eller

lokalt, mijpvanligt producerad vérme.

Byggnader med hogst 500 m? bruttoarea
Betygar

Olaf Svstrom

ordtarande

LAGA KRAFT 1994-1+23

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

[] Marken skall vara fillganglig for
gemensamhetsaniaggning

u Marken skall vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar

X Marken skall vara fillganglig for

aliman gdng- ach cykeltrafik
MARKENS ANORDNANDE
P—H Utfart f3r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Sforsta byggnadshtjd | meter gver
nollplanet

I Hogst tva vaningar. Sttrsta byggnadshtid
75m
f1 Fasader mot riksvag 45 skall - inklusive
fonster m m - dampa minst 40 dBA.
STORNINGSSKYDD
m Verksamheten fdr inte vara storande

ftir omgivningen
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID
Genomftrandetiden slutar 31 december 2000

ILLUSTRATIONER

Jext llustrationstext
-------- Iltustrationstinje
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Riktlinjer for dagvattenhantering

Enligt Riktlinjer fér dagvattenhantering i Trollhattans Stad, antagen av kommunfullmaktige 2010-
03-01, ar grundinstaliningen att tilkommande dagvatten vid exploatering ska omhandertas lokalt.
Markytor ska darfér som en utgangspunkt i méjligaste man utformas for infiltration av dagvattnet.
Dartill fordroja braddat dagvatten och ge en viss rening innan det nar kommunal ledning.

ANDRINGEN

Andringen av detaljplanen innebér att del av mark andras fran prickad mark till kryssmark.
Planbestammelsen Stérsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark (e1 2500) utgar, och ersatts
med planbestammelsen stoérsta byggnadsarea i kvadratmeter (e1 1500). En mindre justering av
byggrattsgransen gors ocksa.

Nedan finns en féreckning dver vilka planbestammelser som kvarstar, utgar och tillkommer inom
andringsomradet.

PLANBESTAMELSER

PLANBESTAMMELSER SOM KVARSTAR INOM ANDRINGSOMRADET

Bostader
PLANBESTAMMELSER SOM UTGAR INOM ANDRINGSOMRADET
e1 000 Storsta bruttoarea i kvadratmeter ovan mark

Hogst tva vaningar. Storsta byggnadshojd 7,5 m

Marken far inte bebyggas

PLANBESTAMMELSER SOM TILLKOMMER INOM ANDRINGSOMRADET

e00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast férses med férradsbyggnad

il

Hogsta nockhojd i meter

Hogsta byggnadshojd for forradsbyggnad ar 3,5 meter

:

0,0 Storsta takvinkel i grader

Byggnadsteknik
Bostadsbyggnader ska uppféras med radonskyddad grundkonstruktion

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
MARKANVANDNING

Idag utgdrs omradet huvudsakligen av naturmark samt grasytor. En byggratt finns sedan tidigare for
aktuellt planomrade. Andringen av detaljplan mojliggor utdkad byggratt. Pa sa satt ger andringen
Okade foérutsattningar for att uppféra nya bostader i Sylte.

En grénkonsekvensbeskrivning bedéms inte som nédvandig att uppratta da aktuellt gronomrade
ar av ringa varde for allmanheten eller djur- och vaxtliv. Gallande detaljplan medger sedan tidigare
bostader och har inte byggts ut tidigare. Andring av detaljplanen ger féruséattningar att uppfora
bostadsbebyggelse, som tidigare planerats men ej genomforts.

BEBYGGELSE & SERVICE

Ny bebyggelse foreslas utgoras av 24 nya lagenheter, varav 6 st 2:or, 12:st 3:0r och 6 st 4:or.
Ny bebyggelse foreslas byggas i tva vaningar. Andringen beddms innebéra ett gott exempel
for att kunna uppna framtidens vision om utveckling av Sylte och ger férusattningar for ett kat
invanarantal.

De forradsbyggnader som planeras ar sophantering, férvaring av cyklar och férrad.
Forradsbyggnaderna ska ligga minst 1 m fran fastighetsgrans. Syftet ar att méjligéra framtida
underhallsarbeten pa den egna fastigheten. Detta har sakerhetsstallt i plankartan, da kryssmark ar
indragen 1 m.

Den planerade bebyggelsen ligger inom gangavstand fran kommunal och offentlig service.

GATOR & TRAFIK

Det finns mdjlighet att nyttja kollektivtrafik da busshallplatsen Sylte Center ligger inom 100 meters
gangavstand fran planomradet.

Hallplatser ingar i Vasttrafiks nat for linje 630 och fler olika busslinjer avgar dagligen (Trollhattans
resecentrum - Sylte center) och (Trollhattans resecentrum - Sylte center).

Planomradet angransar till Myrtuvevagen i éster, vilket ocksa ar den vag som de planerade
bostaderna avses angoras fran.

Parkering for cykel och bil ska ske inom den egna fastigheten. | Trollhattans parkeringsprogram,
antagen av Kommunfullmaktige 2017-03-06, anges riktlinjer for antalet parkeringsplatser och
cykelplatser som bor tillskapas vid nybyggnation av bostader. Foér flerbostadshus i Sylte ar
parkeringsnormen 0,7 bilplats per bostad, vilket resulterar i att cirka 17 st bilplatser ska anordnas.
Besoksparkering tillkommer, cirka 10%, bevakas vid bygglovprovning.

Enligt Trollhattans stads riktlinjer ska alla boende ha tillgang till varsin cykelplats inomhus och 0,5
plats/lagenhet utomhus.
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HALSA & SAKERHET

Trafikbuller

Buller &r den miljéstérning som
berdr flest manniskor och det ar
viktigt att beakta detta i planering
och byggande. Enligt Férordning om
trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216) bor inte trafikbuller

fran spartrafik och vagar 6verstiga
riktvardena:

* 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid
en bostadsbyggnads fasad A\
50 dBA ekvivalentniva samt 70 i
dBA maximalnivad vid uteplats i 7
anslutning till bostad >

Ekvivalent ljudniva i férhallande till byggréttsgrédnsen, markerad
med réd streckad linje. Gult omrade motsvarar 55-60 dBA ekviva-
lentniva. Grént motsvarar 45-55 dBA ekvivalent ljudniva. Grénsen
Forvantade trafikokningar beroende  f5r godkénd decibelniva for bostéder &r 60 dBA.

pa tillkommande bebyggelse

beddms ge marginell paverkan pa de

ekvivalenta ljudnivaerna.

Oversiktlig vagtrafikbullerberakning for
Trollhattans tatort gjordes av AF 2017.

Geoteknik
Mitta, geoteknik vatten och miljé har utfort en geoteknisk undersékning pa fastigheten Ekoxen 4.

Markférhallanden

Inom omradet fér de planerade byggnaderna finns en hdjdpunkt dar marken huvudsakligen bestar
av berg. Harifran sluttar marken at samtliga vaderstreck. Nivaerna vid undersékningspunkterna
varierar mellan +61,4 och + 64,3 meter.

lllustrationen till hdger redogor resultat fran SGU:s jordartséversikt. Planomradet utgdrs av berg i
dagen.

Jorden bestar inom omradet av ett ytlager innehallande organiskt material ner till mellan 0,2-0,5
meter. Darunder finns huvudsakligen sandmoran/ siltig sandmoran som vilar pa underliggande
berg. Friktionsjorden inom planomradet bedéms som fast, mycket fast lagrad.

Stabilitet
Det beddms inte féreligga nagra stabilitetsproblem inom planomradet. Detta med hansyn till
planerad byggnation och radande jordlagerférhallanden.

Radon
En radonmatning har utforts. Marken klassas som normalradonmark. Byggnader ska uppféras med
radonskydd.

Sarskild planbestammelse infors.

Séttningar
Sattningsproblematik bedéms inte foreligga savida organisk vytjord utskiftas fére grundlaggning.
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lllustrationen ovan redogér resultat fran SGU.s lllustrationen ovan ér ett udrag fran den genomférda
jJordartskarta, geoteknik. Planomradet markerat med geotekniska undersdkningen. Rasterat (randigt) redovi-
en rod streckad linje. sar var berg i dagen férekommer.

D

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten
finns i Nycklepigvagen och Myrtuvevagen,
Oster/ sydost om planomradet.

Ny bebyggelse ska anslutas till VA-natet. For
ny forbindelsepunkt/nya férbindelsepunkter
hanvisas till Trollhattans Energi AB (TEAB).
lllustrationen till hdger, visar var en ny
anslutningspunkt for vatten- och avlopp samt
spillvatten kan anlaggas.

Dagvatten

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer for
dagvattenhantering dar grundinstallningen
ar att tilkommande dagvatten inom ett
exploateringsomrade i moéjligaste man ska
omhandertas lokalt. Befintliga ledningar for aviopp samt spillvatten kan anlaggas.
dagvatten finns i Sérangstigen.

Dagvattenutredning ska redovisas vid bygglovprévning.

Uppvarmning
Ny bebyggelse avses uppvarmas med bergvarme.

Avfall
Sortering och atervinning av avfall ska ordnas inom kvartersmark. Narmaste atervinningsstation
finns vid korsningen Modhs vag och Bergkullevagen, ca 1 km nordvast om planomradet.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:

Samrad september 2018
Beslut om antagande oktober 2018

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om antagandebeslut inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla &ven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas fér omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte Iangre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
For byggnation och anladggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar berord fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Servitut

Idag har fastigheten Ekoxen 4 servitut for infart,
vilket innebar ratt att kora ut/ in. Se rosa markering
i bild till hoger.

EKONOMISKA FRAGOR

Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter
att tas ut enligt gallande taxa.

Tilkommande VA-avgifter tas ut enligt gallande
taxa.

rétt att kéra in/ut via Ekoxen 3.

Trollhattan den 25 oktober 2018

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson India Wajda Johanna Berg
planchef planarkitekt planarkitekt
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