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PLANBESKRIVNING
Utstédllningshandling

HANDLINGAR

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med plaﬁbest‘a‘m-
melser.

Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning
* Genomférandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomridet, som 4r beldget i Milarhamnen i centrala Sodertilje,
omfattar 2,5 ha och utgtrs av kv Separatorn nr 1, 2 och del av nr
10, kv Spinnrocken, kv Myggan, samt kv Palien nr 5. Templarega-
lan samt angrdnsande delar av Villagatan, Nygatan, Dalbygatan och
Turingegatan ingr ocks4 i planomridet.

All mark inom planomridet 4gs av Sodertiilje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

[ Gversiktsplan for Sodertilje, antagen i september 1990, omnimns
Mélarhamnen som ett omride for bostadsutbyggnad. Som grund for
Gversiktsplanearbetet ligger bl a Sodertilje centrumplan -85, antagen
av kommunfuilmiktige 1 september 1985. [ centrumplanen anges att
det skall byggas 550 - 600 bostiider i Milarhamnen,

Detaljplan har utarbetats for den forsta etappen i denna utbyggnad (kv
Lampan, del 1). Bostadsbebyggelsen i kv Separatom utgdr den andra
utbyggnadsetappen.

Planen bertr foljande stadsplaner:

Sodertelje faststilld 1908-11-20
Roten Kvamberga faststdlld 1934-07-13
Kv Fjirilen och Dalparken faststilld 1946-03-15
Kv Tordyveln fastsuilld 1961-08-07

Turingegatan mm faststilld 1970-06-15
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Kommunala Under dr 1982 anordnade kommunen en arkitekttiiviing rérande ut-

beslut formningen av Milarhamnen. I maj 1983 beslét kommunstyrelsen att
den parlamentariskt sammansatta tiviingsjuryns fbrslag ull direktiv
och riktlinjer skulle utgdra underiag for den fortsatta planeringen.
Som framgdr av ovanstdende, antog direfter kommunfullmiktige i
september 1985 en centrumplan, i vilken Milarhamnen anges som ett
ornrdde for bostider. Tidigare tankar pd Milarhamnen som utveck-
lingszon for stadens kommersiella och administrativa centrum &ver-
gavs dirmed. Ar 1987 uwarbetades ett program for Milarhamnen, vil-
ket antogs av kommunfullmiktige i maj 1988. Programmet bearbera-
des drefter och vissa dndringar gjordes, bl a betr trafiksystemet och
gatundtet inom omradet. Det, den 9 december 1988, 4ndrade pro-

grammet for Millarhamnen antogs av kommunfullmiktige den 20
februari 1989,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse I'den Gstra delen av kv Separatorn - vid Storgatan - finns en #ldre in-
dustribyggnad. [ kvarterets nordviistra del - vid Nygatan - finns en
enkel wibyggnad, som utnyttjas av kommunens trafikévervakare
(Separatorn 1).Inom kv Spinnrocken finns friisningsarmens hus
(Spinnrocken 1) och en restaurangbyggnad (Spinnrocken 2). Inom
Spinnrocken 2 finns ocks4 en transformatorstation.

All befintlig bebyggelse inom planomradert skali rivas.

Den gamia industribyggnaden i kv Separatorns &stra del, ir samman-
: byggd med en kulturhistoriskt vérdefuil industribyggnad omedelbart

1 norr om planomrddet. Denna byggnad skall bevaras och den nu aktu-
eila bostadsbebyggeisen i kv Separatorn skall utformas med beaktan-
de av detta.

Planomrader innehalier ca 150 bostadsidgenheter. Dessa finns i kv
Separatorn.

; Genom att gatuhus uppfrs mot de tre omgivande gatoma, bildas ert
slutet kvarter. Uformningen och placeringen av de tvd girdshusen,
innebdr art kvarteret dven avgriinsas mot norr. P4 girden kan mindre

girdsbyggnader, innehallande t ex forrad for lekredskap etc, upp-
foras.

Husdelen lings Storgatan innehiller buriksiokaler i bottenvaningen.
Eventueilt kan nigon av dessa lokaler anviindas som kontors- elier
foreningslokal.

Huskroppen i kvarterets nordviistra del rymmer en férskola i tv3
avdeiningar. Forskolans entré 4r gemensam med bostadsentrén mot
Nygatan, Forskolan ir beldgen i gatuplanet, men vissa personalut-
rymmen kan inrymmas pa plan 1 i bostadshuset.

Kéllare finns under de flesta husdelarna. Nivéskillnaden inom kvar-
teret uppgdr till 10 meter, vilket innebir att gdrdshusen delvis maste
forses med en suterringvéning.

Bostadshusen idr 4-5 véningar hoga.
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kv Spinnrocken - mellan Vitlagatan och Turingegatan - avses ett
parkeringshus uppforas. Parkeringshuset, som rymmer ca 400 bilar,
ndr fyra vdningar ovan mark och tvd vAningar under marknivan.

[ det antagna programmet for Milarhamnen anges som en betydel-
sefull utgdngspunkt infér utbyggnaden av Milarhamnen, att den nya
bebyggelsen och miljén ges en fysiskt och visuellt god kontakt med
de sodra centrumdelarna. "...Den nya bebyggeisen skall ges en vari-
erad, kompakt, stadsmissig karaktir med en sluten kvartersform i
likhet med den strukrur centrum i §vrigt har mellan Nygatan och Ka-
nalgatan...” De i programmet angivna stadsbyggnadsidéerna skall ut-
gora grunden for utformningen av de nya husen. Aven de anvisnin g-
ar rorande val av fasadmaterial, utformning av tak och andra bygg-
nadsdetaljer som anges i programmet skall f6ljas. Detta giller dven
parkeringshuset, som skall utformas med en sluten fasad och i sdviil
formsprik som materialval ansluta till intilliggande bostadsbebyggel-
se och tankarna i programmet.

Parkering Bilparkering for sdvil boende som for arbetande inom kvarteret
Separatom avses ske i parkeringshuset i kv Spinnrocken.

I parkeringshuset skall dven inrymmas parkering for boende inom
angransande delar av mélarhamnsomradet (kv Lampan mm). Beso-
kande till Sodertilje centrum avses ocksa utnyttja parkeringshuset.

Angoring till forskotan i samband med {imnande och himtning av
barn, kan ske inom kvartersmarken omedeibart norr om forskolan,
eller pd Nygatan.

Inom gatumnarken mellan Nygatans forlingning mot Turingegatan
och kv Fjdrilen (p4 nuvarande Templaregatan), finns urymme fOrett
tiotal parkeringsplatser fr besdkande.

Gator och Bostadskvarteret Separatorn omges av gator p4 tre sidor, niamligen

trafik Storgatan, Villagatan och Nygatan. De tv4 senare ingdr i planomra-
det. Frdn Villagatan kan bostadskvarteret nds via en tillfart genom en
portk in till en angéringsplats p girden. Parkeringsanidggningen i
kv Spinnrocken nds ocks4 fran Villagatan. For att 1 ndgon man avlas-
ta Storgatan, byggs Nygatan ut och ansluts till Turingegatan.

Nygatan, p4 strickan mellan Turingegatan och Kaplansgatan, ingdr
ocksd i planomridet. Orsaken ull detta 4r, att befista géllande forhal-
landen i en detaljplan och det innebir ingen dndring av gatornas lige

eller funktion.
Kollektiv- Storgatan trafikeras f n av tre busslinjer, som forbinder planomra-
trafik det med Sdertilje centrum och Ronna, Nykvarn resp Enhéma.
Busshaliplats finns vid Villagatans anslutnin g
Skol(_)r, L4g- och mellanstadieskola for omradet dr Oxbacksskolan, ca 400 m
barntillsyn stder om omridet, medan hogstadieelever hiinvisas till Blombacka-

skotan, ca | km sydvist om planomridet.

Forskolan i kv Separatoms nordvistra del innehaller tva avdelningar.
En av avdeiningarna ges sirskild handikappanpassning och 4r avsedd
for barn med behov av sirskilt stéd. Denna avdelnin g har endast
plats for 5 - 6 barn. vilket innebiir att det inom forskolan totalt ryms
ca 17 bamn.
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Elforsorjning
Vatten

och avlopp
Virme-
forsorining

Sophantering

Geoteknik

och fungera som en vanlig férskoleavdelning, med plats fér 12 barn.
Férskolan har di plats for 24 barn.

Parkeringshusets lige innebir, att omliggning av befinuigt kabelstrik
1 kv Spinnrocken erfordras.Den befintliga transformatorstationen i kv
Spinnrocken méste ocks flynas till ett nytt lige. Studier har visat, att
den limpligaste placeringen 4r i parkeringshusets gatuplan, med di-
rekt ullgdng frdn gatan. Det exakta liget miste dock faststillas 1 sam-
band med den slutliga projekteringen av parkeringshuset och nigon
byggritt for transformatorstationen har dirfor inte angivits pa plan-
kartan. Omrddets elforsorjning sker via denna wransformator.

Vatten och avloppsledningar finns i samtliga omgivande gator. Be-
findig VA-ledning i planomradets norra grins, skyddas genom ett u-
omride.

Bebyggelsen inom omradet kan anslutas till befintligt ledningsnit.

Enligt virmeplan fér Sodertilje kommun, skall Milarhamnen vir-
mefdrsdrjas med fjarrvirme. Fjdrrvirmeledningar finns i Storgatan
och Villagatan. Den f6reslagna bebyggelsen ansluts dll dessa led-
nungar. Planen innehiller en sirskild bestimmelse om detta.

Hushallsavfall avses omhindertas via s k mobil sopsuganliggning.

Argérder skall viduas for killsortering av sopor och avfall. Glasig-
loos, pappers- och textlcontainers skall placeras pd gdrdarna, Even-
tuellt kan dessa samias 4l en s k dtervinningscentral.

Genomforda geotekniska undersékningar har visat att marken hu-
vudsakligen bestar av fyllnadsmassor, med en tjocklek av upp till 3.5
m. Massomna, som huvudsakligen bestdr av sand och grus, vilar pi
dsmaterial, till stérsta delen bestdende av silt och sand. I den 8stra
delen av kv Separatorn finns dock inslag av gyttja och torv. Dessa
jordarter dr siuningsbenigna.

I deln stra delen av kv Separatorn kan vissa f6roreningar i jorden
finnas. Dessa fororeningar hirrér sig troligen frin ddigare industri-
etableringar. I en av AB Jacobson & Widmark genomford utred-
ning, foresls vissa dtgirder med anledning av den fororenade mar-
ken i omrédet. Bland de foreslagna Atgirderna ingar schaktning och
borttransport av jordmassor och uppliggning p& kommunal soptipp
eller som fylining i t ex bullervallar, beroende p4 arten av fororening-
ar. Argirdspaketet har utarbetats i samrad med miljé- och hilso-
skyddsforvalmingen i S6dertilje och med Natrvirdsverket.

En undersékning av radonférhillandena i angrinsande kvarter, visar
pa nigot forhdjda radonhalter i jordluften. Om undersskningar i kv
Separatorn skulle ge motsvarande resultat, miste sirskilda krav stil-
las pd uf6randet av lokalerna i bottenplanet i de nya husen.Exempel
pd drgérder som kan kriivas, dr separat ventilation frin bottenvaning-
en om denna skall anviindas {6r bostider eller som arbetsplats.

An nédvindiga dtgdrder vidtas til] f6ljd av férekomsten av forore-
ningar i marken eller férhojda radonhalter, skall sirskilt bevakas i
samband med prévningen av bygglov.
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De storsta storningskillorna dr Turingegatan, med ca 22000 fordo
dygn och parkeringsanldggningen i kv Spinnrocken.

For att godtagbara ljudnivder inomhus skall erhallas, miste bostads-
husens sodra fasad férses med delvis inglasade balkonger. Férutom
den avskdrmande effekten som parkeringsaniiggningen har, kommer
det befintliga riicket pd Turingegatans brodel att utféras som en tir
skdrm.

Bostadshusens plani@sning skall vara s4 utformad att en hdgsta ekvi-
valent ljudnivd om 35 dB(A) i fasad erhdlls utanfér minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet.

Genomforda studier visar, att biltrafikens utslipp av kviveoxider ut-
gor ett allvarligt hot mot luftkvaliteten i omradet. De swrsia halterna
koncentreras till Turingegatan och - vid vissa Arstider - omrader norr
darom. Medelhalten av kvivedioxid kommer hir art ligga niira rikt-
viirdet.

[ parkeringsanldggningen alstras dven kolviten (bensen och toluen).
For att anldggningens lokalisering inte skall medftra ytterligare be-
lasming av luften, méste anliiggningen utformas som et titt garage
med sluten vendlation och ett utskipp via en minst tre meter hog ven-
alationsskorsten.

Med anledning av de nimnda luftfororeningama, skall luftinwagen till
bostadshusens ventilationssystem placeras mor girdssidan.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrande Detaljplanens genomfSrandetid ir fem 4r, med kommunen som
huvudman f6r allmiin platsmark.

Riksbyggen ansvarar for genomfrandet inom kv Separatorn.
Huvudman for anldggningamna inom kv Spinnrocken ir finnu inte
utsedd.

Dessa och andra frigor som bertr plangenomfdrandet, redovisas
ndrmare i en sirskild genomférandebeskrivning som tillhor planen.

STADSARKITEKTKONTORET
Planavdelningen

stadsarkiteky Erik Bengtss6n

planchef Kent Edszrém
arkitekt
Efter utstdllningen ar avsnittet om vdrmefdrsor jning
andrad.,

Sddert&l je den 4 september 1991

Erik Bengts4on




