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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans innebérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmédnhet
under samrad och granskning innan den antas. Bdde under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dar en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att 1imna synpunkter

| |
H EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Daniel Mathiasson

Planarkitekt

Daniel Wasden

Tf Planchef
Telefon: 046-359 50 00

E-post: samhallsbyggnad@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor samhallsbyggnadsférvaltningen om inte
annat anges.



Sammanfattning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att forverkliga Vasterbroprogrammets mal och
intentioner om en funktionsblandad stadsdel genom att pa fastigheten
Virket 3 mojliggora nya bostader, lokaler for centrumverksamhet, ny
parkmark och gator samt parkering i kéllare, sakerstélla atgarder
kopplat till dagvattenhantering och gronska pa gardar.

Planforslaget innebédr en omvandling av ett redan bebyggt omrade, med
narhet till kollektivtrafik, och innefattar tre nya bostadskvarter
bestiaende av totalt cirka 600 bostider, lokaler for centrumverksambhet i
strategiska lagen samt ett allmént parkstrak som stracker sig fran
Oresundsvigen till Qvantenborgsparken.

Totalt mojliggor planforslaget drygt 41 000 kv BTA bostader, minst
1300 kvim BTA centrumverksamhet och cirka 1300 kvm ny park samt
parkering i kdllarplan under alla bostadskvarter. Den nya bebyggelsen
foreslas mota nya och ombyggda gaturum samt ett nytt allmant
parkstrak. Sarskild omsorg férvantas ges forgardsmarken och
bebyggelsen i métena med allman plats, inte minst mot planerat
parkstrak och befintligt parkrum i Qvantenborgsparken.

Bebyggelsens hojder regleras sa att byggnader mellan fyra och sex
vaningar mojliggors inom kvarteret. Planforslaget styr ocksa en variation
i utformning av taklandskapet och gemensamma takterrasser pa
samtliga kvarter. Sockelvaningarnas utformning regleras mot
huvudgatorna for att minska en storskalig upplevelse i gatuplan och
skapa en variation i fasadlivet.

Mot huvudgatorna skapas tydliga bostadsentréer och valgestaltade
sockelvaningar och i strategiska lagen foreslds lokaler med entréer
riktade ut mot det offentliga rummet som bidrar till stadslivet och blir
nya malpunkter. Intresset av att fortata i befintlig miljo genom att
tillskapa tata kvarter med centrumverksamhet i bottenplan har vagts
mot att bevara nuvarande verksamhetsomrade med pagaende
verksamheter. Att mojliggoéra nya bostader och lokal service i ett redan
bebyggt omrade med narhet till kollektivtrafik samt att hushalla med
mark genom fortatning inom befintlig stadsstruktur istdllet for att
iansprakta jordbruksmark ar av allmant intresse.

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ MB.

Den samlade bedomningen ar att planens genomférande inte medfér
nagon olagenhet av den art som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.



Sammanfattning

Planomradets area: cirka 17 600 m?

BTA bostider, antal: 41 350 m?, cirka 600 bostader

BTA kommersiell service: 1300 m2

Allman plats park area: 4700 m2 varav 3400 m? ar befintlig park

Antal bil-/ cykelparkering: 298/1116




Inledning

Inledning

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att forverkliga Vasterbroprogrammets mal
och intentioner om en funktionsblandad stadsdel genom att mojliggéra
nya bostader, lokaler fér centrumverksamhet, ny parkmark och gator
samt parkering i kdllare, sdkerstalla atgarder kopplat till
dagvattenhantering och gronska pa gardar.

Planférfarande
Detaljplanen hanteras med standardférfarande eftersom planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldansstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

¢ inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar

¢ Ekosystemtjanstutredning, Ekologigruppen, 2018-04-11

e Miljoteknisk markundersokning av Virket 1 och 3, Miljéfirman
Konsult AB, 2021-10-04

e Markteknisk undersékningsrapport - Geoteknik Lund Virket 3, PQ
Geoteknik & Miljo AB, 2024-05-13

e PM - Geoteknik Lund Virket 3, PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-05-
13

e Miljoteknisk markundersokning - kompletteringar grundvatten
Lund Virket 3, PQ Geoteknik & Miljo AB, 2024-05-13

e Dagsljusstudie - VCS-analys Virket 1-3, Stadstudio, 2024-07-04

e Detaljerad riskutredning - underlag till ny detaljplan for Virket 3,
Briab, 2025-06-10

e Trafikbullerutredning Virket 3, Tyréns, 2025-06-10

e Sol- och skuggstudie Virket 1-3, Stadstudio, 2025-06-11

e Beslut om betydande miljopaverkan, 2025-06-12

e Utrymmesutredning, Afry, 2025-06-17

e Dagvattenutredning Kv Virket, Tyréns, 2025-07-01



Inledning

Plandata

Orienteringskarta med utritat planomrade i rétt.

Lage

Planomradet omfattar fastigheterna Virket 3 och del av Vaster 7:1 och ar
beldget utmed Oresundsvigen, Bondevigen och Qvantenborgsparken i
vastra Lund. Det dr gdngavstand till Lunds centralstation och Lunds
stadskarna.

Areal
Planomréadets yta uppgar till cirka 17 600 m?.

Markagoforhallande
Fastigheten Virket 3 ar privatagd och Vaster 7:1 dgs av Lunds kommun.

Initiativtagare till planen och drendegang
Det ar Huseriet AB som har tagit initiativ till planen.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag och inriktningsbeslut

Byggnadsnamnden, BN, fattade 2023-06-08 beslut om planlaggning av
kvarteret Virket 3 med villkor att avsiktsforklaring och
genomforandeavtal undertecknas innan start av detaljplan. Bade
avsiktsforklaring kopplat till Vasterbroprogrammet och
genomforandeavtal dr undertecknade av fastighetsagaren Rikshem
Lundhem B AB.

Byggnadsndamnden fattade 2019-04-11 ett inriktningsbeslut om att all
detaljplanering i Vasterbro ska ske i enlighet med Vasterbroprogrammet.

Oversiktsplanering
Detaljplanen ar férenlig med ldnsstyrelsens granskningsyttrande och
inriktningen i 6versiktsplanen och fordjupning av 6versiktsplan.

Enligt 6versiktsplanen, OP 2018, 4r omradet utpekat som omréade for
blandad bebyggelse, genom vilket ett starkt kollektivtrafikstrak ska
utvecklas.

Enligt fordjupning av éversiktsplanen (FOP) Oresundsvigen med omnejd
ar omradet utpekat som omrade for en stadsomvandling av dldre
industrikvarter till funktionsblandade kvarter dar bostader, service och
arbetsplatser foreslds. Utvecklingen har en lang genomforandetid och ar
tankt att ske etappvis, frin oster till vister, med borjan i Oresundsvigens
foretagsomrade. FOP:en ligger till grund fér all planering inom Vésterbro.

Kvarteret Virket ingér i FOP:ens omrade och pekas ut som lampligt for
funktionsblandad bebyggelse med bostédder, service, arbetsplatser och
annan motesplats. I fordjupningen redovisas en langsiktig malbild med
fyra utbyggnadsetapper. Fastigheten Virket 3 ligger inom den forsta
utbyggnadsetappen.



Tidigare kommunala stallningstagande
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Karta fran Férdjupning av éversiktsplan Oresundsvigen med omnejd som anger férslagen
markanvandning inom Vasterbro. Virket 3 &r markerat med bla heldragen linje.

Miljokonsekvensbeskrivning kopplat till FOP

I arbetet med FOP Oresundsviagen med omnejd gjordes en
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) 2017-10-05. Syftet var att ta fram en
samlad bedomning av planens inverkan pa miljon, manniskors halsa och
resurser som mark och vatten. Denna bedémning ligger nu till grund for
samtliga aktuella detaljplaner i Vasterbro, daribland Virket 3.

Lansstyrelsen papekar i sitt samradsyttrande for MKB:n kopplat till FOP
Oresundsvigen med omnejd att den generella utvecklingen fér omradet
som beskrivits i samradshandlingen ar positiv. Sarskilt positiv ar den
foreslagna andringen av markanvandningen i de centrala delarna av
omradet dar bostader kan byggas i centrala lagen med god tillgang till



Tidigare kommunala stéllningstagande

kollektivtrafik. Riktlinjer for typen av bostader, liksom en plan fér hur
flytt och omstrukturering av verksamheter ar tankt att ske saknas dock
enligt Lansstyrelsen. Lansstyrelsen beskriver ocksa att generella
riktlinjer som kan fungera som underlag i senare provningar saknas i
FOP-forslaget.

Oversiktsplanering ar 6vergripande och inriktad p4 en strategisk niva
och inte detaljerad. Detta galler &ven MKB:n. Flera av milj6fragorna
kommer att behandlas mer utférligt inom ramen for andra
beslutsprocesser; exempelvis detaljplanelaggning enligt plan- och
bygglagen eller tillstdndsansokningar. MKB:n fokuserar pa de fragor som
kan innebara betydande miljopaverkan pa en 6évergripande niva.

Den samlade beddmningen i MKB:ns ar att “sammantaget bedoms
miljokonsekvenserna av planforslaget bli neutrala till positiva for hela
omradet sammanvagt over alla studerade miljoaspekter”. I slutsatsen
anges ocksa att vissa fragor ar viktiga att studera vidare i fortsatta i
processer. Dessa fragor ar:

Skyfallsplan for omradet

Detaljerade planer for dagvattenhantering

Detaljerade bullerutredningar

Utredningar om historiska féroreningsbilder foljt av
markprovtagningsplaner for att identifiera fororeningar i
mark.

e Sarskilda riskutredningar for verksamhetsbyggnader som ska
bevaras och omvandlas till bostader.

Fortsatt utredning av dessa eller liknande fragor har skett eller pagar och
ligger nu till grund for aktuellt planforslag.

Vasterbroprogrammet

Enligt Vasterbroprogrammet, inriktningsbeslut i Byggnadsnamnden
2019-04-11, anges fortsatt att stadsdelen ska vara funktionsblandad och
innehalla saval bostader som arbetsplatser, handel och service.

Bebyggelsen ska enligt programmet vara 4-6 vaningar med inslag av
hogre och lagre bebyggelsevolymer. Planeringen bygger vidare pa
stillningstagandena i FOP:en men har férdjupats vad giller kulturmiljo,
hallbarhet och struktur for omradet.

[ Vasterbroprogrammets strategiplan framgar att de ursprungliga
planerna for kvarteret Virket var, férutom bostader, mojlighet till ett
mobilitetshus samt forskola. Behovet av férskolor inom Vasterbro har
fordndrats sedan Vasterbroprogrammets framtagande och det
kommunala behovet finns inte langre inom Virket 3.



Tidigare kommunala stéllningstagande
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Utdrag ur strategiplanen i Vasterbroprogrammet 2019-04-11, sidan 15. Utdraget visar Virket
3 inom rod linje med sin ndrmaste omgivning.

Vasterbroprogrammet innehaller fem vardeord for stadsdelen. Under
planprocessen har samhallsbyggnadsférvaltningen tillsammans med
byggaktoren diskuterat vardeord och ordens betydelse for projektet.

s me
o 3 A - 22 88

Vasterbroprogrammets fem varde

Hantverksmassiga Vasterbro, Upplevelserika Vasterbro samt Entusiastiska Vasterbro.

Karaktarsprogram Vasterbro

Ett karaktarsprogram for Vasterbro har tagits fram under varen 2021 i
samverkan med byggaktorerna i omradet. Syftet med karaktars-
programmet ar att skapa en gemensam malbild hos alla medverkande
aktorer kring omradets framtida identitet och karaktar. Programmet
innehaller forhallningssatt att ta fasta pa vid planering, projektering och
byggande i omradet for att sidkerstéilla att Vasterbro utvecklas till en
hallbar stadsdel med hoga stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska
varden. Utgangspunkt for karaktarsprogrammet ar industrihistorien som
identitetsbyggare, stadsdelens gemensamma rum, ett varierat



Tidigare kommunala stallningstagande

taklandskap, fasader och material, méte mellan kvartersmark och allman
plats samt levande bottenvaningar.

Gdllande detaljplaner

For planomradet giller detaljplan L841 fran 2007 som anger att omradet
far anvandas for handel- och kontorsandamal, dock ej livsmedel. I vaster,
for del av Bondevagen, omfattas planomradet av detaljplan L465 fran
1984 vilken anger omradet som gata.

Gallande detaljplan nr 841 omfattar hela Virket 3 och delar av Qvantenborgsparken.
Planomradets ungeféarliga grans markerad med réd linje.

Gallande detaljplan L465 med planomradets ungefarliga grans markerad med réd linje.

Pagaende detaljplaner i ndromradet

Utover kvarteret Virket pagar arbete med ytterligare en detaljplan i
Vasterbro: detaljplanen for Linsmannen 1. Detaljplanen fér Linsmannen
ar i samradsfas.

Utbyggnadsplan

Vasterbro ar ett prioriterat utbyggnadsomrade enligt Lunds kommuns
Utbyggnadsplan 2030.

10



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Planomradet ligger inom Oresundsvigens verksamhetsomrade som
karaktdriseras av industri- och verkstadsbyggnader med inslag av
handel. Kvarteren, gatundtet samt verkstads- och kontorsmiljéerna
haller generellt en stor skala. Byggnaderna inom Vasterbro varierar i
alder och material och tegel ar vanligt forekommande material.
Vasterbro innehaller en stor del av det som fortfarande ar synligt av
Lunds industrihistoria. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader ger
omradet en historisk férankring och bidrar till dess identitet.

Virket 3 4r en langsmal fastighet mellan Oresundsvigen och
Qvantenborgsparken, cirka 220 meter lang fran ost till vast. I de tva
byggnadskropparna inom fastigheten finns pdgdende verksamhet, sisom
Erikshjalpen, tandldkare och musikaffar. Vid ett genomférande av
planforslaget kommer verksamheterna behéva omlokaliseras och
lokalerna ersatts med kvarter for framst bostader. Darutéver ar stora
ytor av fastigheten hardgjorda och anvands for parkering och leveranser.

I séder gransar omradet till Oresundsvigen som utgor en del av
huvudgatunatet i vastra Lund. I norr gransar planomradet till
Qvantenborgsparken, i vast till Bondevagen som kopplar
Kobjersomradet norr om Vasterbro med Fjelievagen i soder. [ 6st gransar
kvarteret till fastigheten Virket 6 dar ett framtida bostadskvarter ar
under uppférande.

Det stationsnara laget till bade Lund C och Gunnesbo station samt
tillgang till service och annan kollektivtrafik ger goda forutsattningar for
en hallbar stadsutveckling.

D U A V| , . 2
Flygbild 6ver omradet sett fran vaster. Ungefarligt planomrade markerat med rod linje.
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Forutsattningar

Historik och/eller kulturmiljé

Fornlamning
En arkeologisk utredning steg 1 ar genomford for hela

Vasterbroomradet. Det identifierades nio omraden for fortsatt
antikvariska dtgarder. Inom Virket 3 bedémdes det inte finnas fortsatt
behov av antikvariska atgarder.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmilj6lagen).

Bevaringsprogram och kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Vasterbro ingdr i den kommunovergripande inventeringen av industri-
och verksamhetsmiljoer som gjordes 2007 av Lunds kommun. I denna
pekades en del av bebyggelsen inom Oresundsvigens
verksamhetsomrade ut som kulturhistoriskt vardefull for att den stédjer
berattelsen om Lund och bidrar till dess komplexitet. Senare gjordes en
bearbetning som underlag for Bevaringskommitténs stallningstagande
om kulturvardena som en del av underlagen infor framtagande av den
fordjupad oversiktsplan. Darefter har ytterligare en Férdjupad
antikvarisk forundersdkning gjorts av WSP, 2018-03-22. Kulturvardena
preciseras aven i Vasterbroprogrammet med tillhérande
inriktningsbeslut fran 2019. Inom Virket 3 pekas ingen byggnad ut med
sarskilt kulturhistoriskt varde.

Natur

Ekosystemtjanster och naturvirdesinventering

En ekosystemtjanstutredning har tagits fram for hela Vasterbro - Forslag
for att starka ekosystemtjanster i ny stadsdel i Vasterbro, Lund,
Ekologigruppen, 2018-04-11. En del i rapporten utgors av en
naturvardesinventering.

Néarliggande parkstrak (Gustavshemsparken, Qvantenborgsparken och
Slatterbacken) kommer fa ett kraftigt 6kat besokstryck vid ett utbyggt
Vasterbro vilket forsamrar forutsattningarna for och ger en negativ
paverkan pa den biologisk mangfalden. Den del av parkstraket som
gransar till planomradet beddms ha ett visst naturvarde enligt
utredningen. Parken bedoms ha ett hogt rekreativt virde men behdver
forstarkas och utvecklas.

Gronstruktur och offentliga rum

Grénprogram
Planomradet ligger i direkt anslutning till en befintlig park,
Qvantenborgsparken, som ar utpekad i Gronprogrammet. Ny parkmark

12



Forutsattningar

planeras i kvarteret Virket for att understédja den inriktning som anges i
Gronprogrammet och dess utvecklingskartor, dvs. att parker och
gronstruktur ska utvecklas i samband med den planerade bebyggelsen i
Vasterbro och binda samman grona strak. I utvecklingskartorna till
programmet anges dven att parkstraket bestdende av
Gustavshemsparken, Qvantenborgsparken och Slatterbacken ar en viktig
koppling mellan Kobjer och Vasterbro och behdver utvecklas i samband
med ombyggnad av Vasterbro. Parkstraket som planeras i denna
detaljplan blir en del i att binda samman ovan ndmnda parker med ny
park i kvarteret Kugghjulet séder om Oresundsvégen.

Topografi och vegetation
Planomradet sluttar i nordsydlig riktning, fran Qvantenborgsparken i

norr till Oresundsvigen i soder. Total hojdskillnad i nordsydlig riktning
ar upp till 3,5 meter. Fastigheten lutar dven i 6stvastlig riktning. Marken
ar idag till stor del bebyggd och hdardgjord med asfalt med nagra inslag av
enstaka trad och buskage.

Friytor, lek och rekreation

Inom planomradet finns idag inga ytor som anvands for lek och
rekreation. Planomradet gransar till lek- och rekreationsmojligheter i
Qvantenborgsparken och det ar drygt 100 meter fran planomradet till
befintlig lekplats i parken Slatterbacken.

Service

Offentlig service
Drygt 200 meter nordost om planomradet ligger idag en forskola,

Kobjers forskola i anslutning till Slatterbacken. Grundskolan
Lerbacksskolan (F-9) med tillhorande idrottshall ligger drygt 300 meter
Oster om planomradet.

Inom Vasterbros forsta etapp finns i dagslaget tva nya forskolor
planerade inom laga kraftvunna detaljplaner. Den tillkommande
planerade servicen bedéms kunna ticka det behov som uppstar med
tillkommande bostader.

Kommersiell service

[ ndromradet finns idag bland annat gym, musikaffar, veterinarklinik
med mera. Cirka 1 km vasterut ligger handelsomradet Nova Lund samt
storre livsmedelsbutiker. Till Lunds centrum och stadskarna ar det cirka
1,2 kilometer.
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Trafik och gator

Gatundt, angoring och in-/utfarter
Planomradet angransar till Oresundsvigen i séder och Bondevigen i

vaster. Oresundsvigen ingér i huvudgatunitet och utgér idag en link
mellan Norra Ringen och Bryggaregatan. Oresundsvigen har en
hastighetsgrans pa 40 km/h. I ett snitt vaster om
Bryggaregatan/Kaprifolievigen trafikeras Oresundsvigen idag av 4300
fordon per dygn, viaster om Bondevigen trafikeras Oresundsvigen av
4800 fordon per dygn, utifran 2023 ars matningar. Bondevagen ar en
storre lokalgata med hastighetsbegransningen 40 km/h.

Infart till verksamheter inom planomradet sker idag bade fran
Oresundsvigen och Bondevigen.

Kollektivtrafik
Stadsbusslinje 2 (Nova-Kobjer-Lund C-Varpinge) trafikerar Vasterbro

med befintliga hallplatslagen pa Masvagen och Bondevagen i anslutning
till planomradet. Stadsbusslinje 4 (Gunnesbo-Lund C- Norra Filaden)
samt regionbusslinjer trafikerar Fjelievdgen cirka 350 meter soder om
Virket. Planomradet ligger cirka 1 km fran Lund C.

Gang- och cykeltrafik
Liangs Oresundsvigen finns idag gdngbana pa bada sidor och cykling sker

pa korbana i cykelfilt. Oresundsvigens stricka forbi Virket 3 ingér i laga
kraftvunnen detaljplan for Kugghjulet vilken innebar att gdng- och
cykelvag, efter pagaende omgestaltning, kommer det att finnas pa bada
sidor vagen. Langs Bondevagen finns gangbanor pa bada sidor och
cykling sker i blandtrafik.

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom fastigheten eller genom

parkeringskop enligt gillande parkeringsnorm. Atgirder kan utforas for
att sanka parkeringsbehovet. [ samband med bygglovsprévningen
redovisar byggherren om, och i sa fall vilka, atgarder som avses och en
omrakning av parkeringsbehovet gors.

Luftfartsverket/flygplats
Vid byggnation 6ver 20 m och inom 60 km fran flygplats kravs

flyghinderanalys och CNS-analys. Luftfartsverket har bekraftat under
samradet att ingen CNS-analys ar aktuellt for planen. Fradgan om
flyghinderanalys skickas pa remiss till Malmo Airport i granskningen.
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Teknisk férsorjning
[ gatunatet runt kvarteret Virket finns vatten-, spill- och
dagvattenledningar.

Markens beskaffenhet
[ framtagen geoteknisk undersokning framgar det att de geotekniska

forhallandena i omradet inte féranleder nagon sarskild grundlaggning
utan byggnader bedéms kunna grundlaggas med konventionella
metoder.

Grundvattenytan inom fastigheten foljer topografin och forekommer
generellt fran mellan 1,3 och 2,5 m under befintlig markyta. Kallare
utformas generellt som vattentdta och kan dimensioneras for uppflytning
alternativt sdkras mot grundvatten pa annat satt. Vid schakt nara eller
under grundvattenytan maste denna avsankas innan markarbeten
paborjas. Avsankning kan i detta lage forutsattas kunna utféras med
konventionella metoder.

Dagvatten
Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram Dagvattenplan

for Lunds kommun, antagen av kommunfullmaktige 2018-03-22.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

[ stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Hoje a och
Kavlingean via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag.
Vattendragen, som fungerar som dagvattenrecipienter, har klassificerats
efter hur stort flode och vilka mangder av narsalter och féroreningar
recipienterna kan ta emot beroende pa deras speciella forutsattningar.
Vattenmyndigheten har fattat beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for alla vattenférekomster.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Hoje a ar kanslig
for 6kad vattenforing och narsalter samt mycket kanslig for fororeningar.
Enligt Vattenmyndighetens beslut om statusklassificering och
miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a dalig ekologisk status med
kravet att uppna god ekologisk status 2027. Den kemiska
ytvattenstatusen uppndr ej god status pa grund av kvicksilver och
bromerade difenyletrar.

Delavrinningsomradet som planomradet ligger inom bestar av bostads-
och verksamhetsomraden, andelen hardgjord yta beddms som mattlig.
Dagvattnet passerar Rinnebacksravinen innan det leds vidare till Hoje a.

VA SYD och Lunds kommun genomfoér planering av en stor
dagvattendamm som ska fordroja och rena dagvatten fran stora delar av
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Vasterbro med flera omraden, innan det nar Rinnebacksravinen och
darefter Hoje a.

Det ar kapacitetsbrist i dagvattenledningar inom och nedstréoms
Vasterbro. VA SYD planerar en kapacitetshdjning i dagvattensystemet i
samband med omvandling av Vasterbro.

Ledningsnatet kan inte uppdimensioneras till att klara ett 20-arsregn
med klimatfaktor 1,3 som brukligt ar vid nyexploatering. Darfér behover
fastighetsagaren, for skydd av bebyggelsen, medverka till att hdlla nere
hardgoringsgrad och hantera delar av storre regn inom fastigheten.

I Oresundsvigen och Bondevigen ligger dagvattenledningar som medger
anslutning.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten. Anslutningsmadjligheter finns i Bondevagen och
Oresundsvigen.

Ovrig teknisk forsérjning
Kring kvarteret Virket finns fjarrvarmeledning, h6gspannings- och
teleledningar.

Renhallning
Sophantering sker idag via enskild avfallshantering.

Renhdllningsstyrelsen har beslutat om miljorum som avfallssystem i
Vasterbro.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ar beldget pa sakert avstand fran narliggande verksamheter
dar det forekommer och skulle kunna forekomma smaindustri.

Oresundsvigen har tidigare varit undantagen fran forbudet mot
transport av farligt gods. I nya lokala foreskrifter har det beslutats att
hava detta undantag. Daremot ar vagar som ar "den kortaste ldmpliga
fdrdvigen mellan undantagen vdgstrdcka eller mottagare, som inte ligger
vid undantagen vdgstrdcka” och “den kortaste ldmpliga fdrdvigen mellan
undantagen vdgstrdcka och de parkeringsplatser som sdrskilt uppldtits for
farligt gods” undantagna forbudet mot transport av farligt gods. Det
betyder att transport av farligt gods fortsatt kan ske via bade
Bondevigen och Oresundsvigen eftersom den Kortaste lampliga
fardvagen mellan undantagna vagstrackor och mottagare ar undantagna
forbudet.
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Antalet transporter med farligt gods pd Bondevigen och Oresundsvigen
uppskattats till mellan 350 och 450 transporter per ar.

Fordjupad riskutredning redovisar att individrisken vid transport av
farligt gods ar forsumbar om antalet fordon som transporterar farligt
gods uppgar till som mest 700 per ar. Darmed finns inget behov av
sarskilda sakerhetsatgarder for att mojliggora en markanvandning med
blandad bebyggelse lings Oresundsvigen och Bondevigen.

Buller
Lunds kommuns oversiktliga bullerkartlaggning fran 2021 tyder pa att

bullerviardena inom delar av planomradet 6verskrider riktvardet for
trafikbuller vid bostdder for omgivande vagar. Darfor har fordjupad
bullerutredning gjorts i samband med planarbetet. Planomradet bedoms
inte paverkas av buller fran Norra Ringen eller jarnvagen.

Utdrag fran oversiktlig bullerkartlaggning 2021, ekvivalent ljudniva. Ekvivalent ljudniva for
bostader dverskrids lings Oresundsviagen.

Utdrag fran oversiktlig bullerkartlaggning 2021, maximal ljudniva. Maximal ljudniva for
bostader dverskrids i zoner narmst Oresundsvigen och Bondevigen.
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En bullerutredning for kvarteret Virket 3 har tagits fram (Tyréns, 2025-
06-10). Utredningen baseras pa trafikfloden for prognosar 2045 for
kommunala vagar. [ utredningen anvands en prognos dar Vasterbro ar
fullt utbyggt.

Av utredningen framgar att riktvardet for ekvivalent ljudniva om 60 dBA
overskrids med upp till 5 dBA mot Oresundsvigen och upp till 3 dBA mot
Bondevigen nirmast korsningen med Oresundsvégen.

Verksamhetsbuller
Risken for storning fran de enstaka verksamheter som finns i omradet

beddéms som mycket liten. Inom Oresundsvigens verksamhetsomrade
bedrivs ett antal mer eller mindre bulleralstrande verksamheter. S6der
om Virket 3, inom kvarteret Kugghjulet, ar bullerstorande verksamheter
avvecklade och rivning av byggnader pdgar och en detaljplan for
huvudsakligen bostader finns antagen. Sydost, inom kvarteret
Separatorn, planeras avveckling av befintliga verksamheter. Aven
Separatorn kommer pa sikt att huvudsakligen inrymma
bostadsbebyggelse. Vaster om Virket 3 finns pagaende verksamheter
inom kvarteret Annedal. [ en forstudie till industribullerutredningen av
kvarteret Kugghjulet (utférd av Tyréns, daterad 2018-05-17) bedémdes
risken for storning fran de verksamheterna som liten och undantogs
darfor bullerutredningen. Samma bedémning gors for Virket 3. Norr om
Virket 3 bestar befintlig bebyggelse till storsta del av bostader.

Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid /kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren.

Baserat pa oversiktlig matning av halterna for kvavedioxid, svaveldioxid
och partiklar (PM10/PM2,5) 6verskrids varken gallande eller framtida
skadrpta gransvarden inom planomradet.

Markradon
Planomradet klassificeras som ett normalriskomrade, detta ar baserat pa

geoteknisk utredning. (Markteknisk undersokningsrapport (MUR) och
PM Geoteknik, PQ Geoteknik och Miljo AB, 2024-05-13) Byggnader ska
darfor utforas radonskyddade.

Fororenad mark
Halter 6ver riktvardet for kdnslig mark har pavisats i 14 av 24

matpunkter vilket tyder pa att fyllningen i omradet stéllvis ar fororenad.
Genomford miljoteknisk markundersokning visar att ett mindre antal
analyserade jordprover innehaller halter dver riktvardet for mindre
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kdnslig mark och ett antal har halter 6ver riktvarde for kanslig mark,
dock inga halter 6ver gransvarde for farligt avfall. De fororeningar som
har pavisats i jord i utférd undersékning i halter 6ver riktvarde for
mindre kadnslig markanvandning ar arsenik, barium och PAH med hog
molekylvikt. Pavisade féroreningar av PAH och metaller bedéms troligen
vara relativt hart bundna till jorden och ej laka i ndgon stérre mangd till
den underliggande jorden eller grundvattnet. Nar befintliga byggnader
inom fastigheten rivs behéver kompletterande provtagningar goras.

Grundvattenprover visar pa mattliga halter av metaller dar exempelvis
nickel i ndgra prover pavisats i en halt som medfor klass 3 (mattlig halt)
enligt SGU:s bedomningsgrund.

Naturlig mark anses inte féororenad. En halt av arsenik 6ver riktvardet for
kanslig mark patraffades i ett prov av naturlig jord, detta bedéms
troligtvis vara en naturlig halt i den siltiga lermoranen.

Fororenad mark med halter 6ver riktvardena for mindre kanslig
markanvandning bor saneras via urschaktning. Den underliggande
naturliga jorden bedoms ej vara fororenad. Om misstankt férorenad jord
pavisas vid schaktning ska miljosakkunnig kontrollera om jorden ar
fororenad eller inte.

Oversvamning och skyfall
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram

Oversvamningsplan fér Lunds kommun. Enligt Lunds kommuns
oversvamningsplan ska hdnsyn tas till den 6versiktliga
skyfallskarteringen vilket innebar att rinnvagar ska beaktas och ytor for
skyfallsvatten pekas ut. Byggnader ska inte placeras sa att de stor
rinnvagar. Placering som stor rinnvagar ska endast tillatas om ny rinnvag
kan skapas som leder skyfallsvattnet forbi byggnaderna pa ett sakert
satt.

Med ny bebyggelse kommer en del befintliga skyfallsvagar byggas bort.
For att inte orsaka dversvamningsrisker ar det viktigt att flodena styrs
med god hdjdsattning av byggnader och gator for att moéjliggora och
sdkra att vatten rinner och samlas dar det gor sa liten skada som majligt.
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Lunds kommuns 6versvamningskartering (2023) visar maxdjup vid ett 100 ars regn med
klimatfaktor 1,3. Planomradet ar markerat med réd linje.
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Lunds kommuns 6versvamningskartering (2023) visar skyfallsfloden vid ett 100-ars regn
med klimatfaktor 1,3. Planomradet dr markerat med rod linje.

Vind och mikroklimat
I Lund &r vistliga vindar den vanligaste vindriktningen. Oresundsvigen

ar riktad i princip rakt vast-ostligt. Har kan vindtunneleffekt skapas och
vindstyrkan 6ka nar ny bebyggelse planeras pa 6mse sidor vigen.

Raddning
Planomradet ligger inom normal insatstid vid utryckning.
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Undersokning om planen kan medfora en betydande
miljopaverkan

Byggnadsnamnden har beslutat att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. 5-8 §§ MB. Det
innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedémning
enligt 6 kap MB utan integreras i planbeskrivningen. | bedomningen av
planforslagets miljopaverkan har foljande omstandigheter vagts in i
bedémningen.

Ett genomforande av planforslaget innebar utveckling av en bebyggd
fastighet i ett verksamhetsomrade inom vilket stadsutveckling pagar.
Fastigheten ligger med narhet till service och kommunikation vilket
beddms som god hushallning av mark och vatten.

Forslaget strider inte mot gallande 6versiktsplan och bedéms inte strida
mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Forslaget beror inte omrade av nationell eller
internationell skyddsstatus.

En omvandling av industrimark till bostadskvarter innebar att
exploateringsgraden i omradet vantas 6ka. Omvandlingen ger en storre
andel tillganglig gronyta jamfort med dagslaget och forslaget ger battre
forutsattningar for fotgdngare och cyklister att ta sig genom och till och
fran omradet.

Fortatning i enlighet med planforslaget ger fler trafikrorelser i
huvudgatunatet. Trafikbuller har analyserats och planbestimmelser
foreslas som reglerar att riktvarden halls inom planomradet. Vid
fortatning i centrala Lund ar det oundvikligt med bullerpaverkan fran
trafik pa ny bebyggelse och hdnsyn tas till detta for fastigheter som ligger
intill huvudgatorna.

21



Planforslag

Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Fastigheten Virket 3 planeras forandras fran dagens storskaliga
verksamhetslokaler till en integrerad del av utvecklingsomradet
Vasterbro i centrala Lund. Tre kringbyggda bostadskvarter planeras med
mojlighet till centrumverksamhet i bottenvaningarna samt ett
kommunalt parkstrak genom omradet.

Planforslaget mojliggor for drygt 41 000 kvim BTA bostader, minst 1300
kvm BTA centrumverksamhet och cirka 1300 kvm ny park samt
parkering i kdllarplan under samtliga kvarter.
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Illustrationsplan over planforslagets tre kvarter inom Virket 3. Norr om bebyggelsen finns
Qvantenborgsparken och mellan kvarter 2 och 3 planeras ett mindre parkstrak i nord/sydlig
riktning.

Den nya bebyggelsen foreslds mota nya ombyggda gaturum samt ett
allméant parkstrak. Sarskild omsorg forvantas i utformningen av
forgardsmark och bebyggelse i motet med allman plats, sarskilt mot det
nya parkstraket och den befintliga Qvantenborgsparken i norr. En ny
gang- och cykelvigskoppling skapas mellan Oresundsvigens stadsrum
och Qvantenborgsparkens befintliga parkrum, via det féreslagna
parkstraket.

Oresundsvigen och Bondevigen foreslas utvecklas till stadsgator med
tradplanterade gaturum och blandstadskvarter pa émse sidor. Langs
huvudgatorna skapas tydliga bostadsentréer och valgestaltade
sockelvaningar. [ utvalda lagen i bottenplanplaneras lokaler for
centrumverksamhet med entréer vinda mot det offentliga rummet for
att bidra till stadslivet och skapa nya malpunkter.
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Elevation langs med Oresundsvigen (Stadstudio)

Mot Qvantenborgsparken i norr moter bebyggelsen det allmdnna
rummet med flera privata entréer och tydligt markerade gavelmotiv.
Kvartersstrukturen foreslas variera bade i skala och takutformning for
att skapa en levande och varierad bebyggelsefront mot parken.
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Elevation mot Qvantenborgsparken. (Stadstudio)
Sammanfattning i punktform av forslagets atgarder.

e Kvartersmark for bostader

e Kvartersmark for centrumverksamhet

e Kvartersmark for en teknisk anlaggning med anvandning E
(dubbelstation)

e Kvartersmark for lokalgata

e Allmén platsmark for park

e Allman platsmark for gata

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild
- ~

Volymstudie &t nordost. (Stadstudio)
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Bostdder och centrumverksamhet
I de tre bostadskvarteren forslas centrumverksamhet i bottenvaningen,

med lokaler frimst fokuserade mot Oresundsvigen och Bondevigen. Det
berdknade antalet nya bostader uppgar till cirka 600. Det exakta antalet
bostader faststalls forst vid bygglovsskedet och kan komma att dndras
beroende pa fordelning av lagenhetsstorlekar. Detaljplanen reglerar inte
bostddernas storlek, men det finns en tydlig ambition att skapa kvarter
med en blandning av ldgenhetstyper for att mota olika behov - fran
mindre lagenheter for ensamboende till storre bostader for barnfamiljer.
For att sdkerstilla denna variation, med sarskilt fokus pa att tillskapa
storre lagenheter, beskrivs fordelningen av lagenhetsstorlekar i det
exploateringsavtal som ingds mellan kommunen och byggaktoren.

Bostadsanvandning, B, mojliggérs inom samtliga tre kvarter.

Krav pa lokaler for centrumverksamhet, storlek och placering, regleras
inom olika delar av planomradet. Lokaler for centrumverksamhet
regleras med bestammelserna Ci, Cz, C3, och Cas.

R il e

Illustration av en framtida korsning mellan Oresundsvédgen och Bondevagen med lokaler i
bottenplan. (CF Mgller)

Anvandningsbestdmmelsen C1 reglerar att lokal fér centrumverksamhet
om minst 150 kvadratmeter ska finnas i bottenvaningen i hérnet
Bondevigen-Oresundsvigen. Bestimmelse Cz sikerstéller minst tva
lokaler for centrumverksamhet & 125 kvadratmeter i bottenvaning mot
Oresundsvigen pa vardera sida om det parkstrak som planeras centralt i
planomradet. Bestimmelsen Cs reglerar lokaler for centrumverksamhet
4 75 kvadratmeter i bottenvaning mot Oresundsvigen i anslutning till
kvartersgatan.

Anvandningsbestdmmelsen Cs ar en generell bestimmelse som galler
inom hela planomrddet och sdkerstaller att ytterligare minst 750
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kvadratmeter lokal for centrumverksamhet uppférs inom planomradet
utdver vad som anges i bestimmelserna C1, C2 och Cs. Exakt placering av
dessa lokaler ar flexibel inom omraden som medger centrumverksamhet.
For samtliga lokaler i bottenplan regleras en minsta rumshéjd till 3,5
meter. Totalt sikerstiller C1, C2, C3 och C4 minst 1300 kvadratmeter
lokaler for centrumverksamhet inom planomradet.

Qvantenbd

Omraden déar centrumverksamhet far placeras flexibelt enligt planbestammelse C4 ar
markerat i gult. Inom de rodstreckade linjerna anges krav pa placering av
centrumverksamhet enligt bestimmelserna Ci, C2, och Ca.

Inom planomradet finns ytor pa kvartersmark som ska vara tillgangliga
for allmanheten vilket sdkerstdlls genom x1. Inom dessa omraden
mojliggors inte entréer till lokaler, vilket regleras genom
planbestdmmelsen b1 - entré till lokal ska orienteras mot Oresundsvigen.
Detta for att hindra dérruppslag pa yta som ska vara allmant tillganglig.

Under varje bostadskvarter, inklusive under lokalgatan pa kvartersmark,
far marken underbyggas med underjordisk parkering, P1- parkering
endast i kdllarplan med undantag fér parkering for rorelsehindrade,
bilpoolsplats och angoring.

Bebyggelsehojder, utformning, taklandskap och mote mellan kvartersmark
och allmén plats

Bebyggelsehdjd och vianingsantal

Planforslaget mojliggor bebyggelse i 4 till 6 vaningar. Planforslaget styr
bebyggelsens nockhojder upp till vilket den foreslagna byggratten far
utnyttjas. Nockhojden, h1+xx, ar angiven som hégsta nockhojd i meter éver
angivet nollplan, dar xx i plankartan motsvarar antalet meter 6ver
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angivet nollplan. Viagledande markhojder finns utsatta pa intilliggande
allmén plats eller kvartersmark pa illustrationsplanen pa plankartan.

Antalet tilldtna vaningar regleras med bestimmelserna hs, hs och he dar
siffran motsvarar hogsta tillatna antal vaningar inom egenskapsomradet.
Berakningsgrundande fasad ar generellt mot allmén plats. Bestimmelsen
h7 sdkerstaller att fasader mot kvartersgatan mellan kvarter 1 och 2 ar
berakningsgrundande for att moéjliggora vaningsplan under tak i
gavelmotiven mot Qvantenborgsparken.

Mot Qvantenborgsparken regleras delar av bebyggelsen med ett indrag
pa minst 1,5 meter for 6versta vaningsplanet med planbestammelse fo.
Detta for att skapa en variation i byggnadsvolymer och fasaduttryck.
Samma bestdmmelse galler for indrag mot allmén plats pa ytterligare
delar av kvarteren, se bild nedan. Mot kvartersgatan reglerar
planbestammelsen fio motsvarande storlek pa indrag pa delar av
bebyggelsen.

w >~ Hvantenbq
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Delar av kvarteren dar 6versta vaningsplanet ar reglerat med 1,5 meters indrag fran fasad
markerade med orangea linjer. Siffrorna representerar hogsta tillatna vaningsantal.

Pa innergardarna ar det mojligt att uppféra komplementbyggnader till en
omfattning om totalt 40 kvadratmeter i max 1 vaning. Detta regleras med
korsmark i plankartan. Utover komplementbyggnader mojliggor
bestimmelsen att trappor, balkonger, skarmtak (aven fristdende), murar
och uteplatser far finnas. Aven killare och underjordiskt garage far
uppfoéras inom korsmarken.
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Taklandskap

For att sdkra att merparten av kvarteren blir utférda med sadeltak, vilket
ger tydliga gavelmotiv mot Qvanteborgsparken och Oresundvigen,
anvands bestammelsen 01 - Tak ska vara sadeltak med stérsta takvinkel
45 grader. Takvinkeln ska vara samma bdda sidor nocken. Tillsammans
med vaningsantal och nockhojd regleras byggnadsvolymerna pa liknande
sdtt i samtliga tre kvarter.

< 4% 1 1 ' l : -
Volymstudie som visar kvarter med ett varierat taklandskap med sadeltak, indragna
vaningar och takterrasser. (Stadstudio)

Mellan vissa byggnadskroppar inom de tre kvarteren planeras lagre
byggnadsvolymer, sa kallade midjor, med lagre nockhojd och
vaningsantal vilka skapar en variation och tar ner bebyggelsens skala.
Lagre byggnadsdelar hjalper aven till att minska skuggbildning och 6ka
mojlighet for solljus att nd gardar, gaturum och parkrum. Som
komplement till bostadsgardarna reglerar detaljplanen ett antal
gemensamma takterrasser genom planbestammelse bs. Pa dessa
takterrasser mojliggoér planbestammelsen hz och h3, pergola och/eller
vaxthus indraget 2 meter fran fasad till 15% av det aktuella takets yta
utover nockhodjd och hogsta antalet vaningar.
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Byggnadskroppar med platta tak illustrerade i bilden. De gemensamma takterrasserna som
regleras pa plankartan och kompletterar vistelseytor pa innergardarna ar markerade i gront,
Ovriga takterrasser i blatt.

For att underlatta tillgdngligheten till de gemensamma takterrasserna
och mojliggora atkomst fran trapphus majliggor detaljplanen att del av
trapphus medges utan att det paverkar byggnadens nockhojd eller
angivet vaningsantal. Trapphus maste placeras indraget fran fasadliv.
Detta regleras genom planbestammelse fi11.

taklandskap. (CF Mgller)

Portiker och entréer

Planbestammelsen f4 reglerar att portiker till en fri h6jd av minst 4,5
meter maste finnas pa nagra fasader i samtliga tre kvarter. Portikerna
bidrar till en 6ppenhet mellan gaturum och en mdojlighet att rora sig
mellan bostadsgardarna samtidigt som de kommer att behovas for
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evakuering av skyfallsvatten i de fall annan skyfallshantering och
fordrojning inte klarar av att ta hand om nederborden inne pa gardarna.

Plankartan reglerar genomgdende entréer till trapphus kring alla kvarter
med bestdmmelserna bz. Genomgaende trapphus mojliggor en direkt
tillgang till trygga lek- och vistelsemiljoer pa bostadsgardarna for barn.

[ motet mellan det privata och det allmdnna i de norra delarna av
planomradet, mot Qvantenborgsparken, sakerstalls forutsattningar for
en aktiv och befolkad vistelsegata i plankartan genom att minst 4 entréer
maste finnas i bottenplan mot allmén plats. Detta regleras med
planbestammelsen fs. Fran plan 2 och uppat nas bostdderna fran en
loftgang mot bostadsgarden. Loftgangarna i sin tur nas fran angransande
trapphus. Detta ger boende en direkt tillgang till den gemensamma
bostadsgarden, vilket inte minst ar viktigt for barn.

Orangea linjer illustrerar de delar av bebyggelsen dar plankartan reglerar att minst 4 entréer
mot allmén plats maste finnas i bottenplan per kvarter for att hjalpa till att aktivera

gaturummet.

Illustration som visar privata entréer i bottenplan som bidrar till att aktivera vistelsegatan
langs Qvantenborgsparken. (Stadstudio)
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Balkonger och loftgdngar

Bestammelser for balkonger regleras olika beroende pa vilken fasad det
galler. De fasader dar mojligheten till balkonger begrdnsas ar mot
Oresundsvigen, i de smala passagerna till kvartersgatan mellan kvarter 1
och 2 samt pa gavlarna mot Qvantenborgsparken.

Oresundsvigen planeras att bli en framtida stadsgata med lokaler,
tradplanteringar och generos gang- och cykelbana pa norrsidan, langs
med planomradet. For att skapa ett lite stramare och mer stadsmassigt
mote mellan gata och fasad tillats balkonger uppforas forst fran och med
plan tre, med ett maximalt djup om 1,5 meter. Detta regleras med
planbestammelsen f3. Pa samma strackning reglerar planbestimmelse bs
att balkonger som uppfors ska utféras med pinnracken och ej far glasas
in. Detta for att ytterligare bidra till ett enhetligt méte mellan
bebyggelsen och en av Vasterbros huvudgator.

[ passagerna till kvartersgatan tilldts inga balkonger eftersom avstandet
mellan motstdende fasader ar relativt kort. Med rena fasader tydliggors
dartill passagerna ytterligare. Att balkonger inte far uppforas i fasad mot
kvartersgatan regleras med f1. Liknande planbestammelse, f2, reglerar att
balkonger inte far uppforas pa gavlarna mot Qvantenborgsparken i norr.
Detta for att sdkerstélla ett stramare och tydligare gavelmotiv mot
allmanplats som kontrast till de lagre och mer varierade
byggnadsdelarna daremellan.

RN
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Gavelmotiv mot Qvantenborgsparken (markerade i gult) dar uppférande av balkonger inte

mojliggors.

Pa fasader dar det inte tillats balkonger eller det finns en begransning av
var och hur de far uppforas ar det tillatet att uppfora sa kallade franska
eller spanska balkonger till ett djup om maximalt 0,5 meter.

[ byggnadsvolymer mot Qvantenborgsparken regleras ett antal privata
entréer i bottenplan mot allman plats vilket innebar att vaningsplanen
darutover maste fa atkomst via loftgdng mot garden, fran vaning 2 och
uppat. Mojligheten till loftgdng regleras med planbestimmelsen f12 -
Loftgdng fdr enbart uppfiras i norra fasaden mot gdrd.

Takkupor
Detaljplanen reglerar mojligheten till takkupor. Pa stora delar far det
uppforas takkupor som upptar som mest 40% av takfallets langd (se bild
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nedan). Dessa kupor far uppforas i en rad och 6ver ett vaningsplan utan
att det paverkar vaningsantalet och regleras med planbestimmelse fe.

Pa de delar av kvarteren dar 6versta vaningsplanet ar indraget tillats
inga kupor pa kvarterets utsida. Syftet ar att den indragna volymen ska
fa en annan karaktar an dvriga takvolymer och ytterligare bidra till
taklandskapets variation. Pa dessa volymer tilldts kupor enbart mot gard
och far som mest uppta 40% av takfallets langd utan att det paverkar
vaningsantalet. Dessa kupor far uppforas i en rad och over ett
vaningsplan och regleras med planbestimmelse f7.

Pa tva byggnadsvolymer pa vardera sida om parktraket tillats en annan
typ av takkupor som far uppforas i en rad 6ver tva vaningsplan. Dessa
kupor bidrar bade till en variation i taklandskapet och hjalper till att
markera entrén till parkstraket. Takkuporna regleras till att som mest fa
uppta 30% av takfallet yta mot allman plats utan att de paverkar
vaningsantalet. P4 samma byggnadsvolym regleras att takkupor mot
kvartersmark som mest far uppta 40% av takfallets langd i en rad 6ver
ett vaningsplan utan att det paverkar vaningsantalet. Detta regleras med
planbestimmelsen fs.

Detaljplanens tre koncept for takkupor markerade i rott.
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A

Illustration av en typ av storre takkupor som detaljplanen mojliggor vid entrén till
parkstraket. (CF Mgller)

Méte mellan kvartersmak och allmdn plats
Bebyggelsekvarteren omges av forgardsmark med olika bredd utifran
dess sammanhang med omgivningen. En del forgardsmark ges
bestimmelsen prickmark (marken ej fdr férses med byggnad. Trappor,
balkonger, skdrmtak, murar och uteplatser far finnas). Pa prickmarken ar
det tillatet att anordna parkering for rorelsehindrade om behov uppstar
samt cykelparkering.

Ovrig férgdrdsmark regleras genom bestimmelserna b7 (minst 0,5 meter
forgdrdsmark ska finnas mot allmdn plats. Frdn plan 2 far gavel mot
Oresundsvigen skjuta ut till fastighetsgrins), bs (minst 0,5 meter
férgdrdsmark ska finnas mot allmdn plats) och be (minst 1 meter
forgdrdsmark ska finnas mot allmdn plats)

Illustration av hur de gavlar genom planbestammelse by tillats kraga ut fran 6vrig fasad for
att bryta en annars rak fasadlinje (rod markering). Fran plan 2 ar det mojligt for gavlarna att
kraga ut till fastighetsgrans. (Stadstudio)
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For att skapa trivsamma miljoer dar manniskor vill réra sig ar det viktigt
att gestaltningen av bebyggelsen har fokus pa upplevelsen i 6gonhdojd.
Hur byggnadsvolymerna hanteras, var entréer placeras och hur
sockelvaningen utformas bidrar med vilken karaktar husen moéter gatan.
For att minska den storskaliga upplevelsen i gatuplanet reglerar
detaljplanen sockelvdningarna utformning mot Oresundsvigen och
Bondevagen. Planbestdmmelsen om att sockelvaningen ska utformas och
markeras genom avvikande relief eller monsterverkan och material eller
kulor, tillsammans med de lokaler som planeras i bottenplan, skapar en
variation i fasadlivet och bidrar till att stadsrummet far en mer offentlig
karaktar.

I 5N - = ol SO e | SN s : e s .
Illustration pa markerade sockelvaningar i kombination med lokaler i bottenplan langs
Oresundsvigen. (Stadstudio)

Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade och park
For att starka och bidra till den 6vergripande gronstrukturen i Vasterbro

planeras ett allmant parkstrak stracka sig mellan kvarter 2 och 3, fran
Oresundsvigen i séder till Qvantenborgsparken i norr. Genom placering
av entréer, fasadutformning och planering av forgardsmark ska
bebyggelsen langs med straket bidra till parkrummets karaktar.
Parkstraket i planforslaget omfattar cirka 1300 kvm allmén plats och
regleras som PARK.

Genom parkstraket kommer en gang- och cykelbana lpa och bli en
koppling i nord/sydlig riktning i Vasterbros dvergripande gang- och
cykelnat.

Friytor, lek och rekreation
Inom de tre kvarteren planeras innergardar med mojlighet till gronska,

ytor for lek, gemensamma uteplatser och rekreation. Eftersom samtliga
kvarter foreslds fa underjordiska parkeringsgarage foreslas gardarna
anliaggas med planterbart gardsbjalklag, n1, for att mojliggora vegetation
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ovanpa bjalklaget. For att skapa mojlighet for en varierad vaxtlighet
kravs olika djup pa vaxtbaddarna, vilket gor det mojligt att anlagga bade
grasytor och planteringar med buskar och mindre trad.

FG+40,8

FG+39,3 | [l s,
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Exempel pa terrasserade gardar med planterbart bjalklag i varierande djup som skapar

mojligheter fér en gron gard och forutsattningar till effektivare dagvattenhantering.

Som ett komplement till innergardarna reglerar detaljplanen att en del
tak maste utféras som gemensamma takterrasser. Parkstraket som
planeras mellan kvarter 2 och 3 och Qvantenborgsparken norr om
planomradet ger ocksa mojligheter for rekreation i ndromradet.

Naturvdrden

[ den angrdnsade Qvantenborgsparken finns det befintliga naturvarden
att varna, inte minst i zonen med buskar och trad narmast planomradet.
Omsorg i gestaltningen och anldggandet av den vistelsegata som planeras
i gransen mellan ny bebyggelse och Qvantenborgsparken kravs for att
skydda sa mycket som mojligt av befintliga grona kvaliteter.

Trafik och gator
Omvandlingen av Vasterbro utgar fran befintliga huvudgator

(Oresundsvégen, Bryggaregatan och Fjelievigen) uppsamlingsgatan
(Bondevigen) samt lokalgator (Masvigen och Aldermansgatan). Dagens
gatuhierarki bibehalls men utformning av gatorna kommer att forandras
for 6kad tillginglighet och trygghet fér gdende och cyklister. Aven
korsningspunkter foreslas fa ny utformning for att skapa trafiksakra
korsningar med bibehallen god framkomlighet. Det foreslds dven nya
gang- och cykelpassager 6ver exempelvis Oresundsvégen i anslutning till
planomradet med koppling till ett planerat parkstrak, allt for att 6ka
tillgangligheten och sdkerheten for oskyddade trafikanter.

Inom respektive storkvarter planeras lokalgator som lagfartsgator, sa
kallade vistelsegator, dar hastigheterna ska anpassas efter gaende och
cyklister. Infarter ska tydligt visa att man lamnar huvudgatunatet och
kommer in i ett lagfartsomrade.
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*  Vastra Esplanaden

Gatuhierarkin inom Vasterbro bibehalls med huvudgatorna som omger storkvarteren (blaa
ytor). Dessa ytor ligger inom etapp 1 i Vasterbro. Inom respektive storkvarter ar inriktningen
att trafiken tar sig fram i laga hastigheter.

Korbara vistelsegator behovs bland annat for att na tillganglighetskrav,
leveranser, avfallshantering och planerade garage. Ett nat for cykeltrafik
byggs upp av omradets alla lagfartsgator och cykelbanor langs
huvudgatorna och i parkstrak. Gestaltning av trafikmiljoerna ska bidra
till lagre hastigheter.

Vasterbro planeras med ett firdmedelsmal for trafiken, enligt
Mobilitetsstrategi for Vasterbro, som innebar 85% hallbara resor (gang,
cykel och kollektivtrafik), for dem som bor och verkar i omradet.

Utifran foreslagen exploatering bedoms Virket generera cirka 800
trafikrorelser per dygn som fordelar sig pa de olika gatorna i Vasterbro.

En ny fyrvagskorsning har fardigstallts, Norra Ringen - Bostallsvagen -
Oresundsvigen, och kommer enligt framtagen trafikanalys klara av att
hantera bade ett 6kat trafikflode fran ett utbyggt Vasterbro och den
allménna trafikokningen. Korsningen mojliggor ocksa en utveckling av
kollektivtrafikkopplingen i 6st-vastlig riktning. Den nya fyrvagskorsning
kommer gora det mojligt att passera 6ver Norra Ringen utan att behova
kora genom Fjelierondellen vilket skapar en 6kad kapacitet i
trafiksystemet.

Gatunat, angoring och in-/utfarter

Bondevégen och Oresundsvigen

Befintliga gator kring kvarteret (Bondevigen och Oresundsvigen) byggs
om for att forbattra for gang- och cykeltrafikanter och skapa ett
valfungerande huvudgatunat i och genom Vasterbro.

Bondevagen foreslds ha 6,5 meter bred kdrbana med gang- och
cykelbanor samt trad eller annan vaxtlighet pa bada sidor kérbanan. Pa
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den vastra sidan av vagen planeras befintliga trad att sparas vilket
innebar att gdng- och cykelbana da anlaggs pa varsin sida om tradraden.
Pa den 6stra sidan planeras vaxtligheten i en skiljeremsa mellan kérbana
och gang- och cykelbana. I skiljeremsan kan dven korttidsparkering och
angoring bli aktuellt.

Planomradesgréns

| for virket
|
|
|
|
Gustavshem ‘ 3(}v1d5vgng Virket
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
‘ i
| =
, kije [Tréd/ .
Gang| Bef trad | Cykel Kérbana plantering Cykel| Gang|Férgardsmark
20-+—30—+20FT—65 30—+20-+20
|
Fast{ghelsgréns
Gustavshem

Principsektion 6éver Bondevagen med tradrader och gang-och cykelbana pa bagge sidor. |
vaster mot fastigheten Gustavshem planeras befintliga trad att sparas och gang- och
cykelbana placeras pa vardera sida tradraden.

Oresundsvigens korbana foreslés till 7 meter for att halla standard som
huvudgata med stadsbusstrafik. Nya trad foreslas pa bade gatans norra
och sddra sida i skiljeremsa mellan kérbanan och cykelbanan. I
skiljeremsan kan aven korttidsparkering och angoring bli aktuellt.

Planomradesgrans
fér Virket

Kugghjulet Oresundsvagen Virket

y ! |
; h
. . Trad/ Trad/ . .
Férgardsmark| Gang |Cykel| pianterin Kérbana planteringCykel| Gang  |Férgardsmark
3.0 35

25—-20 7.0 3.0—+20

[t=]

Principsektion éver Oresundsvidgen med tradrader och gadng-och cykelbana pa bagge sidor. |
norr mot kvarteret Virket planeras gangbanan bli nagot bredare. Det totala breddmattet for
gatan dr 23 meter.
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Vistelsegator

De mindre lokalgatorna i Vasterbro kallas for vistelsegator dar
gestaltningen tydligt ska signalera att fordonstrafik sker pa de gdendes
villkor. Har ska miljon inbjuda till att stanna upp och gatan har ett
sammanhangande golv. Vistelsegatornas sektioner och hojdsattning ska
tillsammans med markbeldggning och méblering bidra till att hdlla nere
hastigheterna och skapa god tillgdnglighet till entréer och platser langs
gatan. I Virket foreslas en bredd pa vistelsegatan langs med
Qvantenborgsparken i norr om 6 meter. Gatan dimensioneras med
tillrackliga svangradier for sopbil och 12-meters lastbil och med
mojlighet for fordon att motas pa utvalda platser.

Principiell gestaltning av planerad vistelsegatan langs med foreslagen bebyggelse mot
Qvantenborgsparken.

b

Lokalgatan i vastra delen av planomradet planeras som kvartersgata pa
kvartersmark. Att gatan regleras som kvartersmark underlattar
forutsattningarna att etablera ett sammanhangande underjordiskt
parkeringsgarage under kvarter 1 och 2. Garaget nds med nedfart fran
kvartersgatan via en infart frdn Oresundsvigen.

i l _— /! /
Y / ] - L
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Pilarna illustrerar in- och utfarter till de underjordiska garagen inom planomradet. Streckade
linjer visar utbredningen av de tva garagen under bostadskvarteren.

For att gdende ska kunna ta sig in pd kvartersgatan frdn Oresundsvigen
utan att behova vistas i samma zon som motorfordon som kor till eller
fran parkeringsgaraget utformas bottenvaningens fasad med ett indrag
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pa bada sidor gatan. Indraget regleras med planbestimmelsen x1
(marken ska vara allmdnt tillgdnglig for gdng- och cykeltrafik till en fri
héjd av minst 3 meter. Pelare medges). Bestimmelsen medger dven pelare
som bar upp konstruktionen och bidrar till att skapa en tydligare grans
mellan fordonstrafiken och de gdende.

8 i

Illustration av arkader dar gang- och cykeltrafikanter kan passera den avsmalnade passagen
mellan kvartersgatan och Oresundsvigen utan konflikt med biltrafik i enlighet med
bestammelse x1. (Stadstudio)

Planbestdmmelsen 61 reglerar att marken pa kvartersgatan endast far
forses med byggnadsverk under mark for att mojliggora det
underjordiska garaget. Samtidigt begransas markens utnyttjande ovan
mark begransas till trappor, bursprak, skarmtak, murar och uteplats.
Gatans utformning sdkras genom separat avtal mellan kommunen och
fastighetsagaren vilket sakerstiller vissa gestaltningskrav och funktioner
som vistelsegatorna i Vasterbro har gemensamt. For att mojliggora en
gata med vaxtlighet reglerar planbestimmelsen n2 att bjalklaget till
underjordiskt garage ska vara planterbart.

Alla gator utom kvartersgatan inom planomradet regleras som allméan
platsmark gata, GATA.

Kollektivtrafik
Stadens tita bebyggelsestruktur ska inte hindra mojligheten till ett

framtida hogklassigt kollektivtrafikstrak genom Vasterbro. Darfor
sdkerstalls en bebyggelsefri korridor i Vastra Esplanaden for eventuell
hogklassig kollektivtrafik i framtiden.

38



Planforslag

Nar del av Vastra Esplanaden ar byggd ska busslinje 2 dras i likhet med
bilden nedan. Narmaste hallplatser for kvarteret Virket kommer da att
vara p& Méasvigen, Bondevigen och vistra delen av Oresundsvigen.

Forslag pa kollektivtrafik i Vasterbro med hallplatslagen markerade. Aktuellt planomrade
illustreras med bla linje.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik foreslas ske pa separata gang- och cykelbanor langs

béda sidor av huvudgatorna Oresundsvigen och Bondevigen. For att
minska barridreffekter planeras trafiksdkra passager 6ver huvudgatorna,
utformade som upphojda passager. Sddana foreslas dels i korsningen
Bondevigen-Oresundsvigen, dels mitt p Oresundsvigen i anslutning till
det planerade parkstraket inom planomradet.

En gang- och cykelbana planeras genom det parkstrak som foreslas
centralt i planomradet. Parkstraket kopplar samman befintlig
gronstruktur i Kobjer med planerad gronstruktur i det angransande
kvarteret Kugghjulet. Gang- och cykelbanan kommer att ansluta till den
befintliga 6st-vastliga strackningen som finns i Qvantenborgsparken.

Parkeringsnorm, parkering och angoring
Bilparkering foreslds 16sas genom underjordiska garage under samtliga

kvarter. Det kommer dven kravas ett fatal bilparkeringsplatser i
markplan for att klara tillganglighetskraven till planerade lokaler i
kvarterens bottenvaningar. Exakt placering av lokaler och entréer och
ddarmed behov av angoéring och tillgdngliga bilparkeringsplatser hanteras
under efterfoljande bygglovsprocess. Cykelparkering kommer att 16sas
pa kvartersmark, i killargarage och i separata cykelrum i byggnadernas
bottenvaningar. Foreslagen exploatering skapar ett bilparkeringsbehov
som vid tillampning av gillande parkeringsnorm uppgar till 298
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parkeringsplatser. Med 20% reduktion uppgar behovet till 238 platser.
Motsvarande behov av cykelparkering uppgar till 1116 platser.
Darutéver kommer det ocksa att behdvas parkeringsplatser till
centrumverksambhet.

Via vistelsegatorna inom och kring planomradet kan
tillganglighetskraven for angoring till bostader och verksamheter
uppfyllas eftersom det ar tillatet att stanna till i vistelsegatorna. Krav pa
tillganglig parkering for bostader kan uppnas pa kvartersmark, i forsta
hand i ndgot av garagen, alternativt pa forgardsmarken.

Liangs Oresundsvigen och Bondevigen kan allmin bilparkering (korttid)
bli aktuellt for att mojliggora lokalldgen. Dar det inte finns markytor
utanfor fasad eller konsekvenserna att anordna parkering for
rorelsehindrade, PRH, blir orimliga kan ansvaret att tillgodose
parkeringsplats flyttas till kommunen. Kommunen avgor lampligaste
placering. En parkeringsplats pa allman plats dr da inte sarskilt avsedd
for den enskilda fastigheten, utan kan nyttjas av alla. Fastighetsdgaren
skall oavsett ovanstaende tillgodose hela sitt parkeringsbehov inom
fastigheten.

Ljusrosa ytor visar mojliga lagen for lokaler for centrumverksamhet. Mérkrosa cirklar visar
tvingande lagen. Total yta i illustrerade lokalldgen uppgar till det krav som detaljplanen
reglerar, 1300 m2. Parkering for rérelsehindrade inom 25 m fran tillgdnglig entré (streckade
cirklar) till foreslagna lokallagen skulle kunna l6sas enligt bilden men ska i férsta hand l6sas
pa kvartersmark. (Stadstudio)

Teknisk férsorjning

Flytt av ledningar och placering av nya inom planomradet har studerats
inom ramen for ledningssamordning (utrymmesutredning).
Utrymmesutredningen har tagits fram tillsammans med ledningsagarna,
kommunen och fastighetsagarna for att klarlagga utrymmet som finns for
nya ledningar och att eventuella ledningsomlaggningar fungerar utifran
foreslagen bebyggelse och behov ovan mark pa allman plats.
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Arbetet med utrymmesutredningen inom Virket har resulterat i att
huvuddelen av ledningarna ryms i allman plats, gata. Inom ramen for
pagdende genomfoérandeplanering och planprocess kommer utredningen
studeras vidare ifall forutsattningar dndras och andra behov uppstar.

Geoteknik, grundlaggning
Utifran framtagna geotekniska undersokningar framgar det att marken i

omradet inte foranleder ndgon sarskild grundlaggning inom omradet.

El
Inom planomradet foreslas ett lage for natstation (en dubbelstation) pa

kvartersmark intill det parkstrak som planeras inom planomradet. For
ndtstationen, E, uppnas ett fritt avstand om 5 meter till bostader och
byggnad och 2 meter till 6vriga hinder genom placering av intilliggande
byggratt och planbestaimmelsen 62 - marken fdr inte forses med
byggnadsverk. Natstationen kan angoras via gata.

Fjarrvarme

Foreslagen bebyggelsen och dvrigt gestaltade miljoer forhaller sig till
befintlig huvudledning for fjarrvarme. Dar behov finns reglerar
detaljplanen markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
genom planbestimmelsen, ui.

Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning for Virket 3 har tagits fram (Tyréns,

2025-06-09). Utredningen beskriver fordrojnings- och reningsbehov.
Efter exploatering, inklusive fordrojande atgarder, forutsatts
dagvattenflodet att minska fran planomradet. Bedomningen ar att det
inte finns behov av rening och att fororeningar minskar da
markanvandningen gar fran industriomrade till 6verviagande del
bostadsomrade, inklusive en mindre park. Behov av fordrojning finns for
att bade klara begransningar i ledningsnatet och 6kade regnméangder i
framtiden. Det finns mdjlighet att hantera fordrojning inom planomradet
och planerad bebyggelse bedoms utifran dessa aspekter genomférbar.

For planforslagets planerade bebyggelse med tillatet utslappsflode
motsvarande ett befintligt 5-arsregn uppgar den férdrojningsvolym som
behovs till 90 m3 pa kvartersmak, och 10 m3 pa allman platsmark (enligt
nedan).
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Omrade Fordrdjningsbehov (m?)
Vastra fastigheten (1), kvartersmark 60

Ostra fastigheten (2), kvartersmark 30

Parkstrak, allman platsmark 0

Norra kérvagen, allman platsmark 10

Summa 100

Sammanstallning av fordrojningsbehovet pad kvartersmark och allmén platsmark.

[ utredningen delas kvartersmarken inom Virket 3 in i tva delar, 0ster
och vaster om det centralt placerade allmadnna parkstrdket. Respektive
del foreslds hantera sin fordrdjning av dagvatten vilket innebér att cirka
60 m3 ska kunna férdrojas pa den vastra delen och 30 m3 pa den ostra
innan det slapps till det allmanna dagvattenatet. Volymerna utgar fran att
innergardarna kommer att utgoras av 50% genomslappligt material.
Dagvattnet foreslas fordrojas ovan bjalklaget pa vardera innergarden i
framst fordrojningsmattor. Till ytorna kan takvatten tillrinna med hjalp
av hangrannor, stupror och utkastare pa mark.

A

D Kvartersmark

I:] Takyta

Hardgjord yta

Gronyta
Bl Oversvimningsyta
—— Majlig ledningsdragning

Princip for dagvattenhantering pa innergard. Morkgron yta visar fordrojningsytor dit
takvatten rinner med hjalp av utkastare pa mark och markavrinning.

Dagvattenutredningen utgar fran sa kallade grona gardar med syfte att
minska avrinning och 6ka fordrojning av dagvatten. Detta sdkerstalls
med planbestimmelser som anger att gardarna ska utféras med
planterbart bjalklag, n1, och att minst 50 % av marken pa gardarna ska
utféras med genomslappligt material, bs. Med genomslappligt material
menas exempelvis planteringar, gras, grusade ytor och plattor med breda
genomsldppliga fogar. Kvartersgatan mellan kvarter 1 och 2 regleras sa
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att minst 15 % av marken utfors med genomslappligt material, b4. For
saval bostadsgardarna som kvartersgatan kravs marklov for hardgoring
vilket regleras med planbestimmelsen ai.

For dagvatten fran allméan plats foreslas fordrojning ske pa parkmark och
omgivande gator.

Dricksvatten och spillvatten
Bebyggelsen kan anslutas till spillvatten, dagvatten och dricksvatten via

ledningar i Bondevigen och Oresundsvigen. Servisgrupper kommer att
samordnas med gatans gestaltning och planering av placering av
byggnadernas teknikrum behover utga fran detta.

Renhallning
Gatorna inom planomradet dar dimensionerade for att klara fordon upp

till 12 meters langd, vilket dven sdkerstaller framkomlighet for bade
brandbilar och renhallningsfordon.

Inom planomradet foreslas miljorum i bostadshusens bottenvaningar.
Med foreslagna placeringar av miljérum och uppstallningsplats for
renhallningsfordon blir dragviagen mellan fordon och miljérum 10-20
meter, beroende pa kvarter.

Ljusblaa ytor &r mojliga lagen for miljorum. Markare bla rektanglar symboliserar
uppstallningsplats for renhallningsfordon.

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods

Transport av farligt gods kan forekomma i begransad omfattning pa
Oresundsvigen intill och forbi planomradet trots att striackan ej langre ar
undantagen forbudet mot transport av farligt gods pa strackan.

Riskerna med transport av farligt gods har bedomts som mycket sma och
kraver darmed inte sarskilda sdkerhetsatgarder. Riskerna kan betraktas
som forsumbara pa grund av det ringa antalet transporter i kombination

43



Planforslag

med hastighetsbegransning och en trafiksaker vagutformning av
Oresundsvigen.

Buller
Dar riktvarde for trafikbuller 6verskrids kravs nagon form av

kompensationsatgard. Det kan vara att i dessa lagen planera for
lagenheter om hogst 35 m? eller planera for genomgdende lagenheter
med minst hdlften av rummen mot sida som uppfyller gillande
riktvirden. Detta regleras med planbestammelse m1- Enkelsidiga
ldgenheter mot gata ddr ljudniva overskrider gdllande riktvdrden fér
ekvivalent ljudnivd ska vara hégst 35 kvadratmeter. Fér Idgenheter stérre
dn 35 kvadratmeter ska minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot bullddimpad sida. Varje bostadsldgenhet ska ha tillgdng till
balkong eller uteplats (som kan vara gemensam) mot bullerddmpad sida.

Samtliga byggnader uppfyller ekvivalent ljudniva < 65 dBA, vilket ar
gallande riktvarde for bostader upp till 35 m2. Det innebar att bostader
av den har typen kan planeras fritt inom fastigheten, utan krav pa nagra
bullerskyddsatgarder.

[21e0 Ekvivalent Ljudnivd
15 m [aver markl, dBA
- 0

41 - 5
- 50

50 - 55
55 - 60
- 65

feol
1]

[2 &3]
[2 1e3]
(2162l
(5 62]

Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik kring Virket 3, prognosar 2045 med fullt utbyggt Vasterbro.
Samtliga byggnader uppfyller riktvirdet Leq hégst 65 dBA for ligenheter om hégst 35 m2.

Riktvarden for uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax < 70 dBA) uppfylls vid
samtliga planerade innergardar. Om gemensamma uteplatser planeras
pa innergardarna, dar riktvardet for uteplats uppfylls, kan 6vriga
uteplatser (exempelvis balkonger) anses kompletterande och darmed
planeras fritt, utan nagra krav pa bullerskyddsatgarder.

Luft
Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
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inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse. Omradet foreslas
omvandlas fran ett industriomrade till ett bostadsomrade dar Vasterbro
planeras med ett firdmedelsmal for trafiken, enligt Mobilitetsstrategi for
Vasterbro, som innebar 85% hallbara resor (gang, cykel och
kollektivtrafik), for dem som bor och verkar i omradet.

Markradon
Da omradet klassats som normalriskomrade for radon foreslas

bostdderna uppforas radonskyddade.

Férorenad mark

Den fororenad mark som finns, med halter 6ver riktvarden, kommer att
saneras genom urschaktning. Den paverkade jorden kommer att behova
avlagsnas av grundlaggningsskal och i samband med att kallare och
garage ska anldggas under samtliga tre bostadskvarter.
Avhjalpandeatgarden ska vara slutligt utford innan startbesked for
uppforande av nya byggnader ges vilket regleras i plankartan.

Oversvamning och skyfall
For planforslaget har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram

(Tyréns, 2025-06-09).

Den bedomning som gors i utredningen ar att ingen fordrojning av
skyfall ar n6dvandig. Detta eftersom avrinningen vid skyfall minskar med
planerad bebyggelse, som dven kompenserar bortbyggda lagpunkter.
Allman gata i norr tillsammans med kvartersgatan och parkstraket
ersatter dagens skyfallsvagar genom planomradet. (se bild nedan)

Det ar viktigt att inga lagpunkter finns mot byggnadsfasad efter
exploatering, och hanteringen av skyfallet forutsatter att vatten pa
innergdrdarna vid behov kan avrinna genom exempelvis portiker. For att
sdkerstélla att vatten inte dversvammar gardarna stalls krav pa att minst
en portik ska finnas i varje kvarter genom planbestammelsen fa.

Det ar viktigt att genomtankt hojdsattning tas fram for omradet sa att
ingen risk finns for 6versvimningar som kan skada byggnader eller
paverka tillganglighet och raddningstjanstens arbete.
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Principforslag pa hojdsattning for hantering av skyfall. Pilarna visar foreslagna rinnvagar
inom planomradet som gors mojligt med ratt héjdsattning av marken. Réda rektanglar
illustrerar portiker som regleras i detaljplanen med planbestammelse fs.

Raddning

[ omradet kan raddningstjanstens fordon na foreslagen bebyggelse fran
omgivande huvudgator samt via vistelsegatorna. Bostadshus mot
vistelsegator och huvudgator med tradplantering samt mot det
planerade parkstraket behover utforas sa att utrymning ska ske utan
hjdlp av rdddningstjansten. Utformningen med tradplantering i gatorna
ar viktiga for omradets stadsbild. Utrymning utan raddningstjanstens
hjalp kan exempelvis 16sas med TR2-trapphus eller annan
utrymmeslosning. Fraga om utrymning hanteras i detalj i samband med
bygglovsprovningen.

[ detaljplanen styrs att trapphus ska vara genomgaende med
bestammelserna ba.

Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens
publikation P114 Distribution av dricksvatten. Avstandet mellan
brandpost och uppstallningsplats for slackbil far enligt raddningstjansten
inte overstiga 75 meter och avstandet mellan brandposterna ska vara
max 150 meter. Uppstallningsplatsen far vara placerad maximalt 50
meter fran byggnadens angreppsvag (normalt huvudentrén). Att
brandvattenférsorjningen ar sakerstdlld redovisas i samband med

bygglov.

Avvagning mellan motstaende intressen

Planforslaget innebar att omradet kan utvecklas enligt intentionerna i den
fordjupade oversiktsplanen samt Vasterbroprogrammet, vilket innebar
att Oresundsvégens industriomrade utvecklas till en tat, blandad stadsdel
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i centrumnara lage. Intresset av att fortata i befintlig miljo genom att
tillskapa tata kvarter med centrumverksamhet i bottenplan vager tyngre
an det enskilda intresset att bevara dagens lagt exploaterade och
storskaliga verksamhetsomrade.

Det ar ett starkt allmant intresse att mojliggéra nya bostader och lokal
service i ett redan bebyggt omrade med narhet till kollektivtrafik samt
att hushalla med mark genom fortatning inom befintlig stadsstruktur
istéllet for att iansprakta jordbruksmark.

Genom att utveckla marken inom planomradet fran dagens
markanvandning, som till stora delar ar hardgjord utan mdojlighet till
fordrojning och rening av dagvatten, till del av en blandad stadsdel med
grona bostadsgardar och ny parkmark dkar mojligheten att férdréja och
rena dagvatten. Aven naturviardena inom planomradet kan 6ka.

Den samlade bedomningen ar att planens genomforande inte medfér
nagon olagenhet av den art som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen.
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Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 10 ar, vilket motsvarar 120 manader,

fran det datum planen far laga kraft. Fére genomférandetidens utgang
far, mot berorda fastighetsagares bestridande, detaljplanen dndras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Andrad lovplikt
[ detaljplanen foreslas en administrativ planbestimmelse som innebar

att marklov kravs for hardgoring av mark (a1) och att startbesked inte far
ges forran markféroreningar avhjalpts.

Avtal

Avsiktsférklaring

En avsiktsforklaring har upprattats mellan fastighetsdgaren och Lunds
kommun med syfte att enas om hur samverkan ska ske.
Avsiktsforklaringen beskriver principerna for gemensam
kommunikation och dialog, att utgangspunkt for detaljplanelaggning och
bygglov ar Vasterbroprogrammet och att pabdrjande av
detaljplaneldggning kraver att ett avtal om genomférande tecknas med
Lunds kommun.

Genomférandeavtal

Ett genomforandeavtal har upprattats med fastighetsagarna vilket
beskriver 6vergripande principer for fordelning av gatukostnader och
andra genomforandefragor kopplat till genomférandet av detaljplanen.

Planavtal
Ett planavtal har upprattats mellan exploatéren och byggnadsnamnden
som reglerar kostnader for framtagande av detaljplanen.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer upprattas och beslutas i kommunstyrelsen
innan detaljplanen antas. Avtalet ska reglera fragor av betydelse for
detaljplanens genomférande, bland annat avseende ansvar och
kostnadsfordelning for utbyggnad av allman platsmark,
markoverforingar, fastighetsbildningsatgarder med mera.
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Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsfordelning och kostnadsfordelning av allmdnna
anlaggningar

Exploatorerna ska bidra med ersattning for utbyggnad- och
ombyggnader pa allman platsmark inom Vasterbro i enlighet med
Vasterbropengen i Genomforandeavtalet. Exploatorerna ska utdver det
erldgga ersattning till kommunen for atgarder pa allman plats som
endast beror det egna planomradet. Kommunen ansvarar for ombyggnad
och utbyggnad av allmén platsmark. Kommunen ansvarar dven fér och
bekostar drift och underhall av allméan platsmark.

Nodvandiga atgarder ska utredas vidare under planprocessen och
preciseras narmare i samband med upprattande av exploateringsavtal.

VA SYD ar huvudman for det allmdnna VA-natet. VA SYD ansvarar for och
bekostar VA-anlaggningar. Kostnaden for eventuell utbyggnad- och
ombyggnad av det allmdnna vatten- och avloppsnatet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gillande VA-taxa. VA SYD ansvarar for
och bekostar dven drift och underhall av VA-natet. Drift och underhall
finansieras genom brukningsavgifter enligt gdllande VA-taxa. VA SYD
ansvarar for och bekostar anldaggning fér brandvattenférsorjning och
brandposter. Kostnaden finansieras genom anslutningsavgifter enligt
gallande taxa. VA huvudmannen ansvarar inte for att kunna leverera
vatten till t.ex. sprinkleranldaggningar.

Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive
andamal av ledningsédgare och operatorer.

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och
underhall av energiférsorjningsledningar, natstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa
for respektive andamal av ledningsdgare och operatorer.

Ledningar som behover flyttas med anledning av exploateringen
bekostas av exploatdren om inte annat avtalats mellan exploatéren och
ledningsagare.

I exploateringsavtalet regleras kostnads- och genomforandefragor som
beror ledningar.

Inlésen, ersattning
For mark som enligt detaljplanen behover foras fran exploatoren till

kommunen eller motsatsvis planeras en 6verenskommelse upprattas och
bildggas exploateringsavtalet.
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Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsdgare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som
inte utnyttjas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Den nya detaljplanens bestimmelser medger att del av den mark som i
den dldre detaljplanen var utlagt som allmanplats blir kvartersmark for
bostad. P4 samma vis blir delar som i den dldre detaljplanen var utlagt
som kvartersmark nu i stallet allman plats for gata och park. [ och med
detta behovs erforderlig fastighetsreglering av de omraden som i den nya
detaljplanen dndrar markanvandning. Vidare kan det som nu ar utlagt
som kvartersmark for bostad styckas av for samma dndamal.

Omrade inom kvartersmark betecknat med E, kan avstyckas, 6verforas
till Vaster 7:1 genom fastighetsreglering alternativt upplatas med
ledningsratt for transformatorstation.

[ det fall dar bostadsfastighet delas upp i tva skiften maste det foreligga
sadant funktionellt samband mellan skiftena som regleras i 1§ 3 kapitlet
fastighetsbildningslagen.

- N ST . -
[/ T ~.
— .

e * '
_ KOBJER .
2. & 31

1

VASTER
71

Kartskiss fastighetsbildning
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Figur Markanvindning Regleras Regleras till
fran

1 Allman plats (GATA) Virket 3 Kobjer 3:1

Allman plats (PARK) Virket 3 Kobjer 3:1 alt Vaster 7:1
3 Kvartersmark Vaster 7:1 | Virket 3

(BOSTAD)
4 Kvartersmark Vaster 7:1 | Virket 3

(BOSTAD)
5 Allman plats (GATA) Virket 3 Vaster 7:1

Tabell fastighetsbildning

Rattigheter och gemensamhetsanlaggning

Ledningsratt 1281K-9540:B1351.1 for Kraftringens ledningar med
andamal El-, naturgas-, fjarrvarmeanlaggningsledningar ligger inom det
som i den nya planen blir kvartersmark fér bostad. Den del av
ledningsratten som enligt planférslaget hamnar inom kvartersmark
behover upphavas for att mojliggéra planens genomforande.”

Om kvarteren styckas av kan gemensamhetsanldggningar bildas for att
tillgodose eventuella gemensamma behov hos de nybildade
fastigheterna. De nybildade fastigheterna far da andel i
gemensamhetsanldggningen utefter belastning pa anlaggningen.
Andelarna utgor sedan férdelningsgrund av kostnader for utforande,
underhall och drift.

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm

Det ankommer pa berorda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund ansoka om fastighetsbildning, inrdttande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansokaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen fordelning mellan flera
berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall férdelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en atgard om en
overenskommelse om fordelning ej har traffats mellan berorda sakégare.
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Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Planférslaget innebar att nya bostdader och lokaler fér
centrumverksamhet kan byggas i ett omrade nara Lunds centrum och
centralstation. Konsekvensen av planens genomfoérande ar att befintligt
kvarter for verksamheter omvandlas till kvarter for bostader och
centrumverksamhet. Ett genomforande av planen innebar att befintliga
verksamheter kommer behéva omlokaliseras.

Planforslaget mojliggor att andelen allmén gronyta 6kar i samband med
ett genomforande av det parkstrak som planeras. Parkmarken okar
mojligheten att fordroja dagvatten i jamforelse med idag. Parkstraket
kommer delvis vara skuggad av foreslagen bebyggelse men pa en
acceptabel niva for att vara i en tat stadsmiljo.

Planerad bebyggelse och ett 6kat antal boende i omradet kan fa
konsekvenser pa den intilliggande Qvantenborgsparken genom mer solid
skuggning och ett okat slitage genom att fler manniskor kommer att
anvanda sig av och rekreerar sig i parken. Samtidigt ger en 6kad
mansklig narvaro i omradet en 6kad trygghet och incitament for
utveckling av befintlig parkmark da planerad bebyggelse vander
framsida mot parken.

Vid ett genomforande av planforslaget kravs att marken saneras, vilket
innebar en enskild ekonomisk kostnad som samtidigt ger ett mervarde
for miljon i omradet pa sikt.

Nya bostader i omradet i stort kan forsvara for befintliga och/eller nya
verksamheter att fa miljotillstand kopplat till industriverksamhet, vilket
foljer intentionerna i 6versiktsplan och fordjupad 6versiktsplan.

Konsekvenser for fysisk miljo

Stadsbild
Forslaget innebér att platsen gar fran att vara ett delvis stangt omrade

utan storre mojligheter att rora sig genom for allmanheten till ett omrade
med nya kopplingar till omgivningen dar en ny parkkoppling fran
Qvantenborgsparken genom kvarteren kommer att bli ett viktigt
framtida strak.

Detaljplanens genomférande innebar att Vasterbroprogrammets
intentioner om en blandad stadsdel med nya bostdader och mer service
inforlivas. Den planerade bebyggelsen vander sina entréer mot
huvudgatunatet och skapar pa sa satt framsidor mot omgivande gatunat
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och allmdnna ytor. Den foreslagna bebyggelsens skala kommer att ge en
forandring pa stadsbilden jamfort med idag.

Planforslaget innebar ocksa att Qvantenborgsparken hamnar i ett nytt
sammanhang med bostadsbebyggelse pa bada sidor och med flertalet
privata entréer som vander sig mot parken.

Gronstruktur och offentliga rum
Den del av Qvantenborgsparken som gransar till planomradet kommer

att paverkas av exploateringen. Bland annat kommer befintlig vaxtrida i
parkens sodra del bli mer beskuggad an idag. For att skydda befintlig
vaxtlighet och grona kvaliteter maste gestaltning och anlaggandet av den
vistelsegata som planeras i gransen mellan ny bebyggelse och
Qvantenborgsparken ske med omsorg och forsiktighet. Aven under
byggnation av planerad bostadsbebyggelse maste stor hdansyn tas till
befintlig uppvuxen vaxtlighet i Qvantenborgsparkens sddra del.

Nytt allmant parkstrak inom planomradet forbattrar de rekreativa grona
vardena samt tillgangliggor mark som idag ar kvartersmark. Samtidigt
forbattras grona kopplingar till omgivningen, det vill saga
gronstrukturens finmaskighet 6kar och mojligheten att rora sig fran
Kobjer ner genom Vasterbro och tvartom. [ samband med exploatering
av Vasterbro kommer ocksa befintlig park i gransen mot Kobjer, bland
annat Qvantenborgsparken, att utvecklas. Det kommer ytterligare
forbattrar de rekreativa viardena och andra ekosystemtjanster.

Natur och biologisk mangfald

Stora delar av planomradet ar idag bebyggt eller hardgjort. Planforslaget
innebar att ny parkmark sakerstalls pa ytor som idag ar kvartersmark
och att det kan bli ett tillskott av trdd och annan gronska i bade den nya
parkytan och i befintliga och nya gatumiljoer. Genom planforslaget
skapas innergardar med planteringsbart bjalklag vilket mojliggor for
effektivare dagvattenhantering, odling och gronska.

Mikroklimat
Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Skuggstudierna ar

gjorda for var-/hostdagjamning och sommarsolstand vid fyra olika
klockslag pa dagen, klockan 09:00, klockan 12:00, klockan 15:00 och
klockan 18:00.
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Var-/hostdagjamning
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Studierna visar att foreslagen bebyggelse vid var- och hostdagjamning
skuggar delar av Qvantenborgsparken. Skuggningen av det planerade
parkstraket mellan bostadskvarteren ar mer omfattande vid samma
tidpunkter. Alla tre bostadskvarter far lite sol pa bostadsgardarna under
var- och hostdagjamning.

Vid midsommar blir solférhdllandena pa bostadsgardarna battre dven
om soltillgdngen ar begransad till delar av gardarna. I 6vrigt paverkar
foreslaget omgivningen lite vid sommarsolstandet.

Pa alla tre bostadskvarteren planeras gemensamma takterrasser som ett
komplement till bostadsgardarna. Studierna visar att dessa kommer att
oka andelen gard- och vistelsesyta som blir helt eller delvis solbelyst
over dygnets ljusa timmar under bdde var-/hostdagjamning och
sommarsolstand.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB,
galler for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PMz;5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

[ samband med planerad bebyggelse antas ingen 6kning av
fororeningsmangder fran planomradet, dirmed bedéms mojligheterna
for recipienten att uppna MKN inte forsamras. Ytterligare rening bedoms
inte behovas.

Manniskors halsa och sikerhet bedoms darfor inte paverkas.

Dagvatten

Genom att folja foreslagna atgarder for dagvattenfordrojning bedoms
planforslaget kunna fordroja och avleda dagvatten fran planomradet.
Dagvattenutredningen visar att féreslagna 16sningar skulle ge en
tillracklig fordrojning for att klara begransad kapacitet i
dagvattenledningsnatet.

Planerad damm norr om Rinnebdcksravinen kan ytterligare bidra till
rening och férdrojning innan utlopp i ravinen och darefter i Hoje 3, for
det vatten som leds den vagen.
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Konsekvenser for halsa och siakerhet

Risker
Planomradet ar belaget pa sakert avstand fran verksamheter dar det

forekommer och skulle kunna forekomma smaindustri och risker
kopplade till transporter av farligt gods via Oresundsvigen och
Bondevagen ar forsumbara. Darmed beddms det inte finnas ndgra risker
i den bemarkelsen for planerad utveckling av fastigheten.

Buller

Genom foreslagna skyddsbestimmelser sdkerstalls att riktvarden for
trafikbuller kan uppnas. De kringbyggda kvartersstrukturerna skapar
ocksa tysta innergdrdar som lampar sig for uteplatser i anslutning till
bostdderna. Gillande riktvarden kan innehallas med i planforslaget
foreslagna atgarder.

Markradon
Byggnader bedoms kunna utféras radonskyddade.

Férorenad mark

Den miljotekniska markundersokningen visar att saneringsatgarder
kravs for att kunna genomféra planen. Beddmningsvis kommer all eller
stora delar av de paverkade massorna att behova avlagsnas av
grundlaggningsskal. Eventuella markféroreringar bedéms da kunna
omhandertas och markanvandningen bostadsandamal anses darfor
kunna vara lamplig. Eftersom det planeras fér underjordiska garage
kommer en stérre mangd massor behova avlagsnas fran planomradet.
Tidig dialog behover féras mellan kommun och exploatér for att bedoma
den mest fordelaktiga hanteringen.

Markens beskaffenhet bedéms bli battre efter genomférandet av
planforslaget i och med krav pa sanering. Genomforande av planen
innebar att fororeningarna tas bort och diarmed inte riskerar att spridas
vidare till omgivningen.

Skyfall och 6versvimning

[ dagvattenutredningen bedéms planforslaget kunna hantera framtida
skyfall och mojliggora rinnvagar for vattnet. Med den foreslagna
bebyggelsen kommer en del befintliga skyfallsviagar att byggas bort men
dessa ersitts i en ny vistelsegata och parkstrak. For att inte orsaka
oversvamningsrisker inom planomraddet blir det avgérande med god
ho6jdsattning som kan styra flodena. Minskade skyfallsfloden fran
planomradet ger ingen negativ paverkan nedstroms.

Att de tre bostadskvarteren planeras kringbyggda med mer eller mindre
instangda gardar medfor en risk for ansamling av oonskade
vattenmangder vid skyfall. Det ar da extra viktigt att med hjalp av ratt

56



Konsekvenser

ho6jdsattning ha mojlighet att leda ut vatten som hamnar pa
innergdrdarna. I samtliga tre kvarter regleras krav pa portik i strategiska
lagen for att skyfallsvatten vid behov kan ledas bort fran innergardarna
och bebyggelsen

Sociala konsekvenser

Trygghet

Oresundsvigens industriomrade saknar idag det stadsliv en blandad stad
bidrar med. Det innebar att omradet upplevs som mycket 6dsligt stora
delar av dygnet. Ur ett trygghetsperspektiv kan en omvandling av
omradet bidra till att omradet upplevs som tryggare att rora sig i och mer
livfullt under en stérre del av dygnet.

Barnperspektiv
En planldggning som tillater bostdder inom aktuell fastighet medfor

mojligheter for barn att bo och visats i omradet i storre utstrackning an
idag. Eftersom Vasterbro kommer utvecklas under lang tid kan det i ett
inledande skede finnas begransat med friytor i form av parker eller
andra gronomraden. Planomradet ligger dock i anslutning till befintlig
park som kan nyttjas redan i ett tidigt skede. Barns tillgdng till en trygg
vistelse- och lekmiljo sdkras genom direkt tillgang till bostadsgardarna
fran samtliga trapphus. Barns forutsattningar for en trafiksaker miljo
beddéms 6ka i samband med ombyggnation av det omgivande vagnatet,
vilket delvis omfattas av planomradet.

Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen,
behov och situation i enlighet med barnkonventionen.

Service
Planférslaget medfor cirka 600 nya lagenheter inom Vasterbro vilket
okar behovet av skola, barnomsorg och service.

Tillganglighet

Genomforande av planen innebar att kravet pa god tillgdnglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Bedomningen ar ocksa
att tillganglighetskrav avseende avstand mellan entréer och parkering
kan uppfyllas. Hur kraven pa tillganglighet i detalj kommer att utforas
provas i samband med lov och startbesked for bygg- och markarbeten
och avgors diarmed vid kommande bygglovsprovning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Réttigheter
Om inga u-omraden skapas for ledningsratt som gar in 6ver

kvartersmark i den nya planen behover ledningsratten omprovas i ett
annat lage dar den antingen ligger i allmanplats eller i u-omrade.
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Ansokan om fastighetsbildning, kostnader mm
Det ankommer pa berorda fastighetsiagare att hos

Lantmaterimyndigheten i Lund anséka om fastighetsbildning, inrattande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansOkan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annat vid
overenskommelse. Lantmaterikostnader betalas normalt av ansdkaren
av atgarden eller efter en 6verenskommen férdelning mellan flera
berorda sakdgare. Lantmaterikostnaden kan i vissa fall férdelas av
Lantmaterimyndigheten efter skalighet eller nytta av en dtgard om en
overenskommelse om fordelning ej har traffats mellan berérda sakégare.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Lund

Daniel Wasden Daniel Mathiasson

Tf Planchef Planarkitekt
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