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Information! Detaljplanen vann laga kraft efter en dom i Mark- och Miljééverdomstolen 2017-
12-06, P 10986-16. Domen innebdr att ett geografiskt omrade med bestammelser for ett hotell
har tagits bort. Text rérande hotellet har strukits i planbeskrivningen. Bilder fran skuggstudien
har tagits bort fran planbeskrivningen da den enbart visar skuggning av det planerade hotellet.
Samtliga dokument finns att tillga i sin helhet pa Samhallshyggnadsforvaltningen

FOrutsattningar

Detaljplan for Puttern, del
av Halltorp 1:10 och Halltorp
1:21, Ekerum

Planens bakrund och syfte

Ekerums golfbana ir Olands storsta golfanliggning
med tva 18-hélsbanor och en 9-hilsbana, ligenheter,
konferens- och festlokaler, restauranger, konsthall
och en spaanliggning. Agarna till Ekerum vill
utveckla anliggningen for att locka fler besokare frin
olika linder och skapa majligheter till en forlingd
sdsong.

For att denna utveckling av anliggningen ska vara
mojlig krivs ett stérre kundunderlag. Vilket i sin tur
innebir att utbudet av bostider behover utokas med
fler boendemaijligheter i olika typer av ligenheter
och hotell.

Kommunen har tagit fram ett planprogram dir
de 6vergripande strukturerna for utvecklingen av
Ekerums golfanliggning faststalls.

Syftet med detaljplanen ir att skapa méojlighet att
bygga ut nuvarande verksamhet med ennyhotettdel;
lokaler for kontor och handel, sikerstilla nuvarande
markanvindning samt mark fér parkering. Vidare
finns ett kvarter med bostadsindamal samt ytor for
idrott, aktiviteter och evenemang.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Planomréidet omfattas av bestimmelserna i 4 kap 1
och 2 §§ miljébalken. Dessa bestimmelser omfattar
hela Oland, som ir av riksintresse pa grund av sina
samlade natur- och kulturvirden.

Behovsbedomning har kommit fram dll atc

detaljplanens genomférande inte kommer att
medféra betydande miljépéverkan.

Antagandehandling

Plandata

Planens lage

Planomradet 4r beliget i den &6stra delen av
Ekerums golfbana, vid Ekerums gird, ca 12 km
soder om Borgholm. Omridet avgrinsas i vister
av landborgskanten, i norr av Ekerumsvigen
(campingvigen) och i dster av vig 136. Den sodra
planomradesgrinsen gir ungefir i hojd med infarten
och allén som leder till Vipetorps gird.

Areal

Planomradet omfattar ca 10 ha.

Markagoférhallanden
Planomradet utgors av del av Halltorp 1:10 som 4gs

Ekerum Golf & Resort AB.

Grundkarta
Den till forslaget tillhérande grundkartan har
upprittats av Metria, Kalmar 2014-10-17.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen, foérordnanden
Planomridet innefattas av bestimmelserna i 4 kap
1, 2 och 3 §§ miljobalken. Dessa bestimmelser
omfattar hela Oland, som ir av riksintresse pa grund
av sina samlade natur- och kulturvirden. 600 m
norr om planomradet ligger Natura 2000-omradet
Halltorps hage. Ett natura 2000-omréde ér skyddat
dven utanfor sina grinser om det som sker utanfor
kan bedémas paverka det habitat som finns innanfor
granserna. Exploatering och andra ingrepp i miljon
far inte pétagligt skada dessa helhetsvirden. Dirfor
maste dven nirheten till ett Natura 2000-omrade
finnas med i bedomningen av planens konsekvenser.
I beslut av Linsstyrelsen 2010-12-17 (521-3792-
10) bedomdes de planerade atgirderna inte paverka
miljén i Natura 2000-omridet pa ett betydande
sitt. Vid behovsbedomningen 2014 faststilldes att
Linstyrelsens tidigare beddmning fortfarande giller
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och dr aktuell samt att dtgirderna inte bedoms
paverka miljon i Natura 2000-omradet pi ett
betydande sitt.

Mark- och Miljééverdomstolen faststillde 2013-
06-20 (M 9438-11) att tre foreslagna omriden
for bostider och en forslagen vig som funnits
med tidigare i planprocessen inte fir bebyggas
med hinvisning till att omradet 4r ett, for Natura
2000-omréadet Halltorps hage, viktigt spridningsstrak
for bl.a. storre ekbock och liderbagge. Planomradet
for denna detaljplan omfattades inte av denna dom.

Planomradet ligger i anslutning till vig 136 som ir
av riksintresse for kommunikation.

I 6vrigt paverkas inga riksintressen av planen.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan 2002

Oversiktsplan 2002: 1 Oversiktsplan 2002 nimns
Ekerums golfanliggning som en turist-anliggning
och det framgar att kommunen ser positivt pa

att existerande turistanliggningar i omradet

kan utvecklas. Det framgar ocksd av planen att
kommunen ir positiv till verksamheter som kan
forlinga eller skapa nya sisonger.

"Oversiktsplan” for fastigheten Halltorp 1:10 (Ekerums
gdrd) m fl : For Halltorp 1:10 (Ekerum gird) m fl
finns en plan, antagen av Kommunfullmiktige
1988-03-28, med rubriken forslag till Gversiktsplan.
Enligt Plan- och Bygglagen ska en oversiktsplan vara
kommuntickande, alltsd kan inte oversiktsplaner

tas fram f6r mindre omride av kommunen.
Oversiktsplan ~ for  Halltorp  1:10  (Ekerums
gard) m.fl. 4r dock framtagen fére 2002 da den
kommuntickande 6versiktsplanen vann laga kraft
och av planbeskrivningen framgér att den var menad
att arbetas in som en del i den kommande planen f6r
hela kommunen. Oversiktsplan 2002 behandlar inte
sarskilt den framtida utvecklingen av Ekerum varfor
den lokala "6versiktsplanen” dnda lag till grund for
planprogrammet (se nedan) och méste beaktas i det
nu pagiende planarbetet.

Den storsta ytan i planen dr utlagd som
turistanliggning med golfbana och golfcenter. Ny

Antagandehandling

Dnr: P 2010-0005
Datum: 2017-12-08

bebyggelse ska enligt planen tillkomma i huvudsak i
anslutning till girdscentrat.

FOP Raélla - Stora Rér - Ekerum

En fordjupad oversiktsplan 6ver Rilla — Stora Ror -
Ekerum har vunnit laga kraft i januari 2013. Ekerums
golfbana ligger inom det férdjupningsomrade som
behandlas i planen. Innehallet i denna stimmer
overens med det planprogram som beskrivs nedan.

Gaéllande detaljplan

Stérre delen av planomradet ingar i plan nr.
202. Storre delen av den detaljplanen medger
markanvindning for Idrott (golfcenter) och/
eller fritidsboende/hotell. Norr om den befintliga
restaurangbyggnaden, som idag dr en obebyggd
tomt, medger detaljplanen bostadsbebyggelse for
fritidsboende i tvd viningar med mojlighet till
suterringvaning och inredd vind. Bebyggelsen ska
placeras minst 4,5 meter frin tomtgrins och fir ha
en hogsta taknockshsjd pa 8 meter. Detaljplan 202
omfattar ingen allmin platsmark och #r upprittad
med enskilt huvudmannaskap.

Planprogram

2008-06-16  antog  kommunfullmiktige  ett
planprogram dir de 6vergripande strukturerna for
utvecklingen av Ekerums golfanliggning faststills. I
planprogrammet pekas omradet ut f6r hotellbyggnad
med ca 100 rum och tillhérande pool. I programmet
star att den tillkommande bygganden kan linkas
ihop med den intilliggande huvudbyggnaden sa att
de bada delarna kan utnyttja samma reception och
restaurang. Tillfart foreslds ske fran den befintliga
vigen till girdscentrum och dven den befintliga
parkeringen foreslds nyttjas.

Soder om girden pekas ett omride (omride 11)
ut som limpligt for bostider. Bebyggelsen maste
fa en lokalisering och utformning som anpassas till
landskapbilden. De tillkommande husen bor ocksa
utformas si att den ej forknippas med girdens
bebyggelse. Planprogrammet siger ocksd att vid
mer detaljerad planering av bebyggelsen behéver en
bullerberikning genomforas.

Foérutsittningar - 5
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Miljokonsekvensbeskrivning

Norr om Ekerums golfbana ligger Natura
2000-omradet och naturreservatet Halltorps hage.
En MKB {6r Natura 2000-omrédet togs fram under
2010 dir det aktuella planomradet dven behandlades
(Calluna juli 2010). I MKB framgick att den sodra
delen av planomridet ligger pd gammal dkermark
som inte dr intressant som ekmiljé. Vidare framgick
att den norra delen av omridet bestir av grismark
och ligger nira huvudanliggningen som ej dr
intressant som ekmilj6. Bedomningen i MKBn var att
planomradet inte paverkade Natura 2000-omradet
negativt. Linsstyrelen gjorde dven bedomningen att
de planerade dtgirderna i planomradet inte paverkar
miljon i Natura 2000-omridet pé ett betydande sitt
(Beslut av Lansstyrelsen 2010-12-17, dnr.521-3792-
10).

En bullerutredning, skuggstudie och en riskanalys
med fokus pa farligt gods har arbetats in i planen. Med
hinvisning till detta gér kommunen bedémningen
att ingen betydande miljopaverkan uppstar pa grund
av planforslaget varfor fortsatt miljobedomning inte
anses nddvindig. En miljokonsekvensbeskrivning
behéver inte upprittas.

Bullerutredning

En bullerutredning har gjorts 6ver planomridet
(Projektrapport 11406 Kv. Puttern, Borgholm).
Utredningen visar pa beriknade bullervirden vid
fasad for den foreslagna bebyggelsen. Utredningen har
kategoriserat bullervirden med och utan bullerskydd
samt i hojdled vid fasad. Bullerutredningen ger dven
forslag pa atgirder for att sikerstilla att rikevirden
uppnis vid nybyggnation.

Riskanalysutredning

En riskanalysutredning 6ver planomridet med fokus
pad den nya foreslagna bebyggelsen. Utredningen
undersdker hur risknivin pa berérda fastigheter
paverkas till f6ljd av nybyggnation.

6 - Forutsittningar
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Hydrologisk utredning

En hydrologisk utredning har gjorts dver Ekerum och
det planerade planomridet (Borgholms kommun,
projekt och rapporter nr: 2012-03). Utredningen
ger en bild av hur de hydrologiska forutsittningarna
ser ut i dagsliget och bedommer hur eventuell
bebyggelse skulle paverka hydrologin.

Forutsattningar

Mark och vegetation

Planomradet bestar av i anspraktagen mark. I norra
delen av planomradet finns en stor 6ppen grisyta som
ligger mellan vig 136 och infartsvigen till Ekerums
gard. I 6stra kanten av grisytan finns en tridrida och
stenmur som loper lings den gamla strickningen av
vig 136, i en flack bage strax dster om nuvarande
vig 136. Ekerums gird bestar av innergardsmiljo
med ett antal uppvuxna- och yngre trid, grismattor
och buskage. S6der om girden finns dterigen 6ppna
grisytor som idag anvinds som korthilsgolfbana.

Markens beskaffenhet

Geologi

Planomradet bestdr i norra delen av grus
(isilvsmaterial). I mellersta delen, runt Ekerums
gard bestir marken av morin eller morinlera med
inslag av berg i férkastningsbranten. Sédra delen av
planomradet bestdr av sand.

Radon

Oland harsillan nigra hoga virden, om detta parriffas
ir det oftast i samband med f6rkastningsbranten
lings med landborgen eller omraden som har kontakt
med denna genom exempelvis sandformationer.
Med omridets lige just vid landborgen i dtanke bor
provtagningar goras med tanke pd den osikerhet
som finns.

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomridet.
Om fornlimningar pétriffas under genomforande av
detaljplanen maste tillstind enligt kulturminneslagen
sokas hos Linsstyrelsen.

Antagandehandling
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Stenmurar

Lings med vig 136 stricker sig en stenmur genom
hela planomridet. Vid bebyggelsen i anslutning till
planomradet samt vid Ekerums gird finns ett antal
stenmurar i blandade aldrar, skick och utférande.

Naturvardesbeddémning
Planomradet omfattar inte nigra omriden som
bedéms vara av hogt naturvirde.

Strax utanfor planomradets norra del finns noteringar
om en rodlistad art i form av piggtistel som klassas
som nira hotad (NT). Piggtistel férekommer pa
torr, kalkrik och oftast kraftigt kulturpiverkad
som vigkanter, dkerkanter och kulturbetesmarker.
Hot for arter dr igenvixning av deras levnadsmiljo.
Arten kommer inte att paverkas negativt av planens
genomférande.

Bebyggelse

Bostader

I planomridets sédra del finns tre stycken 2 V2
vanings bostadshus innehillande hotell- och

andelsligenheter. Lings med landborgskanten norr
om Ekerums Gard ligger det fyra stycken friliggande
bostadshus i anslutning till planomridesgrinsen
precis utanfor planomréidet.

Kommersiell, offentlig och social service
Ekerums Gaird utgdr idag kirnan for Ekerum
Resort. Den gamla mangéirdsbyggnaden innehéller
hotellverksamhet liksom den sédra flygeln. Den
norra flygeln dr kontor. I den vita byggnaden norr om
mangirdsbyggnaden finns idag restaurang och bar,
konferenslokaler och spa/relax samt omklidnings-
och tvittutrymmen. I ett av girdshusen finns en
pizzeria med en sportbar. Bade restaurang och pizzeria
dr 6ppna dret runt. I den sddra girdslingan ligger
idag ett konstgalleri och i den norra gardslingan finns
forrdds- och forvaringsutrymmen for den befintliga
verksamheten. Nirmsta matvarubutik ligger i Rilla
ca 1,5 km fran gardscentrum.

Byggnadskultur och gestaltning

Ekerums gird 4r den mellersta delen av en ildre
kungsgard med ursprung pa 1500-talet. Denna
delades upp i bérjan pa 1800-talet och de nuvarande
mangards- och ekonomibyggnaderna uppfordes pa
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1870-talet. Garden har en klassisk herrgardsstruktur
med en huvudbyggnad och tva flygelbyggnader.
Ekonomibyggnaderna omsluter och bildar viggar till
ett girdsrum med uppvixta trid, nyplaterade trid,
grismattor och buskage. Denna innergirdsmiljon dr
estetiskt mycket bevaransvird. Det dr ocksa av stor
vikt att mangirdsbyggnaderna framhivs och att det
finns en tydlighet och lisbarhet i vad som 4r den
ursprungliga bebyggelsen.

Friytor

Rekreationsomraden

Inom planomradet finns bollplaner f6r paddeltennis
och beachvolleyboll. Stora 6ppna grisytor finns bade
norr och séder om girdscentrum. I anslutning till
planomradet finns Ekerums golfbaneomrade, bade
for golfspel men dven med ett stor antal stigar och
grusvigar for jogging och promenader. Norr om
planomradet ligger Natura 2000-omridet Halltorps
hage.

Trafik och parkering

Kollektivtrafik

Busslinje 101 trafikerar vdg 136 med timmestrafik
pa vardagar under hela aret. Pa helger nagot mer
sdllan. Narmsta busshéllsplats ligger ca 300 meter
fran Ekerums gérd.

Gang- och cykeltrafik

Inom hela golfbaneomradet, Halltorps hage och
Réllaskogen finns ett rikt system av stigar och
mindre grusvagar. Planomradet ligger val anslutet
till dessa stig- och végsystem. En nord-sydlig
gang- och cykelvdg parallellt med vig 136 &r i
planeringsstadiet.

Biltrafik och gator

Planomradet nas genom en avfart frin vig 136 i det
nordostra hornet av planomréidet, via Ekerumsvigen
till den infartsvig som loper lings planomradets
vastra grins. Vigen gar forbi Ekerums gird och
slutar vid bebyggelsen séder om girden. Vigen
ingdr i (Ekerum GA:1) och ir i gillande detaljplan
utlagd pé kvartersmark, vilket innebir att den inte 4r
sikerstilld for allmint bruk.

Inom planomridet finns parkeringsytor for boende,
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for hotellets gister och dagsbesokare. En storre
parkeringsyta finns norr om girden och en storre yta
finns soder om garden. Mindre parkeringsytor finns
lings med tillfartsvigen i anslutning till gdrden samt
pé innergirden.

Teknisk forsorjning

El

E.ON har nitkoncession i omradet.

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r allmint
vatten och avlopp. Borgholm Energi ir huvudman
for det allminna nitet.

Storningar och sakerhet

Strax dster om planomradet stricker sig vig 136.
Vigen ir framforallt sommartid hart trafikerad vilket
kan innebira risk for bullerstérningar i planomrédet.
Planomradetligger utanfor golfbanan och golfbanans
skyddsomraden.

Aven buller fran skotseln av banorna kan forekommai
omradet, t.ex. grisklippning tidiga mornar. Eftersom
exploateringen gors som en del i utvecklingen av
golfbanan och kommer att utnyttjas av golfspelare dr
det dock inte troligt att detta upplevs som en negativ
storning.
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Planforslaget och konsekvenser

Mark, vatten och vegetation

Bebyggelse

Totalt foreslas ett-hotemed—ca266-—runy; lokaler

for kontors- och handelsverksamheter samt radhus/

flerfamiljshus med upp till 32 bostadsligenheter.
s _

<t ]I £l ; +d E"IEIE fsirrdkarmak

Lokaler for kontor och handel placeras pa den
befintliga parkeringsytan, Ssterom—detfSrestagma
hoteltet: Soder om den befintliga husraden med
bostads-/hotelldgenheter séder om garden placeras
ytterligare bostadshus.

||||1I|!|
h|[|l I

i 'WM

Forslag pa fasad

Antagandehandling

Garden:
Strax séder om den befintliga mangirdsbyggnaden
ges mojlighet dll ate uppfora i stycken

treviningsbyggnader somkomplenrent—tittdetnya
hoteltet: Kompletterande bebyggelse ska tydligt vara

avskild mot mangardsbyggnaden i sitt uttryck.

Husen bor i forsta hand fi trifasader och vissa
inslag av natursten och glas, allt i dimpade kulérer.
Andra material kan undantagsvis tillitas om de
firgsitts sa att de underordnar sig naturmaterialen.
Taken och andra delar av husen kan med fordel vara

vixtbeklidda.

Fasader pa befintliga byggnader ska behallas firg-
och uttrycksmissigt intakta.

Hlustration Gver nytt hotell och befintligt girdscentrum

Planforslagetochkonsekvenser- 9
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Sodra delen av planomridet:

I den sodra delen av planomradet, séder om
befintlig bebyggelse, ges mojlighet till att uppfora
bostadsligenheter. Kompletterande bebyggelse ska
tydligt vara avskild mot befintliga byggnader i sitt
uttryck. De nya byggnaderna kan ses som en ny
drsring av bebyggelsen runt girden.

Husen bor i forsta hand fi trifasader och vissa
inslag av natursten och glas, allt i dimpade kulorer.
Andra material kan undantagsvis tillaitas om de
firgsitts sa att de underordnar sig naturmaterialen.
Taken och andra delar av husen kan med férdel vara

vixtbeklidda.

Garage placeras parallellt med vig 136 for att skapa
en buller- och visuellt skyddad sida ét vister.

Ny bebyggelse sider om girden

Byggnadsteknik
Killar-/souterringvaning fir maximalt ha en firdigt-
golv-hojd pa -3,0 meter under markniva.

Nya byggnader ska i s stor utstrickning som mojlige
uppforas som lagenergihus. Hallbarhetsperspektivet
med lag livscykelsbelastning med avseende ekonomi,
miljo, tillginglighet och energi ska vara i stort fokus
och genomsyra hela projektet i si vil utformning
av byggnader och planlésningar som i materialval.
Byggnader ska utformas energieffektiva och med lag
klimatpédverkan under byggnadernas hela livscykler.

10 - Planférslaget och konsekvenser
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Taken och andra delar av husen kan med fordel vara
vixtbeklidda, med till exempel sedum.

Tillgdnglighet

Den nya bebyggelsen ska utformas sa att den blir
tillginglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

Vegetation

Tridd bor sparas i stérsta méjliga man. Om nagot trid
maste tas ner krivs det marklov frin kommunen.
Adellgvtrid storre an 30 cm i diameter i brosthojd
(130 cm 6ver mark) bor inte tas ner om inte tridet dr
sa sjuke att det 4r en fara f6r omgivningen.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Pet—planerade—hotelet—tigger—ca—366—mrter

- Den planerade
bostadbebyggselsen ligger ca 500 meter frin nirmsta
befintliga busshallsplats. Busshallsplatsen kommer
troligtvis flyttas till ett lige nirmre Ekerums gird,
vilket skulle innebira kortare avstind frin b3de
hotell och bostider.

o . o

Gang- och cykeltrafik

En ny ging- och cykelvig planeras att anldggas inom
planomradet. Ging- och cykelvigen, som planeras
att dras vister om vig 136, knyter ssamman Ekerums
gard och Rilla. Géng- och cykelvigen, som ingér
som en etapp i Fyr dill fyr-projektet, beriknas att
pa sikt dven fortsitta norrut. Golfbanans strak med
grus- och grisstigar ansluter ocksa till planomrédet.

Biltrafik och gator

En trafikutredning, daterad 2008-06-12, gjordes
i samband med planprogrammet. Enligt PM
Trafikanalys - korsning vid Ekerum (obj.nr.
87833343), upprittad av Trafikverket 2014-10-23
overensstimmer prognoserna i Trafikutredningen
med de nuvarande och vintade foérhillandena.
Antalet hotellrum har okat fran Trafikutredningens
100 till nu foérvintade 200. Detta kan antas fi ca
200 fordonsrorelser extra som foljd gentemot
Trafikutredningens prognos.

Antagandehandling
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Planomradet kommer att nas norr ifrin via en ny
trafikplats vid vig 136 och "Ekerumsvigen”. Vid
planomradets vistra grins sikerstills tillfarten till
bostider, hotell och verksamheter genom att den
befintliga tillfartsvigen liggs ut som lokalgata.
Bostiderna i sodra delen av planomradet forsérjs
av en lokalgata som kopplas till den nya infarten.
Anslutningspunkten  fér  "Ekerumsvigen”  till
vig 136 kommer att byggas om efter vigplan
upprittad av Trafikverket. En god trafiksituation vid
anslutningspunkten till vig 136 méste komma till
innan detaljplanen genomfors.

Lokalgatorna inom planomradet sikerstiller markens
tillginglighet for fordonstrafik. De gator som inte
tidigare finns anslutna till gemensamhetsanliggning
(Ekerum GA:1) ska anslutas till befintlig eller
nybildad sidan. Vigarna inom Ekerumsomridet
har vigsamfillighetsforeningar som huvudmin,
varfor detta foreslas dven inom detta planomride.
Borgholms kommun #r inte huvudman f6r gatorna
inom planomridet.

Friytor

Gronytor/natur

Planomradet 4r dven sedan tidigare planlagt med
kvartersmark for idrottsindamil. De stora &ppna
grisytorna kommer till st6rre del 4ven fortsittningsvis
anvindas for idrott/rekreation/evenemang,.

Parkering

I bostadsomrédet i den norra delen av planomridet
anordnas en storre parkeringsyta i anslutning till
hotellet och kontors/handelsomradet. Ett flertal
mindre parkeringsytor for besokande finns ocksa
centralt i planomradet i anslutning till Ekerums gard.

I bostadsomradet i den sédra delen av planomradet
finns en storre parkeringsyta fér de boende samt
omrade reserverat for garage.

Allman platsmark

Andelen gatumark 4r ca 1 ha. Kommunen ir inte
huvudman f6r allminplatsmark.

Antagandehandling
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Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer for vatten

Detaljplanen  berérs av  miljokvalitetsnormer
for olika parametrar i vattenférekomsten och
omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna 4r ett
juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999. Miljokvalitetsnormerna infordes
for att komma till ritta med miljopaverkan frin
diffusa utslippskillor som till exempel trafik och
jordbruk. Normerna baseras for det mesta pa krav i
olika direktiv inom EU.

Planens paverkan pa mojligheterna att uppnd beslut-
ade miljokvalitetsnormer f6r vatten har tagits fram
genom databasen VISS (VattenInformationsSystem
Sverige) som ir framtagen av Vattenmyndigheterna
och Linsstyrelserna. De  miljokvalitetsnormer
som riskerar att inte uppnds i omradet ir enligt
VISSdatabasen:

. Risk att kustvattnet inte uppnar ekologisk
status/potential till 2015.

. Risk att grundvattnet inte uppnar kemisk
status till 2015.

. Risk att kustvattnet inte uppnés vad giller

kemisk status (exkl. kvicksilver) till 2015.

En hydrologisk undersokning genomfordes i
september 2012 for bland annat detaljplanen
Puttern.

Rapporten redogor for att det mellan golfbanan
och det sédra planomridet gir ett dike som ingir
i golfbanans bevattningssystem dir ytvattnet
frin omridet tas omhand. Ytvattenavrinningen
i det norra planomradet sker ner mot Ekerums
golfbaneanliggning och tas 4ven hir upp av den
existerande  bevattningsanliggningen.  Vidare
redogors att riksvig 136 och korthalsbanan redan
idag péverkar den naturliga hydrologin i det sédra
planomradet.

Det dagvatten som kommer att uppstd inom omréadet
bedéms vara likvird med den mingd dagvatten som
uppstar pa omradet idag. Det 4r grundat pé att stdrre
delen av det norra planomradet har en héardbelagd
yta i form av parkeringsplatser. Det dagvattnet som

Planforslagetochkonsekvenser- 11
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uppstar bedoms kunna tas omhand utav Ekerums
bevattningssystem.

For att uppna MKN for vatten kommer de planerade
fastigheterna anslutas till kommunalt VA-omrade.
Dagvattenhanteringen kommer att kopplas till
golfbanans bevattningssystem. Detta tillsammans
med att en planbestimmelse for genomslipplig
markbeliggning pa parkeringsplatsen inférs i den
norra delen av planomridet bedoms MKN f6r vatten
inte paverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer buller

Detaljplaneforslaget berdrs av miljokvalitetsnormer
for omgivningsbuller. Dessa miljokvalitetsnormer ska
tas hansyn till under planarbetet. Genomférandet av
planférslaget far inte paverka miljokvalitetsnormerna
negativt.

Folkhalsa

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden
sikte pa frigor som ror barns livsmiljo eller
barns intressen och rittigheter. Utformningen av
bebyggelsemiljon ir gjord utifran att alla minniskor
ska kunna bo och vistas hir. Foreslagen planliggning
kommer sannoliktatt attrahera familjer med barn och
ungdomar. Bostadsbebyggelse i direkt anslutning till
storre rekreationsomraden med plats f6r spontanlek
och nirhet till olika friluftsintressen gynnar en aktiv
fritid. Ingen lekplats f6r de mindre barnen f6reslas.
Nirmsta lekplats kommer att ligga vister om
planomradet ca 500m fran bostadsexploateringen.
Skolvigen blir ca 2 km, planskildkorsning for ging-
och cykeltrafik under vig 136 kommer att behova
genomforas. Forskolan ligger inte langt frin skolan.

Nirhet till dagligvarubutik, viss samhillsservice och
kollektivtrafik-forbindelser gor det méjligt for alla,
oavsett dlder och kon, att fa ihop det dagliga livet.
Med goda, trafiksikra forbindelser till skola och
forskola underlittas himtning och limning av barn.
I nirheten av planomradet finns god service med bla
dagligvarubutik i centrum. Nirhet till busshallplats
ger mojligheter i val av transportslag och minskar
behovet av tva bilar. Planférslaget bedéms utifrin
dessa forutsittningar erbjuda goda mojligheter for
min och kvinnor att skapa ett jimstéllt vardagsliv.

12 - Planférslaget och konsekvenser
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Buller

Vig 136 idr, framforallt under sommaren, belastad
av stora mingder trafik vilket kan leda dill att
grinsvirden for buller vid fasad pid nybyggnation
av bostiderna kan komma att 6verkridas. Enligt
utford bullerutredning kommer fasader nirmast vig
136 dverskrida grinsvirden med 1 dB. Atgirder for
act forhindra att grinsvirdena overskrids ska vidtas
och redovisas i samband med bygglovsansokan.
Sadana édtgirder kan t.ex vara att uppfora en vall
inom utpekat omride for Skydd. Placering av garage
och bostadshusen sjilva kan ocksd spela roll for
mojligheten att kunna anordna en bullerskyddad
uteplats.

Farligt gods

Vig 136 dr ocksd en rekomenderad farligt godsled.
Det innebir att bostider och verksamheter maste
ligga pa ett tillrickligt stort avstind frin vigen
alternativt att dtgirder genomfors for att forhindra
att eventuella olyckor, om ett fordon med farligt
gods skulle kora av vigen, innebir direkt fara for
minniskor. Atgirder for att forhindra det kan vara
t.ex. ricken, en vall och/eller diken. Detta kan med
fordel samordnas med ett bullerskydd i form av en
vall. Detaljplanen har omraden avsatta for sidana
dtgirder, omriden for Skydd, och vid nybyggnation
av bostider ska atgirder for att férhindra olyckor
och minska riskpéverkan genomf6ras enligt gillande
riktlinjer och redovisas i bygglovsansokan. Forslag pa
dtgirder redovisas i extern utredning.

Radon

Pa Oland forekommer hoga halter av radon frimst
vid forkastningsbranter. Mitning av radonhalter
bor goras infér byggnation inom planomridet.
Om halterna &verstiger grinsvirdena som anges
i Boverkets byggregler ska byggnader uppforas
radonsikert.

Antagandehandling
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Storande verksamhet/risk

Vid lokalisering av ny bebyggelse i omridet maste
rekommenderade sikerhetsavstind for golfbanan
foljas. Ingen ny bebyggelse fir tillkomma inom en
sektor pa 30 graders sammanlagd vinkel frin den
tinkta spellinjen. Fi spelare slar lingre an 240 m
varfor dven detta kan anvindas som ett métt for att
begrinsa sikerhetszonen. Hinsyn maste ocksi tas till
topografl, vindférhillanden m.m.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunen ser positivt pA méjligheten att bygga sa
kallade passivhus-vilisoleradehusutanuppvirmning.
I 6vrigt bor uppvirmning ske med vattenburet
system sd att anvindning av alternativa energislag 4r
mojlig. Foreslaget system kan leda till 6nskemal om
fasteldade kaminer eller jord- och bergvirmepumpar.
Installation av kamin och virmepump kriver
anmilan dll Samhillsbyggnadsforvaltningen som
avgor limpligheten av sddana atgirder.

El-, tele- och opto

Ett antal ledningar for elférsérjning och teletrafik
finns inom planomréidet. Vid ett genomférande av
detaljplanen ska samordning ske med ledningsigare
for att sikerstilla placering av ledningar och
anslutning till nybyggnation. Vid ett genomf6rande
av detaljplanen bér dven framtida behov tas med i
berikning vad giller kapacitet och dimensionering
av ror.

Dagvatten

En hydrologisk utredning har gjorts éver Ekerum
och det planerade planomradet (Borgholms
kommun, projekt och rapporter nr: 2012-

03). Rapporten visar att ett genomférande av
detaljplanen pa den sodra delen av planomridet
inte kommer paverka hydrologin negativt. Omréadet
ligger inom verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Dagvattnet kommer att sammankopplas
med Ekerums befintliga bevattningssystem. Ett
genomférande av detaljplanen pa den norra delen
av planomradet kan paverka hydrologin beroende pa
hur hotellet utformas. Planen kommer styra hotellets
utformning dir bland annat en hogsta hojd och ett
hogsta djup ner i marken kommer ges. Med hyjilp

Antagandehandling
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av denna styrning bedoms inte hydrologin och inte
heller miljokvalitetsnormerna f6r vatten paverkas
negativt.

Avfallshantering

Hushéllsavfall himtas vid fastigheten, férpacknings-
avfall och tidningar limnas pd atervinningsstation
medan skrymmande avfall limnas pa atervinnings-
centralen i Borgholm.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet och

bostidderna kan kopplas pa det kommunala va-nitet.
Borgholms Energi 4r huvudman.

Medverkande tjansteman

Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Emil Berger Planarkitekt
Goéran Borgd Samhillsbyggnadschef
Leo Eriksson Stadsarkitekt
Maria Pettersson Miljostrateg

Planf6rslagetochkonsekvenser- 13
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Genomférandebeskrivning

Inledning
Genomférandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska,  tekniska,  ckonomiska  och

fastighetsritesliga atgirder som erfordras for ett
samarbete och idndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.  Genomférandebeskrivningen  har
dock ingen sjilvstindig rdttsverkan. Avsikten
med beskrivningen ir att den ska godkinnas av
kommunfullmikige i samband med antagandet
av detaljplanen. Beskrivningen blir dirigenom
vigledande vid genomférandet.

Ett planprogram har upprittats och finns tillginglig
pa Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

Planen bedoms inte medfora betydande péverkan
pa miljon, hilsan, sikerheten eller hushallningen
med mark och vatten varfér ingen sirskild
miljokonsekvensbeskrivning har upprittats.

Sammanfattning av detaljplanen
Syftet med detaljplanen ir att skapa méjlighet att
bygga ut nuvarande verksamhet medenrny hoteltdel;
lokaler for kontor och handel, sikerstilla nuvarande
markanvindning samt mark for parkering. Vidare
finns ett kvarter med bostadsindamal samt ytor for
idrott, aktiviteter och evenemang.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen Halltorp 1:10, del av, handliggs med
normalt férfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap
§ 6. Efter samridet sammanstills och kommenteras
de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.
Upprittandet av planforslaget foljer plan- och
bygglagens  (PBL) f6r  normalt
forfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och
limna synpunkter foreligger i program-, samrads och
utstillningsskede.

anvisningar

14 - Genomforandebeskrivning

Tidplan

Tid Planprocess  Byggprocess
aug 2014 Samrad

dec 2014 Granskning

jan 2015 Godk. av SBN

feb 2015 Antag. av KF

mars 2015 Laga kraft

2015 Byggstart
Genomforande

Planens genomférandetid 4r 10 ar frin den dagen
den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en
garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fi bygga
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ekerum Golf & Resort dr exploator.

Ansvarsfordelning

Anliggning Drift
Allmint va-nit BEAB
El och bredband E.ON
Tele Skanova
Allmant

Exploatoren projekterar och anligger, inom
exploateringsomradet:

VA-ledningar (inom kvartersmark), lokalgata inkl
vindplan och belysning (pa allmin platsmark),
gatunamnsskyltar och 6vriga skyltar, parkering (inom
kvartersmark) samt el-, tele- och optoledningar.

Exploatoren projekterar och anligger, utanfor
exploateringsomradet:

viganslutning frin exploateringsomradets (lokalgata)
till dillfartsvig fran vig 136.

Antagandehandling
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Vagar

Exploatéren
bygga ut allmin platsmark for vig. Den allminna
platsmarken for vig ska overlitas till en nybildad
gemensamhetsanliggning alternative anslutas till

Halltorp GA:1.

ska inom  exploateringsomradet

VA

BEAB ska anligga nya vatten- och avloppsledningar
(VA) fram tdll exploateringsomradet vidare inom
exploateringsomradet pa allmin platsmark fram till
forbindelsepunkt intill kvartersmarken.

VA-ledningar inom kvartersmark ska anslutas enligt
anvisningar frin BEAB.

Dagvatten

Det dagvatten fran hardgjorda ytor som uppstir inom
planomradet och som inte naturligt infilteras maste
av Exploatéren tas omhand inom den nirliggande
golfbanans bevattningssystem.

El

Exploatoren ansvarar for att erforderliga el-, tele och
optoledningar nedligges i sd stor utstrickning som
mojligt inom allmin platsmark for vig.

Om befintliga ledningar, som en foljd av
genomférandet av detaljplanen, méste flyttas ska
flytten av dessa ledningar bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap

Detaljplanen genomfors med enskilt
huvudmannaskap f6r den allminna platsmarken.
Anslutande vigar dr enskilda och huvudman for
dem ir Ekerums vigsamfillighetsférening. Da
planomradet ocksid redan omfattas av enskild vig
som ingir i Ekerum GA:1 ir det limpligast med en
enskilt huvudmannaskap inom detaljplanecomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Foreslagna nya bostadstomter bildas genom
avstyckning. Minsta storlek pa fastigheter som fir
avstyckas regleras i detaljplanen.

Antagandehandling
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Gemensamhetsanliggning for lokalgatorna och
parkeringsplatser ska bildas. Dessa bildar en egen
gemensamhetsanliggning ansluts
till befintlig gemensamhetsanliggning genom
omprovning av gemensamhetsanldggningen.

alternativt

Fastighetsbildning

Exploatoren ansdker och bekostar avstyckning for
bildande av en bostadsfastighet per kvarter inom
kvartersmarken for bostider (B).

Exploatéren anscker om och bekostar bildande
av gemensamhetsanliggning av i detaljplanen
angiven allmin plats (lokalgata). Allmin platsmark
for lokalgata upplits alternativt &verlates till
gemensamhetsanldggningen utan ersittning.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar, inom exploateringsomradet:
VA-ledningar, lokalgata och  belysning (pa
allmin platsmark), gatunamnsskyltar och ovriga
skyltar, parkering (pd allmin platsmark och inom
kvartersmark), el- och optoledningar samt ev. flytt av
befintliga el-, tele- och optoledningar.
Exploatéren ~ bekostar  viganslutning  frin
exploateringsomradets (lokalgata) till vig 136 och
dr medfinansiir till Trafikverkets ombyggnad av vig
136 med en ny korsning.

BEAB ska bekosta nya vatten- och avloppsledningar
(VA) fram till exploateringsomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal finns upprittat mellan
Borgholms Kommun och Ekerum Golf & Resort,
godkint i KF 2009-03-10, som reglerar kostnaden
for planliggningen.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Goran Borgo
Emil Berger

Samhaillsbyggnadschef
Planarkitekt

Genomférandebeskrivning - 15
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FOrutsattningar

Andring av detaljplan for
Puttern, del av Halltorp 1:10
och 1:21, Ekerum

Tillagg till planbeskrivningen
Detaljplan for del av Halltorp 1:10 och
1:21 Puttern”, vann laga kraft 2017 efter
en lang rattsprocess. Detaljplanen medger
en minsta fastighetsstorlek pa 4000 kvm
respektive 13 000 kvm. Vid framtagandet
av detaljplanen var tanken att bilda
bostadsrattsforeningar. Forutsattningarna
har &ndrats och fastighetsdgaren Onskar
darfor att den planbestdmmelse som
indirekt styr upplatelseformen utgar.

Andring av detaljplan innebar att gallande
detaljplan  (underliggande plan 324)
fortsatter att galla, men att &ndringar gors i
planens bestammelser. Tillagget ska alltsa
lasas parallellt med géllande detaljplan.

Tillagg till detaljplanen
Planhandlingarna bestar av tillagg till
plankarta med bestdmmelser och tillagg
till planbeskrivning. Endast tillagg till
plankarta blir juridiskt bindande.

Planprocessen

Detaljplanen har under processen varit ute
pa samrad och granskning. Narboende,
foreningar och myndigheter m.fl. har fatt
ta del av forslaget. Synpunkter under plan-
processen har sammanstallts och kommen-
teras i ett granskningsutlatande.

Mer information finns pa kommunens
hemsida: www.Borgholm.se

Planbeskrivning for &ndring av detaljplan
del av Halltorp 1:10 och 1:21

Kommunen bedomer att planforslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens  granskningsyttrande  for
géllande detaljplan. Kommunen beddmer
vidare att forslaget inte &r av stor vikt
eller har principiell betydelse och inte
heller kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs
med ett standardforfarande.

Planens bakgrund och syfte
Syftet med planandringen &r att gora planen
mer flexibel genom att ta bort bestdammelsen
om minsta tillitna fastighetsstorlek.
Planandringen grundar sig i 6nskemal fran
fastighetsédgaren samt diskussion mellan
densamma och kommunen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Planomradet omfattas av bestimmelserna
i 4 kap 1 och 2 88 miljobalken. Dessa
bestammelser omfattar hela Oland, som &r
av riksintresse pa grund av sina samlade
natur- och kulturvarden.

Planens lage
Planomradet omfattar Ekerums gards-
centrum med omnejd.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av del av Halltorp
1:10 och 1:21 som &gs av Ekerum Golf &
Resort AB.
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Planandring

Andring av planbestammelse
Bestammelsen B samt BR, har justerats
genom att féljande utgar: Minsta fastighets-
storlek &r 13 000 kvm respektive 4000
kvm.

Planéndringen innebér att fastighetsdgaren
inte langre ar hanvisad at en specifik
upplatelseform vid byggnation. Tidigare
bestdmmelse, tillsammans med plan- och
genomforandebeskrivning har indirekt
hénvisat  fastighetsagaren att  bilda
bostadsrattsforeningar.

Exploateringsgraden i detaljplanen blir
densamma och &ndringen innebar ingen
forandring géllande byggratt i omradet.

Behovsbedtmning

Andringen i planen medfor inga
forandringar i markanvéndningen gente-
mot dagens forhallanden och beddms inte
medfora nagon betydande paverkan pa
miljon.

Kommunen anser darfér att nagon
miljobeddmning inte behover goras for
planandringen.

Medverkande tjansteman
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lisa Wandesjo
Planarkitekt

Magnus Karlsson
MiljOstrateg

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef

Planbeskrivning for dndring av detaljplan
del av Halltorp 1:10 och 1:21
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Plankarta

BR3

BR3

Ny anvandningsbestammelse inom rodmarkerat omrade
Bostdder. Utformningen av byggnader ska vara foérenlig med avsnittet
gestaltning pa s.9 i planbeskrivningen. Komplementbyggnad far uppforas
med en totalhojd pa 3,5 meter.

Bostdder, hotell och uthyrningsldgenheter. Utformningen av byggnader
ska vara forenlig med avsnittet gestaltning pa s. 9 i planbeskrivningen.
Komplementbyggnad far uppféras med en totalhdjd pa 3,5 meter.

Tidigare bestammelse som utgar

Bostader. Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 13 000 kvm. Utformningen
av byggnader ska vara forenlig med avsnittet gestaltning pa s.9 i
planbeskrivningen. Komplementbyggnad far uppforas med en totalhojd pa
3,5 meter.

Bostader, hotell och uthyrningslagenheter. Minsta tillatna fastighetsstorlek
ar 4500 kvm. Utformningen av byggnader ska vara forenlig med avsnittet
gestaltning pa s. 9 i planbeskrivningen. Komplementbyggnad far uppforas
med en totalhojd pa 3,5 meter.
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Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Arbetet med é&ndring av detaljplanen
handlédggs enligt plan- och bygglagens
regler om standardférfarande. Tillfélle
att ta del av planforslaget och ldmna
synpunkter har funnits i samrads- och
granskningsskedet.

Kommunen har  sammanstallt  in-
komna synpunkter under processen i ett
granskningsutlatande och tagit stéllning
till eventuella &ndringar.

Tidplan

Tid Planprocess Byggprocess
mars 2018  Samrad

maj 2018  Granskning

maj 2018  Antag av SBN

juni 2018 Laga kraft

2018 Byggstart
Genomfdrande

Planens genomforandetid gar ut 2027-
12-08, vilket ar tio ar fran den dagen som
géllande detaljplan vann laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighets-
agaren en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens slut
ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphava planen.

Ekerum Golf & Resort ar exploator.
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Fastighetsrattsliga fragor
Allméant
Nya fastigheter bildas genom avstyckning.

Fastighetsbildning

Exploatoren  ansOker och  bekostar
avstyckning for bildande av
bostadsfastighet inom kvartersmarken for
bostader (B).

Ekonomiska fragor
| bygglovsskedet debiteras sokande med
planavgift enligt da gallande taxa.

Medverkande tjansteméan

Lisa Wandesjo
Planarkitekt

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef

Ida Dessin
Mark- och exploateringsstrateg



