TOLKNINGSBILAGA

P50-12

Nykoping



Innehallsforteckning

Granser ej avsedda att faststallas........cccoeeiriiiiniiii
MarkanVandniNgar ......c.ciiiiiieeee e
Marken far inte bebyggas. ..o
Komplementbyggnader ...
Vaningsantal 0ch hOjd......cociiiiiiiiicc e
TAKIUENING co ettt ettt
ViNd far iNr@Aas ..o

GaAtUNGJAEN .

Overgéngsbestammelser och dylikt som annu galler ........cccccocveeveiirrinnnn 10
TOMENAEINTING ittt 11
Bilaga 1: Forslag till tomtindelning for 79 kv. Guldregnet ......cccoevveveeneee. 12

OV INFOIMATION L..voceieee s 19

2(20)



Tolkningsbilaga for P50-12

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av det s.k
Rosenkallaromradet 6ster om Sommarvagen i Nyképing.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_1546

Byggnadsnamndens diarienummer | P50-12

Upprattad 1950-01-01
Antagen 1950-06-13
Laga kraft 1950-12-01

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
| e : B e Rosenkdllaomrddel

dster om Sommarvigeni
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Syfte

Detaljplanen syftar till att utvidga stadsplanen for del av det s.k.
Rosenkallaomradet dster om Sommarvéagen i Nyképing. Planen medfor
att det blir mgjligt att tillskapa mer bebyggelse. Vissa delar av planens
gronomrade blir park, medan andra delar behalls som naturmark,
primart bergiga partier. Planen gor det ocksa majligt att uppféra radhus.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1950 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststalla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen beddms darfor
ha lag anvéandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.
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Granser ej avsedda att faststéllas

Enligt plankartan finns grénslinjer (prickade) som &r ej avsedda att
faststéllas. Dessa finns mellan vdgomradet och gatuplanteringen och
syftar till att halla gransen 6ppen "och saledes inte bindas igenom
planens faststallande”.

Detta ror sarskilt bestammelsen: §7 "Férbud mot utfartsvag till gata.
Allmant platsomrade, som a kartan markerats som plantering, far icke
anvandas till utfartsvag for angréansande fastighet i annan man an att
erforderlig utfartsvag icke kan pa annat satt erhallas.”

Vagomradets dragning far saledes flexibilitet och gatuplantering ska
mojliggodras. Idag uppnas en sadan reglering bast genom att planlagga
hela omradet som VAG med en egenskapsbestimmelse om att
plantering ska finnas ldangs med det aktuella vdgomradet. Att planlagga
gatuplanteringen som Park anses olampligt i och med ytornas karaktar
och skotsel. Det tolkas inte heller vara syftet med regleringen. Det tolkas
inte heller vara syftet med regleringen.

Vart att tillagga ar att det finns ett rattsfall som berdér den har typen av
granser (mal nr P 7444-13). | domslutet konstateras det att for stora
avvikelser fran dessa icke-faststéllda grénser anses vara avsteg fran
planen, vilket alltsd bor ses som den generella riktlinjen. 1 1949 ars
anvisningar star foljande i anvisningarna: "Av praktiska skéal ar det
vanligen onskvért att planteringsanordningar pa gata icke bindas genom
planens faststédllande. Dessa kunna ytbetecknas liksom parkmark men
angivas med grénslinje ej avsedd att faststallas”. Kommunens
beddmning ar att avvikelser ar vara mojliga, och saledes bor
gatuplanteringen langs vdgomradet inte tolkas som en faktisk
markanvandning, samtidigt far allt forstora avvikelser inte medges fran
dessa illustrationslinjer.

Att planlagga gatuplanteringen som Park anses olampligt da det
exempelvis kan omdjliggdra infarter till anslutande bostadsomraden, se
exempel nedan dar den har typen av bestammelser blir problematiska
att tolka som en markanvandning:
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Bild som visar pa varfér det blir problematiskt att tolka gatuplantering

som Park. Den ténkta infarten till omradet gar déa inte att genomféra.

Markanvandningar

Bestammelsen: Mark fér bostadsdndamal i slutet byggnadssatt
tolkas som: Bostader, dldre bestdmmelse. | markanvandningen
ingar dven byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen for
de som bor i kvarteret, som garage, uthus, férrdd och dylikt.

Omrade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostader, dldre bestimmelse. | markanvandningen
ingar dven byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen for
de som bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och dylikt.
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e Gata: Nar planen togs fram planlades samtliga vagar, gator, gc-
vagar och torg som Gata eller torg i framtagandet av stadsplaner.
| dagens planbestammelsekatalog finns ett bredare urval i form
av vag, gata, gang- och cykelvag, torg mm.

Bestammelsen har tolkats som gata.

® Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat.
Bestdmmelsen har tolkats som Park.

e Bestammelsen: "St, med St betecknat omrade far bebyggas
endast med transformatorstation eller ddrmed jamforlig byggnad.

Bestammelsen tolkas som (E) Transformatorstation.

e Bestéammelsen: 8§ "Undantag. Inom omrade, som enligt §1 ar
angivet for bostadsandamal, ma dven inredas lokaler for handel
och hantverk samt samlingssalar, garage o.d.

Bestdmmelsen har tolkats som Z: annan verksamhet, med fritext;
Ma aven inredas lokaler fér handel och hantverk samt
samlingssalar, garage o.d.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte f6rse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen: Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begrénsad omfattning déar
byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som:

Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Vad "byggnadsnamnden provar lampligt” sa provas detta i ett eventuellt
bygglovsskede.

§8

3. Mom. Av tomt, som omfattar med F betecknat omrade, skola
minst 5/6 ldmnas obebyggda.

7 (20)



Bestammelsen har tolkats som (e) med fritextformulering:
Minst 83,3333333...% av omradet ska lamnas obebyggt.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

§3
1. Mom. A med |, Il, eller lll betecknat omrade far byggnad icke
uppforas till stérre hojd an respektive 5,2, 7,6 eller 10,8 meter.

Bestammelsen tolkas som: H6jd pa byggnadsverk.

2. Mom. A med plus jamte siffra i romb, betecknat omrade far
byggnad uppforas till hogst den hojd i meter Sver stadens
nollplan, som siffran angiver.

84
1. mom. A med |, Il eller lll betecknat omrade far byggnad
uppféras med respektive hogst en, tva eller tre vaningar.

2. mom. Dér ej sarskilt vaningsantal finnes angivet far byggnad
uppféras med det antal vaningar, som den angivna hushgjden
medgiver.

Bestdmmelserna har tolkats som:

e Antal vaningar jamte vindsinredning - 1. Bestammelserna har
tolkats som: Antal vaningar ar angivet som 1.

Bestdmmelsen har digitaliserats fér att méjliggéra analyser, men
anvands inte idag.

e Antal vaningar jamte vindsinredning - 2. Bestammelserna har
tolkats som: Antal vaningar &r angivet som 2.

Bestdammelsen har digitaliserats for att méjliggéra analyser, men
anvéands inte idag.

Ovriga riktlinjer gallande hdjd pa byggnadsverk férekommer i

planbeskrivningen betraffande omraden i planen som inte langre ar
gallande.
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Taklutning
Foljande bestammelser reglerar taklutning i gallande plan:
84

e A medv betecknat omrade far utdver stadgat vaningsantal vind
inredas.

§5

e Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30°.

e A medsiffrai triangel betecknat omrade far tak givas en lutning
mot horisontalplanet av hogst det gradtal, som siffran angiver.

e Takfalls lutningsvinkel i grader (sa som formulerat i plankartan,
utpekas med symbolbeteckning), i planbestammelsekatalogen
refererat till som Taks lutningsvinkel i grader.’

Ovanstaende bestammelser har tolkats till foljande:
e Takvinkeln ska vara hogst angivet varde i grader.
e Takvinkeln ska vara exakt angivet varde i grader

Vind far inredas

| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

84
3. Amed|, ll eller Il betecknat omrade far byggnad uppféras med
respektive hogst en, tva eller tre vaningar. Dar ej sarskilt
vaningsantal finnes angivet far byggnad uppforas med det antal
vaningar, som den angivna hushéjden medgiver.

Bestammelsen har tolkats som:

e Antal vaningar jdmte vindsinredning - 1. Bestammelserna har
tolkats som: Antal vaningar &r angivet som 1.
Bestdmmelsen har digitaliserats fér att méjliggéra analyser, men
anvands inte idag.

e Antal vaningar jamte vindsinredning - 2. Bestammelserna har
tolkats som: Antal vaningar ar angivet som 2.
Bestdmmelsen har digitaliserats for att méjliggéra analyser, men
anvands inte idag.

Gatuhojder

Bestémmelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
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uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestammelser och dylikt som dnnu giller

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret
Guldregnet. Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering “Tomtindelningen 79 kv.
Guldregnet & Oster i Nyképings stad géller
for fastigheten”. Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvéndes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvandes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
Overgangsbestammelser i PBL &r
tomtindelningar och fastighetsplaner att
rakna som detaljplanebestammelser och
de bor hanteras sa vid digitalisering.
Tomtindelning och fastighetsplaner bér nu
digitaliseras som
Fastighetsindelningsbestammelser
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Tomtindelning
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Utsnitt pa tomtindelning fér Kvarteret Guldregnet.
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Bilaga 1: Forslag till tomtindelning fér 79 kv. Guldregnet
Tomtindelning ovan under stycket Tomtindelning har hamtats ur bilagan.
Tomtingeldningen har darfor exkluderats fran bilaga 1. Dubblett tillganglig i
handlingen bifogas dock.

o o, o e

STADSINGENJORSKONTORET
r ] NYKOPING
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FErsl Kl tomtinaetn

12 (20)



13(20)



14 (20)



£ SR B
BYGGNADSNAMNDEN len 1omars 1951,
NYKOPING

u"” ’

D 3P Lo o i
v les {w\?( ST Ba A

15(20)












Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som &nda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram pa uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Smahus- och villaomradet i norr uppbér en hel del bevarandevarda
karaktdrsdrag och kvaliteter hos &ldre, vélbevarade byggnader sasom
vélavvdgda proportioner, traditionella och tidstypiska former och
omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmdassigt tillverkade
detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell férgsattning med
naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevérde i den évergripande
strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga trédgardar ldngs smala,
krékta gator i ett oregelbundet gatunét. Trots stora variationer husen
emellan uppvisar omradet en tydlig helhetsverkan i sin miljé.

Det finns en pataglig omsorg i allt ifran planstruktur, gaturum,
byggnadernas placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation.
Det éstra villaomradet har en lagre grad av bevarandevérde bade i de
enskilda byggnaderna, som till stor del redan har féréndrats, och i
omradet i stort, men det finns fortfarande varden hos tidstypiska och
vélbevarade hus och tillhérande trédgardar. | det sentida radhusomradet
ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt utférda fargséattningen.

For omradet anges féljande rekommendationer:

® En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara mdgjlig.

e Omrédet i Ostra Bergen ér att betrakta som ett sérskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bér sa langt som mdjligt bibehallas i sitt
véalbevarade ursprungliga skick.

* En viss talighet for fortdtning i mindre skala finns kring
smahusomradet i omradets mitt som omges av vissa obebyggda
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friytor. Det handlar i sa fall om bebyggelse som &r skalméssigt
anpassad till befintliga omraden.

"Boverket (2025). Planbestdammelsekatalogen.
https://planbestammelsekatalogen.boverket.se/detaljer/50c38a50-4d6c-4d54-996a-
fc441c61b7t6 Hamtad 2025-11-10
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