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Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid utstillningen av plan-
forslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av kommunfullmiktige (KF). Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 &r efter
det att byggnadsnimnden (BN) tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Bakgrund

Forfragan

Byggnadsnimndens arbetsutskott gav 2004 sin forvaltning i uppdrag att starta en plan-
liggning for fastigheten Onsala-Lunden 1:35 med flera som syftar till att inom fastigheten
omlokalisera dtta byggritter f6r enskilda sméhus. Motivet till beslutet dr virna det kultur-
historiska virdet inom Lundens gard.

Ett forslag till detaljplan togs fram 2005 och efter samréad avstannade planarbetet till £5ljd
av att bland annat en arkeologisk férundersokning krivdes 6ver omradet. Linsstyrelsen
meddelade 2012-11-01 att inget hinder lingre foreligger ur arkeologisk synpunkt for att

det ber6rda omrédet tas i ansprak for avsett andamal. Planférslaget var pa ett andra samrad
mellan 11 oktober - 28 oktober 2013 med enkelt planférfarande. Samradsforslaget foranled-
de flera yttranden fran sakdgare som medfor att planliggningen fortsatt ska bedrivas enligt
normalt planférfarande. Byggnadsnimnden har dérfor i beslut, 2014-01-09 § 26, bett om
kommunstyrelsens uppdrag att 6vergi till ett normalt planférfarande.

Detaljplanen ir upprittad med PBL (1987:10).

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2016-05-10 § 131 att ge byggnadsnimnden i uppdrag att
tullfélja pagiende planliggning for fastigheterna Onsala-Lunden 1:35 med flera i Onsala

i enlighet med byggnadsnimndens beslut 2014-01-09 § 26. Kommunstyrelsen uttalar att av-
stindet till pdgaende histverksamhet ska provas i den fortsatta planliggningen samt vikten
av att sikerstilla si att det upphévda planomradet inte kan bebyggas.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge moéjlighet att uppfora atta enbostadshus pé del av fastighe-
ten Onsala-Lunden 1:35 samt upphiva byggritter pa fastigheten Onsala-Lunden 1:81 och
1:84 samt att forse befintlig mangardsbyggnad med skyddsbestimmelse. I férhallande till
samridsforslaget utokas det norra planomradet till att inkludera ett naturomride samt en
gangvig i den sodra delen.

Bada planomriden utgor totalt cirka 1,9 hektar. Det rodmarkerade omridet planeras for bostadsin-
damdl medan byggratterna inom det blimarkerade omridet planeras att upphivas.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradena dr beldgna i Onsala cirka 10 km sydvist om Kungsbacka stad och cirka 1
km nordvist om Onsala Kyrka. Planen utgérs av tvd omraden med en total yta om cirka 2
hektar.

Det norra omrédet planeras f6r bostadsindamaél och utgérs av cirka 1,4 hektar. Omréidet
ligger soder om Rydetvigen, oster om Kapen Westerbergs vig, vister om en tridridd mot
befintliga flerbostadshus utmed Guldvigen. Det sédra omradet dir befintliga byggritter pla-
neras upphivas dr cirka 0,6 hektar stort. Omradet ligger 6ster om Rydetvigen lite séder om
det andra planomradet och grinsar till smahus i norr samt tridridd med histhagar i s6der.
Mellan planomridena finns en histgard med tillhérande ridhus. Marken ér i privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

De berorda omridena ligger inom utvecklingsomréide f6r Onsala Kyrkby enligt kommunens
oversiktsplan, antagen 2006. I 6versiktsplanen framgér det att omradet runt Onsala kyrka dr
klassat som riksintresse for kulturmiljévarden. Nybyggnation ska anpassas till kulturmiljon.

Detaljplaner

Det finns i dagsliget ingen géllande detaljplan for det norra planomréidet. Tidigare gillde
plan O83 for omrédet, vilken upphivdes i vissa delar genom planerna O83A och OP166
som vann laga kraft 1991 respektive 1995. Motivet for upphévandet var att skapa ett vigre-
servat for framtida strickning av Onsalavigen. Omradet grinsar till detaljplaner som anger
vig och bostider mot det berérda omradet.

Det sédra planomradet ligger inom detaljplan O83 och anger bostadsbebyggelse pi det

berérda omradet. Genomférandetiden for berdrda planer har gitt ut.

Forslag till ny
Onsala vig

Gillande detaljplaner augusti 2013.
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Forutsattningar och foérandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradena ligger i ett jordbrukslandskap priglat av hasthallning med inslag av bebyg-
gelse och 16vskog. Planomridena utgérs av hagar och betesmark. Betesmarken séder om
Rydetvigen kantas av bland annat stenmurar och diken, i anslutning vixer klenare 16vtrad.
Ovrig mark har anvints som rasthagar for nirliggande histverksamhet.

Stenmurarna som angrinsar betesmarken inom det norra planomréadet omfattas av generellt
biotopskydd och dispens séks hos linsstyrelsen for flytt av infartsvig.

Planomradena bed6ms inte innehalla nagra hoga naturvirden. I nirheten finns ett naturre-
servat och Natura 2000-omréidet Kungsbackafjorden.

Planforslag

Planférslaget innebir att histhagar tas i ansprak for bostider. Stenmuren i bade 6st och
lings Rydetvigen intill norra planomradet bor bevaras sa lingt det dr mojligt. Nedersta de-
len av omradet limnas 6ppen och regleras for att inte tillata djurhallning. P4 s6dra planom-
radet infors prickmark framf6r manngirdsbyggnaden for att hindra uppférande av byggna-
der, medan omradet norr om manngardsbyggnaden med dess tomt planliggs for odling och
djurhallning fér att mojliggora exempelvis beteshagar for histar.

Landskapsbild och rekreation

Planomradena bestdr av betesmark och histhagar och bedéms inte innehalla nagra hogre
rekreationsvirden for allménheten. Hagen s6der om Rydetvigen kantas i norr och dster av
en stenmur som bidrar till att skapa en historisk karaktir inom planomradet.

Den omgivande landskapsbilden priglas av det flacka kulturlandskapet med limningar efter
ling tids brukande av mark och jord.

Planforslag

Planforslaget innebir att landskapets speciella karaktir bevaras genom att ny bebyggelse
placeras lingre ifrdin huvudbyggnaden Lundens gard och att omradet strax intill gdrden

halls 6ppet med ytor f6r betesmark och hagar. Stenmurar och allén kommer att bevaras.

Fororenad mark

Planomradena innehaller inga kinda markfororeningar.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomridena inom lag- och normalrisk f6r radon.

Norra planomradet

/

Norra planomridet dr rasthage idag, vy dt oster. Stenmur lings Rydetvigen, inom det norra
planomridet.
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Fornldmningar och kulturvérden

I anslutning till planomradena har arkeologiska fynd tidigare hittats, RAA 369.
En arkeologisk férundersdkning genomférdes inom omradet 2012 (UV Vist 2012-08-15).

Bed6émningen i férundersdkningen dr att omradet i stort saknar forhistoriska boplatsspar
eller spar efter andra aktiviteter. Lansstyrelsen meddelade 2012-11-01 att inget hinder
lingre foreligger ur arkeologisk synpunkt f6r att det berérda omréidet tas i ansprak for avsett
dndamal.

Girdsbebyggelsen pi Onsala-Lunden 1:35 (Lundens gird) ir frin omkring sekelskiftet
1900. Garden finns omndmnd i Lansstyrelsen Hallands inventering av kulturhistoriskt vir-
defull bebyggelse. Det ir en 6ppen gardstyp och huvudbyggnaden ir en- och en halvplans
trahus. Fastigheten har virderats till klass B som baserats pa upplevelsevirdena, arkitekto-
niskt, miljoskapande och kontinuitetsvirde. Géirden har miljoskapande, byggnadshistoriskt,
arkitektoniskt och samhallshistoriskt virde. Lings med uppfarten frain Rydetvigen till den
gamla mangirdsbyggnaden finns en allé med stort virde f6r kulturmiljén, och vid ekonomi-
byggnaden finns en bevarandevird stenmur som utgor uppfarten till hoskullen.

Aven den omgivande ildre bebyggelsen som ligger i anslutning till garden (utanfor pla-
nomridet) har kulturhistoriska virden och bér hanteras med varsamhet samt virdas och
underhallas med traditionella metoder och material. Den murade rampen till hoskullen i

1. 2.

1. Mangdrdsbyggnaden. 2. Ovrig vardefull bebyggelse pa girden. 3. Ekonomibyggnaden med
murad ramp till hoskullen. 4. Allén lings uppfarten till mangirdsbyggnaden.

ladugardsbyggnaden dr viktig att bevara liksom markldggningen av stenhillar kring girden
som ger en sirskild karaktir.

Planforslag

Huvudbyggnaden till Lundens gird samt en ekonomibyggnad forses i plan med skyddsbe-
stimmelse om att byggnaderna inte fir rivas och att befintligt utseende inte far forvanskas.
Vid underhallsarbeten ska utférande, betriffande utseende och materialval, viljas i forsta
hand i 6verensstimmelse med originalutférande eller i utférande som ir typiskt for byggna-
dens tillkomst. Viktiga element som ska bevaras f6r huvudbyggnaden/mangardsbyggnaden
ar sadeltak belagt med lertegel, fasadbeklidnad av locklistpanel, dorrar och fonster.
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Allén upp till huvudbyggnaden skyddas i plan med en bestimmelse om att den inte far rivas.

Geotekniska férhdllanden
En geoteknisk undersokning har gjorts for det norra planomridet dir bostider planeras (AF,
2017-05-30).

Det norra planomradet sluttar mot sydvist med en topografi som varierar mellan +26 i soder
och +32 i norr. Storre delar av omréidet sluttar svagt mot vister och avslutas med ett dike
lings Kapten Westerbergs vig,.

Jorden inom omréidet utgérs generellt av grusig sand, under ett tunt lager mulljord. I en av
provpunkterna patriffades lera, vilken bedoms ha en begrinsad utbredning i sidled och mot
djupet. Inga stabilitetsproblem bedéms finnas, varken i befintligt forhéllande eller efter en
exploatering. Inga sirskilda atgirder inom planomridet bedéms vara nodvindigt f6r att
bibehalla en tillfredsstillande stabilitet.

Utf6rd radonundersdkning visar att omradet huvudsakligen klassas som normalradonmark

och byggnader ska uppféras radonskyddade.

Enligt SGU:s jordartskarta dr jordlagerforhillandena likartade i det s6dra omradet som i det

Omgivande bebyggelse bestir framst av enbostadshus och ett gardshus med ridhus. Husen ar uppfor-
da med puts- eller trifasader i ljusa kulérer.

norra. Topografin i omrédet ir relativt plan och det bedoms didrmed saknas férutsittningar
for ras, skred, erosion och bergras/blocknedfall inom dven det sédra planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradena ir till storsta delen obebyggda och ir fore detta dkermark och utnyttjas idag
som rasthagar for histar.

Inom det s6dra planomrédet ligger huvudbyggnaden Lundens gird samt en ekonomibygg-
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nad. Det stora tillhorande ridstallet ligger strax utanfér planomrédet i 6ster. Inom gardsmil-
jon finns dessutom andra byggnader med kulturmiljovirden, se avsnittet om fornlimningar
och kulturmilj6 pa féregiende sida.

Den omkringliggande bebyggelsen bestir av sméahus. En del dr gruppbyggda, men de flesta
ar byggda efter hand som Onsala har fortitats.

Kommersiell och kommunal service

I Onsala kyrkby, cirka 1 km norr om planomradena finns viss service i form av bland annat

livsmedelsaftir, restauranger och virdcentral. Dessutom finns forskolor, grundskolor och en
idrottshall.

Nya bebyggelsens placering och utformning

Forslaget innebir att 8 befintliga byggritter i direkt anslutning till fastighetens huvudbygg-
nad Lundens gird flyttas (inom fastigheten) till omridet séder om Rydetvigen - det norra
planomridet. De foreslagna fastigheterna ir cirka 1000 m* De nya bostiderna foreslas upp-
foras i ett plan och bor anpassas till terringen som sluttar mot Kapten Westbergs vig. S6dra
delen av det norra planomradet planldggs som parkmark med naturmarkskarraktir for att
fungera som en skyddszon mot djurhillningen. Inom parkmarken ska ddrfor inte histhagar

[ Foreslagen byggnad ILLUSTRATION
[ Kvartersmark

I Naturmark
[ Infart, parkering och cykelvéag
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placeras.

Ett smalt parkomrade foreslas f6r gangbar passage i oster lings stenmuren. Stenmuren i
bade oster och lings Rydetvigen bor bevaras sa lingt det dr méjligt.

Framfoér Lundens géird, pa det sédra planomradet, inférs prickmark for att hindra uppf6-
rande av byggnader och marken kommer dirmed att limnas 6ppen. Plankartan har limpliga
skyddsbestimmelser f6r Lundens gard och har inkluderat tillhérande gardsmiljo.

Trygghet och tillganglighet

Omridet i stort ska kidnnas tryggt och sikert att ta sig till och vistas i. Trygghet ir att kunna
rora sig i och kring sin bostad utan att uppleva sociala eller fysiska begrinsningar. Omrédena
ligger i nira anslutning till befintlig bebyggelse med tillging till offentlig och kommersiell
service med det blivande ging- och cykelvignitet. Lings Gottskirsvigen finns en gang- och
cykelvig med gatubelysning. Lings Kapten Westerbergs vig finns belysning, men ingen
separat gang- och cykelvig. Det saknas belysning lings Rydetvigen och Bronsvigen.

Omradet ir relativt flackt vilket gor att tillgdngligheten f6r personer med nedsatt rorelsefor-
maga ir god.

Planforslag

I samband med exploatering bor dven en god belysning inom omradena sikerstéllas for att
skapa en trygg och siker miljo. Ging- och cykelvig kommer att ha belysning, vilket gor att
det dven kvillstid gar att tryggt rora sig till och frin omradet till fots och cykel.

Tillgingligheten till fastigheten och de nya bostdderna kommer att behandlas i detalj under
bygglovsskedet.

Gator och trafik

Gatunat

Tillfart till det norra planomradet sker frin befintlig kvartersgata Kapten Westerbergs vig

Rydetsvigen, vy it oster.

Kapten Westerbergs vdg, vy it oster. Stig fran Kapten Westerbergs vig till stallet.
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Idrottsanliggningar, bollplaner och skolor i omgivningen av planomridet (markerat i rétt och blitt).
Cykelvigar dr markerade med bli linjer. Busshillplatser (H), pendelparkering (P).

via Rydetvigen som genom Silvervigen ansluter till Gottskirsvigen. Sédra planomradet vid
Lundens gird angérs bade via Gubbekullavigen i 6ster och Rydetvigen i vister. Gottskirs-
vigen dr en statlig vig med hastighetsgrans pa 50 km/h. Trafikmingden pé vigen ir 5710
fordon/dygn (2014). Cirka 750 meter norr om Silvervigens utfart omvandlas Gottskirsvigen
till Onsalavigen som leder till Kungsbacka stad. Det finns lingt gingna planer pi att bygga
en ny vig till Onsala, vilket kommer avlasta nuvarande Onsalavigen betydligt.

Silvervigen och Rydetvigen har enskilt huvudmannaskap med 3,5-5,5 meter breda asfalte-
rade gator. Hastighetsbegriansningen dr 30 km/h och det finns flera fartdimpande dtgirder
pi gatorna. Séder om planomridet uppmittes trafikmingden till 1250 fordon/dygn (2012).
Vid planomrédet borde siffran vara nagot hogre pa grund av tillkommande trafik pa strick-
an.

Planforslag

I planen finns en ny lokalgata med 6 meters brett vigomride samt en ny in- och utfart mot
Kapten Westerbergs vig. Den nya lokalgatan kommer att kantas av belysning. Den planera-
de exploateringen pé 8 villor bedéms generera ett tillskott pé cirka 45 fordon/dygn. Tillskot-
tet av trafik beddms ha en mindre paverkan pi omgivande vignit.

Gang- och cykeltrafik

Lings med Gottskirsvigen finns ett separat ging- och cykelstrak som férbinder omradet
med Kungsbacka stad i norr och Gottskir i séder. I och med byggandet av den nya Onsala-
vigen kommer en ny ging- och cykelvig att byggas mellan Résan och Mariedalsvigen. Det

finns varken ging- eller cykelvigar lings med lokalgatorna som angor bade norra och sédra
planomrédet.

Planforslag
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En ny gangbana kommer att anliggas i sodra delen av det norra planomradet, som en ny
link till skolan. Exakt placering av gingbanan bestims i senare skede.

Inga nya gang- eller cykelvigar kommer att anldggas lings med gatorna da gatustrukturen
enbart bestar av ligtrafikerade villagator.

Parkering
Parkeringsbehov ska l6sas inom den egna fastigheten inom kvartersmark.

Planforslag
Enbostadshusen far plats med 2 parkeringsplatser pé varje fastighet, vilket bedéms vara
tillrackligt. Cykelparkering sker inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshillplats ligger pd Gottskirsvigen cirka 450 meter ster om de berdrda pla-
nomridena, hillplats Gubbekulla. Hallplatsen trafikeras av linje 731 mellan Alskogsbricka
och Kungsbacka station via Onsala, med en halvtimmestrafik under morgon till sen efter-
middag. Pa kvillen dr det entimmes-trafik.

Gottskdrsvigen dr utpekat som ett mycket starkt kollektivtrafikstrak i Regionalt Trafikfor-
sorjningsprogram f6r Halland 2016-2019. I och med byggandet av den nya Onsalavigen
kommer en ny héllplats byggas i korsningen mellan Nya Onsalavigen och Rydetvigen. Hur

den nya vigen kommer att kollektivtrafikf6rsorjas dr dnnu inte bestdmt.

Teknisk forsorjning

Utredningar inom teknisk f6rsorjning har enbart utférts for det norra planomradet, med
hinsyn till att omradet planeras for nya bostider. Det sédra planomradet kommer i huvud-
sak tillata odling och djurhéllning, férutom ett omridde med bostadsindamal dir befintlig
dldre mangardsbyggnad ligger.

Dagvatten

Planomradet ingir inte i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. I omradets vistra
sida finns ett 6ppet dike som avvattnar planomradet, Kapten Westerbergs vig och avleder

dagvatten norr om planomradet. Vattnet frin diket avleds via ledning till ett dike s6derut.

I samband med detaljplanen har en dagvatten- och VA-utredning tagits fram (Ramboll
2013-06-18) Utredningen foreslar att dagvatten tas om hand lokalt inne pa tomt via stup-
rorsutkastare och/eller stenkistor. Dagvattenhantering av gator sker via nya diken till befint-
ligt dike. Befintligt dike i vistra delen av planomridet ska bevaras.

Planforslag

Dagvatten frin de planerade bostadshusen och hirdgjorda ytor ska renas och s lingt moj-
ligt ska principen for lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) tillimpas. Dike f6r att
avleda vatten ligger i nord-sydlig riktning lings Kapten Westerbergs vig.

Vatten och avlopp

Omradet ingar idag inte i kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. I 6stra
delen av planomradet finns en vattenledning genom omradet. I Kapten Westerbergs vig
finns privata spill- och vattenledningar.

Planforslag

Vattenforsorjning och spillvattenledning for det norra planomrédet sker genom anldggning
av nya ledningar i lokalgatan eller genom parkomradet i 6st och ansluts till befintliga vatten-
ledningar séder om planomréadet. Vattenledningen genom den 6stra delen av planomrédet

12 Planbeskrivning



flyttas till parkmarken.

Brandvattenforsorjning

Kérbarhet och tillginglighet for raiddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet
och kontrolleras dven i byggskedet.

Planforslag
Brandvattenfoérsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvattensystem.
Inga brandposter planeras inom planomradet.

Varme

Hur byggnaderna ska uppvirmas dr inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler).

El och Tele
Lings Rydetvigen och Kapten Westerbergs vig finns ledningar for el och tele.

Planforslag
Planomradet kan anslutas till ledningsnitet.

Bredband
Anslutningspunkt f6r bredband finns inte.

Avfall

Erforderliga utrymmen for killsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt atervinning av energi och material.
Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Nirmaste dtervinningsstationer finns vid Iserasskolan i vister och Gottskar i soder, cirka
2,5-3 km fran planomradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Omrédet ligger cirka 300 meter frin Gottskirsvigen vilket gor att omréadet inte utsitts f6r
buller frin vigen. Den tillkommande bebyggelsen orsakar inte si mycket trafik att de be-
fintliga bostider som passeras pa vigen till omridet far en férsimrad bullersituation.

Planforslag
Reglering av bullernivierna sker i bygglovsskedet. Inga bestimmelser om sirskilda buller-
dimpande atgirder erfordras for detaljplanen.

Hasthallning

Rekommenderat skyddsavstind till bostider dr minst 50-100 meter for histhallning vid
medelstora anliggningar (10-30 histar) och 100-200 meter till stall och godselhantering,
enligt Naimnden f6r miljé och hilsoskydds policy. Detta ska betraktas som riktvirden och
en provning av limpligt skyddsavstind ska goras i varje enskilt fall.

Inom berérd fastighet bedrivs histverksamhet med boxplatser upp till ca 30 histar. Avstin-
det mellan planerad tomtmark och stallbyggnaden dr cirka 50 meter. Avstindet dr kortare dn
de rekommenderade skyddsavstind som ndmns i Ndmnden f6r milj6- och hilsoskydds po-
licy f6r histverksamheter. Avstindet dr dock lingre till planerad bebyggelse dn for befintlig.

Det finns ingen historik av drenden (allergi, lukt, flugor, buller m.m.) hos forvaltningen
Milj6 & Hailsoskydd rérande motsittningar mellan histverksamheten och nirboende. Det
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innebdr dock inte att problem dven kommer utebli i framtiden. Vid befogade klagomal kan
tillsynsmyndigheten stilla krav pa dtgirder pi verksamhetsutévaren (hidstverksamheten).

Planforslag

Avstand till gédselhantering 6verstiger 150 meter £6r planomradet och 6vrig histhallning dr
beldgen mer dn 50 meter frin fastighetsgrans for framtida bostider. Sédra delen av det norra
planomridet regleras i detaljplan som parkmark dér djurhillning inte r tillatet.

Farligt gods

Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods.
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Raddningstjansten
Tillgingligheten f6r Rdddningstjinstens fordon till och inom planomréidet ér viktigt.
Planforslag

Kérbarhet och tillginglighet f6r Riddningstjinstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas kommer omrédet till 6ster om Kapten Westerbergs vig inte be-
byggas med 8 smahus. Omridet kommer dven fortsittningsvis utgoras av dng och rasthage
tor hist. Omrédet sydvist om ridstallet vore mojligt att bebyggas for bostadsindamail, vilket
skulle riskera att skada kulturmiljén vid gardsmiljon.

Upphavande

Byggritterna framfor Lundens gird (Onsala-Lunden 1:81, 1:84 samt del av Onsala-Lunden
1:35) upphivs genom att markens anvindning dndras frin bostadsindamal till odling och
djurhéllning.

Miljokonsekvenser

Planférslaget bedoms vara férenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planomréidet om-
fattas av riksintresse enligt Miljébalken 4 kap 2§ och 4§. Detaljplanen bedéms inte medge
anvindning som innebir betydande paverkan pa miljon (PBL 4kap 34S). Detaljplanen be-
déms inte medféra nigon betydande miljopaverkan utifrin sina karaktiristiska egenskaper
eller sina befintliga virden och typer av piverkan. Sammanfattningsvis har behovsbed6m-
ningen visat att detaljplanen inte bedéms medfora nigon betydande miljépaverkan.

Behovsbeddmning

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
torande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar. Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedéms
medf6ra nagon betydande miljopaverkan.

Natur, kulturmiljo & rekreation
Det finns inga kinda naturvirden inom omradet i stort och det finns inga arter inlagda i
artportalen frin omréidet.

Det finns inga kinda fornminnen eller fornlimningar inom omréidet. En arkeologisk férun-
dersokning av aktuellt planomradet genomfordes sommaren 2012 och beddmningen var att
omrédet i stort sett saknade forhistoriska boplatsspar eller spar efter andra aktiviteter.

Landskapsbild

Befintlig gardsmiljo ir placerad i ett dppet, litt kuperat kulturlandskap med limningar efter
ling tids brukande av mark och jord. Landskapets speciella karaktir bevaras genom att ny
bebyggelse inte placeras intill girden. Inom planomradet finns stenmurar och en allé som
bidrar till att skapa en historisk karaktir inom planomradet. Stenmurarna och allén kommer
att bevaras.
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Markforhallanden

Det finns inga kinda markféroreningar i planomradena.

Vattenforhallanden
Planens bedéms inte ge nagon paverkan under forutsittning att en god dagvattenhantering
sakerstills.

Trafikrelaterade fragor
Planen bidrar till ett 6kat antal fordon pa Rydetsvigen, men bedoms inte paverka angrins-
ande omraden i nidgon storre utstrickning.

Halsa och sakerhet

Nimnden £6r miljé och hilsoskydds policy anger att ett rekommenderat skyddsavstind till
bostider dr minst 50-100 meter for hasthallning och 100-200 meter till stall och godselhan-
tering. Planomrédet ligger inom dessa spann, varpa en bedémning kring lampligt skyddsav-
stind har gjorts.

Trots att omradet ér relativt titbebyggt finns ett flertal histgirdar i omridet som ger en
lantlig karaktir. Ytan soder om foreslagna bostider regleras som parkomréade dér djurhall-
ning inte ir tilliten, vilket tryggar en buffertzon mot histgarden f6r boende i omréidet.
Bed6émningen ir att det ddrmed ir acceptabelt med bostider inom planomrédet.

Naturresurser
Det finns inga naturresurser i planomradet som péverkas.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Planens genomférande kommer att medfora en viss 6kning av fordon i omradet men denna
okning bedéms som sa liten att MKN f6r utomhusluft kommer dven i framtiden att under-
skridas med god marginal.

Miljokvalitetsnormer for yt-och grundvatten, 5 kap miljobalken

Med en god dagvattenhantering si bedoms inte vattenmiljerna paverkas negativt.

Miljomal
Planens genomférande bedoms inte paverka nagot av miljomalen negativt under forutsitt-
ning att en god dagvattenhantering kan sikerstéllas.

Paverkan pa Natura 2000

Detaljplanen bedéms inte innehilla verksamheter som kan péaverka ett Natura 2000-omréide
eller riksintresse negativt. Ndarmaste Natura 2000-omrade dr Kungsbackafjorden, cirka 1,2
km 6ster om planomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Huvudmannaskap

I detaljplanen foreslas enskilt huvudmannaskap.

Kungsbacka kommun har en nigot siregen uppbyggnad med en liten centralort i f6rhal-
lande till det hoga invanarantalet. Detta har sin forklaring i att kommunens vistra delar
under aren exploaterats med omfattande fritidsbebyggelse. Inom kommundelarna Slip,

Vallda, Onsala, Asa och Frillesis finns sammanlagt cirka 500 gillande detaljplaner som till
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betydande del ursprungligen upprittades for fritidsbebyggelse med enskilt huvudmannaskap
for allminna platser.

I takt med att utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar genomférts har dock
planerna successivt dndrats for att medge permanentboende. Med hinsyn till det stora anta-
let gillande planer inom omridena har kommunen inte bedémt det som realistiskt att vare
sig ur allmint eller enskilt intresse paborja en planeringsprocess i syfte att ta 6ver huvud-
mannaskapet f6r allmidnna platser.

Mot bakgrund av de befintliga planférhillandena gér kommunen bedémningen att det
finns sirskilda skil enligt Plan- och bygglagen 6 kap 26 § att annan dn kommunen kan vara
huvudman fér de allménna platserna dven i de nya planerna som upprittas inom de aktuella
kommundelarna.

Exploatéren ansvarar for och bekostar utbyggnad av de anlidggningar inom allmin plats,
som dr foranledda av planomradets exploatering. Detta innebir bland annat att exploatoren
ansvarar for anlidggandet av planomradets infartsgata och iordningstillande av naturomrade.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sdkerhet

Det ar viktigt att skapa en trygg och sidker milj6 i och i anslutning till boendet. Det 4r dven
viktigt att skapa god tillginglighet till kringliggande skolor och aktiviteter. En exploatering
av omridet skapar mer liv och rorelse i omradet vilket ger férutsittningar for att omréidet
ska kidnnas mer tryggt och sikert. Det dr viktigt med god belysning inom omridet ur trygg-
hetsaspekter.

Folkhalsa

Fler boende i omradet kan innebira en storre efterfrigan pa skola, barnomsorg och annan
service i ndromradet. Skola och forskola ligger i ndiromradet vilket innebdr kort avstand for
de barnfamiljer som kan komma att bo i de nya byggnaderna. Det kommer att underlitta
vardagslivet for framforallt fordldrar och dr positivt dven fér barnen.

Planen innehaller ingen service, men Onsala kyrkby med dess utbud av service ligger pa
rimligt cykelavstind. Omradet dr plant, med mattliga lutningar pa vigar och tomter. M6j-
ligheten att nd god tillgidnglighet dr stor.

Medverkande i planarbetet

I planarbetet har deltagit tjinstemén fran berérda kommunala f6rvaltningar och i samverkan
med exploatoren. Planhandlingarna dr framtagna av Norconsult AB, genom arkitekt
Gunnar Hakansson och planarkitekt Eva-Marie Palsson.
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