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Lansstyrelsen MEDDELANDE ON
Vésternorriands lan BESLUT OM OVERPRUVNING
LAGAKRAFTBEVIS
Planenheten 2023-11020-92

Bass C Zetterquist

Sundsvalls kommun
Fastighetsregistermyndigheten
851 85 SUNDSVALL

Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun har 1992-10-19
antagit ny detaljplan for LOVASENS BY samt upphdvande av
detaljplan for LOVASENS BY, Seldnger.

Lansstyrelsen har 1992-10-30 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte préva kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verk1aga§.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte dverklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1992-11-12.
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Christina Zetterquist

Kopia till:

Fastighetsbildningsmyndigheten + antagandebeslutet

KommunkansTiet + v
Byggnadsnamnden + .
Planenheten + _n_
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Postadress Bestksadress Leveransadress Telefon Telefax Postgiro
0611-298 05 (Ledn kansli)
0611-299 90 (Adm enheten)

871 86 Harndsand Nybrogatan 15 Tradgardsgatan 15 0611 - 290 00 (véxel) 0611-292 08 (Forsvars enh) 35192-4
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Sommanirédesdatum Blad

Byggnadsnédmnden 1992-10-19 1(33) 9,5

i 10,5 11,5

14,5 15,5
23,5 30,5
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Lars Rimfors
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Sammantradesprotokoll

Sammantridesdatum Biad
Sundsvalls kommun
Byggnadsndmnden 1992-10-19 5
Byggnadsndmndens arbetsutskott 1992-10-08 5
T
Bn nr 367
Aunr 514 Dnr 282/92

NY DETALJPLAN FOR LOVASENS BY SAMT UPPHAVANDE AV
DETALJPLAN FOR LOVASENS BY ANTAGEN 1990-06-18

Stadsbyggnadskontoret éverldmnar enligt skrivelse 1992-09-28 forslag till ny
detaljplan for Lévasens by samt upphdvande av detaljplan fér L6vasens by

antagen 19390-06-18.

Stadsbyggnadskontoret har 1992-09-28 uppréftat planen.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna fér enkelt planférfarande (PBL

5:28) och byggnadsndmnden kan ddrmed, enligt géllande

delegationsbestdmmelser faststéllda av kommunfullmiktige 1987-06-29

anta den nya planen.

FORVALTNINGENS FORSLAG

Detaljplanen antas.

ARBETSUTSKOTTETS FORSLAG

I enlighet med férvaltningens férslag.

BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

| enlighet med arbetsutskottets fdrslag.

Justerandes sign
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Utdragsbestyrkande
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ANTAGANDEHANDLING

Ny detaljplan for

LOVASENS BY

samt upphdvande av detaljplan for
Lovasens by, antagen 1990-06-18

Selanger, Sundsvalls kommun
Upprittad av Stadsbyggnadskontoret 1992-09-28
Handlidggare: Ragnhild Widgren tel 191982
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PLANBESTAMMELSER

Bestdmmelse med * giller inom hela planomrddet.

Foljande giller inom omriden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anviindning och utformning ar tilldien,

GRANSBETECKNINGAR
Omridde dir detaljplan upphitvs
o w wwemes  Planomridesgring
—— = Anvindningsgrins
~——-»—— [Lgenskapsgrins

MARKANVANDNING

Kvartersmark

B Bostéder

Ey Avloppsanliggning

Ep Panncentral

Iy Hantverk

L QOdling

P Parkering

UTNYTTJANDEGRAD

c] Storsta antal ldgenheter

) Storsta byggnadsarea i m2 -
* Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader till odling

25 m2 per ldgenhet

BEGRANS SNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fir inte bebyggas

Marken skall vara tillginglig for allmidnna underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik
y Marken skall vara tillginglig for utfart frin angrinsande
fastigheter

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

0,0 Féreskriven hojd dver nollplanet
natur Naturkaraktiren skall bevaras
skog Skogskaraktiren skall bevaras

transform  Omrade {or transformatorstation
vedupplag  Omride fér vedupplag

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
P1 Infiltrationsanldggning skall placeras minst 30 m fran nidrmaste
bostadshus
Utformning
R Hogsta byggnadshojd i meter
,0/0, Hogsta byggnadshdjd 1 meter for panncentral resp 6r ovriga
byggnader
4@ Hogsta taklutning i grader
I, II Hogsta antal vaningar
parhus Endast parhus
fril Endast friliggande hus

Byggnadstcknik

* Dagvatten skall infiltreras

STORNINGSSKYDD

m Verksamheten skall inte vara stérande for omgivningen

mj Verksamheten skall inte vara stérande f6r omgivningen. Bchov

av skyddsavstand mellan byggnad for djurhdlining och
nirmaste bostadshus provas i samband med bygglov

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
* Genomf6randetiden ar 10 &r frin den dag planen vunnit laga
kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

a) Bygglov krivs inte for komplementbyggnader till odling:
viixthus, jordkillare och redskaps{6rrid, om byggnadsarcan
understiger 20 m2

EY) Bygglov krdvs intc {or vedupplag

L

ILLUSTRATIONER
———————— Hiustrationslinje




2l

1992-09-28 282/92

[

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Ny.c.ietaljplan for
LOVASENS BY

samt upphivande av detaljplan for
Lovasens by, antagen 1990-06-18
Seldnger, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Till planen hér denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt
genomforandebeskrivning. Dessutom bifogas en illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Géllande detaljplan dndras si att tvAvaningshus kan uppforas i
bostadsomridets norra del. Aven i 6vrigt gors vissa anpassningar av be-
stimmelserna till den nya byggherrens 6nskemal.

PLANDATA

Liége Planomrédet ligger norr om gamla Hulivigen intill Hermans djurgard.
Avstindet fagelvégen till Granloholms centrum ir 1,3 km.

Areal Planomrédets areal dr 9,4 ha. Angrinsande omréde, dir gillande plan
upphévs, ar 1,3 ha.

Markiigare Sundsvalls kommun &ger all mark inom planomrédet s& nir som pa
fastigheten Huli 3:28, som 4r privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan For omrédet giller detaljplan DP-73, som antogs av byggnadsnimnden
1990-06-18. Byggnadsnimndens arbetsutskott har 1992-03-19 beslutat, att
detaljplanen fir dndras. Till grund for beslutet foreldg skrivelse fran nu
aktuell byggherre.

Bostadsforsorj- Lovésen finns inte med i bostadsforsorjningsprogrammet for 1992-94,
ningsprogram



Mark och
vegetation

Geotekniska
forhidllanden

Radon

Fornliimningar

Bostiider
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Planomradet bestdr av delvis igenvixande dker- och dngsmark i en sydslutt-
ning. Omrédet inramas av skog i alla vaderstreck. Det har dirfor

gynnsamma klimatbetingelser.

Inom de centrala delarna av omrddet har matjorden tagits bort. Dir pagir en
kraftig igenvixning med 16vsly. Inom denna del, pa en hojdrygg, gir berget
i dagen. Hér 14g fram till 1988 ett boningshus och hir finns Limningar av
prydnads- och barbuskar samt enstaka tridsolitirer, som bér bevaras.

I den Ostra delen rinner en bdck, vilken har sitt utlopp i Sticksjén. Planom-
radets sydostra del, intill backen, bestir av en fuktiing.

Mot norr finns ett kraftigt skogsbryn, vilket bor virdas och bevaras.

Geoprojektering AB i Sundsvall har 1992-06-09 upprittat ett geotekniskt ut-
latande for det nu aktuella projektet.

Omréde aktuellt fér bebyggelse utgors till dvervigande del av silt pd morin
eller berg. Forekommande jordar, silt och siltig morin ar flytbenéigna vid
vatteniverskott och starkt tjdlskjutande. Berg kan patriiffas vid
ledningsgravar.

For hus 7 och tvittstuga som ligger delvis p4 kohesionsmark har givits
speciella anvisningar for grundliggning.

Markvattenstrommen fran norr bér skiras av med ett dike.

Radonhalten i jordluften har mitts i 10 punkter. Radonhalten varierar
mellan 5-41 kBq/m3. Marken kan klassas som normalradonmark.
Byggnader skall séledes utforas minst radonskyddande.

Ingen kiind fornlimning finns inom planomradet. Schaktkontroll utférdes av
lansmuséet ar 1990.

Bebyggelseomriden
Ett grupphusomrade uppfors med 24 ligenheter i form av 12 parhus. Mot

skogsbrynet i norr byggs fem tvivaningshus. Ovriga hus omfattar ett
véningsplan. Samtliga bostadshus har placerats dster om tillfartsvagen. Dir
finns ocksd utrymme for ligenhetsforrad och tvittstuga. Bostiderna uppléts
med bostadsrétt. De boende, vilka aktivt medverkar i planeringen, avser att
tillimpa principer som kinnetecknar s k ekobyar bade vad giller utform-
ningen och férvaltningen av omradet.

Villafastigheten Huli 3:28 kan delas, varvid ytterligare ett bostadshus kan
uppforas.



Ovrig
bebyggelse

Service

Vister om tillfartsvigen uppfors sophus och panncentral i anslutning till
parkeringen. Har finns ocksi mojlighet att bygga verkstads- och hantverks-
lokaler.P4 odlingsmarken vister om tillfartsvigen far komplementbyggnader
till jordbruket uppféras, exempelvis vixthus och hénshus.

Kommersiell och offentlig service finns i Granloholm inom 2 km
géngavstind.

Skyddsrum
Anmalan skall géras till byggnadsnimnden si att behovet av skyddsrum kan

provas i samband med bygglov.

Friytor

Omradet innehaller stora friytor 1impade for rekreation och lek. Inom
bostadskvarteret ordnas en anlagd lekplats. Ytor for tridgirdsodling kan
iordningstillas frimst i de sodra delarna av planomradet, diar matjorden inte
ar borttagen. Jordkillare, vixthus och liknande komplementbyggnader fir
uppféras i anslutning till bostdderna och pa odlingsmarken vister om
Lovasvagen.

Gator och trafik

Omridet skall i framtiden nis via den planerade Granloholmsleden. Tills
vidare anvinds den gamla Hulivigen, vilken har 1ig standard. Restriktioner
betriffande axeltrycket giller med sirskilda inskréinkningar under
tjdllossningen.

Lovasvagen ér den lokalgata, som leder in till bostadsomradet. Vigen héller
1ag standard och skall forbittras i samband med exploateringen av
bostadsomrédet. Planerad utformning illustreras pA plankartan.

Fran Lovasvigen byggs tre internvigar fram till bostadshusen.
Parkering sker véster om Lovasvégen, dir goda utrymmen for biluppstill-
ning finns. (1,5 bilplats per ligenhet samt nigra platser for besokande).

En géngvigsforbindelse etableras mot Granloholms centrum. En kortare
delstrécka behdver nyanliggas mellan vigsystemet runt Sticksjon och den
brukningsvig som norrifrén leder ned mot Sticksjon.

Stérningar
Vid lokaliseringen av infiltrationsomradet for spillvatten har
skyddsavstindet 30 m frin nirmaste bostadshus tillimpats.

Honshus har diskuterats och skall kunna placeras vister om Lovasvigen.
Enligt Sundsvalls kommuns lokala hilsoskyddsforeskrifter krivs

tillstand for viss djurhallning i detaljplan. Behov av skyddsavstind mellan
byggnad for djurhdllning och nirmaste bostadshus provas i samband med
bygglov.
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Teknisk forsorjning

Vatten och Vattenférsorjning planeras ske via befintliga bergborrade brunnar p&

och avlopp kommunens mark strax norr om planomradet. De vattenprover som togs
1990 visade brister i vattenkvalitén. Exploatoren skall dérfor gora ny
provpumpning samt presentera tekniska 16sningar pé hur kvalitén kan
forbdttras. Alternativt kan anslutning ske till kommunens nit i Granloholm.

Dagvattnet omhéndertas lokalt i de vil tilltagna gronytorna.

Ett avskérande dike anlédggs norr om den nordligaste husraden, lings
skogsbrynet. Diket ansluts mot befintlig bick i den éstra delen av planom-
radet.

Spillavloppet fors via tvd slamavskiljare till infiltrationsbdddar inom Aker-
marken i planomradets sydostra del. Drineringsvattnet fran infiltrationsan-
liggningen fors i slutna ledningar till bicken i dster.

Detaljutformningen av avloppssystemet sker i samrdd med milj6- och hilso-
skyddsnimnden. Ett kontrollprogram kommer att upprittas. Frigan
behandlas ocks4 i exploateringsavtalet mellan bostadsrittsforeningen och
Sundsvalls kommun. Om infiltrationen €] fungerar tillfredsstillande, kan
kommunen 4ldgga bostadsrittsforeningen att ansluta avloppet till
kommunens nét. Kostnaderna for detta skall belasta bostadsrittsforeningen.

Viirme Uppvérmning planeras ske via en gemensam panncentral som drivs med olja
och/eller ved. Panncentralen lokaliseras till omrédet vister om Lovasvigen.
Vedupplag far anordnas i anslutning till panncentralen.

El Befintlig transformatorstation vid Lovasvigens anslutning mot Huliviigen
kommer att ersdttas med en ny transformatorstation inom planomrédet.
Liget har markerats pa plankartan.

Tele I planomrédets Gstra del finns en rikstelekabel, som tryggats med u-omrade
och ledningsritt.

Avfall Ett gemensamt sophus uppfors vid Lovéasvigen i anslutning till parkerings-
omradet.

Administrativa fragor

Genomférandetiden ar 10 4r fran den dag planen vinner laga kraft.

Bygglovbefrielse giller uppforande av vixthus, jordkillare och redskaps-
forrad inom odlingsomradet, i de fall ytan understiger 20 m2 byggnadsarea.
Bygglovbefrielse giller dven det gemensamma vedupplaget intill
panncentralen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Rimfors Ragnhild Widgren
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Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Nyfetaljﬁan for
LOVASENS BY

samt upphédvande av detaljplan for
Lovésens by, antagen 1990-06-18,
Seldnger, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen beréknas blir antagen av byggnadsniamnden tidigast i oktober 1992.

Bostiderna berédknas bli uppforda med byggstart under hosten 1992.

Ansvarsfor- Realia Bygg AB ir byggherre och samordnar arbetet inom planerat
delning och bostadsomrade. Realia Bygg AB ansvarar ocksi for ombyggnad av
huvudmanna-Lovésvigen enligt principer som kan godkinnas av kommunens gatukontor.

skap.

Exploate-
ringsavtal

Gatukontoret ansvarar for komplettering av en delstricka av gingvigs-
systemet norr om Sticksjon (utanfor planomrédet).

Sundsvall Energi ansvarar for flyttning av transformatorstation vid Lovas-
vigen.

Byggherren skall teckna exploateringsavtal med Sundsvalls kommun dir &t-
gdrder och kostnader i samband med plangenomférandet regleras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen genomfors fastighetsbildningsmassigt genom fastighetsreg-
lering (markéverforing) varvid omrade av Huli 3:32 éverfors till
kommunens fastighet Huli 3:24. Ritten till vattenkilla med tillhrande
hydroforanlaggning till fsrman for Huli 3:28 belastar efter
fastighetsregleringen 3:24.



Servitut nybildas genom fastighetsreglering till forman for Huli 3:24
avseende ritt till allmén géng- och cykeltrafik pa Huli 3:32.

Befintliga servitut till formén for Huli 3:32 avseende riitt till underjordisk
avloppsledning pa Huli 3:4, 3:10 och 3:24, ritt till infiltrationsanlidggning
pa Huli 3:4 och 3:10 samt ritt till skyddsomride kring lossningsplats for
gasol pa Huli 3:24 upphévs genom fastighetsreglering.

Riitt till utfart mot Hulivigen for Huli 3:28 och 3:32 p4 Huli 3:10, 3: 14,
3:24 resp 3:32 samt ritt till vattentikt jimte ledningar for Huli 3:32 pa Huli
3:24 har tryggats genom servitutsbildning.

Ratten till telekabel (rikskabel) har tryggats genom ledningsrattsupplatelse.

Ratten till allmédnna underjordiska ledningar jamte ritten till transformator-
station tryggas genom avtalsservitut eller ledningsrittsupplatelse enligt
ledningshavarens dnskema4l.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnaderna regleras i avtal mellan Realia Bygg AB och Sundsvalls
kommuns stadsbyggnadskontor.

I exploateringsavtal mellan Realia Bygg AB och Sundsvalls kommun regleras
kostnaden for Gverlatelse av mark, fastighetsrittsliga atgirder m m.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatoren skall senast i samband med bygglov redovisa omridets hojdsitt-
ning och hur tillgdngligheten till varje ligenhet kan 1osas PA ett godtagbart
sétt.

Exploatoren skall i samband med bygglovansdkan redovisa aktuella vatten-
prover och vilka tekniska 16sningar som skall tillimpas for att férbittra
kvalitén. Behovet och dimensioneringen av utjimningsmagasin redovisas
ocksa i samband med bygglov.

Betr. spillvattensystemet skall kompletterande handlingar inlimnas, vilka
visar godtagbara skyddsavstind till bebyggelsen.
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DOKUMENTATION OCH KONTROLL

Milj6- och hilsoskyddsnimnden kommer att uppritta ett kontrollprogram av-
seende vattenkvalitén i bicken, som eventuellt paverkas av avloppsanligg-
ningen. Anslutning till kommunalt nit kan komma att krivas om
infiltrationen inte fungerar tillfredsstillande.

UPPHAVANDE AV PLAN

Ett delomride vister om fastigheten Huli 3:28 r i 1990 4rs plan avsett for
odling, tridgardsodling och vedfing. Del av detta omride nyttjas av dgaren
till Huli 3:28 som tridgard. I 6vrigt ir odlingsmarken igenvixande. Eftersom
antalet hushdll reduceras till hilften jamfort med 1990 ars plan, bedémer vi
det som limpligt att minska flerbostadsfastigheten Huli 3:32 med detta
delomrade.

STADSBYGGNADSKONTORET

Lars Rimfors Ragnhild Widgren



