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- BESKRIVNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra
byggande av bostader pa mark som i
géllande plan &r avsedd for allmént an-
damal.

PLANDATA

Planomradet utgdrs av fastigheten Stiket
69:1 om ca 6000 m2. Fastigheten &r be-
lagen i sydvéstra Staket vid Almareva-
gen. Marken dgs av Jarfalla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For fastigheten géller stadsplan faststélld
1972-02-15. Fastigheten &r i géllande
plan avsedd for allmént &ndamal. | kom-
munens oversiktsplan 1990-2010 redovi-
sas omradet med mdjligheter till fértat- -

~ning. | det kommunala bostadsférsérj-

ningsprogrammet fér perioden
1991-1993 anges att 10-12 lagenheter
kan dvervagas inom fastigheten. |
START-PM godkant av kommunstyrel-
sens planeringsutskott 1992-09-22 anges
att fastigheten kan bebyggas med tolv
lagenheter i tvavaningshus fér dldrebo-
ende samt atta ytsnala radhus i tva va-
ningar. Upplatelseformen féreslas bli bo-
stadsratt. .

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Fastigheten &r kuperad med en plata
med relativt goda grundférutséttningar i

_ den 6vre delen féljd av en I6vtradsbevux-

en slant. Den nedre delen &r ocksa rela-
tivt plan men med nagot samre grundfor-
utséttningar. Varasgarden féreslas rivas,
da det inte beddms vara ekonomiskt mo-
jligt att utnyttja huset pa lampligt sétt.
Tva byggnader om tva vaningar med
totalt tolv lagenheter f6r dldreboende
féreslas byggas pa den dvre platan. Pa
den nedre delen av fastigheten féreslas
atta radhus i tva vaningar.Lagenheterna
for dldreboende féreslas fa en inriktning
pa mindre lagenheter 2-3 rum och kok.
Radhusldgenheterna férutsétts bli fyra
rum och kék eller stérre. Befintlig vegeta-
tion i form av fullvuxna I6virad ska i stor-
sta mdjliga utstrackning sparas. Vissa
storre trad skyddas i detaljplan med be-

stammelse. Allmén gangtrafik skall
tillatas passera i befintlig strackning pa
kvartersmark. Grundvatten- och radonsi-
tuationen skall undersdkas i samband
med bygglovprdvning.

Trafik och parkering

Lagenheterna for dldreboende nas via
Varasvagen. Parkeringsnormen skall
vara 1,1 bilplatser per hushall med en
utbyggnadsmadijlighet till 1,3 platser per
hushall. Radhuslagenheterna far en
gemensam in/ut-fart mot Aimarevagen.
Parkeringsnormen f6r radhusldagenheter-
na skall vara 1,5 bilplatser per hushall.

Stérningar
En 6versiktlig bedémning av buller och -

luftféroreningar fran Enkopingsvégen och, |
Almarevégen visar att bullernivan ligger

pa ca 55 dBA vid tomtgréns. Trafikméng-
den pa aktuell strdcka av Enképingsva-
gen uppmattes 1991 ca 5 800 fordon/-
dygn. Trafiken pa Almarevéagen uppgick

under samma tid till ca 400 fordon/dygn. | |

Fastigheten belastas darfér inte av oac-
ceptabla halter av luftféroreningar. Befint-
lig jarnvag &r beldagen pa ett avstand av
ca 250 m och skdrmad av en héjd. Av
Banverket planerad utbyggnad av dub-
belspar fran Kallhall till Kungsangen kan
komma att férlaggas sa att den passerar
fastigheten pa bro och i 6ppen terrdng
pa ett avstand av ca 110 meter. En dver-
siktlig bedémning av konsekvenserna
vad géller buller och vibrationer visar att
en avskarmning foreslagen jarnvéag blir
nédvandig for att klara en acceptabel
boendemiljé. Banverket avser att skdrma
tilkommande spar i tillrdcklig omfattning.
Risken for stérande vibrationer ar mycket
liten. Bron kan att palas och i dvrigt
planeras sparet ga i berg. Eventuella
vibrationer kan dampas med tekniska
atgadrder under sparet.

Teknisk forsdrjning
Fastigheten kan anslutas till befintligt n&t
for VA, el och tele.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfoérandetiden ar 15 ar.

Detaljblan for Staket 69:1, VARASGARDEN

i Jarfalla kommun, Stockholms lan.

ILLUSTRATION med BESKRIVNING KARTA 2(3)
Upprattad av stadsarkitektkontoret Planchef:  Hamy Edstrém
datum godk. sign. Handldaggare: Kajsa Bernergard

for samrad: 1992 -12-18 ~ datum sign

for utstélining: 1993-05-17 & godkénd fér antagande: v

reviderad: 1993-08- 26 £ antagen av BN: 1993-08-26 (A
vunnit laga kraft: 1993-09-22 o4

Planen &r upprittad enligt Plan och bygglagen. planens genomférandetid
I6per t o m: 2008-09-22
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Harry Edstrém

PLANFORFATTARNAS NAMNTECKNING . -
Kojsn Bomugaid

Kajsa Bernergard

DETALJPLANEN innehaller dessa handlingar:

- Plankarta med bestammelser Karta 1
- lllustration med Beskrivning Karta 2
- Genomférandebeskrivning Karta 3
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