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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Kv Hojden i Grillby
Enk6pings kommun

Planbeskrivning

Handlingar

Plankarta med bestammelser och illustrationer redovisas i skala 1:1000 med tillhérande
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, samradsredogorelse och utlatande samt
fastighetsagareforteckning.

Planandringens syfte

Planandringen syftar till att &ndra kvarterets fastighetsindelning och exploateringsgrad s att
battre dverensstammelse sker med befintliga forhallanden och att kvartersmarken anvands
pa ett rationellt och ekonomiskt satt samtidigt som kvarterets skogskaraktar bibehalles i sa
stor utstrackning som mojligt.

Enligt gallande plan kan kvarteret bebyggas med ytterligare 7 friliggande envaningshus
forutom det befintliga tvavaningshuset och de bada envaningshusen utefter Villagatan.

Forslaget innebar att kvarteret i sin helhet kan, utéver de 3 befintliga husen, bebyggas med 8
stycken friliggande en- och tvavaningshus i huvudsak i rader utefter befintliga gator och med
tomtarealer som &ar av gangse storlek vid nyexploatering.

Plandata

Kvarteret &r belaget i nordéstra delen av Grillby tatort och avgransas i dster av Lansvag 530,
i soder av Villagatan och i nordvast av Dalvdgen med dess gatumark.

Planomradets areal &r ca 2,75 ha och ar avsett for bostadsandamal och naturmark

Storre delen av kvarteret, som omfattar fastigheterna 102:2, 102:3 och 102:6 &gs av Kristina
Almstrom jamte tva barn och av Eva Kjellén jamte tva barn

Fastigheterna 102:1 och 102:7 ar bebyggda med friliggande enfamiljshus enligt gallande
plan.

Fastigheterna 74:23. 74:24 och 74:25 ags av Vagverket.

Ett ledningsservitut belastar fastigheten 102:6 och 74:23
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Tidigare stallningstaganden

For Grillby tatort finns en av fullméktige antagen fordjupad 6versiktsplan, som anger att
kvarteret ligger inom ett omrade for bostadsandamal.

For kvarteret galler en den 1984-02-03 faststalld stadsplan. Denna medger, med undantag
for den bebyggda dubbeltomten 102:7, en nyexploatering med 6 friliggande envaningshus
utefter Dalvagen och ett hus med infart fran Villagatan samt bibehallande av det friliggande
tvavaningshuset pa fastigheten 102:3.

Norra spetsen av kvarteret anges som allmén platsmark( park)

Byggnadsnamnden har den 9 juli 1990 beslutat att upphéava tomtindelningen for
fastigheterna kring tvavaningshuset, 102:2 och 102:3 eftersom dessa kunde utgora ett hinder
vid eventuell bygglovprovning

Ett program for planandringen har uppréttats i september 2001 och har behandlats i
byggnadsnamnden den 13 november 2001 varvid ndmnden beslét att prova den dnskade
férandringen genom uppréttande av detaljplan med enkelt planférfarande. Vid miljo- och
byggnadsnamndens sammantrade 2002-06-18 beslutades att planarbetet fortsattningsvis
skall bedrivas med normalt planforfarande vilket innebar att forslaget till detaljplan skall
stéllas ut.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2002-06-18 att tva alternativ skulle stéllas ut. Efter
utstallningen och inkomna synpunkter beslutade miljé- och byggnadsnamnden att godkanna
ett av forslagen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej nodvandig da den foreslagna markanvandningen
Overensstammer med gallande 6versiktsplan.

FoOrutsattningar och foérandringar
Mark och vegetation

Kvarteret ar i sin helhet bevuxet med hogvaxt tall- och granskog pa blockrik moranmark.

och med nagra fa mindre partier med berg i dagen. Nagon geoteknisk undersokning ar inte
utford.

Eventuell forekomst av radon &r ej undersokt. Radonséakert byggande forutsatts, denna fraga
bevakas dock vid bygglovansdkan.

Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Bebyggelsen

Planforslaget innebér att den ursprungliga exploateringen, med friliggande envaningshus,
utefter Dalvagen kan bibehalles men kan ocksa genomféras med parhus for att erbjuda ett
mer ekonomiskt boendealternativ. Saledes kan har uppforas ett parhus, alternativt

sammanbyggt, och tva friliggande hus eller totalt fem friliggande hus.

Utefter Villagatan foreslas ett fullféljande av den pabdrjade bebyggelsen med ytterligare tva
friliggande tvavanings enbostadshus.
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Pa resterande del av kvarteret foreslas, ett friliggande envanings bostadshus direkt norr om
fastigheten Grillby 102:7 i kvarterets inre del. Denna fastighet erhaller infart i soder mot
Villagatan.

Med den foreslagna bebyggelsen uppnas ett val avvagt utnyttjande av kvarteret med
bibehallande av dess skogskaraktar samtidigt som tomtstorlekarna blir ekonomiskt rimliga.

Befintlig bebyqggelse

Inom kvarteret finns en tvavaningsvilla fran 30-talet. Villan ar byggd i funktionalistisk still med
vissa klassicerande drag. Villan ar ett ovanligt fint exempel pa den tidens villabyggande och
har darmed ett stort kulturhistoriskt och arkitektonisk varde. Med bakgrund till detta foreslar
detaljplanen skyddsbestammelser i syfte att varna denna miljo.

Service

Kommersiell service finns dels vid Torget och dels i varuhallen invid lansvégen, sdder om
jarnvagen, bada inom ca 400 m gangavstand.
LM-skolan och daghem ar belagen i vastra delen av samhallet, dit avstandet ar ca 1 km.

Tillganglighet
Alla tomter ar tillgangliga med bil till tomtgransen.
Friytor

Inom omradet har skogsmark avsatts for allmant andamal, dock inte avsett att iordningstéllas
for lek- och friytor utan endast som en promenadmadjlighet. Lekytor kan tillgodoses inom de
relativt stora tomterna.

Gator och trafik

Dalvagen klassas som huvudgata och pa dess Ostra sida ges utrymme for en gang- och
cykelbana. Darfor har kvartersgransen flyttats och gatumarken breddats i jamférelse med
gallande plan. Detta innebar ocksa att antalet utfarter har minimerats. Villagatan bibehalles
med oféréndrad gatubredd.

Utfartsforbudet utefter Lansvagen bibehalles och inférs dessutom utefter Dalvagen i stor
utstrackning.

Parkering forutsattes ske inom den egna fastigheten.
Stérningar

For Lansvag 530, med hastighetsbegransning till 50 km/tim, har trafikmangden 1999
uppmatts till 2020 fordon per arsmedeldygn med ca 10% tung trafik och med en
oséakerhetsfaktor pa 22%.

Med teoretiska berdkningar och med hansyn till att den faktiska hastigheten snarare &r 70 an
50 km/tim kan ljudnivan uppskattas till ca 55-60 dBA pa ett avstand av 25 m fran vagmitt.

Da de utsatta husens uteplatser troligtvis bast orienteras mot sydvast och darmed skyddas
av boningshus eller garage kan oacceptabla bullerstérningar elimineras.

Skulle detta trots allt inte kunna uppnas medger planen uppforande av ett 1,8 m hogt
bullerplank i tomtgrans mot lansvagen.
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Sopor
Sophamtning forutsattes ske vid egen fastighet.
Teknisk forsorjning

For el-forsorjning av nytillkommande bebyggelse erfordras en ny transformatorstation inom
kvarteret. Ett omrade for detta andamal har darfor avsatts i kvarterets norra del.
Tillkommande bebyggelse ansluts till kommunal VA-forsérjning, el- och telenatet.

Befintliga VA-ledningsnat i Dalvagen och Villagatan kan med hansyn till lutningsforhallanden
bara utnyttjas i mindre omfattning, varfor kompletterande ledningsanlaggningar erfordras.

Inom kvarteret skall varje fastighet omhanderta dagvattnet inom tomten, vilket ocksa framgar
av planbestammelserna.

For uppvarmning rekommenderas vattenburen varme m.h.t. eventuellt framtida byte av
energikalla.

Administrativa fragor

Inlésen av enskild mark utefter Dalvagen och Villagatan for gatuandamal och skogsmark for
allmant andamal skall genomféras.

Upphavande av ledningsservitutet genom kvarteret avses ske i samband med erforderlig ny
fastighetsbildning.

Genomférandetiden skall vara tio ar.

Utokad bygglovplikt

For att sakerstalla att skogskaraktaren bibehalles i sé stor utstrackning som majligt har pa
plankartan angivits inom vilka omraden marklov erfordras for tradfallning.
Marklov kravs for fallning av trad med en storre brosthéjdsdiameter an 30 cm.

Medverkande tjansteman

Medverkande tjansteman har varit avdelningschef Patrik Holm och planarkitekt Ragnhild
Sjéberg Milj6 & Stadsbyggnad, Enkdpings kommun.

Upprattad 2002-01-31
Reviderad 2002-06-26
2002-07-02

| 2002-09-10

Gunnar Axinge Ark Jan Wahlstein, Linkoping
Miljé & stadsbyggnadschef Planforfattare
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Kv Hojden i Grillby
Enk6pings kommun

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planandringen genomfors med normalt planférfarande.

Efter samrad under febr-april 2002 har planen reviderats efter de synpunkter som har
framforts,

Planen avses utstéllas under juli-augusti och kan godkannas av miljo- & byggnadsnamnden
tidigast i september for att antagas av kommunfullmaktige oktober — november.

Huvuddelen av kvarteret skall utbjudas till forséljning sa snart som planen vunnit laga kraft.
Den blivande kdparen kan sedan avgora takten i nybebyggelsen som naturligtvis ar
avhangigt bostadsefterfragan i kommunen och regionen.

Infér nybebyggelse erfordras projektering och anlaggande av vatten- och avloppsledningar i
saval Villagatan som Dalvagen, dock kan ett par hus tillkomma utan nya ledningar.

Genomfdrandetid

Med hansyn till ovanstdende osékerheter har genomférandetiden satts till 10 ar.
Huvudmannaskap

Ansvaret for planens genomférande har markagaren.

Enkdpings kommun genom Teknikférvaltningen har ansvaret for utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet samt gang- och cykelvagen langs Dalvagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

De fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas betraffande fastighetsbildning,
utfartsservitut och ledningsréatt I6ses genom tillampning av FBL.

Ett aldre ledningsservitut belastar fastigheten 102:6 och avses upphévas.

For genomforande av planen i dess helhet forutséttes inkép av vagverkets mark.
Detaljplanen illustrerar nya tankta fastighetsgranser.

Inlosen
Inlésen av allman platsmark, mark for huvudgata och lokalgata samt naturmark, skall

genomfdras i samband med planens antagande. Detta beror fastigheterna 102:1, 102:2,
102:6, 102:7 , 74:23-25 och kan ske pa initiativ av kommunen.
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Ekonomiska fragor

Kostnaderna for detaljplanearbetet har reglerats i avtal mellan Miljo & Stadsbyggnad och
markagarna till Grillby 102:2,3 0.6.

Ovrigt
Medverkande tjansteman har varit avdelningschef Patrik Holm och planarkitekt Ragnhild
Sjoberg, Miljo & Stadsbyggnad, Enkdpings kommun.

Upprattad 2002-01-31
Reviderad 2002-06-26, 2002-07-02, 2002-09-10

Gunnar Axinge Ark Jan Wahlstein, Linkdping
Miljo & Stadsbyggnadschef Planforfattare



	HÖJDEN PB ANT
	Handlingar 
	Planändringens syfte  
	Plandata 
	  
	 Tidigare ställningstaganden 

	HÖJDEN GFB ANT
	ANTAGANDEHANDLING 
	Detaljplan för Kv Höjden i Grillby 
	Genomförandebeskrivning 
	Organisatoriska frågor 
	Tidplan 
	Genomförandetid 
	Huvudmannaskap 

	Fastighetsrättsliga frågor 
	Fastighetsbildning 
	Inlösen 
	Inlösen av allmän platsmark, mark för huvudgata och lokalgata samt naturmark, skall genomföras i samband med planens antagande. Detta berör fastigheterna 102:1, 102:2, 102:6, 102:7 , 74:23-25 och kan ske på initiativ av kommunen. 

	Ekonomiska frågor 



