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Planbeskrivning
Handlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
fastighetsforteckning, grundkarta och illustration.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra uppforande av ett enbo-
stadshus pé fastigheten Domsjo 3:58.

Tidplan
Detaljplanen vintas bli antagen under vintern 2014.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Planomradet ligger inom riksintresse for Hoga Kusten, enligt Milj6-
balken 4 kap 2 §, och Modlven, enligt Miljobalken 4 kap 6 §. Riksin-
tresset Hoga Kusten avser omradets stora virden for turism och fri-
luftsliv och riksintresset Moélven avser dlvens med tillhorande kill-
och biflédens vattenomréde.
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Uppforande av ett enbostadshus pd Domsj6 3:58 bedéms inte skada
omradenas natur- och kulturvirden, eller utgéra nagot hinder for tu-
rismen och friluftslivet. Riksintresset péverkas inte negativt av plan-
forslaget.

Da planforslaget tillater anvidndningen bostdder innebir detaljplanen
ingen fordndring av markanvéindningen i forhéllande till vad gillande
detaljplan medger. Plangenomforandet innebér en god hushallning

med markresurser och bedéms forenligt med 3, 4 och kap. i Miljobal-
ken.

Plandata

Liagesbestimning

Planomradet ligger vid korsningen mellan Allévigen och Tvérvégen i
Domsjo, cirka S kilometer s6der om centrala Ornskoldsvik.

Areal

Planomrédet utgors av fastigheten Domsjo 3:58 med en areal pé cirka
1.100 m?.

Markigoforhallanden

Fastigheten Domsj6 3:58 dgs av Holmen AB.

Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Enligt den kommunomfattande Gversiktsplanen antagen av kommun-
fullméktige 24 september 2007, ligger Domsj6 3:58 inom utpekat om-
rade for riksintresse i Hoga Kusten och Moélven. Planomradet ligger
dven inom samradsomrade for skogsbruksétgirder. Samréadet finns for
att Skogsstyrelsen ska samrdda med kommunen i fragor dér hénsyn till
de lokala forhallandena &r speciellt viktiga.
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Detaljplaner
For planomradet giller detaljplan faststilld 29 april 1965.

Marken inom omradet &r planlagd for friliggande bostadshus i en vé-
ning med inredd vind. Fastigheten Domsjo 3:58 befinner sig till stor
del inom prickmark, vilket innebér att marken inte far bebyggas. El-
ledningen som foranledde prickmarken 4r numera forlagd som jordka-
bel ldngs den sydvéstra fastighetsgransen. Ny detaljplan krévs for att
begridnsa det prickmarkerade omradet och for att mojliggdra uppfo-
rande av ett enbostadshus.

Miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomforande antas inte medfora betydande miljépéverkan.
En miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning beddms dérfor
inte vara nédvindig.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhillsbyggnadsnimnden gav den 22 november 2012 § 173 uppdrag
at samhéllsbyggnadsforvaltningen att préva detaljplan for omradet.

Forutséittningar och férindringar
Natur
Mark och vegetation

Planomrédet bestér av en 6ppen gronyta och sluttar &t sydvast. Hojd-
skillnaden mellan den hdgsta och ldgsta punkten inom fastigheten &r
2,6 meter.

Geotekniska forhdllanden

Det finns ingen tidigare genomford geoteknisk undersdkning i eller
kring planomradet, och det har inte gjorts ndgon i samband med de-
taljplanen.
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Fororenad mark

Inga kéinda verksamheter som kan ha bidragit till fororenad mark har
forekommit inom planomrédet och en miljoteknisk undersdkning be-
doms dérfor inte vara nédvindig.

Radon

Grundléggning for byggnad dir personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas s att socialstyrelsens riktlinjer for radon inte 6verskrids.

Risk for skred / hoga vattenstind

Enligt den kommunomfattande Gversiktsplanen, antagen av kommun-
fullméktige den 24 september 2007, dr planomradet inte versvim-
ningshotat.

Omrédet befinner sig enligt den 6versiktliga stabilitetskarteringen, ge-
nomford 2006 av Tyréns, inom stabilitetszon 1. Detta innebér att geo-
logiska forutsittningar for spontana eller provocerade ras eller skred
kan uppkomma.

En stabilitetsutredning har tagits fram pa fastigheten Domsjé 3:58 av
WSP Sambhillsbyggnad (2014). I den framgér att risken for skred, ras,
erosion eller slamstrémmar inom detaljplaneomradet bedoms som
mycket liten. Lutningen &r relativt flack, <1:10, och jordarten bestar
enligt jordartskartan frin SGU av morén. Inga vattendrag finns i om-
rddet och inga synliga skador som uppkommit genom ras och skred
har observerats. Omradet har goda forutséttningar for uppforande av
ett enbostadshus. Exploatering av fastigheten beddms heller inte med-
fora okade risker for skred, ras, erosion eller slamstrémmar inom
planomrédet.

Bebyggelseomraden
Bostiider
Detaljplanen tillater uppforande av ett enbostadshus i en véning pé

fastigheten Doms;j6 3:58. Beteckningen [v;] pa plankartan innebir att
suterringvaning anordnas utdver angivet hogsta vaningsantal.
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Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Det finns inga arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse inom planomradet.
Doms;jo fabriker, som dr en stor arbetsgivare, ligger drygt 2 kilometer
fran omrédet. I Ornskoldsviks centrum finns en stor mingd arbetsplat-
ser och det gar enkelt att ta sig dit med bil eller buss. Da avstandet
mellan centrum och planomrédet endast &r cirka 5 kilometer gar
strickan dven att cykla.

Offentlig och kommersiell service

Drygt 500 meter fradn planomradet ligger Domsjdskolan som rymmer
arskurs F-6. Nirmsta hogstadieskola &r Geneskolan som ligger cirka
2 kilometer véster om planomradet. I Sund finns dven vardcentral och
folktandvard. Forutom offentlig service finns dér d4ven diverse kom-
mersiell service, exempelvis matvarubutik, frisering, pizzerior och
mindre butiker.

Tillginglighet

Framtida byggnader ska uppforas i enlighet med de tillgéinglighetskrav
som forekommer i Boverkets byggregler.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns gott om grona ytor som bjuder in till lek och rekreation vid
planomradet. Skolan med dess lekplatser ligger inom gangavstand,

och inom en kilometer ligger Domsjos Idrottsplats dér det finns fot-
bollsplan och elljusspar.
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Gator och trafik
Gatundt, gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger i korsningen mellan Alléviagen och Tvirvigen som
bada r mindre gator med en bredd pa 4-5 meter. In till Ornsksldsviks
centrum strécker sig Domsjéviagen och Modovégen, och ldngs med
dessa finns géng- och cykelvig.

Kollektivtrafik

Till ndrmsta busshéllplats dr det cirka 200 meter, p4 Mellanvigen.
Denna trafikeras dagligen av den lokala stadstrafiken vilket innebér att
resenirer kan ta bussen in till Ornskoldsviks centrum. Bussresan in till
stadens resecentrum tar drygt 20 minuter.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering anordnas pa den egna fastigheten. Ut- och infart till fastig-
heten sker mot Allévigen eller Tvérvégen.

Storningar
Buller

Den kommunomfattande dversiktsplanen som antogs den 17 decem-
ber 2012 ir dverklagad. Overklagandet avser inte bullerfragor. Det
omnamns i dversiktsplanen att buller fran industriell verksamhet inte
bor overstiga foljande ekvivalenta ljudnivéer utomhus: 50 dB(A) dag-
tid, 45 dB(A) kvillstid och 40 dB(A) nattetid vid bostad. Dessa rikt-
virden &r utgdngspunkten vid befintliga industrier och vid nyetable-
ring av bostdder i nidrheten av industrier. Vidare framgér att hogre
ljudnivéer kan medges vid bedomning i enskilda fall.

Fastigheten Domsjé 3:58 kommer att utsittas for buller fran befintliga
industriverksamheter i omgivningen. En uppskattad berdkning av bul-
ler frén befintliga industriverksamheter har gjorts som innebér att
planomradet kan utséttas for en ekvivalent ljudnivd om ca 47 dB(A)
under hela dygnet. Detta innebér att riktvéirden for kvéll och natt inte
klaras utifran versiktsplanens riktvdrden. For att forebygga stérningar
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fran buller ska minst hélften av alla bostadsrum (ej k6k) placeras mot
tyst sida [v3]. Sovrumsfénster placeras i exempelvis sydost eller nord-
ost. Uteplats ska anordnas mot tyst sida med en dygnsekvivalent ljud-
niva som inte 6verskrider 45 dB(A) [v4].

Planomrédet ligger soligt med mojlighet for uteplats i sydvéstldge och
bedoms attraktivt fér boende, med nérhet till skola, barnomsorg, id-
rottsplats, gronomraden med skidspér samt kollektivtrafik och livsme-
delsbutik. Planforslaget innebér en fortétning av befintlig bebyggelse
som tillater anvéindningen bostéder, vilket inte innebér ndgon fordnd-
ring av markanvindningen i férhéllande till vad gillande detaljplan
medger.

Mot bakgrund av detta bedoms sammantaget att fordelarna motiverar
att planomréadet bebyggs, trots att riktvérden for buller frdn industriell
verksamhet vid bostad dverskrids.

Riktvédrden for trafikbuller bedoms klaras.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Fastigheten ligger inom Miljé och Vatten i Ornskoldsvik AB,
MIVA:s, verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det finns

mojligheter att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnéitet,
vars ledningar dr dragna ldngs Allévégen och Tvirvigen.

Virme

Framtida byggnader bor ansluta till fjérrvirmenétet.

El

Ovik Energi AB har befintliga ledningar lings fastighetens sydvistra,
nordvistra och nordéstra grians med beteckningen [u] pa detaljplane-
kartan.
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Ovriga ledningar

Telia Sonera Skanova har markforlagt telenét inom planomradets
norra del. Marken ska vara tillginglig for underjordiska ledningar [u].

Vattenfall har el-anléggningar inom planomrédets norra, dstra och
sOdra del. Marken ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar [u].

Avfall

Nirmsta dtervinningsstation ligger intill Vagsnédsvigen, cirka 400 me-
ter fran planomrédet.

Administrativa fragor
Genomforandetid

GenomfSrandetiden &r satt till fem ar fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft.

Huvudmannaskap
Planomréadet bestar endast av kvartersmark.
Avtal

Planavtal finns med sdkande.

Fastighetsriittsliga fragor
Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanliggningar

Da planomrédet endast beror fastigheten Domsj6 3:58 krivs ingen fas-
tighetsbildning.

For att reservera marken for de befintliga ledningarna samt ge led-
ningshavare ritt att nyttja omradet kan ledningsritt upplatas lings hela
fastigheten.
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Ekonomiska fragor
Planen innebér inga kommunala kostnader.
Konsekvenser av planens genomforande
Detaljplanen innebér inte ndgon fordndring av markanvéndningen i
forhallande till vad géllande detaljplan medger. Liksom i tidigare de-
taljplan dr marken avsedd for bostadsindamal. Detaljplanen innebér
dock att byggritten okar och att andel prickad mark minskar s4 att fas-
tigheten blir mgjlig att bebygga med en villa.
Konsekvenser for barn och ungdomar
Framtida boende pa fastigheten Domsjo 3:58 har god tillgang till lek-
ytor och néra till skola och fritidsaktiviteter. Det finns gott om grona
omréden vid fastigheten. Detaljplanen bedoms dédrigenom ha god in-
verkan pa barnperspektivet.
Ornskoldsviks kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Patrik Jansson
Stadsarkitekt
Lisa Johansson
Planerare
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