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Byggnadsnamnden i
Osterakers kommun
Box 501

184 00 AKERSBERGA|L.

Faststdllelse av byggnadsplan

Lansstyrelsen faststaller med stdd av 108 § byggnadslagen ett av
kommunfullmdktige i Usterédkers kommun vid sammantridde den 19 december
1983 antaget forslag till byggnadsplan for del av Margretelund (Marg-
retelundsvagen, Visirvdgen m fl) 1 kommunen, dock att frén fast-
stédllelse undantages ett omrade som pa kartan angivits med rdd be-
gransningslinje.

Lansstyvrelsen forordnar att strandskydd inte léangre skall gdlla inom
byggnadsplaneomréadet (15 § naturvardslagen).

Byggnadsplanen visas pa en 1 april 1982 uppradttad och i november 19872
reviderad karta med dartill horande byggnadsplanebestammelser. Planens
dndamal och bakgrund framgar av planbeskrivningen.

Ett villkor vid planeringen av Margretelundsomradets omvandling och
fortdtning har varit att Margretelundsvdgen av trafiksakerhets- och
mil joskal stidngs av for genomgaende trafik. Detta forutsatter att
Soralidsvagen byggs ut som matarled. Ett avtal foreligger numera
mellan vagverket och kommunen som reglerar utbyggnaden av Soralids-
vigen pa den aktuella strdackan. Arbetena pagir och beriknas vara
fardiga under 1986.

Foreskrift tillhorande beteckningen u (ledningsomrade) saknas i plan-
bestammelserna. Beteckningen far darfor betraktas som en illustration
som inte innefattas av faststallelsen. (Forbudet mot bebyggande -
prickmarkering - inom samma omrade, omfattas daremot av faststdl-

lelse).

Revideringen efter utstallning innebar, utdver vad som framgdr av be-
skrivningen, att beteckningen ga pa Berga 9:24 som tidigare saknade
tillhorande foreskrift i best@mmelserna, erhallit en sadan foreskrift
som sager att pad med ga betecknat omréade far inte vidta anordning

som hindrar markens anvandning for gemensam parkering.

Efter planforslagets utstdllning har &garen till Berga 9:23 anfort
anmarkning mot en fdreslagen vandplan som gér intrang pa fastigheten.
Ar 1985 har foretagits en anldggningsférrattning for berdrd del av
Visirvagen, varav framgar att forutsdttningarna fir att vdndplanen
ska komma till ett genomférande i fdreslaget 1ldge &r ogynnsamma.
Lansstyrelsen finner darfor att vandplanen inom Berga 9:23 och Berga
8:14 bor undantas fran faststd]lelse.
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Betraffande en skrivelse frén #garen till Berga 1:86 far lansstyrel-
sen upplysningsvis anfora att det markerade omradet utmed stigen ned
till stranden, utgaende fran sydvidstra hornet av Berga 1:86, tillhér
Berga 1:86.

De anmarkningar som 1 ovrigt framfdrts mot planen har bemdtts av
kommunen 1 stadsarkitektkontorets tjédnsteutldtande den 23 november
1982. Lansstyrelsen anser att kommunen gjort en rimlig avvdgning
mellan enskilda och allmédnna intressen och ansluter sig till kommu-
nens bemdtande 1 tjédnsteutlatandet. De skrivelser som kommit in till
lansstyrelsen foranleder inget &dndrat stdllningstagande.

Synpunkter pé trafiksdkerheten har framforts av bland andra kommu-
nens handikappréd. Lansstyrelsen rekommenderar darfor vagforeningen
att infor avsedda vagforbattringar ta en kontakt med handikappréadet.

Detta beslut kan Overklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formuldr Y).

Vid lansstyrelsens beredning av detta &rende har deltagit foretradare
for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slutliga hand-
laggningen har deltagit bitr lansarkitekt Lena Leander, beslutande,
lansassessor Karl Henrik Ziefvert, bitr Gverlantmidtare Olof Andersson
samt arkitekt Carin Ancker, foredragande.

'\\L.J . "
TR - s

Lena Leander £
L 4=, K

Carin Ancker



VAXHOLMS KOMMUN

Stadsarkitektkontoret

HANDL INGAR

PLANDATA

PLANERINGS-
FORUTSATTNINGAR

-l

Ao R e ey -
"rfl‘.'\.. -’L ""-_\

Yelp.
Thiiag

v

1 (5)

~ £ o~
3 1 Bh S A Y /
Lo ML G 184

AL TN T
LA NS Y KL DN

STOCKHGLMS LAN

Forslag till byggnadsplan for del av

MARGRETELUND (Margretelundsvigen, Visirvdgen)
Vaxholms kommun, Stockholms 1@n

BESKRIVNING

Ti11 planforslaget hor:

Byggnadsplanekarta (1:1000)
Bestdammelser

Beskrivning
Fastighetsforteckning

Lagesbestdamning och areal

Planomrddet ar beldget i Margretelund ca 2 km frdn Akersberga
centrum, vister om "gamla" Soralidsvdagens anslutning till
Margretelundsvdagen.

Planomrddet omfattar en areal av 9,8 ha.

Grundkarta

Grundkartan dr upprattad &r 1970 och 1977 av Fotogrammetri-
byr3n AB och kompletterad av stadsarkitektkontoret 1981.

Fastighetsforteckning upprattas i samband med utstdllining av
planforsliaget. Av fastighetsforteckningen framgdr radande
dgarférhdllanden.

For omrddet galler utomplansbestdmmelser samt nybyggnadsfor-
bud enligt 109 § BL i avvaktan pd detaljplaneldggning.

I kommunens gemensamma planeringsforutsattningar (GPF 82) har
en utbyggnad av 10 st enbostadshus per &r under 1983, 1984
och 1985 samt 20 st &r 1986 riknats med inom det s k Margre-
telunds omvandlingsomrdde forutom den utbyggnad som sker inom
S6ralid- och L6vbackaomrddet.

Oversiktsplaner

I vaxholms kommuns markdispositionsplan, antagen av kommun-
ful Imdktige 8r 1977, avses omrddet bebyggas med permanentbe-
byggelse.

Byggnadsnimnden samt indelningsdelegerade Usterdker har
1982-03-23 respektive 1982-03-29 beslutat godkdnna de rikt-
linjer for utbyggnad av Margretelunds omvandlingsomrdde som
redovisas i en planutredning "“Omvandliing i Margretelund,
februari 1982" vilken framtagits gemensamt av kommunens
forvaltningar.
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forts Beskrivning (Margretelundsv, Visirv)

Byggnadsnimnden har d3 bl a godkdnt etapp- och delplaneindel-
ning som utredningen redovisar. Féreliggande plan utgér num-
mer fem av totalt 17 vilka samtliga beddéms kunna genomféras
under en tiodrsperiod.

Strandskydd

Strandskydd giller for ett mindre omrdde i planens sddra del.
Foreslagen plan forutsdtter att 1ansstyrelsen upphdver strand-
skyddet for berdrd del i samband med planens faststdllelse-
provning.

Terrdngforhd1landen, vegetation

Omrddet dr kuperat med ca 30 meters hojdskillnad mellan hogs-
ta och Tigsta marknivdn. En uppvuxen trédvegetation finns,
dir b1 a hdjdpartiernas blandskog med ek och tall &r vard att
bevara. P mer plana partier finns flerstddes frukttrad samt
utmed befintliga tomtgranser i mdnga fall hdckar av gran,
poppel m f1 trad och buskar.

P3 tomter i framfor allt den sddra delen av planomrddet finns
mdnga vackra ekar.

Fornldmningar

Inom planomr3det finns inga kdnda fornlémningar.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrddet &r av dldre karaktar och av
skiftande kvalitet. Ar 1980 fanns 9 permanenthus, 23 fri-
tidshus och 2 obebyggda tomter inom planomrddet. Tomtstorle-
ken varierar mellan 1 400 m2 och 4 400 m2. Vdgarna dar grusade
med Gppna diken utom Margretelundsvigen som har asfaltbelagg-
ning.

Ledningssystem

Storre delen av omrddet ar idag anslutet till det kommunala
va-niter.

Kndam8let med planen &r att planera for en dvergdng frén fri-
tidsbebyggelse till permanentbebyggelse. I planférslaget har
nuvarande vigomr&den och kvartersindelning i stort bibehdl-
Tits.

Bostdder

Omrddets forutsdttningar med befintlig vegetation och topo-
grafi, redan etablerad bebggge]se samt nirheten till Akers-
berga centrum gor att en mdttlig fortdtning med friliggande
enbostadshus dr 1amplig. I bestdmmelserna anges att endast en
bostadsldgenhet fdr inrymmas i varje bostadshus. Finns sdr-
skilda skdl till att i bostadshus inrymma en mindre légenhet
forutom huvudbostaden och kan detta ske inom dvriga planbe-



forts Beskrivning (Margretelundsv, Visirv)

stammelser bor byggnadsnimnden kunna préva frégan i varje
enskilt fall for eventuell dispensgivning.

Planférslagets omrddesgranser sammanfaller till stéorsta delen
med gdllande fastighetsgridns.

Forslaget inneh1ler 34 st bildade tomter. Ytterligare 24
tomter kan bildas genom avstyckning av befintliga tomter.

Tomtstorlek

P& plankartan har férslag till avstyckningar av befintliga
fastigheter illustrerats varvid hansyn tagits till bl a topo-
grafi, vegetation samt 1ampliga tomtplatser. Mot bakgrund av
detta foreslds en differentierad minsta tomtstorlek for plan-
omridet. Planbestdmmelserna for minsta tomtstorlek har 1dsts
ti11 minst 800, 1 000 respektive 1 200 m2. Vid beddmning av
1dmpligheten av avstyckning bor hdnsyn dven tas till méjlig-
heten att ordna 1amplig tillfart till den nya fastigheten
speciellt i de fall tomtskaft anordnas s& att ej for stora
Tutningar erhd11es. Fastigheter med branta marklutningar som
kan styckas i “"skafttomter" har erhdllit byggrdtt for garage-
byggnad i anslutning ti11 tomtutfarten. Gemensam parkering
kan anordnas for en fastighet som kan delas i fyra nya tomter.

Avstyckningarna kommer att p& fastighetsdgarnas begédran att
ske i sdrskild forrdttning.

Skolor-forskolor

P& gdngavstdnd finns férskola och 1dg-, mellan- och hig-
stadieskola i Trdsittra (Bergsdtraskolan 550 meter resp
Margretelundskolan 1 km frdn norra plangrénsen).

Butik

En stor livsmedelsbutik finns i anslutning ti11 planomrddet i
Bergsdtra centrum ca 400 meter fran norra plangransen.

Skyddsrum

Planomridet ingdr i Akersberga skyddsrumsort. Gdllande skydds-
rumsplan foreskriver att Sitra strandsomrddet, dir planomrd-
det ingdr, skall skyddsrumsplaneras. Skyddsrum bdr inplaneras
i gemensamma byggnader. D& inga gemensamma byggnader planeras
inom omrddet kan skyddsrumsbehovet ej tillgodoses. Mojlighe-
terna til11 skyddsrumsbyggande i friliggande smdhus bor dock
har framhdllas.

Friytor

Séder om Margretelundsvigen finns ett gronomrdde med mojlig-
het til1l bad och bollspel.

Ett mindre omr3de inom byggnadskvarter har utlagts som prick-
mark for att bevara befintlig, vardefull vegetation framst
vacker ekskog.
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Vdgar och gdngvidgar

1 den utredning "Margretelunds omvandling, februari 1982" som
byggnadsndmnden och indelningsdelegerade Osterdkers godkidnt
anges de principer bl a vad gdller vdg- och va-standard som
kan anvindas i Margretelunds omvandlingsomrdde. Minsta vég-
bredd p& bostadsgata (1lokalgata) anges till 3,0 meter samt
motesplatser pd var 50:e meter i anslutning till befintliga
tomtutfarter. Fér omr3de som omfattas av befintlig vig-
forening och dir i forrattningsbeslut minsta nyttiga vagbredd
anges till 3,5 m giller detta som minsta breddmdtt.
Vdgbelysning skall anordnas.

I planforslaget foreslds Margretelundsvigen avstdngas for
allman biltrafik mellan Visirvagen och Muskdtvdgen. Detta
avsnitt av Margretelundsvdgen skall dock vara méjligt att
trafikera med buss. Detta kan ske efter det att Séralids-
vigens anslutning till Margretelundsvagen har byggts ut.
Genom avstdngningen minskas trafikmingderna drastiskt pd
Margretelundsvigen och den blir darmed betydligt mer trafik-
siker in vad den ar idag. Den f&r d& inom planomrddet karak-
tiren av lokalgata varvid tillgingligheten till omrddet sdder
om Margretelundsvigen blir bdttre samt befintliga tomtutfar-
ter mot vigen kan bibehdllas.

Utrymme for en extern gdng- och cykelvdg finns strax syd om
Margretelundsvdigen.

Kollektivtrafik

Margretelundsvigen trafikeras idag av bussar. Dessa ges i
planforslaget mojlighet att uppratthdlla trafiken genom att
en bussgata anligges vid Margretelundsvigens avstangning.

Teknisk forsorjning

Omrddet dr till stor del anslutet till kommunens va-nat.
Stérre delen av omridet ingdr i kommunens verksamhetsomrdde
for vatten och avlopp.

PLANGENOM- Vatten- och avloppsnitets utbyggnad kommer att ombesdrjas av

FORANDE kommunen. Utbyggnadsordning for vdgarna och vigstandard, krets
av deltagande fastigheter m m mdste klarlédggas i forrdttning
enligt enskilda viglagen (vagforeningen) eller, for omrdde
som ej omfattas av befintlig vagforening, anlaggningslagen.
Eventuellt kommer dirvid en "viggemenskap" att bildas for
varje omr3de som nyttjar samma vag.

SAMRAD Planforslaget har utarbetats i samrdd med berdrda kommunala och
statliga myndigheter samt foreningar inom omrddet. Marksamrdd
har h811its under planens remisstid.

STADSARKITEKTKONTORET I VAXHOLMS KOMMUN

OA%s;ber %}h 1982 @;%

Hans Thorstenson Christer El1neby Ove Barrén
stadsarkitekt bitr. planchef planarkitekt




forts Beskrivning (Margretelundsv-Visirv)

Revidering

Planférslaget har reviderats i enlighet med byggnadsnamndens
beslut 1982-11-30 § 1215.

Revideringen p& plankartan innebar:

- Margretelundsvigens avstangning flyttas till Visir-
vagen

- Es-omrddet flyttas norrut

- tvd u-omrdden for ledningar inligges pd bl a fastig-
heterna Séra 8:14 och Séra 9:23

Revideringen av planbeskrivningen innebir:

- stdllningstagande ti1l gallande strandskydd

- komplettering angdende parkering

- #ndrad lokalisering av Margretelundsvdgens avsténgning
- justering av texten under PLANGENOMFURANDE.

Planbestimmelserna har kompletterats med sdrskilda fore-
skrifter angdende allminna ledningar.

STADSARKITEKTKONTORET I VAXHOLMS KOMMUN
Akersberga novgmber 1982

==

Hans Thorstenson Christer Ellneby
stadsarkitekt bitr planchef

Ove Barrén
planarkitekt

Tilthar Osterdkers kommunfullmaktiges beslut
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Férslag till byggnadsplan for del av

MARGRETELUND (Margretelundsvagen, Visirvagen)
Yaxholms kommun, Stockholms 1@n

BESTAMMELSER
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadsmark

Med BF betecknat omrdde f&r anvindas endast for bostadsdnda-
md1. Huvudbyggnader skall uppféras fristdende.

Specialomrdden

Med Es betecknat omrdde far anvindas féor transformatorstation
och dirmed samhdrigt dndamdl.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyg-
gas. Utan hinder hdrav fdr uthus, garage och dylika mindre
gdrdsbyggnader uppféras om detta for varje sdrskilt fall pro-
vas vara forenligt med ett prydligt och dndamdlsenligt be-
byggande av kvarteret.

SKRSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR VISSA GEMENSAMMA
ANORDNINGAR

P§ med ga betecknad mark far icke vidtagas anordningar som
hindrar markens anvandning for gemensam parkering.

EXPLOATERING AV TOMT

P8 tomt som omfattar med BF betecknat omrdde far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad uppféras.

P8 tomt som omfattar med BF betecknat omrdde far huvudbyggnad
jamte uthus eller annan gdrdsbyggnad icke uppta storre sam-
manlagd byggnadsarea &n 225 m2. Dirav far uthus eller annan
gdrdsbyggnad ej uppta storre sammanlagd yta &n 50 m2.

P8 med BF betecknat omride fér huvudbyggnad icke inrymma mer
in en bostadslégenhet. I gdrdsbyggnad far boningsrum icke
inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

P3 med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppforas
med hogst det antal vdningar som siffran anger.

P& med n betecknat omr8de fir vind icke inredas utdver angi-

—vet vdningsantal.
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3 mom P3 med II betecknat omr8de fir huvudbyggnad icke uppforas
till storre hdjd &n 6,5 meter och uthus eller annan
gdrdsbyggnad icke till stérre héjd &n 3,0 meter.

4 mom P& med BF betecknat omride f&r vind ej inredas i uthus eller
annan gdrdsbyggnad utdver angiven hushdjd.

5 mom P8 med siffra i romb betecknat omride f&r byggnad uppféras
till hdégst den hojd i meter som siffran anger.

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

P§ med F jimte index 8,10 respektive 12 betecknat omride fir
tomt icke ges mindre areal dn 800, 1 000 respektive 1 200 m2.

78 UTFARTSFORBUD
Utfart far icke anordnas 6ver omr3desgrins som iven beteck-

nats med ofyllda cirklar.

STADSARKITEKTKONTORET I VAXHOLMS KOMMUN

Rkersberga i april 1982. Reviderat i november 1982.
Q«%% AR OcForre,,

Hans Thorstenson Christer El1neby Ove Barrén
stadsarkitekt bitr planchef planarkitekt
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