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Grundkartan är upprättad 2018-04-11 av Geodataavdelningen, 
Samhällsbyggnadsförvaltningen i Höganäs genom kopiering
av digital primärkarta framställd med fotogrammetrisk metod 
under 1991, flyghöjd 800 m.
Fältkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning 
i april 2018.
Skala=1:2000
Standard 1
Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30
Höjdsystem: RH2000
Upphovsrätt/kontaktperson: Geodataavdelningen,
Samhällsbyggnadsförvaltningen i Höganäs/Anders Skoog
Höganäs 2018-04-11
Anders Skoog

GRUNDKARTA SYFTE 
Detaljplanens övergripande syfte är att pröva lämpligheten
för utbyggnad av staden i sydöstra Höganäs.
Aktuell delplan (Höganäs 37:39, delplan 2; Lexikonvägen) berör
Lexikonvägen samt området norr om vägen som avses planläggas
för bostads- och handeländamål. 
Delplanen berör även en omdragning av Pålandersväg samt södra
delarna av skolfastigheten i norr där en ny genomgående gata
föreslås mellan Pålandersväg och den nya planerade Allégatan i
öst. 
Mer detaljerade regler och riktlinjer för bebyggelsens utförande
och utformning finns närmare beskrivet i områdets kvalitetsprogram.
Kvalitetsprogrammet utgör underlag vid bygglovsprövning och är ett
vägledande dokument som ska läsas tillsammans med detaljplanen
för projektet.

PLANOMRÅDE

Orienteringskarta

PLANKARTA

LAGA KRAFT:

UPPRÄTTAD:

2019-06-26
ANTAGANDE: 
2019-05-23

2018-11-01 reviderad 2019-04-16

Detaljplan för

i Höganäs, Höganäs kommun, Skåne län
HÖGANÄS 37:39 MFL, DELPLAN 2; LEXIKONVÄGEN

Antagande
Standard planförfarande

Skala 1: 1 000 (A1)

Anna Thott
Tf Plan- och bygglovschef

Per-Erik Linders
Planarkitekt

1:15 000SKALA0 500 1 000250 Meter

PLANBESTÄMMELSER
Följande g äller inom  om råden m ed nedanstående beteckning ar.
Endast ang iven användning och  u tform ning  är tillåten.
Där beteckning  saknas g äller bestäm m elsen inom  h ela planom rådet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planom rådesg räns
Användning sg räns
Eg enskapsg räns
Adm inistrativ g räns
Eg enskapsg räns och  adm inistrativ g räns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata

PARK Park

TO RG Torg

Kvartersmark
B Bostäder

H Detaljh andel

J Indu stri

S Skola

P Parkering

p6 Hu vu dentré får finnas m ot g em ensam h etsanläg g ning , g1, i söder.
p5 Hu vu dbyg g nad ska placeras h ög st 3 m eter från eg enskapsg räns i väst.

Utfart

Ø P

ØP Körbar förbindelse får inte anordnas

Utformning

f1 Fasadm aterial  ska i h u vu dsak bestå av teg el

f2 Endast radh u s eller kedjeh u s u ppförda i m inst  två våning ar.

Utförande

b1 Bottenvåning ens ru m sh öjd m ellan bottenplatta och  bjälklag m ot TO RG får inte u nderstig a 3 m eter för att
m öjlig g öra bu tiker eller u pph öjda bostadsläg enh eter. Möjlig h et till att u tform a bottenvåning  för större
u ppg lasade fönsterpartier m ot TO RG ska finnas.

Störningsskydd

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Markreservat för allmännyttiga ändamål

u 1 Markreservat för allm ännyttig a u nderjordiska ledning ar.

Genomförandetid
Genom förandetiden är 10 år.
Markreservat för gemensamhetsanläggningar

Ändrad lovplikt, fastighetsplan
a1 Attefallsåtg ärder, enlig t 9 a-c kap 4 § pbl, kräver byg g lov

a2 Uppförande av stäng sel inom  h andel är byg g lovspliktig t

För kom plem entbyg g nader inom  om råde för bostäder och  parkering  är h ög sta nockh öjd 4,5 m eter.  Ing lasning  av balkong  och
u teplats ska ske m ed enh etlig  u tform ning  och  inom  ang iven bru ttoarea. Trapph u s på flerfam iljsh u s föru tom  äldreboende, 
ska u tföras g enom g ående. Hissch akt och  ventilationsdon på flerfam iljsh u s får sticka u pp h ög st 0,5 m  över h ög sta
 ang ivna nockh öjd.

Kom plem entbyg g nad  inom  om råde för h andel får sam m anbyg g as m ed h u vu dbyg g nad. Kom plem entbyg g nads
nockh öjd ska vara tydlig t läg re än h u vu dbyg g nads takfot. Enskilda byg g nadsdelar sam t tekniska anläg g ning ar
och  u trym m en på byg g nader för h andel får sticka u pp h ög st 2 m eter över ang iven nockh öjd.

Källare får inte m edg es

1:1 000SKALA

m 3 Bu llerskyddskärm  på m inst 3 m eters h öjd ska finnas m ot närlig g ande bostäder  i form  av till exem pel ett plank
eller en m u r. Bu llerskyddsskärm  ska u tform as m ed h änsyn till ang ränsande bostäders byg g rätt. 
Exakt placering , h öjd och  om fattning  bestäm s i byg g lov.

Centru m verksam h et i endast m indre om fattning  får finnas i bottenvåning  m ot TO RG 
eller  m ot g em ensam h etsanläg g ning , g1.
Vårdboende

C

D

f4 Hu vu dbyg g nad ska u ppföras i fem  våningar. Översta våning splanet får h ög st u ppta 50 % av 
u nderlig g ande våning splanets byg g nadsarea och  ska placeras i anslu tning  till eg enskapsom rådets
nordöstra h örn.

Markreservat för g em ensam h etsanläg g ning  för i h u vu dsak ang öring  och  parkering .
g 1 Markreservat för g em ensam h etsanläg g ning  för kvartersg ata m ellan h andel och  bostäder/centru m /vård.

Villkor för startbesked
a3 Startbesked för bostäder inom  användning som råde får inte g es förrän adekvat bu llerskydd vid ang ränsande

verksam h et h ar säkerh etsställts.

p7 Hu vu dbyg g nad ska placeras parallellt m ed gavel eller entréfasad m ot GATA i öst.
Avstånd m ellan h u vu dbyg g nad och  fastig h etsg räns vid GATA i öst får inte överstig a 5 m eter.

Hu vu dbyg g nad ska u ppföras i m inst fyra våning ar.f3

PBL 4 k ap. 5 § 1 st 2 p.

PBL  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

PBL  4 kap. 9 § 

PBL 4 k ap. 16 § 1 st 1 p.

PBL 4 k ap. 16 § 1 st 1 p.

PBL  4 kap. 6 § 

PBL  4 kap. 21 § 

PBL 4 k ap. 12 § 1 st 1 p.

PBL 4 k ap. 18 § 1 st 1 p.

PBL  4 kap. 15 § 1 st 1 p.

PBL 4 k ap. 14 § 1 st 1 p.

f5 Översta våning splanet på h u vu dbyg g nad som  överstig er 6 våning ar ska u tform as indrag en och
u ppta h ög st två tredjedelar av u nderlig g ande våning splans byg g nadsarea.

m 2 Bostäder ska placeras och  u tform as  m ed h änsyn till bu ller från verksam h eter.

m 1 O m  m axim al lju dnivå vid u teplats enlig t g ällande riktvärden för trafikbu ller eller verksam h etsbu ller inte u ppfylls
ska en g em ensam  u teplats anordnas i anslu tning  till bostaden.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Omfattning

Marken får endast förses m ed kom plem entbyg g nad

Placering

p2 Minst två frilig g ande h u vu dbyg g nader ska finnas inom  användning som rådet placerade m inst 6 m eter från
varandra. Hu vu dbyg g naderna får kopplas sam m an m ed loftg ång ar eller m ed en transparant ing lasad
m ellansektion.

p4 Hu vu dbyg g nad ska placeras parallellt och  h ög st 4  m eter från förg årdsm ark i norr. Hu vu dentré får finnas m ot
g em ensam h etsanläg g ning  i väst.

Hu vu dbyg g nad inom  bostadsom råde ska om  ing et annat ang es, placeras parallellt och  m ed gavel eller entréfasad m ot gata. 
Entrépartier på flerfam iljsh u s får inte placeras närm are än 1,5 m eter till fastig h etsg räns. Eventu ella loftg ång ar ska placeras 
m ot innerg ård.
Skyltar ska om  ing et annat ang es placeras på byg g nad och  vara kopplad till verksam h eten. Skyltar får inte överstig a ang iven
 nockh öjd.

@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@
@@@@@@@@@@ Marken får inte förses m ed byg g nad. Balkong , m indre u tstickande byg g nadsdel, m indre skyltar, 

skärm tak på fasad sam t garag e för cykel och  ku ndvag nar får finnas.
e1 0 Största byg g nadsarea  för h u vu dbyg g nader är ang ivet värde i kvadratm eter per eg enskapsom råde.

e2 0 Största byg g nadsarea för h u vu dbyg g nader är ang ivet värde i kvadratm eter per användning som råde. För
h andel och  parkering  g äller ang ivet värde även för kom plem entbyg g nader.

e3 0 Största bru ttoarea för h u vu dbyg g nader är ang ivet värde i kvadratm eter per användning som råde

e4 0 Totala bru ttoarea för alla användning som råde per bostadskvarter får inte överstig a ang ivet värde i 
kvadratm eter

)—0,0 Hög sta nockh öjd för h u vu dbyg g nad är ang ivet värde i m eter
)0,0 Hög sta byg g nadsh öjd för h u vu dbyg g nad är ang ivet värde i m eter

p1 Hu vu dbyg g nad ska placeras m ed lång sida och  entréfasad m ot TO RG. Hu vu dbyg g nad ska placeras h ög st 
1,5 m eter från fastig h etsg räns vid TO RG. 

p3 Hu vu dbyg g nad ska placeras h ög st 6 m eter från fastig h etsg räns vid GATA. Garag e eller carport ska placeras i
eller indrag et från fasadliv vid gata. Ang öring ssida till garag e eller carport får inte placeras närm are än 5,5 m eter
från fastig h etsg räns vid GATA. Byg g nader får sam m anbyg g as i fastig h etsg räns. O m  ej sam m anbyg g d ska 
byg g nad placeras m inst 1 m eter från g rannfastig h et.

PBL  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

PBL  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER ALLMÄN PLATS
Mark
+0,0 Markens h öjd över nollplanet ska vara ang ivet värde i m eter, 

PBL 4 k ap. 5 § 1 st 2 p.
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