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PLANINFORMATION

Namn:

Diarienummer:
Kommundel:
Kommun:

Lan:

Planforfarande:

Beslut om planbesked:

Planstart:

Beslut om samrad:
Beslut om granskning:
Beslut om antagande:

Laga kraft:

Detaljplan for Smedjebacken 2:23 och del av Smedjebacken 2:1,
Svanstroms sag

2021 - 558

Smedjebacken

Smedjebackens kommun

Dalarnas Lan

Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
2017-09-17, Milj6- och byggnadsnamnden, § 92
2020-06-09

Andra kvartalet 2021

Tredje kvartalet 2021

Fjarde kvartalet 2021

Forsta kvartalet 2022

TILLHORANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 2021
Planbeskrivning (denna handling) 2021
Undersokning om betydande miljopaverkan 2021

Fastighetsforteckning

2021

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradshandlingen har upprattats av Miljo- och byggkontoret, Smedjebackens kommun, genom
fysisk planerare Barbro Halvarsson. Planforslaget har handlagts av Barbro Halvarsson och
byggadministrator Annelie Tjernstrom. Medverkat har ocksa matningsingenjor Clas Westlund,
byggnadsinspektdr Christer Eriksson, GIS-samordnare Asa Lundin och miljo- och byggchef

Gunilla Skoog.
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INLEDNING

Denna planbeskrivning utgor en del av handlingarna till detaljplan for Smedjebacken 2:23,
Svanstroms sag. Detaljplanen handlaggs med standardf6érfarande utan program, dar samrad
och granskning halls innan planforslaget antas av kommunfullméaktige.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa planens
syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen egen rattsverkan.
Avsikten &r att den ska vara vagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planprocessen
och den har planen &ar nu framme vid antagande. Planarbetet sker med 6ppenhet och insyn. Det
ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger mojlighet att paverka den
egna narmiljon.

Planuppdrag Laga kraft

Planprocess med standardforfarande utan planprogram.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser som blir juridiskt bindande nar planen
vunnit laga kraft. Till planen hor ocksa planbeskrivning och genomférandebeskrivning. P& miljo-
och byggkontoret finns ocksa grundkarta (2021), checklista-undersokning (2021) och fastighets-
forteckning (2021) att ta del av for den som sé dnskar.

| planbeskrivhingen kommer begreppen géallande plan och aktuell plan att anvandas. Med
géallande plan avses den nu juridiskt bindande stadsplanen och med aktuell plan avses den nya
detaljplanen som dessa handlingar beskriver.

Bakgrund

Byggnader till en sagverksamhet ar uppforda pa allman platsmark (PARK) enligt gallande
stadsplan fran 1980, som tillhor Smedjebackens kommun. Miljo- och byggkontoret fick i uppdrag
av miljé- och byggnadsnamnden genom beslut 2017-09-19 att &ndra berérd del av gallande
stadsplan med syfte att ge byggnaderna stdd i detaljplan.

Kommunen kan andra planer genom att ta bort, justera eller lagga till planbestammelser om
syftet dverensstammer med gallande plan. | det har fallet 6verensstammer syftet genom
planbestammelserna for gallande plan. Storre delen av géllande plan anger smaindustri med
begransad omgivningspaverkan och andringarna syftar till att utoka kvartersmark for
verksamheter.

Enligt Boverkets allménna rad bor inte andring av detaljplan anvandas for att legalisera
avvikelser for byggnadsatgarder pa enstaka fastigheter och inte heller nar allman platsmark
ersatts med kvartersmark. Andringarna innebar att &ndra anvandning fran allméan platsmark till
kvartersmark, ta bort prickad mark (mark som inte far bebyggas) och inféra u-omraden
(markreservat for underjordiska allmannyttiga ledningar) for befintliga ledningar. For att undvika
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risken att planen blir svaroverskadlig och for att uppna tydlighetskravet, ar bedémningen att det
ar battre att ersatta berord del av gallande plan och anta en ny. Det ger ocksa ett tillfalle att
modernisera planbestammelserna.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att cirka 830 kvadratmeter mark fér allman plats (PARK) ersétts med
kvartersmark for verksamheter (Z). Anledningen &r att byggnader till en liten sdgverksamhet som
inte & anmalnings- eller tillstdndspliktig, av misstag har uppforts utanfor egen fastighet, pa
allman platsmark (PARK). Den asfalterade infartsvagen pa angransande fastighet Bavern 10
avskilier marken i hojd fran parkmarken med en slant pa 1 meter. Darfor uppfattas parkmarken
som en del av Smedjebacken 2:23.

Kommunen avser att salja berdrd mark till agaren av fastigheten Smedjebacken 2:23 efter att
detaljplanen har fatt lagakraft.

Forenligt med 3, 4, 5 och 7 KAP. MB (Miljobalken)

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vatten d.v.s.
riksintressen. Det foreslagna planomradet omfattas inte av riksintressen.

4 kap. MB behandlar riksintressen for geografiskt bestamda omraden som inte planomradet
berors av.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer som foreskriver om viss lagsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.

Det finns inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
dverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7 kap. MB, strandskydd. Omradet berors inte av strandskydd.

Ovriga skyddsformer enligt miljbalkens sjunde kapitel, sdsom nationalpark, naturreservat,
biotopskyddsomrade, kulturreservat etc. férekommer inte inom eller i angransning till
planomradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Markanvandning, lokalisering och omfattning

Anvandningen J i gallande plan avser smaindustri med begransad omgivningspaverkan och
bostader. Beddmningen har gjorts att de verksamheter som finns pa och i anslutning till platsen
stammer battre 6verens med anvandningen Z for verksamheter. Den inkluderar den nutida
verksamheten samtidigt som den framjar framtida mojligheter till verksamhetsférandringar.

Omradet ar belaget inom Gunnars industriomrade, sydvast om Smedjebackens centrum.
Planomradet avgransas i nordvast av Thenors vag och i nordost av Gunnarsvagen, i sydost till
fastigheten ODLAN 1 som &r bebyggd med ett boningshus och i sydvast till en industrifastighet
BAVERN 10. Planomradet omfattar fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23 och del av
SMEDJEBACKEN 2:1. Planavgransningen ar ca 5250 kvm.
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Markagarforhallanden

Kvartersmarken &gs av privatperson och den allménna platsmarken ags av Smedjebackens
kommun. For fullstandig redovisning av agarforhallanden inom och intill planomradet finns
redovisat i tillhdrande fastighetsforteckning.
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Karta som visar markagarforhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Agaren till fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23 har ansokt och fatt positivt planbesked 2017 -09-
04. Arendet skickades péa remiss till Samhaéllsbyggnadsutskottet som gav miljo- och
byggnadsnamnden i uppdrag att uppratta detaljplan med syfte att utvidga byggratten kring
befintliga byggnader sa att utford byggnadsatgard ges stdd i detaljplanen. Genomférandetiden
har gatt ut varfor planen kan andras, erséttas eller upphavas. Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och foreslas darfor upprattas med standardforfarande.
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Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan som fick lagakraft 2018-10-12 ligger planomradet inom befintligt
detaljplanelagt bebyggelseomrade med huvudsakligen industri med begransad
omgivningspaverkan.

Gaéllande stadsplan

| gallande stadsplan for Vastra Gunnars anges markanvandningen som mark for
industriandamal och bostader, mark som inte far bebyggas och mark for parkmark. Gallande
stadsplan upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan far
lagakraft.

Digitaliserade och tolkade planer som visar gallande anvandningar runt aktuellt planomréade.
Brunt=verksamheter, Gult=bostader, gratt=jarnvagsomrade, gront=park/natur, blatt=industri

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade Oversiktsplanen fran 2009 tar upp att verksamheternas behov bor prioriteras i
Gunnarsomradet. | de fall bostader ar tillatet i gallande detaljplan bor detta pa sikt andras. En del
verksamheter kan vara stérande for omgivningen och omradet ar darfor inte langsiktigt lampligt
for bostader.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljobalken (SFS 1998:808). Undersdkningen gors for att utreda
om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan for vissa utpekade
andamal.

Stallningstagande

Kommunen har gjort en undersdkning och detaljplanens genomférande bedéms inte medféra
nagra betydande negativa effekter for miljon, halsan och hushallningsbestammelserna eller
patagligt skada riksintressen. Upprattandet av planen beddéms darfor vara férenligt med
hushallningsbestammelserna i Miljobalken 3 och 4 kap och innebar inte heller betydande
miljopaverkan. Nagon strategisk miljobedémning av planen bedoms darmed inte behdvas, vilket
innebdr att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning enligt samradsyttrande.

Kommunala beslut i dvrigt

Bygglov for en industri- och lagerbyggnad gavs 2013-01-23 for uppférande pa fastigheten
Smedjebacken 2:23. Bygglovet gavs med dispens fran gallande stadsplan, da byggnaderna
delvis ligger pa mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark. Senare upptécktes att
byggnaderna var uppforda utanfor fastigheten, pa parkmark som ags av Smedjebackens
kommun.

Tillfalligt bygglov har aven getts 2018-01-08 pa delegation for en container som anvands som

virkestork. Atgarden innebar ocksé avvikelse fran stadsplan d& en del av byggnaden inkréaktar
pa samma prickade

A

mark. Bygglov

beviljades med

. stod av pdgaende

1 detaljplanearbete.

Byggnader som har byggts
pa kommunens mark som &r
parkmark &r inringade

med réd markering
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kulturhistoria

Gunnarsomradet har praglats av landsbygd. Fram till i slutet av 1950-talet drev Smedjebackens
Valsverks AB (nuvarande Ovako) ett jordbruk i omradet. Ladugardsbyggnaden finns kvar pa
fastigheten Bavern 10 som gransar till planomradet. | enlighet med Smedjebackens kommuns
planering har Gunnarsomradet utvecklats att bli ett kombinerat handels- och industriomrade.

Foto frAn mitten av 1950-talet som beskriver omradets karaktar. Kortet ar taget fran gamla Bjorsjovagen
som gick genom Gunnars. Ladugarden skymtar till hoger i bild
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Fr v ekonomisk karta frAn 1964 och t h nutida karta. Planomradet ar markerat med rott

Fornlamningar och kulturmiljintressen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt berérda myndigheters arkiv. Om man
vid gravningsarbeten skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kéanda, foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.
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Naturmiljo och friluftsliv

Planomradet &r i stort sett plant, det lutar svagt i nordostlig riktning. Nivaskillnaden mellan
omradets hogsta och lagsta del ar 2,5 meter.

Soppenmyrens naturreservat ligger 100 meter norr om planomradet pa andra sidan om
jarnvagen. Det ar ett populart rekreations- och strovomrade. Dit tar man sig frdn Gunnars via en
gangtunnel under jarnvagen.

Risk- och milj6faktorer

Oversiktligt identifierade riskfaktorer

En riskfaktor &r jarnvagen som ligger 75 meter fran planomradet. Raddningstjanstens insatstid
ar 5 - 10 minuter. Luftkvalitet och buller ar inte inventerade men beddéms inte vara ett problem.

Jarnvag — farligt gods

Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikationer. Farligt gods tillats generellt pa all jarnvag. Det
innebar att farligt gods kan forekomma pa all jarnvag som medger trafikering av godstag.

|+ . N
+ !
j+ Y4 \;&\ Y /
\.».‘.“ ", / A
+! 21 40% TN N K
NG <B>e140% N4 N X, e
7 ~. ~ . K4
o~ - ~ /s

-2 a

Avstandet mellan spar och plangransen som sammanfaller med fastigh.etsgrénsen ar 75 meter.
Prickmarken dar byggnader inte far uppforas ar ytterligare 6 meter bred. Sparet ligger ett par
meter lagre &n omgivande mark.

Enligt Trafikverket domineras trafiken av regionaltagstrafiken och strackan Ludvika-
(Smedijebacken) -Fagersta trafikeras som mest under 2021 av 9 dubbelturer pa vardagar och 6
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dubbelturer pa helger. Inom Smedjebackens kommun sker resandeutbyte i Smedjebacken,
Soderbarke och Vad. Godstrafiken som bedrivs bestar av tva till tre tAgpar per dag, framst till
och fran Surahammar och Smedjebacken.

Enligt Trafikverkets tagplan 2021 &r arsdygnstrafiken (ADT) pé strackan 15,9 persontag, 2,4
godstag och 0,1 évriga. Enligt basprognosen fér 2040 ar ADT pa stréackan 17,5 persontag och
4,6 godstag. ADT redovisar antalet tdg och inte antal dubbelturer. Arsdygnstrafiken blir alltid lite
lagre an vardagsmedeldygnstrafiken i och med att fler helgdagar ar inraknade.

Enligt Vagledning for planlaggning intill transportleder for farligt gods — (Lansstyrelsen Dalarna
2012-06) kan pa ett avstand av 70-150 meter fran riskkallan de flesta typer av markanvéandning
forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser.

Vid en urspérnin__g hamnar vagnarna i de flesta fall inom en vagnslangd fran banan, det vill saga
cirka 25 meter. Aven om tagets hastighet ar begransad inom stationsomradet paverkar inte detta
avstand namnvart, eftersom tagets rorelsekraft ar i fardriktningen.

Trafikverket anger att ingen ny bebyggelse bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvag.
Detta skyddsavstand ger utrymme for aterkommande underhallsatgarder samt for
raddningsinsatser vid handelse av olycka eller problem forknippade med sparomradet. Ett
tillrackligt avstand till jarnvagen medger aven mojlighet till framtida kompletteringar med
riskreducerande atgarder, om risksituationen skulle férandras.

Enligt Smedjebackens kommuns 6versiktsplan ska atgarder for befintlig bebyggelse vid
transportleder for farligt gods, sa langt som maijligt vidtas for att sakerheten ska narma sig den
som efterstravas for ny bebyggelse.

Sannolikheten for en olycka med farligt gods péa jarnvagen forbi planomradet bedéms, med de
uppgifter som foreligger, som mycket liten. Avstandet mellan spar och planomradet ar tillrackligt
stort for att en eventuell ursparad jarnvagsvagn inte ska riskera att hamna inom eller i narheten
av nya byggnader inom planomradet.

Bedomningen ar utifran ovanstaende att en exploatering enligt planforslaget kan komma till utan
att hansyn behover tas till risken for farligt gods pa jarnvag.

Buller

Verksamheten som bedrivs pa platsen idag &r en sa kallad u-verksamhet som har liten
miljopaverkan och ar varken tillstdnds- eller anmalningspliktig. Miljobalkens regler galler dock for
alla u-verksamheter, vilket innebar att de omfattas av kommunens tillsyn.

Enligt Miljoprovningsforordning (2013:251) galler anmalningsplikt for sdgverk vid en produktion
av mer an 6 000 kubikmeter per kalenderar och tillstandsplikt galler en produktion fran 70 000
kubikmeter. Nuvarande verksamhet har en arsvolym pé cirka 150 — 200 kubikmeter fast under
bark. Utrustningen bestar av en klingsag utomhus, en bandsag inomhus och en virkestork.

For att minska risken for framtida olagenheter i form av buller faststaller detaljplanen
markanvandningen Verksamheter (Z) pa omradet. Detta for att sékerstalla att den typ av
verksamheter som kan tillkomma inte far en negativ paverkan pa bostaderna omkring
planomradet. Verksamheterna ska sa langt som mojligt anpassas till ett uthalligt system som ger
sa liten paverkan pa manniskor och miljo som majligt.

Bedomningen ar att anvandningen Z har samma innebord som planbestammelsen pa gallande
detaljplan fran 1979. Dar anges smaindustri och avser verksamheter av "sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad”. Inga
ytterligare preciseringar till anvandningen Z infors pa plankartan.

11
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Naturvardsverket har tagit fram riktvardena for buller (o6nskat ljud). Nedan visas en tabell med
riktvarden. Riktvardena ar avsedda som utgangspunkt och vagledning fér den bedomning som ska
goras i varje enskilt fall.

e ekvivalent ljudniva dag (06-18) 50 dBA
e ekvivalent ljudniva kvall (18-22), helg och séndagn(06-18) 45 dBA
e ekvivalent ljudniva natt (22-06) 40 dBA

Pa grund av verksamhetens ringa omfattning ar bedomningen att riktvardena inte 6verskrids och
beraknade varden for buller behéver darmed inte redovisas.

Trots att omradet aven ar utsatt av buller fran jarnvagen bedéms inte ett genomférande av
planen markbart forsamra bullersituationen i omradet.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Eftersom intilliggande fastigheter ar
registrerade som potentiellt fororenade ska uppmarksamhet iakttas vid eventuella framtida
gravarbeten pa konstig lukt, avvikande massor eller synlig férorening.

Om fororening patraffas ska arbeten avbrytas och tillsynsmyndigheten omedelbart kontaktas. En
saneringsanmalan enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd ska i sadant fall lamnas till tillsynsmyndigheten.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor och grasplaner. Nagra barighets- eller
stabilitetsproblem beddms inte bli ett problem och grundforhallandena antas vara goda.

Radon
Omradet ligger inom lag- och normalriskomrade for radon.

Oversvamningskanslighet
Planomradet ligger 6 meter éver Kolbacksan och ar inte 6versvamningskansligt.

Service

Planomradet ligger 350 meter fran Smedjebackens station. Inom Gunnarsomradet finns en
bensinstation med narbutik och en lunchrestaurang. Ovrig service tillgodoses inom tatorten.
Smedjebackens centralort har cirka 5 000 invanare. | centrum finns tvd matvaruaffarer, apotek,
systembolag och blomsterbutik, restauranger, lunchbarer och pizzerior. Busshallplats finns
utanfor planomradet i korsningen Thenors vag och Gunnarsvagen.

PLANFORSLAG

Markanvandning och bebyggelse

Det aktuella omradet som ska tillféras Smedjebacken 2:23 &r ca 830 kvm stort. De befintliga
byggnaderna ligger pa mark som enligt gallande stadsplan ar allman platsmark (PARK) dar
byggnader inte far uppféras. Parkmarken &r inte ett omrade som anvands av allménheten. Inom
fastigheten Smedjebacken 2:23 skapas markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden)
for befintliga spillvattenledningar och fiberledningar. U-omradena far inte bebyggas eller
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planteras med vaxter som kan skada befintliga ledningar. Planforslaget innebar att mark som i
den underliggande planen inte far bebyggas, sa kallad prickad mark tas bort utmed sodra
fastighetsgransen dar de befintliga byggnaderna ar uppforda. Prickmarken som tas bort ar 140
meter lang och 9 meter bred. Férutom u-omrade laggs prickmark till utmed fastighetsgransen i
sydost mot fastigheten Odlan 1. Den 6vriga prickade marken som I6per utmed gatorna kvarstar.
Anvandningen inom kvartersmarken andras fran smaindustri och bostader med bestammelsen
Jb till verksamheter som betecknas med Z. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for
Smedjebacken ar det inte lampligt att tillata bostader i nya detaljplaner i Gunnarsomradet
eftersom omradet har karaktaren av industriomrade och for att trafiken i omradet forvantas 6ka
inom de narmaste aren.

Omrade 1 ar
Smedjebacken
2:23. Omréde 2
ar allman
platsmark som
planlaggs som

¥ kvartersmark

% och tillfors

* Smedjebacken

- 2:23 fran

. Smedjebacken

| 2:1, som &gs av
Smedjebackens
kommun.

Trafik och parkering

Planforslaget medfor obetydlig 6kning av trafik i omradet, parkeringsbehovet bedéms vara litet
och rymmas inom fastigheten. Bussar passerar planomradet pd Gunnarsvagen. Om det vid
arbeten kan forsvara bussars framkomlighet méste Region Dalarnas kollektivtrafiksforvaltning
meddelas i god tid s att trafikstorningar kan hanteras pa basta satt.

Naturmark

Ingen naturmark paverkas och marken inom planomradet ar redan exploaterad. Ingen mark med
rekreationsvarde tas i ansprak.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen ar utbyggd i angransning till planomradet sedan manga ar tillbaka.
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DETALJPLAN FOR SMEDJEBACKEN 2:23, SVANSTROMS SAG
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VA

Kommunalt vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggt i omradet.
Spillvattenledning finns inom planomradet och i fastighetsgransen utmed Gunnarsvéagen.
Dagvattnet omhandertas lokalt och vid hoga floden genom befintliga diken.

Brandpost
En brandpost finns i korsningen Thenors vag och Gunnarsvagen.

Varme

Fjarrvarme finns i Gunnarsomradet och det ar 6nskvart att alla fastigheter inom omradet ansluts
till fjarrvarmenatet. En okad fjarrvarmeanvandning ar en bra atgard for att uppna miljomalen,
begransad klimatpaverkan och frisk luft.

El
Smedjebacken Energi AB, Elnat har utbyggt nat i omradet utanfor planomradet.

Tele
Skanova (Telia Company) AB har kabelanlaggningar i omradet utanfér planomradet.

Bredband

Smedjebacken Energi AB Stadsnét har markforlagda fiberledningar inom och utanfor
planomradet.

Hushallsavfall

Komposterbart och bréannbart avfall hanteras inom varje fastighet enligt Smedjebackens
kommuns féreskrifter och Férordningen om bostadsnéara insamling av forpackningar. Nya
atervinningscentralen Nytappan ligger inom industriomradet Holsmyran direkt séder om rv 66,
cirka 1500 meter frn planomradet.

Postmottagning

Placering och standard av nya brevlador ska godkannas av ansvarig for den
samhallsomfattande posttjansten, for narvarande Post Nord. Fastighetsdgaren ansvarar for att
kontakt tas i god tid for dialog géllande godkédnnande av ny postmottagning. En ny placering
som inte ar godkand, leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

PLANBESTAMMELSER

| gallande stadsplan for Vastra Gunnars har vissa bestammelser angetts pa plankartan medan
resterande aterfinns i eget dokument. Har redovisas bestammelserna i stadsplanen for det
aktuella omradet tillsammans med hur de har anpassats till bestammelser enligt Boverkets
riktlinjer for planbestammelser som galler fran 2018-08-01.

GRANSER
Ursprunglig bestammelse Ny bestimmelse
Omradesgrans Anvandningsgrans
Bestammelsegrans Egenskapsgrans
Administrativ grans (u-omrade)

14




DETALJPLAN FOR SMEDJEBACKEN 2:23, SVANSTROMS SAG

Dnr nr: 2021-558

BESTAMMELSER
Ursprunglig bestammelse Tolkad/@ndrad bestimmelse (planforslaget)
Parkmark PARK utgar i planforslaget och ersatts med Z

Jb - Smaindustri och bostader - Omradet far
anvandas endast for smaindustri- och
bostadsandamal av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas oldgenheter med hansyn till
sundhet, brandsakerhet och trevnad

Z —Verksamheter — | anvandningen ingar service,
lager, tillverkning med tillhérande férsaljning och
andra verksamheter av likartad karaktar med
begrdansad omgivningspaverkan

Mark som ej far bebyggas

Marken far inte forses med byggnad

| — antal vaningar

® Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i
meter

Pa Jb betecknat omrade som bebyggs med
industribyggnader far hogst 40% av tomten
bebyggas

e;40% StoOrsta byggnadsarea ar angivet varde i
procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Motivering av planbestammelser
Z —verksamheter (4 kap. 58 PBL)

D4 planen syftar till att mojliggora verksamhetsandamal har anvandningsbestammelsen for

verksamheter forts in i plankartan.

Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter (4 kap. 11 8 PBL)

Bestammelsen har anpassats till intilliggande industrifastigheters hogsta tillatna byggnadshojd.

el - Storsta byggnadsarea ar 40% (4 kap. 11 8 PBL)

Byggnadsarean har reglerats till 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet for att
mojliggbra samma byggréatt som finns inom nu gallande detaljplan for omradet. Detta skapar
fortsatt maojlighet att i framtiden kunna exploatera en stdrre del av fastigheten.

Prickmark (4 kap. 11 § PBL)

Eftersom detaljplanens syfte ar att legalisera befintliga byggnader tillhérande sadgverksamheten.
har prickmarken utmed sodra plangransen mot fastigheten Bavern 10 tagits bort. Prickmark har
lagts till utmed Ostra plangransen for att 6ka avstandet till angransande fastighet Odlan 1.

ul - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (4 kap. 6 § PBL)

U-omraden har lagts ut langs med planomradets vastra, norra och Ostra grans for att fortsatt
utgdra markreservat for de allmannyttiga underjordiska ledningar som finns dar idag. U-omradet
som gar diagonalt dver fastigheten markerar en befintlig huvudledning for spillvatten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av detaljplan for Svanstroms sag.
Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.
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Konsekvenser och avvagningar

Detaljplanens syfte ar att reglera markanvandningen efter befintliga forhallanden genom att
planlagga allmén platsmark till kvartersmark som ska tillféras fastigheten Smedjebacken 2:23.

Ett genomforande har ingen paverkan for omgivningen och angransande fastigheter, utan &r
endast en reglering efter radande forhallanden. Pa grund av hojdskillnaden mellan parkmarken
och omgivande mark ar det ett svartillgangligt omrade som inte har anvants av allmanheten.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen beraknas i huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar
och kan komma att &ndras under arbetets gang som en féljd av oférutsedda handelser.

Samrad Andra kvartalet 2021
Granskning Tredje kvartalet 2021
Antagande Fjarde kvartalet 2021
Lagakraft Forsta kvartalet 2022

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet eller
justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa kommunens digitala anslagstavia
om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum beslutet om att anta planen har fatt lagakraft. Det
innebar att inga planférandringar far goras under denna tid mot berérda fastighetsagares vilja.
Efter genomférandetidens slut galler fortfarande planbestammelserna tills dess att de upphavs
eller andras. Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen, men efter genomférandetiden kan planen &ndras eller upphéavas utan
att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Ingen allman platsmark ingar i planforslaget.

Ansvarsfordelning
Smedjebackens kommun upprattar detaljplan. Lantmateriet i Gavle ansvarar for
fastighetsbildning efter ansdkan.

Avtal

Ett avtal om markreglering upprattas mellan Smedjebackens kommun och fastighetsagaren till
SMEDJEBACKEN 2:23 enligt vilket ca 830 kvm mark overfors fran kommunens fastighet
SMEDJEBACKEN 2:1 till fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Nedan listas de fastigheter som planen paverkar fastighetsrattsligt. For fastighetsreglering kravs
en skriftlig anstkan om forrattning hos Lantmateriet, vilket sker pa initiativ av Smedjebackens
kommun och bekostas av fastighetségaren till Smedjebacken 2:23.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
SMEDJEBACKEN 2:23 Ca 830 kvm fran Verksamheter (enligt
SMEDJEBACKEN 2:1 foreslagen detaljplan)
SMEDJEBACKEN 2:1 Ca 830 kvm till Allman platsmark-PARK
SMEDJEBACKEN 2:23 (enligt géllande plan)

Tillkommande ledningsratt/servitut

Markreservat for underjordiska ledningar, u-omraden fastlaggs i detaljplanen. For sakerstallande
av ledningar/kablar genom ledningsrétt eller servitut ansvarar respektive ledningségare. En
ledningsratt innebar ett intrang i fastighetsagarens dganderatt. Fastighetsagaren har darfor ratt
till ekonomisk kompensation.

Avgifter och kostnader

Planarbetet bekostas delvis av fastighetsagaren till Smedjebacken 2:23 och delvis av
Smedjebackens kommun. Darfoér tas ingen planavgift ut i samband med bygglovsprévning. For
uppkomna lantméaterikostnader férenade med fastighetsregleringen ansvarar agaren till
fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23. Ledningsagarna ansvarar fér uppkomna
lantméterikostnader férenade med inrattande av ledningsratt.

Ersattning
Agaren till fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23 ska betala Smedjebackens kommun for kop av ca
830 kvm mark i enlighet med avtal mellan kommunen och fastighetsagaren.
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PLANBESTAMMELSER

Félarcde galar incm crrvaden ned nedanstbends baledsringar
e

>

GRANSBETECKNINGAR
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Genomférandetid
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ORIENTERINGSKARTA
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SKALA 1:500 (A2}
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HOJDSYSTEM: RH 2000
FASTIGHETSREDOVISNING: 2021-10-23

GRUNDKARTEBETECKNINGAR BETRAFFANDE UNDERJORDISKA LEDNINGAR . . o
HANVISAS TILL RESPEKTIVE LEDNINGSDRAGANDE FORETAG .

Pranevaiot markrat med rd punkt

nrem— PR -—_— — — Faslighategrans
plamentryyg v
Skarmiak T ] Mo
[— ——— Oike GRUNDKARTA OVER ‘ ANTAGANDEHANDLING
221 Fastghetsblocknig  -eneen Vagrumma Svanstréms sag, SMEDJEBACKEN 2:23 Dramiptan or
SMEDJEBACKENS KOMMUN, DALARNAS LAN SMEDJEBAGKEN 223, STANDARDFORFARANDE
MILJO- OCH BYGGKONTORET, SMEDJEBACKENS KOMMUN Svansiroms sy prm—
0 25 50 100 Meter Uppetias dstum: 2024.04.12 Lagskraht datu
CLAS WESTLUND
I t t + + + + + 1 MATHINGSINGENJOR
Bartir Halvarsson Gunila Skoog
Fymss planerare. M och bygponet [—

Plankartan med planbestammelserna beskriver vilka regler som ska galla inom planomradet vid till
exempel bygglovsgivning och &r juridiskt bindande nar planen fatt lagakraft
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