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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget ger mojlighet £6r ny anvindning av den fore detta
industritomten for mejerifabrik i Borgholm. Avsikten ar att omvandla den till ett
kvarter med i huvudsak bostider men ocksi vard, kontor, handel och annan
centrumverksamhet. Enligt planférslaget kan omradet inrymma omkring 30
bostider i den nordvistra delen. Befintliga verksamheter som tandlikare, gym och
kontorslokaler avses att finnas kvar. Dessutom ger planen méjlighet till utveckling
av villan 1 hérnet Tullgatan — Kvarngatan i form av flerbostadshus alternativt
trygghetsboende eller likande.

Parkering for bostaderna ska fraimst ske i ett gemensamt parkeringsgarage under
bostadsbyggnaden och 6vrig parkering inom fastigheten mellan byggnaderna.

Planen medfor att befintlig fjarrvirmeledning som I6per under planomradets
nordéstra del, flyttas ut i gatumarken.

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:
* Plankarta med bestimmelser
* Planbeskrivning
* Behovsbedomning
¢ Tastighetsforteckning
e  Grundkarta, daterad 2016-11-18. Bedoms vara aktuell.
* Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

Samt foljande utredningar;
* Brandtekniskt yttrande, Brand och Riskanalys, 2017-06-14
e Trafikmatning, Trafikia, 2017-07-12
¢ Trafikbullerutredning, Soundcon, 2017-09-14
* Externbullerutredning, Byggkonsult Benthien AB, 2018-04-15
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Inledning

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord och
redovisa de syften och férutsittningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller
upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid
tolkning av detaljplanen.

I planbeskrivningen anvinds benimningen “Planférslag”. Det innebir att planen
beskriver férslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
giller planforslaget.

Bakgrund

Planomradet har linge haft en funktion som industriomrade som legat strategiskt 1
stadens utkant nira jairnvagen och infartsleden. Idag ligger omradet geografiskt
centralt i staden och dess funktion som industriomrade ar inte lingre aktuellt.
Sedan mejeriet lades ner har stora delar av bebyggelsen inom kvarteret statt tom.
Nuvarande fastighetsagare vill istillet utveckla kvarteret till ett bostadskvarter med
inslag av centrumverksamheter for att mota det behov som finns idag.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra nya attraktiva bostadsligenheter av varierad
storlek. Befintlig mejeribyggnad som idag star tom rivs for att ge plats it en
byggnad som avses inrymma omkring 30 ligenheter. Ny bebyggelse placeras lings
med gatorna si att kvartersstrukturen férstirks och en skyddad innergard skapas.
Planen tillater hégre bygenader i den norra delen med den hogsta punkten i
hornet Tullgatan-Sandgatan som markerar entrén till kvartersstaden.
Byggnadshojden trappas sedan ner at vister och séder for att ansluta till skalan i
omkringliggande kvarter.

Planens syfte dr ocksa att ge méjlighet till centrumverksamhet och vard, till
exempel i form av trygghetsboende.

De tva byggnaderna som idag inrymmer gym respektive kontor har hoga
kulturhistoriska virden i form av tydliga spar av epoken Borgholms mejeri. Syftet
med planen dr ocksa att skydda dessa fran férvanskning. Det dr i huvudsak
fasadmaterialet tegel samt byggnadernas volym, proportioner och firgsittning
som planen virnar. Eventuella dndringar i fasaden eller tillbyggnader ska ta hinsyn
till dessa virden.
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Plandata

Planomridet omfattar en yta pa drygt 7000 m?, och bestir av fastigheten
Oden 8 som dgs av Solhemsgruppen AB.

Planomradet avgransas av Sandgatan, Képmangatan, Kvarngatan och
Tullgatan.

Planomradets lige i Borgholm. Bakgrundskattor: Eniro

Planomradets ungefirliga avgrinsning.
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Planforfarande och tidsplan

Det finns tva planférfarande som kan anviandas vid framtagandet av en detaljplan,
standard och utékat. Standardforfarandet kan anvindas om planforslaget

e dr forenligt med Oversiktsplanen,

e dr forenligt med lidnsstyrelsens granskningsyttrande,

* inte dr av betydande intresse for allminheten,

e inte i Gvrigt dr av stor betydelse och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan
Om nagot av kriterierna f6r standardforfarande inte uppfylls ska ett utdkat
torfarande anvindas.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner enligt sa kallat standard
torfarande. Plankartan ir utformad enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) om
planbestimmelser £6r detaljplan.
Tidsplanen forutsatter att inkomna synpunkter under remisskeden eller nya
forutsittningar under planprocessens gang inte foranleder omfattande
revideringsarbete. Planens preliminira tidsplan:

e Samrad: 4:e kvartalet 2017

¢  Granskning: 2:a kvartalet 2018

¢ Antagande 3:e kvartalet 2018
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Gamla mejeriet, den
norra delen star idag
tom

I den sodra delen

finns idag ett gym
Aldre villa som star
tom idag

Planomradet (r6d streckad linje) enligt nuldge. Bakgrundskarta: Lantmiteriet.
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Gaillande program och detaljplaner

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

Gillande plan f6r omradet ar Forslag #ill andring av stadsplanen for kv. Oden i Borgholms
stad, fran 1969. Planen redovisar Omrade for smaindustriandamal £61r hela kvarteret.
Bebyggelse med en hogsta byggnadshéjd om sju meter tillats.

Gillande detaljplan frin 1969.

Mark- och vattenforhillanden

En geoteknisk utredning ska tas fram i samband med att beﬁnthg 1ndustr1byggnad
rivs. D4 ska dven radonhalten undersdkas. ek g 3
Marknivan ligger pa mellan 1,7 till 2,3 meter
over havet.

Natur och kultur

Inom planomridet finns inga naturvirden da
den storsta delen av kvarteret 4r hardgjord.
En ildre ek finns centralt i kvarteret.

Ek framfér gymmet.

10
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Bebyggelse

Kvarteret ligger centralt i Borgholm inom rutnitsstaden. Bebyggelsen inom
kvarteret 4r varierad i alder och storlek. Aven fasadmaterial och arkitektoniskt
uttryck skiljer sig mellan husen, men rétt tegel ar det vanligast forekommande
byggmaterialet.

Idag bestar bebyggelsen av foljande;

Mejeribyggnaden i vister dir den dldre delen (1) av byggnaden star tom och den
yngre (2) infymmer ett gym.

Villan i sydost (3) dr den édldsta byggnaden inom kvarteret. Denna har anvints
som bostad och pa senare ar av kommunen som kontor. Idag star byggnaden tom.
Tegelbyggnaden i 6ster (4) inrymmer kontorslokaler.

Byggnaden i nordost inrymmer folktandvarden (5), denna dr sammanbyggd med
kontorsbyggnaden.

11
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Angréinsande bebyggelse

Omradet 6ster om planomradet bestar av flerbostadshus 1 tre vaningar med fasad 1
rott tegel. Soder liksom vister om planomrade bestir bebyggelsen fraimst av
enfamiljshus. Norr om planomradet och Sandgatan ligger en storre
industribyggnad som inrymmer bland annat fjarrvirmeverk.

Historik och virden inom kvarteret Oden

Kvarteret Oden ligger 1 rutnitstadens norddstra horn. Kvartersraden hir norr om
Kvarngatan ingar inte i den ursprungligaste och ildsta delen av stadsplanen, utan
kom till som ett komplement i borjan av 1900-talet nir stadens inre delar borjade
vara fyllda. Kvarteren foljer samma rutnatsstruktur som den éldsta stadsplanen
men édr nagot djupare dn de dldre kvarteren. I denna del av staden éterfinns en
mycket blandad bebyggelse med bade friliggande villor enligt
tridgardsstadsidealet, ett antal flerbostadshus utmed Sandgatan i norr och en del
industriella minnen som den fore detta konservfabriken pa fastighet Nore 7, idag
bostider.

Borgholms stad ligger inom riksintresse for Kulturmiljé (Borgholm-Rapplinge
H23). I motiveringen for riksintresset namns Borgholms stadsmiljo med rutndtsplanen
fran 1817, centralstrik med torg och offentliga byggnader och handelsgirdar i s.k.
Borgholmsstil. Bebyggelsens karaktir med lag, tit, tidstypisk trabebyggelse i centrum, friliggande
bus pa stora tradgdrdstomter, och i ytteromradet sommarvillor frin badortsepoken vid 1800-
talets siut. Tomtstruktur och gatukaraktdr samt det stora inslaget av tradplanteringar och
gronska.

Kvarteren norr om Kvarngatan dit kvarteret Oden hor dr en utvidgning av den
ursprungliga kvartersstaden som gjordes kring forra sekelskiftet. Den foérsta
bebyggelsen bestod av en verkstadsbyggnad i hornet Sandgatan/Tullgatan.
Direfter uppférdes villor 1 den sédra delen dir villan i hérnet
Tullgatan/Kvarngatan fortfarande finns kvar.

20-talsvillan

I hornet Kvarngatan/Tullgatan stir idag en travilla, ritad 1922. Villan 4r i tva plan
samt en hog stenfot innehallande matkallare, vedforvaring och mangelrum bland
annat. Taket var ett brant brutet plattak och fénstren var sprojsade. I bade Oster
och vister uppfordes bursprik med balkonger ovanpa och smasprojsade
fonsterpartier som visar pa datidens radande nationalromantiska ideal. Villan har
under senare dr anvants som kontor och bostad. Volymmissigt har den inte
forindrats, men fasad, tak och fonster har bytts ut. Framférallt fonsterbytet gor
att villan har férlorat stora kvalitéer. Marken har 1 detaljplanen getts en
anvindning som mojligedr en ny byggnation pa platsen. I omgivningen finns en
mycket blandad bebyggelse, den storskaliga bebyggelsen pa andra sidan Tullgatan
blandas med villabebyggelse och industribebyggelse, Pa grund av det mycket
centrala liget och den blandade karaktiren har bedémningen gjorts att villan

12



2018-06-20 V@S

skulle kunna ersittas av ny bebyggelse av flerbostadskaraktir utan att detta
patagligt skadar de virden som Borgholms innerstad besitter.

e

Bilden till vinster visar originalritningen av villan i hérnet Tullgatan — Kvarngatan. Idag finns villan
kvar men star i dagsliget tom (bilden till héger).

Mejeriet

Den ildsta delen av mejeriet dr den norra delen nirmast Sandgatan. Dir
uppférdes en mejeribyggnad i tegel som stod klar 1938. Den nya byggnaden
ersatte en dldre mejeribyggnad som stod pa andra sidan Tullgatan och ansdgs vara
mycket modern. Det var ett pakostat bygge. Borgholms mejeri byggdes sedan ut i
omgangar under decennierna som foljde. Mejeriet var, nist Sandviks bruk,
Borgholms kommuns storsta arbetsplats och utgjorde en stor del av Borgholms
identitet och karaktir. Den sista storre satsningen som gjordes inom kvarteret
Oden var en tillbyggnad i séder fran 1978, nirmast Kvarngatan. Pd platsen f6r
tillbyggnaden stod da en villa fran 1920-talet som revs. Tillbyggnaden innehdll
stora kylrum och mejeriets paketeringsavdelning. Tillbyggnaden utférdes 1 en for
tiden typisk industrikaraktir med hoga lodrita fonsterband, kubiska volymer,
platta tak med platdetaljer och en tegelfasad som anslét till de aldre delarna. Den

Mejeribyggnaden. Bilden ovan visar originalritningen med fasad 4t vister.

13
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Mejeribyggnaden. Fotografierna ir tagna pd 40-talet. De svart-vita bilderna 4r himtade fran

hemsidan http://bengt940.se/arla/arla0.htm. Se dven bilder pa sidan 10 och 11.

dldre mejeridelen har under arets lopp forindrats, byggts om och byggts till i
sadan omfattning att det dr denna nyaste del av mejeriet som idag har storst
kvalitéer arkitektoniskt och gestaltningsmissigt. Denna del innehaller idag en
gymanliggning. Bygenaden har férsetts med en varsamhetsbestimmelse som
syftar till att bevaka dessa virden vid férindringar.

Delbornvillan

Inom kvarteret Oden éterfinns idag en tvaplans-tegelvilla i Helsingborgsstegel.
Byggnaden uppfordes i slutet av 1950-talet och inneho6ll da kontor, arkiv och
konferenslokaler f6r mejeriet samt en direktorsbostad ovan 1 ett fullt plan plus
vindsvaning. Byggnaden uppfordes efter ritningar daterade 1955 av den i regionen
vilkdnde arkitekten Arne Delborn. Arne Delborn var linsarkitekt 1 Kalmar Lin
fram till 1951 han var dven en av grundarna till Atrio Arkitekter. Det finns ett
antal kvalitativa och for 1950-talet tidstypiska byggnadsverk framforallt 1
Kalmar/Olandregionen som Arne har ritat. I Borgholm #r de mest kiinda husen
de fyra 1950-talsvillorna i Bickmanska Parken.

FASAD NOT OSTER

Bilden till vinster visar originalritningen av Dellbornvillan frin 1955. Bilden till héger dr
byggnaden som den ser ut idag.

Byggnaden anvinds idag som kontor, bottenplanet har integrerats med
Folktandvardens lokaler. Exteriort dr byggnaden till stor del intakt, en del

14
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torindringar av bursprak och fonster har gjorts liksom ett takbyte men byggnaden
har fortfarande tydliga kvalitéer i sitt formsprak, tegelfasad och proportioner som
ar varda att bevara nir kvarteret nu férandras. Byggnaden har forsetts med en
varsamhetsbestimmelse som syftar till att bevaka dessa virden vid férindringar.

Tillganglighet och infrastruktur

Planomradet gransar till Tullgatan, Kvarngatan, Sandgatan och Képmangatan. Av
dessa dr Tullgatan och Sandgatan de hardast trafikerade gatorna. En trafikmitning
gjordes pa dessa i juli 2017. Resultatet presenteras i rapporten Trafikmitning
2017-07-05-2017-07-12 och togs fram av Trafikia. Tidpunkten for mitningen
utgdr en av de mest trafikintensiva perioderna i1 Borgholm och dirfor kan
mingden betraktas som ett maxantal. Under mitperioden uppmittes det totalt
cirka 21 500 fordon pa Tullgatan, vilket motsvarar cirka 3070 fordon per dygn.
Medelhastigheten uppmittes till 32 km/h. P4 Sandgatan uppmittes totalt cirka

22 000 fordon under hela perioden, vilket motsvarar cirka 3140 fordon per dygn.
Medelhastigheten uppmittes till cirka 34 km/h.

Service

Planomradet ligger centralt i Borgholm och i niromradet finns kommersiell och
offentlig service.

Teknisk f6rsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

Virmesystem

Fjarrvirme finns 1 anslutning till planomrédet.

El- och tele

El- och teleledningar finns inom planomradet. Fiber haller pa att grdvas ner inom
Borgholms stad dit planomradet kan kopplas.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Storre
delen av planomradets yta dr idag hardgjord genom bebyggelse och asfaltsytor.
Dagvattnet tas 1 huvudsak omhand genom kommunens dagvattenledningar.

15
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Riddningstjianst
Brandpost finns i hérnet Tullgatan / Kvarngatan, vilket uppfyller kravet pa hogst
75 meter till ndrmsta brandpost.

Storning och risk

Buller
Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet da
planomradet grinsar till tva vigar med relativt hog trafikbelastning,
Trafikbullerntredning, Soundeon, 2017-09-14. Bade Tullgatan och Sandgatan utgdr tva
huvudgator inom Borgholms titort och dr dirmed hart belastade av trafik med en
stor andel tung trafik. Fjarrvirmeverket norr om planomradet alstrar mycket tung
trafik i form av flistransporter. Aven hamnomridet med Lantminnen och Beijer
alstrar tung trafik.

Ljudnivaerna dr enligt mitningarna hogst vid fasader i riktning mot Sandgatan dir
de uppgar till 63 dBA, ekvivalent ljudniva. Ovriga fasader underskrider 60 dBA,
vilket 4r den generella riktlinjen f6r trafikbuller vid bostadsfasad. Férordningen om
trafikbuller anger att om riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids bor minst
hilften av bostadsrummen 1 en bostad vara vind mot en skyddad sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

Forordningen innehaller dven riktvirden for uteplatser dir den ekvivalenta
ljudnivan ej bor Gverstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De
bostider som inte uppfyller detta i direkt anslutning till den egna bostaden bor
kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet (innergard pa markplan) dar
detta uppfylls.

Excternt industribuller

Riktvirden som anges gillande externt industribuller vid bostadsfasad ar 50 dBA
dagtid samt 45 dBA kvills- och nattid (ekvivalenta ljudnivaer). Hogre volymer kan
accepteras forutsatt att tillgang till ljuddampad sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas. Ljudddmpad sida ska da ej 6verskrida 45 dBA under dagtid samt 40
dBA under nattid.

En bullerutredning for fjirrvirmeverket har gjorts, 'Berikningar av
bullerspridning fran Virmeverket Kv. Osten 1 1 Borgholm till Kv. Oden 8’,
Byggkonsult Benthien AB, 2018-04-15. Denna visar att Naturvardsverkets
riktvirden inte 6verskrids, inte heller om reservoljepannan dr i drift samtidigt som
flispannan. Vid normal situation da endast flispannan ar igang ligeer ljudnivan vid
husfasader pa planerade bostadshus lings Sandgatan under 40 dB(A). Da bade
flispannan och reservaggregatet ar i drift 6verstigs dock riktvarden f6r nattetid vid
husfasader pa planerade bostider, ljudnivan ligger da pa omkring 45 dB(A). Det ar
dock inte vanligt att bada pannorna kor samtidigt, de testas en gang i manaden
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och ir i verklig drift kanske en gang per ar. Dirfér kan den bullersituationen
riknas som extremsituation som infaller mycket sillan.

I torhallande till trafikbullret ligger ljudnivaerna fran varmeverket betydligt under,
mer dn 10 dB(A).

Risker pa grund av nirhet till fjarrvirmeverk

Norr om planomradet ligger ett fjarrvirmeverk varfor en riskutredning tagits fram,
Brandtekniskt yttrande, Brand och riskanalys, 2017-06-14. Utredningen syftade till att
utreda risken for brandspridning mellan fjarrvirmeverket och planerade bostider
inom planomradet. Avstandet till verket uppgar idag till cirka 20 meter. Verket
anvinder 1 huvudsak flis som energikilla, flisupplaget ligger cirka 70 meter fran
planomradet. Olja anvinds ocksa i vissa perioder, dessa tva cisterner ligger drygt 20
meter frin planomradet. Enligt Springimnesinspektionens foreskrifter (SAIFS
2000:2) rekommenderas ett minsta skyddsavstind pa 9 meter mellan oljecisterner
och flerbostadshus forutsatt att det har en fasad av obrinnbart material. Om
flerbostadshuset ska utféras med brannbart material (till exempel trd) krivs ett
skyddsavstand pa minst 12 meter. Nagra sirskilda atgirder ur brandrisksynpunkt
krivs dirmed inte. Dock bor valet av fasadbeklidnad beaktas.

Risker pa grund av nirhet till farligt gods led
En kartligening av farligt gods lingsmed Sandgatan har gjorts, vilket visade pa
foljande;
*  En HVO-tank (Syntetisk diesel) pi 20 m’ finns vid busstationen och fylls pa
ungefir en gang per manad.

* Brinsletransporter till sjiomacken 1 hamnen sker ungefir sex ganger per ar.

*  Fjirrvirmeverket har pafyllning av eldningsolja motsvarande cirka 20 m’ tvd
ganger per ar. Pafyllningen sker frimst sommarhalviret. Leverans av
hydraul olja i pall om cirka tolv stycken tjugo liters dunkar per ar. Leverans
av 6vriga pannvattenkemikalier motsvarande tolv stycken tjugo liters dunkar
per ar. Leverans av citronsyra 1 sick motsvarande cirka 500 kilo som
levereras en gang per ar.

¢ Kommunforradet har leverans av diesel till en farmtank pa fem-sex m’ en
gang per manad. Leverans av cirka 800 liter miljobensin till klippare och
trimmer

* Reningsverket har transporter i form av gods, torrslamhimtning, Suez
slambilar, gallerrens i containrar och jarnklorid. Leveranserna varierar
mycket 6ver dret, men flest transporter gors pa sommaren.

*  Swedish Agro far ungefir tva leveranser med lastbil per vecka. Pa sikt
kommer de att flytta frain hamnomradet.

e Badhuset far klor levererat. Oklart hur ofta och omfattning.
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Markfororeningar

Det kommer att goras marktekniska undersékningar i samband med att befintliga
byggnader rivs. Om det skulle finnas rester av féroreningar kommer dessa behéva
avhjilpas innan omréadet kan bebyggas med bostider. Enligt linsstyrelsens
gisdatabas utgér inte omradet ett riskomrade for potentiella féroreningar,
kommunen har heller inga uppgifter som indikerar att det skulle kunna finnas
tororeningar i marken. Féroreningar kan dock inte avskrivas helt dd platsen ligger
endast cirka 20 meter frin tidigare jarnvigsspar och intilliggande station (lingre bort
pa Sandgatan) vilket kan ha orsakat att gamla utbytta slipers, oljor eller liknande kan
ha hamnat i marken.

Oversviamningsrisk

Marknivan inom planomradet ligger inom omrade som riskerar att Gversvimmas pa
sikt. Borgholms kommun har tagit fram riktlinjer f6r hur den héjda havsnivan ska
hanteras i ett storre perspektiv i rapporten 'Risk- och sarbarbetsanalys avseende
klimatforandringars paverkan for taitorterna Borgholm och Kipingsvik’, DHI, 2014-04-30. 1
denna anges bland annat f6ljande rekommendationer och atgirder som kommunen
bor ta stillning till avseende skydd mot framtida havsnivaer:

*  Det kommer krivas omfattande invallning/barridrer for att skydda redan
befintlig bebyggelse.

*  Kommunen bor f6lja forskning pa omradet och uppdatera analysen av
framtida havsnivaer vid jimna mellanrum.

*  Styra avrinningen till ytor som kan tillitas versvimmas, samt underlitta en
kontrollerad transport ut mot havet.

* Avskirande diken vid Borgholms titorts utkant bér prioriteras, for att
hindra avrinning fran hégre beligna naturomraden runtomkring att komma
in 1 bebyggelsen.

*  Mojligheten att anldgga diken f6r att underldtta transporten samt styra
avrinningen inne i titbebyggelsen bor undersokas.

* Vid nyexploatering ér det synnerligen viktigt att anpassa hojdsittningen for
att undvika 6versvimning.

*  Oppna dagvattenlosningar har flertalet fordelar jimfort med traditionella
dagvattensystem under mark. Gronytor och diken genererar mindre
avrinning och kan leda till battre rening och f6rdr6jning av dagvattnet vilket
minskar 6versvimningsrisker.

e Varken 6ppna eller traditionella dagvattensystem kan utformas for att
hantera extrema regn utan nagon 6versvamning. Det dr darfor viktigt att
som komplement till dagvattensystemet utforma bebyggelsen sa att en del
kan tillatas Gversvimmas enstaka ganger utan att det leder till stora
konsekvenser, samt att avrinningen vid extrema regn leds till dessa ytor.
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Landyta lagre dn 250 cm. Kartan visar omriden som riskerar att
oversvimmas vid hogsta hdgvatten om 100
ar. Fran Risk- och sarbarbetsanalys, DHI, 2014-
04-30.

Atgéardsforslag

Diken B

: V7] Oversvamningsytor

. 7] Utredningsomraden 4
!

Atgirdsforslag for Borgholms titort. Grona linjer visa var diken bor anliggas. Grona
skrafferade ytor visar 6versvimningsytor. Fran Risk- och sarbarbetsanalys, DHI, 2014-04-30.

Den foreslagna detaljplanen staller krav pa att byggnaden ska kunna klara tillfalliga
oversvimningar genom att byggnadernas kinsliga delar placeras 6ver den kritiska
nivan pa + 2,8 meter 6ver havsnivan. Konstruktionen under denna nivd maste klara
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att 6versvimmas. Planen fOreslar att ett nedsankt garage ska finnas under hela den
nya bostadsbyggnaden. Garaget kan dversvimmas tillfalligt utan att 6vriga huset tar
skada. Forsta bostadsvaningen hamnar darmed cirka 1 meter ovan mark med garage
darunder vilket innebar att man klarar riktlinjen pa minst 2,8 meter 6ver havsnivan.

Plankartan stiller ocksa krav pa att markytor inom fastigheten ska tillata infiltration
av dagvatten samt begrinsar andelen hardgjord yta.
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Planforslag
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Andrade mark- och vattenforhillanden

Ingen storre reglering av marknivan kommer att ske med planens genomforande.
Under planerat flerfamiljshus avses ett garage anliggas som delvis kommer vara
nergrivt. Vattenforhallandena kommer inte att férandras namnvirt till f6ljd av
planforslaget. Marken ar idag till stor del hardgjord, vilket den efter planforslagets
genomférande ocksa kommer att vara. Viss forbittring i form av
infiltrationsmojligheter kommer att ske.

Natur och kultur

Planens genomforande medfor att innergarden omgestaltas till en tridgardsyta
med gangstigar, eventuellt ett poolomrade och planteringar. Befintlig ek skyddas i
plan. De tva kulturhistoriskt virdefulla tegelbyggnaderna som idag inrymmer gym
respektive kontor skyddas fran férvanskning av fasaden. Detta regleras i
plankartan genom foljande bestimmelser:

* 1, — skyddsvirt trid.

* ki — Byggnadsverkets karaktirsdrag vad giller volym, proportioner,
fasadmaterial och firgsittning ska bibehallas.

. a1 — Marklov kravs for fallning av trid.

Ny bebyggelse

Ny bostadsbebyggelse féreslas pa den nordvistra ytan, mot Sandgatan och
Kopmangatan. Befintlig mejeribyggnad rivs och ersitts med flerbostadshus som
placeras lings Képmangatan och Sandgatan. Planen medger byggnader pa upp till
fem vaningar i hérnet Sandgatan - Tullgatan, som direfter trappas ner till hdgst
fyra vaningar. Ny bebyggelse placeras i linje med trottoaren pa liknande sitt som
mejeribyggnaden gor idag och sluter aven kvarteret at norr mot Sandgatan. Nya
byggnader byggs sa att en de klarar tillfilliga 6versvimningar, darfor foreslas
garage under sa att golvnivan hamnar en bit 6ver marknivan enligt
rekommenderade héjder. Detaljplanen upplyser om kravet pa ett slutet
byggnadsutférande mot Sandgatan samt nordostra hérnet Tullgatan for att
sikerstilla att riktvirdena for buller klaras 1 bostiderna och pa girden.
Enfamiljshuset i hornet Kvarngatan-Tullgatan ges en storre byggritt med
mojlighet till bostider, centrumverksamhet eller vardboende, till exempel 1 form
av trygghetsboende. Villan bedéms ha kulturhistoriska varden, dock inte sa pass
héga att den bor skyddas 1 planen. Behovet av flerbostadshus i centrala ligen ar
stort och platsen bedéms limpa sig f6r en storre byggritt som moter den storre
skalan i 6ster och norr om planomradet.

Ovrig bebyggelse avses bevaras.
Bilagan lingst bak i dokumentet visar en moéjlig utveckling inom
planomradet.
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Bebyggelsens omgivningspaverkan

Den nya bebyggelsens h6jd kommer att Gverstiga 6vriga bostadsbyggnader i dess
direkta omgivning. De planerade byggnaderna ska placeras i gatuliv, vilket
torstirker kvarterets form. De nya byggnaderna kommer didrmed dven att
forstirka upplevelsen av rutnitsstaden och ocksa pa ett tydligare sitt dn idag
markera denna rutnitsstrukturs yttersta horn. Borgholms norra kvartersrad har
aldrig genomgaende burit prigel av samma laga tidstypiska bebyggelse som de
centrala delarna av Borgholm gér, och den anknyter heller inte till de sédra
delarna av Borgholms stad med sina badortsvillor. Istillet utgér den norra delen
av Borgholm en kontrast mot 6vriga delar och bildar dven ett kraftfullt avslut pa
rutnitsstaden mot norr. Bebyggelsen bortanfor kvartersstaden, exempelvis
angrinsande flerbostadshusomradet i kvarteret Solrosen fran 1960- och 1970-tal
ar med sin placering helt avvikande fran kvartersstadens struktur, vilket 1 sig 6kar
lisbarheten i stadslandskapet. Fjarrvirmeverkets storskalighet och héga skorsten 1
kvarteret Osten gor ocksa att den nya bebyggelsens storlek 1 relation till sin
omgivning uppfattas som mindre. Sammantaget bedéms inte den nya bebyggelsen
ha ndgon negativ paverkan pa de virden som uttrycks i riksintresset for
Borgholms stadsmiljo, tvartom skulle den nya bebyggelsen kunna bidra till att
torstirka och fortydliga de virden som redan finns.

I bilagan lingst bak i dokumentet finns sektioner som visar hur ny
bebyggelse kommer férhilla sig till omgivande befintlig bebyggelse.

Planomride

Befintlig mejeribyggnad rivs till f6rmén f6r bostadsbebyggelse i en till tva viningar hogre dn
befintlig byggnad. Droénarbild fran Eniro.

Tillganglighet och infrastruktur

Trafik till planomradet kommer att angéras frain de omkringligeande gatorna
Tullgatan, Kvarngatan och Képmangatan. Trafik till folktandvarden och gymmet
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angor fran Tullgatan och Kvarngatan. Trafik till bostiderna kommer att angoras
frain Kopmangatan.

All parkering avses att 16sas inom kvarteret. Parkering till bostadsbebyggelsen
lings Képmangatan och Sandgatan 16ses 1 ett gemensamt parkeringsgarage under
byggnaderna. Resterande verksamheter kan samutnyttja markerade
parkeringsplatser inom kvarteret. Folktandvarden och kontorets parkeringsbehov
ar som storst vardagar pa dagtid. Gymmets parkeringsbehov dr som storst kvillar
och helger. Cykelparkering anliggs i anslutning till entréer inom fastigheten.

Kollektivtrafik

Ett genomférande av planen bedoms inte foranleda nagra forandringar av
kollektivtrafikens linjestrackningar. Narmsta busshallplats dr Borgholms
busstation cirka 200 meter fran planomradet.

Lek, rekreation och friluftsliv

Utrymme {6r lek- och fysisk aktivitet finns inom kvartersmark i anslutning till
bostiderna. Storre gronytor med mojlighet till friluftsliv, lek och parkvistelse
finns i naromradet.

Forandring av teknisk forsorjning

Gator

Eventuell ombyggnation av omgivande gator eller trottoarer som behdvs med
anledning av utbyggnaderna inom Oden 8 bekostas av exploatoren.

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.
Fastighetsidgaren bekostar anslutningen samt eventuell flytt av ledningar.

Virmesystem
Moijlighet finns att ansluta tillkommande bebyggelse till fjarrvirmenitet.

Befintlig fjarrvirmeledning som gir genom kvarterets norddstra horn ska dras om
1 gatumarken i samband med byggnation. Ett avtal som reglerar
kostnadsfordelning skrivs mellan BEAB och exploatoren gillande den
fjarrvirmeledning som gar 6ver Oden 8 och som maste flyttas for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

El- och tele

El- och tele kan anslutas till befintliga leverantorer till fastigheterna.
Fastighetsidgaren bekostar eventuella flyttar av ledningar.
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Dagvatten

Stora delar av planomradet kommer att vara hardgjord da bebyggelsen upptar en
stor andel av kvartersmarken. De ytor som inte férses med byggnader uppmanas i
plan att bestd av genomslappligt material sd att en stor del av dagvattnet kan
infiltreras lokalt. Huvuddelen av dagvattnet leds till kommunens
dagvattenledningar. Det finns dock méjlighet att ta tillvara dagvatten 1 magasin
som kan anvindas till bevattning.

Bedomningen dr att situationen kommer att forbattras jamfort med idag da i stort
sett hela kvartersytan idag ar hardgjord. Innergarden kommer efter planens
genomforande att bli grén med rabatter och anlagda grisytor. Parkeringsytorna
foreslds anliggas med armerat gris som slipper igenom dagvatten och samtidigt
ger kvarteret en gron karaktir.

Avfallshantering

Nirmaste befintliga atervinningsstation finns inom kvarteret Resedan som ligger
300 meter 6ster om planomradet.

Sophantering ska finnas inom fastigheterna och ska ligga i anslutning till vig sa att
sopbilar inte behéver kora inom kvarteret.

Behov av atgird mot storning och risk

Buller
Trafikbuller

Planomradet ér bullerutsatt da bostider kommer att placeras nira Tullgatan och
Sandgatan samt fjarrvirmeverket norr om planomradet. En trafikbullerutredning
har tagits fram som rekommenderar att bostiderna lings Sandgatan ska utformas
sa att minst halften av rummen 1 varje bostad vinder sig mot innegarden. Hela
fastighetsgrinsen mot Sandgatan och Tullgatan bor utformas slutet med antingen
byggnader eller bullerplank for att innegardens bullermilj6 ska klara riktvirdena.
Detta regleras i plankartan genom féljande bestimmelser:

* p1— Byggnad ska placeras med lingsida mot Sandgatan sa att en
bullerdimpad sida uppnas.

* f; — Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska placeras mot en
ljudddmpad sida.

*  bi — Bostadsbebyggelse ska utféras med genomgaende ligenheter.

*  Upplysning - Sluten byggnation mot Sandgatan samt nordostrahornet
Tullgatan sikerstiller att bullernivaer ej 6verskrids for att uppna tyst sida
pa innergarden. Om sluten byggnation mot Sandgatan och nordéstra
hérnet Tullgatan ej uppfors maste man redovisa att tillatna bullernivaer ej
overskrids for resten av kvarteret.
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En annan édtgird som exploatéren avser att gora ar att sitta in bullerdimpande
fonster i fasaderna mot Sandgatan respektive Tullgatan.

Excternt industribuller

Bedomningen dr att om de atgirder som utredningen foéreslar vidtas, kommer
externbullret inte att Overskrida rekommenderade nivaer. Genom att utféra samtliga
bostider som genomgaende med minst hilften av bostadsrummen riktade mot
innergird, si bedoms det som goda forutsittningar att uppfylla avstegsfallet:
Tillgang till juddampad sida gillande externt industribuller (Boverkets rapport
2015:21), forutsatt normala ljudnivaer fran externbullerkillor vid virmeverket.
(Projektrapport, Soundeon, 2017-09-14).

Oversvimning

Vid 6versvamning till f6ljd av tillfalliga skyfall kan kommunens
dagvattenledningar fa svart att ta hand om allt dagvatten. Dirfor dr det viktigt att
omréadet hojdsitts sd att inga instingda omraden skapas. Byggnaderna ska ocksa
utformas sa de klarar tillfilliga 6versvimningar. Detta regleras 1 plankartan genom
foljande bestimmelser:

* Utforande - Byggnadskonstruktionen ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till 2,8 meter 6ver havsvatten-nivan i RH2000.

* n; — Marken ska mojliggora infiltration av dagvatten. (Giller innergarden
och parkeringsytor)

* n;— Endast 40% av marken far hardgoras. (Galler innergarden)

* n4— Uthus och garage far anordnas pa hogst 40% av arean. (Giller
innergarden)

Bestimmelserna n3 och n4 innebir tillsammans att om garaget byggs till fullo

far ingen ytterligare mark pa innergarden hardgoras.

Markféroreningar

Bedomningen dr att marken inte har utsatts for fororeningar sett till den
mejeriverksamhet som bedrivits dir under lang tid. Marken har under lang tid
varit hardgjord vilket ocksa minskar risken for att utslipp fran parkerade fordon
har infiltrerats i marken. Enligt linsstyrelsens MIFO-databas ér planomradet inte
utpekat som potentiellt férorenat omradet, inte heller kommunen har nagra
uppgifter som indikerar att det finns fororeningar i marken. Féroreningar kan
dock inte avskrivas helt da platsen ligger endast cirka 20 meter fran tidigare
jarnvigsspar och intilliggande station (lingre bort pa Sandgatan) vilket kan ha
orsakat att gamla utbytta slipers, oljor eller liknande kan ha hamnat 1 marken.
Markunders6kningar kommer att goras i samband med att byggnaderna rivs och
asfalten rivs bort. Naturvirdsverkets riktlinjer f6r férorenade omraden med en
niva som motsvarar ’kinslig markanvindning’ ska f6ljas. Detta regleras i
plankartan genom den generella planbestimmelsen;
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e Innan ny bebyggelse kan komma till stand ska eventuella
markfororeningar avhjilpas sd att nivaerna motsvarar kraven for kinslig
markanvindning.

Beskrivning av planbestimmelser

Allmin platsmark

e GATA — Huvudgata for trafik mellan omraden som ér en del av det
overgripande trafikndtet. Huvudgatan dr avsedd for alla trafikslag och har en
hog framkomlighet for biltrafiken.

Kvartersmark
e B — Bostadsindamal.

e C — Centrumverksambhet, till exempel i form av handel, service, gym och
kontot.

e D - Vird, i form av tandlakarmottagning, trygghetsboende eller liknande.

e P — Parkering, avsedd for besékande till verksamheterna inom planomradet.
Boendeparkeringen 16ses 1 parkeringsgarage under bostadsbyggnaderna och
garden.
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Genomforande och konsekvenser

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphévs under
genomforandetiden kan fastighetsdgarna ha ritt till ersittning av kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman f6r allmin platsmark inom planomradet, det vill siga
gatorna. Det innebar att kommunen ansvarar f6r underhall och skétsel av dessa.

Fastighetsrittsliga fragor

Allmant

Planférslaget kan féranleda fastighetsbildning avstyckning av C- och D-omradena.
Ansokan om lantmiteriforrattning gors hos lantmiteriet och bekostas av sokande.

Fastighetsbildning
Detaljplanen foranleder inga fastighetsregleringar.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensamhetsanliggning kommer att behéva skapas for parkeringen om
kvarteret delas in i flera fastigheter. De som da inte har méjlighet att anldgga
parkering i parkeringsgarage ska inga i gemensamhetsanliggningen.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Kommunen bedomer inte att nagra fastighetsindelningsbestimmelser beh6vs for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan sidana
bestimmelser inféras senare genom dndring av detaljplan dven under
genomforandetiden.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En markundersokning ska genomforas i samband med att man river byggnader
och tar bort asfaltsbeligening inom kvarteret. Exploatoren ansvarar for att detta
blir gjort samt att eventuella atgirder till f6ljd av detta vidtas.
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Tekniska anliggningar

Dagvattenhantering sker pa allmin platsmark, samt inom kvartersmark. Borgholm
Energi ansvarar f6r ledningsanslutningar till kvartersgrins.

En fjarrvirmeledning i kvarterets nordostra horn maste flyttas for att planen ska
kunna genomféras. Ett avtal som reglerar kostnadsférdelning skrivs mellan BEAB
och exploatoren gillande flytten av fjirrvirmeledningen.

Borgholms kommuns renhallningsféreskrifter ska beaktas vid projektering.

Hojdnivaer for garageplan kan ligga under dagvattenledningsniva, da krivs pump
vilket 4r fastighetsagarens ansvar. Exploatoren har dven ansvaret for flytt av
Ovriga ledningar inom fastigheten till f6ljd av exploateringen (sasom el, tele, vatten
och avlopp).

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for planens genomférande regleras genom avtal.

Eventuella atgirder pd gata och trottoar som angransar till fastigheten och dir
atgirder foranleds av om- och nybyggnation inom kvarteret Oden bekostas av
exploatoren.

Planarbetet har finansierats med plankostnadsavtal, inga planavgifter ska darfor
tas ut i bygglovsskedet.

Kostnader for kommunen

Beroende pa hur avtalet mellan BEAB och Exploatéren gillande kostnaderna for
flytten av fjarrvirmeledningen skrivs kan detta medféra kostnader f6r kommunen.

Intikter for kommunen

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp-, el-och fjirrvirme ger intdkter for
kommunens bolag,.

Intikter for exploatéren

Exploatoren far intikter f6r f6rsiljning av bostadsritter alternativt hyresintikter.

Planavgift

Planavgift ska inte utgd vid bygglovprévning eller anmilan enligt PBL, eftersom
plankostnaden regleras 1 ett sarskilt avtal.
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 5:18 ska en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om “detaljplanen
medger en anvindning av mark eller av byggnader eller andra anlidggningar som
innebir en betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark
och vatten och andra resurser. Miljokonsekvensbeskrivningen ska mojliggdra en
samlad bedomning av en planerad anlidggnings, verksamhets eller atgirds inverkan
péa miljon, hilsan och hushallningen med mark och vatten och andra resurser”.

Kommunen bedémer utifrin behovsbedémningen att genomférandet av
detaljplanen i sin helhet inte bedéms innebéra nagon betydande miljépaverkan
och en miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte upprittats. De konsekvenser
som planen medfér redogors for i behovsbedomningen samt i denna
planbeskrivning.

Konsekvenser pa miljon

Nirheten till Sandgatan, Tullgatan och fjirrvirmeverket innebir risk for stérande
ljudvolymer. Enligt trafikbullerutredningen bedéms det avhjilpas med atgéirder
som innebir att kvarteret sluts i den norra delen mot Tullgatan respektive
Sandgatan samt att ligenheterna utformas som genomgangsligenheter dir minst
hilften av rummen placeras in mot garden, bort fran bullerkillorna.

Risken for brandspridning som finns 1 och med nirheten till fjarrvirmeverkets
oljecisterner och flisupplag bedéms enligt Brand- och riskanalysen, inte vara
overhidngande tack vare att de rekommenderade skyddsavstanden klaras med god
marginal.

Risken f6r markféroreningar bedéms inte vara stor dd marken inte har anvints for
miljofarlig verksamhet. Markytan har anvints f6r uppstillning av motorfordon,
vilket kan ha orsakat utslipp av bensin och olja. Nirheten till tidigare intilliggande
jarnvigsstation och jarnvigsspar kan ha inneburit lickage till marken inom
planomradet. Markundersokning skall didrfér goras i samband med rivning av
befintlig bygegnad for att utreda radonhalten samt eventuella fororeningshalter.
Eventuellt maste exploatéren vidta atgirder som sikerstéller att marken limpar sig
for bostader.

Marknivan pa platsen ligger mellan 1,7 till 2,3 meter 6ver havet innebar att det
finns 6verhdngande risk for 6versvimning. Infiltrationen av dagvatten kommer
med planens genomférande att forbittras genom att det blir en mindre andel
hardgjorda ytor. Planen stiller krav pa infiltration pa delar av de ytor som ska
anvindas som innergard och for parkering. Kommunens dagvattenledningar
griansar till planomradet, och eftersom vattenmingderna férvintas minska ar
bedémningen att de fortsittningsvis klarar de miangder som planforslaget medfor.
De planbestimmelser som reglerar grundnivan pa ny bebyggelse syftar till att
minimera riskerna fér de problem som Gversvimningar medfor pa bebyggelsen.
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Sociala konsekvensetr

Planforslaget ger forutsattningar for flera olika markanvindningar. Inom omradet
kan det komma att uppféras bebyggelse for boende, arbetsplatser, offentlig och
kommersiell service i manga olika former. Borgholm har en brist pa ligenheter 1
attraktiva ligen vilket planforslaget bidrar till att tillgodose.
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Tidigare stillningstaganden

Overkommunala beslut

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljon, Borgholm-Rapplinge. Ett
genomférande av planen férvintas inte paverka riksintresset och rutnitsstaden
negativt.

Inga kinda fornminnen eller byggnadsminnen finns inom planomradet.

Milj6kvalitetsnormer

Regeringen har faststillt riktlinjer f6r utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt i
Borgholm) och vatten, dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda méinniskors hilsa och miljon.
Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljobalken.

Utombusiuft

Den markanvindning som foreslas inom aktuellt omrade forvintas inte bidra till
att riktlinjerna f6r utomhusluft 6verskrids.

Vatten

For att uppna EU:s mél om god vattenstatus har Sverige infort
miljokvalitetsnormer f6r vatten (I attenforvaltningsforordningen 2004.:660).
Malsittningen ar att alla vattenforekomster skulle ha uppnitt god status 2015.
Vattenmyndigheterna beslutade i december 2009 om de normer (=kvalitetskrav)
som ska gilla for yt- och grundvatten.

Planomradet ber6r vattenférekomsten M # Kalmarsunds utsjgvatten (SE565400-
163600). Grundvattnet pa platsen tillhor grundvattenforekomst Morbylinga - Borgholm
(SE628596-154217).

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte motverka ett uppfyllande av
miljokvalitetsnormerna under forutsittning att omhindertagande av dagvatten
sker enligt kommunens mal och principer.

M n Kalmarsunds utsjovatten

Vattenférekomsten har 2009 klassats som kustvatten med mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk status. Vattenforekomsten ska senast 2021 ha uppnatt
en god ekologisk status. I forslaget till ny klassning inf6r perioden 2016-2021
foreslas fortsatt mattlig ekologisk status med en foérlingd tidsfrist till 2027.

Grundvattenférekomst Mérbylianga-Borgholm
Vattenférekomsten har klassats som grundvatten med god kvantitativ och god
kemisk status.
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Oversiktsplaner

Oversiktsplan Borgholms kommun
Oversiktsplanen f6r Borgholms kommun, Ex vision av Oland 2015, upprittad 1999-
05-22 anger bland annat f6ljande:

¢ Titorterna ska erbjuda attraktiva boendemiljéer som lockar till inflyttning
samt ha en bra struktur av bostider, arbetsplatser, service, naturomraden,
bil- ging- och cykelvigar mm.

* Forutsittningar ska skapas sd att manniskor ska vilja och kunna bo kvar.

Bedomningen dr att detaljplanens forslag ligger i linje med Oversiktsplanen.

Fordjupad o6versiktsplan

Den férdjupade 6versiktsplanen f6r Borgholm - Képingsvik dr 1 dagsliget 1
antagandeskedet och didrmed inte dnnu antagen. Denna ger dock féljande riktlinjer
for aktuellt planomrade:

e Omradet ingar i ett stérre omrade som dr utpekat som bebyggd miljé med
kulturvirden.

* Nytillkommande bebyggelse ska underordna sig den befintliga i volym,
placering, fargsittning och/eller detaljeringsgrad. Vid placeringar dir den
nya byggnaden blir en del av landskapsbilden, nira kulturmiljoer eller kan
ses pa avstand dr det sdrskilt viktigt att fargsittningen dr dov samt att
byggnadsmaterialen viljs utefter att byggnaden ska smalta in i miljon.
Exempelvis blanka plittak samt vita/ljusa fasader ska undvikas.

Kalmar den 20 juni 2018
Vatten och Samhallsteknik AB

Sara Norlin Asa Bejemar
Uppdragsansvarig planeringsarkitekt Handldggande arkitekt
Vatten- och Samhaillsteknik AB Borgholms kommun
Magnus Juhlin

Plan- och byggchef

Borgholms kommun
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BILAGA Gestaltning och utformning

Gestaltning och utformning

Skissen visar en tinkbar utveckling inom planomridet. Mats Dahlstrém Arkitekt.
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Sektionerna visar ny bebyggelse i férhallande till befintlig dd planomradet dr fullt utbyggt.

Mats Dahlstrom Arkitekt
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