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Planprocessen
Planprogram Detaljplan

Planprocessen bestar av flera olika skeden (planhandlingsskede dr marke-
rat i figuren), i en normal planprocess ingar foljande skeden:

Planprogram: Om kommunen bedomer att det behovs sa upprittas ett
planprogram. Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan
av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mdjligt. Det fardiga planprogrammet godkénns sedan av stadsbyggnads-
ndmnden.

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att pa-

verka planforslaget som finns tillgingligt pa& kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden 4r minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmiktige. Pla-
ner som inte &dr av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsndmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan Gverklagas av den som senast i
granskningsskedet har 1amnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte dr 6verklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomférande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som dr
juridiskt bindande.

Handlingar
Planen omfattar foljande handlingar:
¢ Plankarta med bestimmelser
¢ Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
Ovriga handlingar:
¢ Riskanalys Graningeskolan, Sweco Environment AB, 2012-12-17
e Kulturmiljéutredning Molkom, Kulturmiljocentrum, 2012-10-18

Planens syfte

Syftet med planldggningen ir att ge Graningeskolan planméssiga forutséttningar att
hysa nya verksamheter samtidigt som det kulturhistoriska virdet skyddas.
Huvuddrag

Planomradet &r beldget i Molkom i Karlstads kommun. Karlstads stad ligger om-
kring 2,5 mil séder om Molkom.

e
| e ey =

Orienteringskartan visar Karlstads I&age i férhallande till Molkom
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Skolgarden med omgivande byggnader far anvindningen C centrum, C; centrum
dock ej hotell och inte heller samlingslokaler som har kapacitet for mer dn 100 pers
och J; smaindustri och hantverk. Planomradet har fatt sa bred anvindning som
mojligt men med hinsyn till nirheten till jarnvig dr kédnsligare verksamheter sasom
bostidder och vard undantagna.

Planen innehaller skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintliga byggnader
med hogt kulturhistoriskt virde. Ny bebyggelse far tillkomma inom planomradet
och ska utformas pa ett sadant sitt att den tar hiansyn till befintliga byggnaders sér-
drag och volymer. Befintlig skolgarden far planteras med grés och endast bebyggas
med mindre uthus i form av lusthus och vixthus pa ett sétt som behaller skolgar-
dens rumslighet och funktion.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomférandetidens utgang fortsitter planen att géilla men kan da dndras eller upphi-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning (for exempelvis forlorad bygg-
ritt).

Arbetsgrupp

Arbetsgruppen har bestatt av representanter fran mark- och exploateringsenheten,
miljoforvaltningen, natur- och parkenheten, plan- och byggavdelningen, trafik- och
gatuenheten och VA-enheten. KLARA arkitektbyra ab har varit med och arbetat
fram samradshandlingarna.

Tidigare stéllningstagande
Riksintressen

Bergslagsbanan, som ligger i anslutning till planomradet, utgor riksintresse for
kommunikationer enligt MB 3 kap. 8 § och utgor en viktig del i godstransportnitet.
Bedomningen gors att den foreslagna anvdndningen inte kommer att hota riksin-
tresset.

Kulturmiljdomrade

Tre av de f d skolbyggnaderna inom planomradet finns i Kulturhistorisk bebyg-
gelse i Karlstads kommun' med som kulturhistoriskt virdefulla byggnader. De
ingar dessutom i en kulturhistoriskt viardefull milj6 dér de bildar ett sammanhang
med Graninge virdshus och tréavillor fran 1900-talets borjan.

Oversiktsplan

I gidllande Sversiktsplan, Oversiktsplan 2012, lyfts Molkom fram som en av de
mindre tdtorterna som har stor betydelse for Karlstads mojlighet till utveckling
och tillvixt. Den aktuella planeringen har ddarmed stdd i gillande 6versiktsplan.

Strategiska planen

Strategiska planen 2012-2014 anger kommunens overgripande mal. Till den stra-
tegiska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folk-
hilsostrategin och milj6- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall eko-
nomisk, social och miljoméssig hallbarhet uppnas i kommunens arbete.

" inventering av byggnader och bymiljoer fran 1984
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Foljande dr mal fran den strategiska planen och hallbarhetsstrategierna som &r re-
levanta for detaljplanen:

e Kulturhistorisk bebyggelse ska kontinuerligt skyddas i detaljplan
e Goda mojligheter till hallbara kommunikationer

Gaéllande detaljplan

Den norra delen av det aktuella omradet omfattas idag av byggnadsplan for Mol-
kom, den sydviistra delen fran 1968-69. Planen anger allmént dndamal for den be-
rorda delen. Planens genomforandetid dr utgangen.

Den sodra delen av planomradet omfattas av stadsplan for del av Molkom 1:138
m.fl. fran 1987. Planen anger allmint dndamal for den berorda delen. Planens ge-
nomforandetid dr utgangen.

Beslut om planlaggning

Byggnadsnimnden fattade den 20 september 2006 (10 och 11 §) beslut om plan-
dndring for Graningeskolan.

Forutsattningar, forandringar och genomforande

Bakgrund

Sedan skolverksamheten i Graningeskolan upphorde 2006 har lokalerna i huvudsak
statt tomma och underhallet har varit sparsamt da det varit oklart vad byggnaderna
kan anvéndas till eftersom anvindningen i géllande detaljplan dr foraldrad. Bygg-
naderna har ett kulturhistoriskt virde som hotar ga foérlorat om inte husen kan an-
vindas och en ny detaljplan behovs till foljd av de fériandringar i lagstiftning och
omgivning som skett sedan omradet planlades under slutet av 1960-talet.

Sommaren 2008 genomfordes ett tidigt samrad. Information som dittills hade sam-
lats in om planomradet skickades till myndigheter och forvaltingar som hanterar
fragor rorande ménniskors hélsa och sdkerhet for att utréna om, och i sé fall hur,
planarbetet borde fortskrida. Linsstyrelsens samlade bedomning var att kommunen
borde avvakta satsningen pa Bergslagsbanan med hénsyn till formodad trafikok-
ning och att omradet var olampligt for bostider. Kommunen uppmanades att soka
andra anvindningsomraden for byggnaderna.

Den sodra delen av planomradet ér ett av sex omraden i Molkom som ingatt i en
lokaliseringsstudie for seniorboende under 2012. Omradet har inte befunnits 1amp-
ligt for en sadan etablering pa grund av den branta sluttningen och for délig kopp-
ling till Molkoms centrum for gaende och cyklister.

Den lokala samhiillsforeningen Mera Molkom har tillsammans med Angsbacka
kursgard och Svenska kyrkan tagit initiativ till en dialog med Karlstads kommun
for att gora Graningeskolan till ett aktivitetscenter och motesplats. Visionen &r att
gora om skolgarden till en gronskande tridgard och fylla omradet med foretag och
foreningar. Hir skulle exempelvis méteslokaler och gemensamt kansli for fore-
ningar kunna finnas samt lokalt aterbruk med verkstad for reparationer och s6m-
nad, replokaler, café, vandrarhem, féretagshotell och turistinformation.
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Envideskissy
sebhaie seudle en ny grovigkande utemilior kunnas se ul fran husA

Idéskiss tagen fran férstudie/visionsdokumentet Nyit liv fér Graninge, fran juli 2012

Plandata
Planomrade och angransande omraden

Graningeskolan ligger i centrala Molkom sydost om jarnvigen (Bergslagsbanan).
Omgivande bebyggelse bestar av bostadshus samt Graninge virdshus och det dr
omkring 400 m gangavstand till Molkoms kommersiella centrum. Planomradets
areal dr ca 2 hektar.

Marken inom det berérda omradet dr kommunaldgd.

Molkomssjén

Planomradet ligger norr om Molkomssjén

Markanvandning
Forutsattningar

Graningeskolan har fran slutet av 1800-talet varit skola. Sedan skolverksamheten
flyttade 2006 har byggnaderna hyrts ut sporadiskt men till storsta delen statt oan-
vénda.

Beteckningen "allmint andamal” innefattar enligt dldre lagstiftning all verksamhet
med ett offentligt organ (stat, landsting, kommun, statskyrka) som huvudman och
motsvarar inte dagens krav pa precisering av markanvindning.
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Foriandringar

Anvindningen LOKALGATA ir avsedd framst for trafik som har sitt mal vid ga-
tan och innefattar alla trafikslag. Griansen for anvindningen har placerats sa att den
bussficka som ligger lings Sjoviagen hamnar pa allmén platsmark.

Kvartersmarken har fatt en sa allsidig anvindning som mojligt med tanke pa att
verksamheten inom omradet kommer att utvecklas under lang tid. Markanvind-
ningen har stérre begriansning ju ndrmare jarnvigen den ligger.

C - Centrumindamalet innefattar all sadan verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat sitt vara létt att na for manga ménniskor. Det kan t ex rora sig om butiker,
service, kontor, gym, bio, bibliotek, teater, kyrka, hotell, vandrarhem, féreningslo-
kaler, samlingslokaler, restaurang mm. Anvéindningen C &r fri, sa linge den inte
inkréktar pa det kulturhistoriska virdet eller stér omgivningen.

C; — Beteckningen innebdr samma som C med undantag av hotell och/eller sam-
lingslokaler som rymmer f6r mer @n 100 pers. Undantagen beror framfor allt pa att
jarnvdagen ger hoga bullernivaer samt innebir risker i samband med transporter av
farligt gods.

J1 — Anvindning innebir alla slag av smaindustri ex. hantverk mm dock ej storande
for omgivningen.

L; — Anvindningen odling dr i denna plan definierad som véxtodling i mindre
skala och innefattar vixthus och odlingslotter. Forséljning av de odlade produkter-
na far ske och ekonomibyggnader som behovs for odlingen ingér.

S — Omradet far anvindas till skolverksamhet. Alla slag av skolor, undervisnings-
och forskningslokaler hor dit. Aven forskolor och daghem ingér.

Landskapsbild

Forutsattningar

Graningeskolan ligger i en vegetationsbeklddd sluttning som ses fran vig 63.
Sjdlva skolan upplevs inte tydligt fran vigen da sluttningen nedanfor dr bevuxen
med storre trad. Ovanfor skolan ligger ett lummigt bostadsomrade och ett storre
sammanhingande skogsomrade.

Forandringar

Vid byggnation kan trid beh6va tas ned inom planomradet och skogen i sluttningen
ner mot Molkomsjon vilket kan mérkas i ndrmiljon men landskapsbilden paverkas
troligen mer av eventuella avverkningar av skogen norr om planomradet.

Kulturhistoriskt intressant miljo

Forutsattningar

Planomradet ingar i en kulturhistoriskt vardefull miljo dar de bildar ett samman-
hang med Graninge vérdshus och travillor fran 1900-talets borjan. I samband med
planarbetet har en kulturmiljéutredning” gjorts.

Pa det utpekade omradet har det bedrivits skolverksamhet i 6ver 100 ar fran slutet
av 1800-talet fram till borjan av 2000-talet. Eventuellt kan skolverksamheten pa
omradet ha startat dnnu tidigare da uppgifter finns om att en tidigare skola pa plat-

* Kulturmiljéutredning Molkom, Karlstads kommun, Virmlands lin, Kulturmiljocentrum 12-10-18
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sen kan ha funnits men brunnit ned. Omradet visar pa en mycket vil sammansatt
skolmilj6 med bade skolbyggnader och ldrarbostider (de senare ligger utanfor
planomradet, norr om jarnvigen). Det finns ett stort samhillshistoriskt virde i
byggnaderna genom att man kan klart och tydligt kan se skolans utveckling med
nya byggnader vartefter elevunderlaget vixte, folkskolan fick nya bestimmelser
med fler utbildningsar och det blev en lidngre skolplikt. Byggnaderna pa omradet
ger viktig information om Molkoms skolhistoria och utgor en lokal identitetsplats
eftersom manga av Molkomborna har gatt i skola hir.

Milj6n &r identifierad och markerad som vérdefull i skriften Kulturhistorisk bebyg-
gelse i Karlstads kommun, en inventering fran 1984. Inventeringen anvinds som
underlag i bygglovskedet men innebér egentligen inte nagot formellt skydd. Miljon
ar inte heller skyddad i géllande detaljplaner.

Foriandringar

Skolomradet har successivt bebyggts under arens lopp och omradet behover fa
fortsétta utvecklas genom tillkommande bebyggelse. Bedomningen har gjorts i pla-
nen att det centrala virdet for miljon dr den obebyggda skolgarden som omges av
byggnader med huvudentréer som vetter mot garden. Om det 6ppna rummet beva-
ras och endast far bebyggas med uthus i form av lusthus och vixthus, och omgi-
vande byggnader har entréer mot det sa gar det att avlédsa att omradet varit skola

dven om det fortsitter att utvecklas med bade nya byggnadstilligg och ny verk-
samhet.

Skolgarden utgér en central del i den kulturhistoriska miljén
Konkret innebir det att en av byggnaderna och skolgarden som de omger fér an-
vindningen C och J; och C, (av riskhdnsyn specificerad for tre av byggnaderna).
Vad anvindningen innebar finns beskrivet i avsnittet markanviandning. Skolgarden
far planteras och endast bebyggas med uthus men utanfér denna ges en generell
byggritt som tillater uppférande av ny bebyggelse.
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Bebyggelse
Forutsattningar

Inom planomradet finns fyra
storre byggnader med en sam-
manlagd byggnadsarea pa om-
kring 1500 m”. Tre av skol-
byggnaderna har bedomts ha
kulturhistoriska virden, bade
exteridrt och interiort.

Den ildsta skolbyggnaden (hus
B) byggdes 1895 och ir byggd
delvis med timmer fran det ned-
lagda skolhuset i Astorp. Bygg-
naden var dekorerad med vita
listverk och snickarglddje och
pa norrfasaden stod det skrivet
med stora bokstdver” MOL-
KOMS FOLKSKOLA”. Byggnaden dr 1 %2 van med rod locklistpanel och nagot av snickarglid-
jen kvar. Huset har sadeltak med papp och element som inbyggd forstukvist, veranda och tak-
kupor.

B, Coch D

Hus B fran norr

Hus B fran soder

1920 var det dags att utoka skolverksamheten och ytterligare en rodfirgad skol-
byggnad med locklistpanel uppfordes, denna géang en 1-plansbyggnad med inredd
kallare (hus C pa omradeskatan). Byggnaden har ett annorlunda, stramare och mer
symmetriskt formsprak dn de ovriga och taket dr rott och belagt med pannor.

? Kulturmiljéutredning Molkom, Karlstads kommun, Virmlands lin, Kulturmiljocentrum 12-10-18



Detaljplan fér Graningeskolan i Molkom Planbeskrivning 11

Hus C sett fran skolgarden

Hus C fran sydvast

1937 utokades skolan igen och man uppférde en byggnad i 1¥2-plan (hus A pa om-
radeskartan). Fran borjan var den malad i en gul kulér med gronmélade fonsterba-
gar men fick senare en fasad med en rod kulor och vita fonsterbagar, som de 6vriga
skolbyggnaderna. Byggnaden har kvar sina originalfonster och har en lang takkupa
pa Ostra fasaden. Taket &r klétt med trapets-
korrugerad, svartmalad plat. Huset har till-
ginglighetsanpassats och forsetts med ut-
rymningsvégar pa ett sétt som inte tar hin-
syn till husets proportioner och former.

1983 uppfordes den sista storre byggnaden
pa skolgarden (hus D) och i den inhystes en
skolbespisning. Den r i en vaning och har,
liksom de andra, rod tripanel som fasad.
Sadeltaket &r tickt med roda pannor. Pa fas-
tigheten finns dven ett fatal mindre byggna- _
der av uthuskaraktér. LG = S

Hus A fran syddst
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Foriandringar

Planomradets nirhet till jirnvigen kan pakalla atgérder for att fa ner bullervirden
inomhus och byggnaderna kan behdva foréndras interiort for att passa de nya an-
vindningar som detaljplanen medger. Detta gor att det framforallt dr de exteridra
véirdena som skyddas i denna detaljplan.

q; — Tre byggnader inom planomradet har fatt bestimmelse om rivningsforbud ef-
tersom de dr sarskilt vardefulla for den kulturhistoriska miljon. Den kulturhisto-
riska miljons véirdekérna dr beskriven i avsnittet Kulturhistoriskt intressant miljo.

q._Tva av byggnaderna har skyddats fran exterior forvanskning. Forvansknings-
skydd kan i vissa fall innebéra att allmédnna intressen, t ex de tekniska egenskaps-
kraven inte kan tillgodoses fullt ut.

Pa byggnaden i 6ster, benamnd A pa omradeskartan, dr samtliga fonster &r original-
fonster vars placering, storlek och rutindelning utgor en betydande del av byggna-
dens kulturhistoriska vérde. Sprojs, profiler, material och dimensioner ska vara lika
ursprungliga fonster. Fasaden ska vara av staende, rodfargad locklistpanel da det
smilter bra in med 6vriga byggnader vid skolgarden. Snickerier (ex taklist, fons-
terbagar, fonsteromfattningar och knutar) ska vara vita. Byggnadens volym ér vik-
tig att bevara och takkupors placering och takets utformning (sadeltak med svart
bekldadnad i papp eller plat) skall behallas. Sockel och killarvaning ska vara sprit-
putsade i gra kulor.

Byggnadens fonsterséttning och takutformning har skyddats i detaljplanen
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For byggnaden i vister, bendmnd byggnad C pa om-
radeskartan sidan 10, dr fonsters placering, profiler,
rutindelning material och storlek sérskilt viktig att
tillvarata. Entrédorrens omfattning, texten och dver- _ _
ljuset skall bevaras och vid tillginglighetsanpassning POLKSKOLA .
ska hiinsyn tas till de hoga kulturvdrden som trappan 1000060
och gjutjarnsricket har. Byggnadens storlek och ut- I

formning, med rdd locklistpanel och valmat sadeltak
utan kupor som &r belagt med pannor, &r viktig att
bevara. Snickerier (exempelvis taklist, fonsterbagar,
fonsteromfattningar och knutar) ska vara vita. Sock-
eln och kallarvaning ska vara spritputsade i gra kulor.

k;_Byggnaden pa skolgardens sddra sida, benamnd
B pa omradeskartan pa sidan 10, har exteriort forand-
rats under arens lopp och far ddrfér varsamhetsbe-
staimmelser istéllet for skyddsbestimmelser.

Byggnadens utformning, fonstrens storlek och place- Entrén har hogt kultur-
ring dr viktig och den rédfargade locklistpanelen historiskt varde

smalter bra in med den Gvriga miljon runt skolgar-

den. Detaljer som har hogt vérde &r granitsockeln och kalkstenstrappan pa husets
framsida. Takkupor och takbeklddnad dr viktigt for husets karaktir liksom veran-

dan pa baksidan.

Takkupor och verandan vilken skymtar pa héger sida i bilden &r viktiga inslag i
hus B:s karaktar — ar 2012

Byggnaden har genom aren genomgatt en del fordandringar framforallt exteriort. Sa
hir sag B huset ut i originalskick 1905:

Alla fonster pa nedervaningen har varit sprojsade med 12 rutor i varje. Pa norrfasa-
den fanns dven tidigare ett storre fonster med tre lufter med sprojsade rutor. Under
takutsprangen vid taknockarna fanns vitmalade utsmyckningar i schweizerstil. Va-
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ningarna var dven uppdelade med vitmalade vaningsband. Planens intention och ef-
terstravning dr aterstidllning av de ursprungliga karaktirer som beskrivs ovan.

2 e
Molkoms folkskola. R e

Hus B ar 1905 Hus B ar 1940

f; — Hansynsbestimmelsen innebdr att nya byggnader ska anpassas till omgivande
bebyggelses volymer. Framforallt dr det husen pa omradeskartan benimnda A, B
och C som avses men det betyder inte att en ny byggnad inte kan ges en egen ka-
raktir. Befintliga byggnader dr omkring 10-12 m breda och 25-40 m langa. Vilka
matt en ny byggnad kan ha beror dock mycket pa dess placering och det 4r viktigt
att tanka pa hur husen upplevs tillsammans sett ur olika vinklar. Hus C och, fram-
forallt, hus A dr tydliga exempel pa hur husen i omradet kan upplevas helt olika be-
roende pa vilken fasad man ser. Takens lutning, material eller férg &r inte detaljre-
glerade, aterigen beror det pa det nya husets karaktér, placering och det samman-
hang det skapar tillsammans med de befintliga byggnaderna. Nya byggnader ska ha
rod tréifasad eftersom det &r en vildigt tydlig markor inom omradet.

f, — Hinsynsbestimmelsen innebir att tillkommande uthus pa skolgarden ska ut-
formas och placerad med hinsynstaggande till skolgardens rumslighet och funkt-
ion. Tillkommande uthus och planteringar ska inte vara barridrer pa skolgarden

I 6vrigt har planen getts sa fa begransningar som mojligt. Byggnader far uppforas i
hogst 2 van, hdjden pa husen r inte detaljreglerad men regleras i bedomningen
som gors enligt bestimmelsen f1. Maximalt 30% “e;”av den byggbara ytan far be-
byggas. Detta motsvarar omkring 3600 m2 byggnadsyta varav lite mindre @n hilf-
ten redan dr utnyttjad. For uthus i skolgarden géller hogst 25% ’e,”av skolgardens
yta “kryssmark” som motsvarar ca 300 kvm dock inte sammanhingande byggnads-
area Overstiger 80 kvm. Lusthus och vixthus far vara hogsta 2.80 meter bygg-

nadshojd.
Gator och trafik
Biltrafik och gatumiljé

Forutsattningar

Omradet har bra och relativt direkt anslutning till vig 63 och dven goda foérbindel-
ser med resten av Molkom.

Inom planomradet, lings Sjovigen, ligger en busshallplats som inte anvinds av lin-
jetrafik.

Parkering av bilar sker i dag inne pa skolomradet (i den man omradet 6verhuvudta-
get anvinds) och ingen speciell parkeringsplats finns anordnad.
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Forandringar

Parkering for bil ska anordnas inom fastigheten. Det giller savél besoksparkering
och parkering for de som arbetar inom omradet. Parkeringsbehovet fér planomra-
det dr svart att forutse och kommer sannolikt att skifta med tiden.

Om alla befintliga byggnader anvinds till kontor sa blir behovet ca 30-35 bilplatser
enligt Karlstads parkeringsnorm. I omradets vistra del finns en 6ppen plats som
skulle kunna rymma de parkeringarna och enligt det scenariot skulle en tillfart till
det omradet behova anordnas fran Skolvégen. In- och utfarter ska placeras med
hénsynstagande till utfartsforbudet som forslas att gélla for en del av Skolgatan.
Handikapparkeringar ska anordnas i anslutning till entréer.

Beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig inom omradet kan olika typer av
transporter till, och fran, omradet komma att forekomma. Dessa transporter kom-
mer troligtvis fran 63:an via Sjoviagen och Skolgatan och passerar endast ett fatal
bostéder.

Genomforande

Hur parkeringen exakt ska 16sas kommer att behdva hanteras i samband med iord-
ningsstéllande av utemiljon eftersom det i detta tidiga skede dr osidkert hur verk-
samheten kommer att utvecklas.

Gang- och cykeltrafik
Forutsattningar

Ingen speciell gang- och cykelbana leder till Graningeskolan utan man far ta sig
langs Skolgatan och Sjovigen. Fran bostadsomradena norr om jarnvigen kommer
géende och cyklister via en obevakad 6vergang dver jarnvigen.

Parkering av cyklar sker i dag inne pa skolomradet (i den man omradet 6verhuvud-
taget anvénds) och ingen speciell parkeringsplats finns anordnad.

Forandringar

Cykelparkering ska anordnas inom egen fastighet. Karlstad har ingen parkerings-
norm for cykelparkering men det &dr limpligt att anordna parkering for cykel i nédra
anslutning till entréer.

Kollektivtrafik
Forutsattningar

Forutsdttningarna for resor med kollektivtrafik till omradet dr goda da Graninge-
skolan ligger omkring 250 m nordvist om huvudhallplatsen i Molkom vilken trafi-
keras av bade Swebus och Virmlandstrafik. Bussar gar hérifran mot bade Karlstad,
Hagfors, Filipstad och Falun.

250 m 6ster om planomradet, vid Skolgatan, ligger en till hallplats som &r trafike-
rad av buss till Hagfors och till Karlstad.

Mark
Forutsattningar

Planomradets marknivéer varierar mellan + 84,5 och + 85 meters hojd (RHOO Karl-
stad) och marken sluttar ner mot soder och Oster.

Storsta delen av den gamla skolgarden ér hardgjord.

Foriandringar
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Bade andelen och fordelningen av hardgjorda ytor kan komma att fordndras inom
planomradet. Skolgarden kan fa mer vegetation och den hardgjorda ytan kan
minska medan takytor tillkommer vid eventuell nybyggnation av hus.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Enligt 6versiktlig jordartskarta bestar marken av morén. 1982 gjordes en geotek-
nisk undersokning infor att en matsal i ett plan skulle byggas (den mittersta av de
tre nordliga byggnadskropparna). I det omradet bestar jorden under 0,2-0,5 m
matjord av 0-0,5 m halvfast finsediment (silt och torrskorpelera). Under det vilar
morin pa berg. Jorden beskrivs som tjélfarlig och har flytegenskaper i vattenmdttat
tillstand.

Gronstruktur
Vaxtlighet
Forutsattningar

Inom planomrédet finns nagra storre trad. I nordvistra delen vixer nagra storre
granar och en ek. Enstaka storre ddellovtrad finns i den sddra delen av planomra-
det.

I den nordostra delen, langs Skolvigen, finns en samling trid bestaende av silg,
16nn, bjork och ek. Da tridden star i en ojamn rad och bestar av flera olika sorter be-
doms det inte vara en allé.

Forandringar

Vid eventuell nybyggnation kan trid komma att behdva tas ner.

Tekniska system
Forutsattningar

Fastigheten har tillgang till nodvindiga tekniska system for vatten, spillvatten och
dagvatten samt dr ansluten till Molkoms lokala fjarrvirmeverk.

Forutom de takytor som finns inom omradet sa ér dven en betydande del av marken
hardgjord yta i och med att den fore detta skolgarden &r asfalterad. Det ror sig om
ca 5 500 m2 av planomradets totala yta pa omkring 16 500 m2.

Foriandringar

Eventuella nya byggnader ansluts till befintliga system for vatten, spillvatten och
dagvatten som finns.

Befintliga system kan forvintas vara anpassade till den mingd dagvatten som i dag
utan fordrojning skickas vidare i dagvattensystemet. Om hardgjorda ytor, inklusive
tak, overstiger 5 500 m2 behover atgérder vidtas som fordrojer dagvattnet. Atg'zir—
dena behover bara vidtas for ytor overskridande 5 500 m2 eftersom dagvatten fran
héardgjorda ytor upp till den arean kan omhindertas i befintligt system.

Genomforande

Eventuella atgérder for fordrojning av dagvattnet ska vidtas av fastighetségaren och
losningen skall diskuteras med V A-enheten.
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Stérningar, halsa och sakerhet
Trafikbuller
Forutsattningar

Riktvirden for buller utomhus fran jarnvégstrafik finns for bostider, vardlokaler,
och friluftsomraden men inte f6r undervisningslokaler. En tagbullerutredning gjor-
des i september 2007 av WSP Akustik i Stockholm. Berdkningar visade pa max-
véirden som var sd hoga att bostadsanvindning skulle vara mojlig att ha endast i
den byggnad som ligger ldngst bort fran jarnviagen under forutsittning att ett hogt
bullerplank anordnades ldngs jarnvigen.

Ett plank bedoms paverka den kulturhistoriska miljon eftersom det visuellt skulle
skilja skolomradet fran lararbostiderna. Kostnaderna for bullerplanket samt kom-
pletterande utredningar bedoms inte uppvégas av nyttan och férdjupade utredning-
ar kring en ldmplig 16sning har inte gjorts. Istédllet bedoms anvindningen bostad
inte som ldmplig att ha inom planomradet. Detsamma géller dndamalet vard som
har liknande riktlinjer for buller som bostéder har.

Foriandringar

Ett resultat av de hoga bullernivaerna som jérnviagen ger upphov till dr att gillande
markanvindning, som i praktiken kan innefatta vardlokaler, inte 1ingre bedoms
lamplig inom planomradet.

Vibrationer
Forutsattningar

Inga generella riktvérden finns for vibrationer. Riktvirde for komfortvibrationer 4r
0,4 mm/s RMS* . Det riktvirdet giller dock permanentbostider, fritidsbostider och
vardlokaler och dr framtagna for att eliminera risken for storningar nattetid varfor
de avser utrymmen frimst for somn och vila.

Farligt gods
Forutsattningar

P4 grund av nirheten till Bergslagsbanan har en riskanalys® avseende farligt god
gjorts. Maxhastigheten for godstag dr 80 km/h pa strickan och dven om det gar re-
lativt fa tag forbi planomradet i dag sa planeras en kapacitetsokning som innebir
att banan kommer att klara en tagtrafik pa omkring 15-20 godstag/dygn ar 2018.

I forsta hand transporteras timmer men det forekommer @ven gasol pa strickan.
Ingen tillforlitlig statistik om vilka méingder det ror sig om finns. I riskberdkning-
arna har midngden gasol dérfor uppskattats och kinslighetsanalys visar att risken
endast paverkas marginellt vid stora mingder gasol.

Sambhillsrisken beror pa hur manga personer som vistas inom omradet samtidigt
och om dessa dr jimnt fordelade eller samlade i klungor. Simuleringar visar att
samhillrisken #r att betrakta som lag om antalet personer inom omradet understiger
100. Okas antalet personer inom omradet till 200 medfor detta att risken hamnar
inom en zon dér atgirder, beroende pa hur kostnadseffektiva och praktiskt mojliga
de dr att genomfora, for att minska riskerna kan dvervigas.

* RMS stér for Root mean scuare och ér tidsmedelvirdet av vibrationens energi under intervallet
5 Graningeskolan, fastigheten Molkom 1:70 inom Karlstads kommun, riskalanlys, Sweco Environment AB, 2012-12-17
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Det ir ett scenario med gasmolnbrand som gor att grinsen for lag risk overskrids. I
en situation dir gasol som ldcker ut inte antéinds direkt utan samlas i ett moln kan
detta driva ivdg innan det anténds. Hur langt molnet driver innan det anténds beror
pa tillgang till antdndningskilla, viderlek och omradets utformning.

Risknivan &r i princip acceptabel for vakna personer inom planomradet. Om dver-
nattning sker i ndgon av byggnaderna rekommenderas ur risksynpunkt, att arran-
gera detta i den byggnad som ligger ldngst bort fran sparet. Samtidigt ar det den
Ostra byggnaden som har ldmpligast planlosning och storlek for att hysa vandrar-
hem eller dylikt.

Nedan gors en bedomning av olika atgérder som syftar till att ytterligare oka siker-
heten avseende utslidpp av brandfarlig gas.

Plantering av trid - ett antal trid planteras som en rida mellan jarnvigen och
planomradet som bl.a. kan hjélpa till att skingra moln av gas som &r pa vdg in mot
omradet. Triden bor ha en krondiameter pa minst 5 m och ridan bor vara minst tva
tradrader djup. Atg'arden bedoms inte mojlig att genomfora da det inte finns plats
att plantera tva tradrader i bredd.

Plantering av buskar — 1-2 m hoga buskar planteras mellan jarnvigen och plan-

omradet vilka skapar turbulens som minskar gaskoncentrationerna vid ett utslapp.
Atgarden bedoms inte mojlig att genomfora da den har negativ inverkan pa trafik-
sikerheten vid omradets infarter.

Vall — en jordvall anldggs som utgér en fysisk barridr mellan jarnvigen och plan-
omradet. Atg'&irden ar inte mojlig att genomfora da det inte finns plats.

Placering av friskluftsintag- Intagen placeras pa fasad som vetter bort fran jarnvi-
gen vilket minskar méangden gas som kommer in via ventilationssystemet vid ett
utslépp. Effekten av atgirden minskar eftersom det finns 6ppningar, sasom fonster
och dorrar pa fasad som vetter mot jarnviagen. Det kan bildas hogre gaskoncentrat-
ioner i 14 for vinden pa den sidan dér friskluftsintag placeras och dd motverkar pla-
ceringen sitt syfte. Atgarden ar inte rimlig att genomfora pa befintliga byggnader
vars ventilation bygger pa tilluft fran alla fasader.

Forandringar

Karlstads oversiktsplan rekommenderar en 30 m bred bebyggelsefri zon lidngs jirn-
végen, ett avstand som bor kunna frangas om nirmare studier gors av en specifik
plats. Enligt gjord riskanalys &r det osannolikt att ett tag vid ursparing nar ldngre dn
25 m fran sparmitt. Omradet inom 25 m fran sparmitt far darfor inte bebyggas.

Rekommendationerna i gjord riskanalys motsvarar ungefir rekommenderade
skyddsavstand som finns i Riktlinjer for riskhinsyn i samhillsplaneringen,’® fram-
tagna for Lansstyrelsen i Skanes rikning, dér avstand till bl.a. hotell och kontor i
fler &n 1 van ar 60 m. Samtidigt visar gjord riskanalys for Graningeskolan att sam-
hillsrisken &r att betrakta som 1lag om hogst 100 personer vistas inom omradet.

En sammanviégning av olika faktorer gor att de byggnader som ligger helt inom 60
m fran jarnvégen inte far anviandas for hotellaindamal eftersom de da skulle inne-
halla sovande ménniskor vilka dr extra utsatta vid evakuering.

6 Riktlinjer for riskhinsyn i samhillsplaneringen (avseende transport av farligt gods pa vig och jirnvig), Oresund Sa-
fety Advisers AB
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Bade nya och befintliga byggnader som ligger mer @n 60 m fran jirnvigen bedoms
kunna innehélla hotell. Nya byggnader bor ockséa kunna placeras utmed skolgar-
dens sodra grins och kan da hamna omkring 55 m fran sparet vilket fortfarande be-
doms som ett rimligt avstand.

En del av den befintliga byggnad som idr beldgen ldngst norrut i planomradet fore-
slas kunna innehalla anvindningen hotell. Den del av huset dér anvéndningen ho-
tell tillats utryms dels genom huvudentrén, vilken ligger ca 50 m fran jarnvagsspa-
ret, och dels genom utrymningsvig i husets syddstra horn, omkring 60 m fran spar-
omradet.

Sammanfattning genomférande

Tidplan for detaljplan
Samrad detaljplan Forsta kvartalet 2013

Granskning detaljplan Andra kvartalet 2013
Antagande stadsbyggnadsnimnden Andra kvartalet 2013

Laga kraft Tidigast tredje kvartalet 2013

Ansvarsfordelning for genomférande
Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmalan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Teknik- och fastighetsférvaltningen Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvat-
ten och dagvatten.

Fastighetsigaren Anlédggande av eventuell anldggning for for-
drojning av dagvatten.

Huvudmannaskap for allmén plats

Karlstad kommun dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansva-
rar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomra-
det.

Ekonomiska fragor

Avgifter

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Avgift for VA tas ut i enlighet med vid tidpunkten géllande taxa.

Tekniska fragor

Anslutningspunkt for spill- och dricksvatten finns pa Skolgatan medan anslut-
ningspunkt for dagvatten ligger i Sjovégen.

Parkeringsfragan for bil och cykel 16ses i bygglovskedet da detaljerna kring verk-
samheten dr mer kdnd. Utgangspunkten #r dock att parkeringsbehovet skall 16sas
inom egen fastighet.
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Hur eventuell fordrojning av dagvatten ska losas tekniskt skall diskuteras med V A-
enheten.

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i november 2012. Slutsatsen blev att ett genomforande
av planen inte medfor betydande miljopaverkan pa miljon, hilsan och hushéllning
med mark, vatten och andra resurser. En miljobedomning (MKB) enligt 4 kap, 34 §
PBL erfordras dérfor ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan
ingd i planbeskrivningen.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstindigheter,
inklusive mojligheten att nyttja och utveckla planomradet inom gélladen detaljplan,
och de mgjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Kulturhistoriska vérden berors bade positivt och negativt. Att byggnaderna ligger
dér de ligger och ser ut som de gor beror pa att omradet anvints for skolverksamhet
i 6ver 100 ar och planindringen gor att den anviandningen endast delvis kommer att
vara mojlig fr o m planéndringen. De positiva konsekvenserna for kulturmiljon ér
att den fa ett visst planskydd tillsammans med byggnaderna som ingar i den. Den
viktigaste positiva konsekvensen for kulturmiljon dr dock att planéndringen dkar
forutsittningen att byggnaderna faktiskt anvénds vilket dr en forutséttning for att de
overhuvudtaget ska kunna vara kvar.

Marken ir redan ianspraktagen och befintliga tekniska system anviinds. Aven be-
fintliga byggnader pa platsen ateranvinds vilket bedoms vara ett effektivt nyttjande
av resurser.

Sociala konsekvenser

Forslaget kan ge positiva sociala konsekvenser om det leder till att omradet tas i
bruk igen och chansen till det bedéms 6ka om verksamhetsutdvare inom omradet
kan vara privata, likvil som statliga eller kommunala.

Graningeskolan fyller en funktion som férankringspunkt for lokal identitet i och
med att minga av Molkomsborna har gitt i skola hiir. Aven om det inte ir si enkelt
att byggnader med kulturhistoriskt virde kan rivas om de inte har planméssigt
skydd s& innebir den nya planens skyddsbestimmelser ett nagot starkare skydd.

Ekonomiska konsekvenser

De skyddsbestammelser som inforts for tva av byggnaderna bedoms innebédra matt-
liga ekonomiska konsekvenser vid renovering. Pagaende markanviandning (i detta
fall avses anviandningen allmént dndamal) bedoms inte forsvaras men det kommer
stillas hogre krav pa anpassning till byggnadens karaktir #n tidigare avseende ex-
empelvis tillginglighetsanpassningsatgirder exteriort.

Anvindningen allmént dndamal som gillande detaljplan anger for en stor del av
omradet innefattar all verksamhet med ett offentligt organ som huvudman (stat,
landsting, kommun) men inte statliga eller kommunala bolag och liknande. De nya
anvindningarna reglerar typ av verksamhet i forhallande till jarnvéigen och de kul-
turhistoriska virdena istéllet for vem som dr verksamhetsutévare. Den nya mar-
kanvindningen dr mer flexibel dn den gamla pa det sittet att den ér tillatande for
privata aktorer men den dr ocksa mer begransande da den inte tillater vard inom
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omradet och skola inom delar av omradet. Sammantaget bedoms dock anvind-
ningsomradet vara storre efter plandandringen.

Projektet kan ses som samhillsekonomiskt gynnsamt i och med befintlig fjérr-
virme och Ovriga befintliga tekniska system anvinds.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har handlagts pa stadsbyggnadsforvaltningen av stadsbyggnadsarki-
tekt Ossman Sharif

Karlstad den 2013-06-17



