4 Ronneby

KOMMUN
Datum
KommUnStyrelsen, 0457-61 82 00 2023-11-23. rev 2026-01-08
kommunstyrelsen@ronneby.se ’

Tolkningslogg 350

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdallningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgdr i denna granskningslogg.

Detaljplan for Yxnarum 19:12 och del av Listerby 16:54

Lantméteriets akt-beteckning: 1081-P05/5 samt 1081-P05/6*
Diarienummer BN: 2001/762

Diarienummer KF: 2001.296

Upprittad: 2002-08-23

Antagen: 2002-10-31

Laga kraft: 2003-01-28 samt 2004-02-12*

Detaljplanen foregicks av ett planprogram, uppréttat 2001-10-22.

Detaljplanen upprittades under 2002. Handlingarna ir ritade enligt
Planbestimmelsekatalog 2002-2012.

Den tolkade detaljplanen dr omritad och tolkad enligt
Planbestimmelsekatalog 2021-10-14 och framat.

Genomforandetiden pd 15 ar har gatt ut.

*Se rubriken "Detaljplanen dr uppdelad i tva delar med olika laga kraft”
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Syfte

Syftet med planen &r att skapa 120—140 tomter for villabebyggelse 1
anslutning till Listerby samhalle.

Datum for laga kraft — tva olika

Detaljplanen 6verklagades och vissa delar upphivdes och vissa fick ett
senare laga kraft-datum. Det innebir ocksa att genomforandetiden
paborjades vid olika datum (den har dock géatt ut for bada). Av denna
anledning har planen dven tva olika akt-beteckningar hos lantmateriet.
Sammanfattningsvis:

e De omraden som har bla skraffering fick laga kraft 2003-01-28.

e De omréden som saknar skraffering fick laga kraft 2004-02-12.

e Omraden med rod skraffering upphévdes i1 6verklagan och giller inte.

e Omrade med gron skraffering ersattes av annan detaljplan.

Granser

Nir planer upprittas dr det ofta meningen att planomradesgrinser och
anvindningsgrianser sammanfaller med fastighetsgrinserna. Antingen ritas
planens gréinser 1 befintliga fastighetsgrénser, eller styckas nya fastigheter 1
enlighet med planens grinser efter laga kraft. Men ibland utgér planens
granser istdllet fran annan naturlig gréns, till exempel en stenmur eller annat
landmérke. Om det finns en digital fil behdver granserna ofta inte tolkas,
eller ar lattare att tolka. Men inte f6r denna plan, dér den digitala cad-filen
delvis forsvarade tolkningen d& den var sé otydligt ritad.

Bra att veta om ritteknik

Denna plan &r ritad i cad, under en tid ndr man precis borjade rita i CAD.
Under denna tidsperiod var inte syftet att CAD-filen skulle anvéndas for



tolkning, utan den skulle endast anvidndas for att skriva ut till pdf och papper,
och man sag till att dessa blev ldsbara.

Det finns CAD-filer tillhérande planen, nigra av dem &r inte koordinatsatta
och de som é&r det r 1 ett annat dn det som anvéndes idag. Det finns flera
olika versioner och det &r oklart vilken som géller osv. Den som har ett
senare sparande-datum och &r koordinatsatt har konverterats till dagens
koordinatsystem.

Linjerna innehéller ménga fel. Det finns granser som inte nar varandra eller
som Gverlappar varandra. Fel linjetyper har anvénts pa ndgra stéllen, till
exempel finns det pa vissa stillen egenskapsgrinser dir en yta avsags
avgransas av anvandningsgranser. Det finns ocksa ytor som inte
overensstimmer med granserna som skulle avgriansa ytorna (nufortiden
skapas ytorna automatiskt utifran linjerna, men dé har ytorna ritats for hand).
Det finns ocksa ytor som illustrerats med illustrationslinjer men har en text
som om de vore ett omrade med egenskapsbestimmelser.

P& grund av alla osédkerheter har plankartan behovt ritas om och ménga
tolkningar goras. De digitala filerna har varit ett stod vid tolkningen. Den
beslutade och lagakraftvunna plankartan i pappersformat (och pdf) ar alltid
den som ér juridiskt géllande.

Planomradesgrans

Dir nyare planer finns har planomridesgridnsen hdamtats frdn denna.
Plangrianserna har tolkats till fastighetsgrians dér det framgér av plankartan
syftet var att de skulle sammanfalla (och de ligger inom tolkningsmén med
hansyn till konverteringen till dagens koordinatsystem samt med hénsyn till
den tidens ritteknik). I 6vrigt har den konverterade cad-filens grianser fran
planens uppréttande anvénts.

Anvandningsgrans

Plangrianserna har tolkats till fastighetsgrians dér det framgér av plankartan
syftet var att de skulle sammanfalla.

P& nagra stillen har de nya fastigheterna inte styckats 1 enlighet med
plankartan. Da den konverterade cad-filens grinser fran planens upprittande
anvants.

Efter planen fétt laga kraft avstyckas ett stort antal tomter i ett av omradena.
Manga fastigheter har forskjutits nagra meter 1 foérhallande till planen, av
oklar anledning. Ett u-omrade inom naturmark ignorerades/missades vid
avstyckning av dessa fastigheter.

Egenskapsgranser

Vanligtvis anvénds egenskapsgranser for bestimmelser géllande vad som far
byggas samt avgrinsa prickmark. I denna plan &r bestimmelser kring
bebyggelse generella och géller all kvartersmark for bostdder. Det finns inte
heller ndgon prickmark utan placeringsbestimmelser har anvénts istillet.



Inom kvartersmark for bostdder finns ytor avgrinsade med egenskapsgréinser
som endast far bebyggas med gemensamhetsanldggningar (forrad,
varmepump, miljostation). P& pdf/papper ar det otydligt var dessa
egenskapsgranser gar, dd de sammanfaller med forslag till nya
fastighetsgrinser, men det framgar tydligt i CAD-filerna fran planens
framtagande, vilka stimmer vil 6verens med den tolkning av planen som
tidigare gjorts.

Inom allmén platsmark finns nagra egenskapsbestimmelser (lek, damm,
fornlamning). Vanligtvis ritas inte sa kallade u-omréden (omraden med
ledningsritt) ut inom allmén platsmark. Det finns dock i denna plan och de
avgransas av egenskapsgréinser, och de ligger inom naturmark och gatumark.

Alla egenskapsgrinser dr hamtade frdn den konverterade cad-filens grénser
fran planens uppréttande.

Ovrigt gillande granser

Gang- och cykelvidg genom naturmarken har tolkats om till nuvarande
lagstiftning till och utgdr nu en egen anvédndning, som avgransas av
anvindningsgranser.

Géangvigen inom naturmarken har i cad-filen frdn planens uppréttande endast
illustrationslinjer. Aven pa papperskartan framgér det att dessa linjer ir
smalare &n egenskapsgrinserna och borde vara illustrationslinjer. Det star
”gdng” med ett typsnitt som skulle kunna vara en egenskapsbestammelse,
men den aterfinns inte bland egenskapsbestimmelserna, s& det tolkas som en
illustrativ text tillhdrande illustrationslinjerna. Dessa har uteldmnats 1
tolkningen da de inte gar att rita och publicera illustrationslinjer till den
nationella geodataplattformen. Illustrationsgranser har inte heller ndgon
juridisk status.

Egenskapsbestammelser
Lokalgata 30 km/h

Det gér inte att i detaljplaner reglera hastighet, sa hastighetsbegransningen har
inte tolkats.

Omrade med ledningsratt

Omrade med ledningsritt (u-omrade) brukar inte ritas ut pa allmén
platsmark. Det finns dock i denna plan och de avgriansas av
egenskapsgrinser, och de ligger inom naturmark och gatumark.

Avstyckning av fastigheter har inte skett i enlighet med planens syfte, se
nedan.



Detta omrade dr allmén platsmark i plankartan, med ett u-omréde for att
sakerstdlla tillgdnglighet for ledningar. Det dr i nuldget avstyckat som
kvartersmark for bostdder. Har bor inga byggnader tillatas och ledningsratt
bor finnas.

Gemensamhetsanlaggning

Vissa ytor 1 plankartan har en bestimmelse g for gemensamhetsanldggning. P4 laga-
kraft-vunna plankartan dr det svért att avgora vilken typ av linje som avgransar
dessa. Men i CAD-filer frén planens framtagande framgér det att de avgransas av
egenskapsgrianser som sammanfaller med foreslagen fastighetsgrins och dérfor ér
mycket svéra att se pa papper/pdf.

g9 Marken skall vara fillganglig for genesamhetsanlaggning och far
endast bebyggas med gemensamt forrdd, varmepump eller miljostation

I planbeskrivningen framgar det:

“Fastighetsdgarna ansvarar ocksa for att en gemensamhetsanldggning bildas genom
en anldggningsforrdttning vid fastighetsbildningen. Gemensamhetsanldggningen
avser ytor gemensamma forrdd, miljostationer, eventuella virmepumpar, ev.
gdstparkering.”

Tomt och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anviandes begreppet tomt som synonymt med
fastighet vilket ofta kan hiinga med idag. Aven i talsprak anviinds begreppen ofta
som synonymer. Rittsligt och for detaljplaner dr det dock stora skillnader.

Tomt: En tomt hinvisar till den faktiska markytan, det omrdde av mark som &4gs eller
anvinds for olika &ndamél. Det kan vara ett stycke mark som &dr tomt och obebyggt,
eller det kan innehalla byggnader, trddgardar, parker, eller andra anldggningar. En
tomt dr alltsd den fysiska ytan av marken.

Fastighet: En fastighet, & andra sidan, r en réttslig konstruktion som omfattar bade
marken och alla strukturer och byggnader som &ar uppférda pa marken. Det dr en mer
omfattande term som inkluderar bade den fysiska marken och eventuella
forbattringar eller byggnader som finns pd marken. En fastighet kan bestd av en eller
flera tomter och de byggnader som dr uppforda pa dem.



Tomt har dérfor tolkats om till fastighet, da de antas har anvénts som synonymer nér
plankartan uppréttades.

Bestammelsen ”Om kvarter eller kvartersdel bebyggs i ett sammanhang (radhus,
kedjehus, parhus eller med hus med mer 4n en bostad” far byggnader sammanbyggas
Over tomtgrdns och bestimmelser om tomtstorlek géller ej inom aktuellt omréde)”
gdr inte att tolka om till nutida lagstiftning och sétts som en édldre bestimmelse som
inte har gatt att tolka. Eftersom bestimmelsen finns med sédkerstéller det att flera
tomter kan tillkomma inom samma fastighet och att radhus, kedjehus, parhus eller
hus med mer &n en bostad fortfarande mdjliggdrs for och att den tolkade detaljplanen
dérmed &r enhetligt tolkad med den laga-kraftvunna planen.

Placeringsbestammelser

Placeringsbestimmelserna har inte tolkats (utan sitts som dldre
bestimmelse), da det inte ar mojligt enligt dagens lagstiftning att reglera
placering eller vaning pa detta sétt.

Det finns en planbestimmelse som undantar sammanbyggda hus fran
placeringsbestimmelserna. Se dven underrubriken ”Tomt och Fastighet”.

Utnyttjandegrad

Bestimmelsen om storsta tillaitna byggnadsyta har tolkats om till tva
planbestdmmelser; “Stérsta tillatna byggnadsarea dr 30 % av fastighetarean
inom anvdndningsomradet” samt “Storsta byggnadsarea dr 250 kvm per
enbostadshus ™.

Tomt har tolkats till fastighet. I det hér fallet ar det lampligt att tolka om tomt
till fastighet. Nar detaljplanen mojliggor radhus dr denna tolkning ofta inte
lampligt, med 1 detta fall fungerar det pa grund av planbestammelsen som
undantar sammanbyggda hus.

Undvik uppfylinad och schaktning

Det finns en bestimmelse som lyder: "Uppfylinader och schaktningar pa
befintlig markniva utom pa sdrskilt markerade omraden ska undvikas”.

Vilka omraden som &r sérskilt markerade” framgér inte pd plankartan. Vi
har letat i tillgédngliga CAD-filer samt bland dldre dokument, t.ex. yttranden.
Vi har inte hittat varken ”sérskilt markerade omraden” eller syftet med
bestammelsen.

Det som framkommit &r att under planprocessen har det varit mycket
synpunkter och diskussioner kring landskapsbilden och den naturnéra
karaktdr som finns i omradet, 4ven bland befintlig bebyggelse.

Lansstyrelsens skriver exempelvis i ett yttrande: ”Vidare bor planen ge
forutsdttningar for en anpassning av bebyggelsen till landskapet, natur- och
kulturmiljon t.ex. for att motverka omfattande markberedande datgdrder.”

Saledes ér syftet med denna bestimmelse troligen att 6ka sannolikheten att
bebyggelsen foljer terrdngen och att landskapsbilden bevaras i den mén det
ar mojligt.



Enligt planbestimmelsekatalogen ér det dr inom kvartersmark mojligt att
idag reglera markens hdjd med en utférande-bestimmelse om det ar
nddvandigt for marken ska bli lamplig for avsedd bebyggelse. For allméin
platsmark saknas motsvarande kategori i planbestimmelsekatalogen.

Bestimmelsen géar att inte tolka om till modern lagstiftning, speciellt inte da
dess avgriansning och syfte inte dr tydliga. Darfor sétts den ut som en éldre
bestimmelse som inte tolkats far studeras nirmre vid bygglovsprévning.
Bestdmmelsen placeras pd samtliga omréaden.

Stenmurar ska bevaras

“Stenmurar skall bevaras, oppningar fdr géras for tomtinfarter och
gangvdgar”, sa lyder en generell bestimmelse 1 planen. I tolkningen har den
satts ut inom samtliga omrdden. Det innebér att om man klickar pa en yta
kan bestimmelsen visas dven i omrdden dér det inte finns ndgon stenmur.

Befintlig vegetation bevaras

Bestimmelsen om att befintlig natur ska bevaras lag inom en del av
detaljplanen som har ersatts med en annan plan (plannummer 360).
Bestimmelsen har inte ritats ut i tolkningen.

Additionsbostad far finnas

Additionsbostad dr ett gammaldags uttryck som tolkas hirstamma fran
byggnadsstadgan 1959. I byggnadsstadgan var det frimst enbostadshus som
asyftades med bestimmelsen B (Bostidder). S for att tilldta mer dn en bostad
pa samma tomt behovdes denna bestimmelse i dldre planer. I plan- och
bygglagen som géller fran 1987 sa &r flera olika sorters bostadsformer
tilldtna inom anvindningen B (Bostidder). Bestimmelsen bedoms som
overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Suterrang

I planbestdmmelserna stdr det (efter I1):
“Endast kdllarlosa hus, suterrdngvdning far forekomma under del av hus om
befintlig terrdng sa krdver.”

I planbeskrivningen star det:
”Bostadsbebyggelsen tinkes huvudsakligen som villor om en till tvd vaningar
och vil tilltagen byggriitt for garage/verkstad/ateljé/vixthus. En del tomter

iz

forutsdtter suterrdnghus.

Linsstyrelsens skriver i ett yttrande: Vidare bor planen ge forutsdttningar
for en anpassning av bebyggelsen till landskapet, natur- och kulturmiljon

’

t.ex. for att motverka omfattande markberedande dtgdrder.’

Vi har tolkat syftet med denna bestimmelse som ett sétt att uppmuntra
suterrdngvaning dér det dr lampligt for att minska den negativa paverkan pa
landskapsbilden.

Samt som ett sétt att fortydliga att man far bygga suterrdngvang trots att det
for forbud med kallare. Vilket dr 6verflodigt dd en suterrdngvaning enligt
definitionen inte ar en kéllare utan en véning.



I andra planer har bestimmelse om att suterrdng far forekomma anvénts for att tillata
suterrangvaning utover hogsta antalet tillditna vaningar. Men hér ar tydligt att sa inte
ar fallet d& planbestammelsen for vaningsantal lyder “hogst tvd vaningar inklusive
suterrdngvaning”. Alltsd dr den overflodig sett d&ven ur detta perspektiv.

Saledes har del av bestimmelsen som ror suterrdingvaning bedémts som
overflodig och har inte ritats ut i tolkningen.

Vind far inredas

Bestammelsen Vind far inredas” bedoms som overflodig och har inte ritats
ut 1 tolkningen. (eftersom vind far inredas dven utan denna bestimmelse)
Byggnadsteknik

Bestammelsen ”Uppvdrmning med direktverkande el dr ej tilldtet” gér inte att
tolka om till modern lagstiftning och sétts darfor ut som en dldre bestimmelse
som inte har tolkats.



